TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 94/2018/DS-PT
Ngay: 04-5-2018 ,
VIV “Tranh chap quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Tuyén.

Cdc Tham phdan: Ba Pang Thi Pong;

Ba V& Thi Hong Mai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

i - Dai di¢n Viénvkié:m sat nhdan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Van Su - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Tay Ninh xet
xu phic thdm cong khai vu an thu 1y s6: 27/2018/TLPT-DS ngay 22 thang 02
nam 2018 ve viéc “Tranh chap quyén stir dung dat”™.

Do Ban 4n dan sy so thim 561‘03/2018/DS-ST ngay 04 thang 01 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 61/2018/QD-PT ngay
11 thang 4 nam 2018, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Thai Kim L, sinh nam 1956; cu tr tai: Khu phd N,
thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Anh Thai Hoang V, sinh ndm
1975; cu trti tai: Khu pho N, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh (dwogc uy quyén
theo van ban iy quyén ngay 17-01-2018); c6 mat.

- Bi don: Ba Mai Thi P, sinh nam 1945; cu tr( tai: Khu phé N, thi trdn G,
huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngwoi dai dién hop phap cua bi don. Ba Mai Kim C, sinh nam 1954; dia
chi: Phuong A, Quan A, Thanh phd Hb Chi Minh; noi cu tra hién nay: Khu pho
N, thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh (duoc uy quyén theo vin ban tuy quyén
ngay 02-8-2017); c6 mat

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim
1954 (vo 6ng L); cung dia chi cu tri véi nguyén don; cé mat.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loti, nghia vu lién quan:
Anh Thai Hoang V, sinh ném‘ 1975; cu tru tai: Khu ph§ N, thi tran G, huyén G,
tinh Tay Ninh (duoc Gy quyén theo van ban uy quyén ngay 17-01-2018); co
mat.

- Nguoi khang cao: Ong Thai Kim L 1a bi don va ba Nguyén Thi Kim H 13
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

 Theo don khoi kién ngay 12 thang 6 nam 2017 va trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don — ong Thdi Kim L trinh bay:

Yéu cau ba Mai Thi P phai tra lai phan dat 1in chiém dién tich 9,8 m®
(ngang 0,5 m x dai hét dat), thudc thira sé 265, to ban dd sb 26, toa lac tai khu
phé N, thi tran G, huyén G, tinh TAy Ninh. Phan dét tranh chap c6 tir can nhu
sau: Bong giap duong hém dai 0,5 m; Tay giap thua 306 dai 0,5 m; Nam giap
dat ba P dai 19,63 m va Bic giap dat cua vo chong 6 ong dai 19,73 m, hién do ba
P dang dung ten gidy ching nhan quyen sir dyng dat va ong yéu cau diéu chinh
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, vg chong 6ng dong y boi thudng cho ba
P gid tri %2 blic tuong rao ma ba P da xay dung va ba P phai dap bo buc tuong
rao trén.

Nguodn goc dat vo chong 6ng nhan chuyén nhugng cua ong Bui D (hién
dang dinh cu tai My) vao nam 1987, voi dién tich 82,4 m° , trén dat c6 nha, vo
chdng 6ng str dung dén khoang nim 1996 co sira chita lal nén nha, hién trang
nha va dién tich dat dén nay khong co thay d6i. Nam 2013 ba P xay dung birc
tuong rao ranh dat co thong bao cho 6ng biét, xdy lan qua dat ctia 6ng 0,5 m
ngang, dai hét dat, khi ba P xay dung dugc 01 doan chiéu cao chua téi cira sO
nha 6ng thi ba P ¢6 cat hai tim dan cira s6 nha ong, mdi tim cit % theo chiéu
ngang 13 25 cm va chiéu dai 1,2 m, ong c6 nodi voi ba P nhung ba P cho ring xay
dung birc tuong trén dat ctia ba P. Lic nay ong thdy ba P xdy dung buc tuong
rao lan chiém qua dat cua ong, nhung 6ng khéng co y kién, sau d6 ba P khiéu
nai ong dén Uy ban nhan dan thi trin G cho rang vo chong ong don do budn ban
lan qua dat ctia ba P. Nén ong méi khoi kién yéu cau ba P tra lai phan dién tich
d4t d3 1an chiém 9,8 m’ néu trén.

Trong qua trinh giai quyet vu an bi don — ba Mai Thi P; nguwoi dai dién
hop phdp cia bi don thong nhdt trinh bay:

DQI v6i yéu cau cua 6ng Thai Kim L va ba Nguyén Thi Kim H, ba P
khong dong y.

q Ngudn gbc dat tranh chéprlé cua 6ng ba dé lai cho cha me ba P, cha me ba

P dé lai cho ba P. Ba P dufoc’cép gidy chung nhan quyén sir dung ngay 15-11-

2005, voi dién tich 182 m , dén ngay 03-9-2015 ba duoc So Tai nguyén va Moi

truong tinh Tay Ninh cip (101 gidy chumg nhan quyén str dung dat va quyen SO
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat, ciing voi dién tich dat 182 m% Nha vo
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chong ong L xay dung phan cira sd phia trén khong gian 1a cac tam dan 1an
chiém qua dat ctia ba nhung ba khong biét, buc tuong rao ba xay dung trén dat
ctia ba dén nay khoang 08 nim mdi xdy ra tranh chip, liic xay dyng buc tudng
rao do dung cac tAm dan cira s nha ong L di 1an chiém qua dit cua ba theo
chiéu khong gian thang dimg, ba c6 néi véi éng L dé ba cit % tam dan cira s6
nha 6ng L méi xdy dung birc tudng rao dung ranh dit cua ba dugc, thi 6ng L
ddéng ¥ n6i “Ba cir xdy dang ranh cua ba di, ding c6 dung dén dat cua toi 1a
duoc roi” (BL 52).

Trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan -
ba Nguyen Thi Kim H trinh bay: Ba théng nhat nhu 16i trinh bay va yéu cau cia
chong ba 1 6ng L, khong trinh bay gi thém.

Tai Ban dn sé: 0312018/DSST ngay 04 thang 01 nam 2018 cua Toa an
nhan dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Can clr vao Piéu 147 ctia Bo luat T tung dan sy; Piéu 256, 265, 266 cla
B6 luat Dan sy nim 2005; Diéu 166, 170 cua Luat dat dai.

1. Khong chap nhan yéu cau khdoi kién ciia 6ng Thai Kim L doi véi ba
Mai Thi P vé tranh chép quyén st dung dét dién tich 9,8 m2, loai dat & do thi,
thudc thira s6 265, to ban d6 sd 26, hién do ba P ding tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd CA 048297 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Tay
Ninh cp ngay 03-9-2015 véi dién tich 182 m? toa lac tai khu phd N, thi trdn G,
huyén G, tinh Tay Ninh.

2. Chj phi tham dinh, dinh gia tai sdn: Budc ong L va ba H phai chiu
1.000.000 dong. Ghi nhan ong L va ba H da np xong.

3. An phi: Budc 6ng L va ba H phai chiu 4.520.000 dong tién an phi so
tham déan sy. Ghi nhan 6ng L da ndp 375.000 dong tién tam tng an phi theo bién
lai thu sb 0012263 ngay 16-6-2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G
dugc khau trir. Ong L va ba H con phai ndp tiép so tién 4.145.000 dong.

Ngay 16 thang 01 nam 2018, nguyén don - 6ng Thai Kim L va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyen Thi Kim H c6 don khang cao voi ndi
dung: Yéu cau Toa an cap phic tham stra ban an so tham chép nhan yéu ciu cia
ong L, ba H vé viée yéu cau ba P tra dién tich dat 9,8 m>.

Tai phién toa phic tham: Anh Thai Hoang V, ba Nguyén Thi Kim H gii
nguyén yéu cau khang céo cua 6ng L, ba H.
Nguoi dai dién hop phap cta bi don khéng dong y voi yéu cau khang cdo

cua 6ng L (do anh V dai dién trinh bay) vi ba P khong lan dat cua 6ng L ma xay
hang rao trong dién tich dat ba P duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién nhu sau:

V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an tur



khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da thuc hién dung
theo quy dinh cua B luat To tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét x1r can ¢t Khoan 1 Piéu 308 cua B
luat T6 tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua 6ng Thai Kim L, ba
Nguyén Thi Kim H, giit nguyén ban 4n so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 04-01-
2018 ctia Toa an nhan dan huyén Go Dau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cu co trong ho so vu an da duwoc xem xét tai
phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,
xet thay:

[1] Dién tich phan dat 6ng Thai Kim L, ba Nguyén Thi Kim H c6 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh cap
ngay 10-7-2006 1a 82,4 m?®, thira 234, khi do dac thuc té phén dat ong L, ba H st
dung ding theo gidy chu’ng nhan quyen str dung dat dugc cap (bang dién tich dat
duogc cap gidy, BL 152-153), trén dat c6 can nha tudng cip 4 sir dung dén nay
khoang 60 nam.

[2] D6i voi dién tich dat ciia ba Mai Thi P sir dung do ba P ngin can
khong cho Hoi ddng tiép can phén dat cta ba nén chi do duoc huéng Pong (mit
tlen) giap duong hém cé chiéu ngang 10,25 m, hién trang sir dung ding voi
chiéu ngang theo ban vé& kem theo gidy ching nhan quyén st dung dat do S¢ Tai
nguyén va Moi trudong cdp cho ba P ngay 09-3-2015, trén dat c6 cin nha ngoi
xua xay dung dén nay khoang 100 nam.

Phér} dat tranh chép co dién tich 9,8 m® nﬁ}m trong gidy chimg nhan qqyén
SI:I dung dat cua ba P; gié tr1 dat 90.405.600 dong, buc tuong 6.313.000 dong,
tong cong 96.718.600 dong.

[3] Xét khang céo cta ong Thai Kim L va ba Nguyén Thi Kim H cho }rﬁng
ba P xay hang rao lan dat ciia vo chong ong, ba 9,8 m* (ngang 0,5 m), thay rang:

Ba P khai xay hang rao vao nam 2009; ong L khai khong biét ba P xay
hang rao nam nao nhung 6ng c6 néi “Ba clr xdy ding ranh cua ba di, dung c6
dung dén dat cta t6i 1a dugc roi” (BL 52).

Ong L xac dinh phan dat ong nhan sang nhuong cta 6ng Bui D ¢6 chiéu
ngang 3,77 m; tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap ciia ong L, ba H
xéac dinh dat cua ong L, ba H khi mua c6 chiéu ngang 3,77 m va dién tich 82,4
m?, dtng vé6i chidu ngang theo trich luc ban db (BL 132).

Thue té hai bén st dung dat on dinh, lau dai, qua do dac ba P sur dung dat
ngang 10,25 m dung theo gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap, dat & ong
L st dung 1a 82,4 m? dung theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat duogc cap.
Nhu véy, khéng c6 cin ctr xac dinh ba P xdy dung hang rao 1an dit cta 6ng L,



ba H. Toa an cép so thAm khong chdp nhan yéu cau cua 6ng L 13 c6 can ct,
ding quy dinh cua phap luat.

Ong L, ba H khang cao nhung khong cung cap duoc chimg cir ching
minh ba P xay hang rao lan dét coa (Y chdng 6ng, ba nén khong ¢ cin ct chap
nhén yéu cau khang cdo. Do vy, can giir nguyén ban an so thim cua Toa an
nhan dan huyén Go Dau.

[4] Dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh 14 c6 can
ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc thim: Tai khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an
quy dinh: “Puong sy khang cdo phai chiu an phi dan su: phuc tham, néu Toa an
cap phiic thim gitr nguyén ban an so tham bi khéng cdo”. Do khang céo cua ong
L, ba H khong duoc chap nhan nén ong L, ba H phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh 13 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su; cac diéu 256, 265,
266 ctiia Bo luat Dan sy 2005; cac diéu 166, 170 cua Luat Dat dai; cac diéu 27,
29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Thai Kim L, ba Nguyén Thi Kim
H.

2. Gilt nguyén ban 4n so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 04 thang 01 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

3. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Thai Kim L doi véi ba
Mai Thi P v€ tranh chap quyén sir dung dat dién tich 9,8 m’, loai dat ¢ do6 thi,
thugc thira s6 265, to ban do s6 26, hién do ba P dung tén Gidy chung nhén
quyén su dung dat s6 CA 048297 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay
Ninh cap ngay 03-9-2015 véi di¢n tich 182 m?, toa lac tai khu pho N, thi tran G,
huyén G, tinh T4y Ninh.

4. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Opg Thai Kim L va ba Nguyén Thi
Kim H phai chiu 1.000.000 dong (mdt triéu dong). Ghi nhan 6ng L va ba H da
nop xong.

5. An phi:

5.1. An phi dan su so thim: Ong Thai Kim L va ba Nguyén Thi Kim H
phai chiu 4.520.000 ddng (bén triéu nam traim hai muoi nghin dong) Puoc khiu

trir vao s tién tam Gng an phi 6ng Long da nop 375.000 dong (ba trim bay
muoi 1am nghin déng) theo Bién lai thu s6 0012263 ngay 16-6-2017 caa Chi cuc
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Thi hanh 4n dan sy huyén G, tinh Tay Ninh. Ong L va ba H con phéi np tiép s
tién 4.145.000 dong (bon triéu mdt tram bon muoi 1am nghin dong).

5.2. An phi dan su phtc tham: Ong Thai Kim L va ba Nguyén Thi Kim H
phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong). Khau trir s6 tién tam tng an phi
khang cao ong L, ba H da ndp 300.000 dong (ba trim nghin ddng) theo Bién lai
thu s6 0013007 ngay 17 thang 01 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén G, tinh Tay Ninh.

6. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDH. Go Dau;
- CCTHADSH. G;
- Phong KTNV&THAHS Toa én tinh; (daky)
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so;
- Luu tap 4n. Trwong Thi Tuyén



