TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 20/2023/DS-PT
Ngay: 14 — 02 — 2023
VIV: “Tranh chdp 16i di qua
bdt dpng sdn lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong V5 Hoang Khai

Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang Lam

Ba Vo Thi Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Hau
Giang.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Hgu Giang: Ba Piang Kim Quang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 02 nam 2023 tai phong xét xir Toa an nhan dan tinh Hau
Giang cong khai xét xir phtic thAm vu an thy 1y s6 138/2022/TLPT-DS ngay 08
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap 16i di qua bat dong san lién ké&”.

Do ban an dén su so tham sb 41/2022/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 225/2022/QD-PT ngay 30 thang 12
nam 2022 va Thong bao vé thoi gian md phién toa sé 01/TB-TA ngay 16 thang
01 nam 2023, gilta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Van Ut N; dia chi 4p P, xa P1, huyén C, tinh Hau
Giang.

Bi don: Ba Tran Thi L; dia chi 4p P, x P1, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Vin T; dia chi ap P, xa
P1, huyén C, tinh Hau Giang.

Ngueoi khdng cdo: ba Tran Thi L



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim va céc tai liéu c¢6 trong hd so, ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khéi kién ngay 14/10/2020, cdc 161 khai ¢6 trong hé so vu dn va
tai phién toa, nguyén don éng Trdan Van Ut N trinh bay: Thang 4 nim 2008
nguyén don ddi cho bi don Tran Thi L phan dat dién tich 1.119m? thong qua hop
dong tang cho dé d6i lay mot 161 di tir phan dat cua nguyén don ra dén 16. Hai
bén c6 lam ban giao kéo duge 6ng Tran Vin B viét, trong ban giao kéo thé hién
ba L ting cho ong 16i di vinh vién chiéu ngang 03m x dai 35m. Do ban giao kéo
chi viét mot ban nén khi photo dng so suét chi gilr ban photo con ban chinh do
ba L giir. L6i di hién dang tranh chip 6ng di di trén 20 nim trude khi ba L
chuyén nhugng phan dat nay tir 6ng H (con ciia 6ng S).

Ngay 14/7/2020, ba L khong cho ong di 1én phan dat ciia L va dng c6 nhd
can bo ap xudng ngin can nhung ba L van tiép tuc xdy dung nha lam bit 161 di;
viéc ngin can cia ap khong duoc 1ap bién ban. Do day 1a 16i di ngin nhét chi
mudi mdy mét 1a ra dén 16 nén tai don khoi kién ong yéu cau md ngang 1,5m x
dai tir phan dét ctia ong ra dén song Xang. Can nha ba L xay cat vi myc dich
chin 151 di thi ba L phai thao d&; Nguyén don khong dong ¥ boi thudng.

Bi don ba Tran Thi L trinh bay: Phan dat 6ng Ut N ting cho ba 1a phan dat
cia me ba sang nhuong ctia 6ng G cho ba. Tuy nhién dén khi 1am thu tuc cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ong Ut N l1am trum hét 1én phan dat ctia ba
dugc me cho. Sau d6 me cua ba cuong quyét budc 6ng Ut N phai tach phan dat
trén nén 6ng Ut N méi tach cho ba, chtr khong phai Ut N dbi dat véi ba.

Bi don ba L thira nhan, thoi diém ba sang dit ciia 6ng S thi thay 6ng Ut N di
trén phan dat nay. Nay do nhu ciu can mé rong kinh doanh va ba xay nha kho
chtra d6 phuc vu cho viéc kinh doanh, nén ba khong cho dng Ut N di nho trén
dat nira. Mit khac, 6ng Ut N con 16i di khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Vén T trinh bay: Nha kho
cat trén 16i do 6ng Ut N yéu cau mé 13 do anh va me cua anh 1a ba L cit vao
nam 2020 d chira bia, nuéc uong kinh doanh. Do d6 anh dé nghi 6ng Ut N
kiém 16i di khac dé di.

Nguoi lam chieng 6ng Tran Van B trinh bay: Phan dat 6ng Ut N ting cho ba
L 1a do dng Ut N nhan chuyén nhuong tir 6ng M chtr khong phai dat caa cha me
dé lai. Bén nam 2008, theo giao kéo 6ng Ut N cho ba L dién tich 1.119m? dé dbi



ldy duong nude va duong di tir vuon caa 6ng Ut N ra thang dén song. Ong thira
nhan 13 do 6ng tu viét ban giao kéo va c6 ba L cuing con 14 Pham Vii L1 ky.

Nhitng nguoi lam chitng ba Tran Thi U, 0ng Tran Vin K, ong Tran Van D 1a
cdc anh chi em cia dng Ut N va ba L déu tir khai: Ong Ut N cho ting cho L dé
d6i 1ay 16 di va duong nudc 1a dat do 6ng Ut N nhan chuyén nhugng tir 6ng M.
Ba L trudc day co giao kéo cho 6ng Ut N di vinh vién; nay ba L rao lai khong
cho 6ng Ut N di.

Nguoi lam chitng anh Pham Vi L1 trinh bay: Anh nghe me cuia anh n6i me
ctia anh duoc ba ngoai cho dat. Thira nhan 16i di tranh chap trude day ong Ut N
di nhung nay anh trai ctia anh 1 Pham Vian T cit nha trén 16i di. Do thoi gian lau
v6i lac d6 con di hoc nén anh khong nhd co td giao kéo hay khong, chir viét
trong td gidy giao kéo pho to anh thira nhan 13 chit cta anh.

Tai bdn dn ddn sw so tham so 41/2022/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhdn ddn huyén C, tinh Hau Giang tuyén xut:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don 6ng Tran Van Ut N vé viéc
mo 16i di trén phan dat cta bi don ba Tran Thi L.

Budc ba Tran Thi L phai danh cho 6ng Tran Vin Ut N mot phan dat dé mo
16i di c6 dién tich 31,5m? thudc thira 23 t& ban dd s6 07A theo manh trich do dia
chinh s6 19/2022 ctia Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén C. Phan dat
toa lac tai ép P, xa P1, huyén C, tinh Hau Giang (vi tri, s6 do t&r can theo manh
trich do dia chinh kém theo). Budc ba Tran Thi L va 6ng Pham Van T phai thao
dd, di doi phan tai san xay dung chin 16i di trén dién tich 31,5m” cho dng Tran
Vian Ut N.

2. Budc 6ng Tran Vin Ut N ¢6 trach nhiém dén bu gia tri tai san trén dat
11.735.674 (Mudi mot tridu bay trim ba muoi 1am nghin sau trim bay muoi bon
d6ng) cho ba Tran Thi L va dng Pham Vin T.

3. Thi tuc ding ky quyén st dung han ché thira dat trén tai co quan nha
nuéc c6 tham quyén theo quy dinh cta phép luét.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi, chi phi thAm dinh,
dinh gia va quyén khang cao ctia duong su.

Ngay 05 thang 7 nim 2022, ba Tran Thi L 1a bi don c6 don khang céo ban
an so tham voi ndi dung: yéu cau cip phuc tham dinh lai mirc gia ma 6ng Tran
Vin Ut N boi thuong cu thé:

1. Boi thuong gia tri d4t cho bi don c6 dién tich ngang 1,5m, dai 31,5m.



2. Nang gia tri boi thuong cay cdi, hang rao, phan nha kho bi dap bo c6 dién
tich la ngang 6,68 tic, dai 1,90m, v6i muc gia 1a 11.735.674° 1a khong hop 1.

Tai phién toa phuc tham: Bi don khang cdo budc nguyén don phai tra gia tri
quyén st dung dét trén phan dién tich da duogc cong nhén; théng nhat gia tri nha
kho nhu cdp so tham tuyén. Cuy thé bi don khing cdo thém tién dat v4i tong cong
tién nha va dat 1a 30.000.000°".

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé t6 tung, qué trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, Hoi
dong xét xir va cac duong su da thuc hién ding qui dinh cia phap luat té tung.

V& ndi dung vu an: Theo nhan dinh cua Vién kiém sat thi mac du to giao keo
13 ban pho t6 tuy nhién qua d6i chiéu bién ban hoa giai ngay 03/7/2020 (bt luc
s6 05) c¢6 doan ghi “Y ba Trdan Thi L: Theo ban giao kéo ngay xiea téi khéng cé
doc lgi...” va theo gidy giao kéo ¢ ghi t&n Pham Vil L1 ciing thira nhan chir viét
Pham Vii L1 trong gidy giao kéo 1a cta anh. Ngoai ra, 6ng Tran Van B 1a nguoi
truc tiép viét gidy giao kéo cung tit ca anh em rudt cia nguyén don, bi don ciing
déu thira nhan nguyén don c6 ddi dat cho bi don dé lay 16i di va duong nude 13
dat do 6ng Ut N nhan chuyén nhuong tir 6ng M. V&i cac chimg clr néu trén
khéng c6 co s cho rang phan dat 6ng Ut N chuyén tén cho ba L c6 ngudn gbc
1a cuia cha me cho ba L. C6 cdn ctr ba L ¢ 1lam gidy giao kéo cho nguyén don sir
dung phan dat vinh vién. Bi don khang cdo nhung khong cung cip duoc ching
cr m&i ching minh cho yéu cau khdi kién ctia minh, nén khong c6 co sé chap
nhan. P& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su
giit nguyén ban an so thim

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chtng ctr c6 trong hd so vu an, qua tham tra tai phién
toa, qua két qua tranh luan, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xUr
nhan dinh:

[1] Theo don khang c4o ciia bi don cho rang, gidy giao kéo ma nguyén don
cung cp ban phé t6 khong phai chit ky cua bi don; Dbi voi phan dat 1.119m?
nguyén don ky ting cho bi don khong phai dé d6i dat ma 1a dat ciia cha me cho
bi don nhung nguyén don diang ky bao trum nén ky tra lai; Cong nhan cho
nguyén don 16i di trén phan dat cta bi don ma khong boi thuong gié tri 1a khong
hop 1y; Ddi véi khang cdo nang gia tri nha tai phién toa phuc tham bi don thong
nhat khong khang c4o.



[2] Vé noi dung: Theo hd so thé hién vao ngay 22/12/2008 bi don ba Tran
Thi L duoc nguyén don ong Tran Vian Ut N ting cho phan dét dién tich 1.119m?
tai thira 1580. Theo 6ng Ut N 1a viéc ting cho 1a nham dbi 14y phan dat ba L
dang sir dung dé lam 16i di va hai bén c6 viét gidy giao kéo c6 nodi dung “phan
dweong nuede va phan 16i di thang xudng séng cho em t0i Tran Van Ut N dén sudt
doi tie doi nay sang doi con chau toi...”". Bi don khong thira nhén va khang céo
cho ring phan dat chuyén nhuong 1a ctia cho me cho bi don nhung nguyén don
dang ky nén 1am hop ddng ting cho dé tra lai; con gidy giao kéo bi don khong
thira nhan hai bén c6 lam gidy giao kéo.

[2.1] Hoi dong xét xir xét thay, phan dat 1.119m? tai thira 1580 di duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Tran Van Ut N; Pay la ching cir
hop phap xac 1ap quyén sir dung cta 6ng Ut N tir khi dugc cap gidy; CAc anh chi
em gdm 6ng Tran Van B, ba Tran Thi U, éng Tran Vian K, 6ng Tran Van D déu
cho rang phan dat 6ng Ut N tiang cho ba L 1a do 6ng Ut N nhéan chuyén nhugng
tir 6ng M chir khong phai dat ctia cha me dé lai. Bi don thira nhan c6 nhan dat tir
nguyén don; nhung cho rang phan dat c6 ngudn goc 1a cia me cho ba nhung
nguyén don da dang ky nén ky hop dong ting cho dé tra lai. Loi trinh bay cua bi
don khong dugc nguyén don thira nhan bi don khong cung cép duoc bat ky tai
liu chtng ctr chimg minh, do d6 khdng c6 co s& chip nhan 16i trinh bay cta bi
don.

[2.2] D6i vé6i gidy giao kéo 1ap ngay 08 thang 4 nam 2008 mit du 13 ban pho
t6 nhung c6 ndi dung “phdn dwong nwée va phan 16i di thang xudng séng cho
em t0i Tran Vian Ut N dén sudt doi tir doi ndy sang doi con chdu téi...”. Bi don
khong thira nhan; Tuy nhién voi cac chimg cr thé hién trong hd so cu thé 1a tai
bién ban hoa giai ngay 03/7/2020 (bt luc s6 05) c¢6 doan ghi “Y ba Trdn Thi L:
Theo bdn giao kéo ngay xura téi khéng cé doc lai...”, véi v kién nay di xac dinh
gitra nguyén don va bi don c6 giao keo nhung bi don khong doc lai ndi dung va
theo gidy giao kéo nay thi 6ng Tran Vin B 13 anh rudt ciia nguyén don va bi don
cung thira nhan 1a do 6ng viét ngoai ra theo gidy giao kéo c6 ghi tén Pham Vil
L1 Ia con rudt ctia bi don va tai 1061 khai cua minh anh L1 cling thira nhan chir
viét trong td gidy giao kéo pho to 13 ciia anh. Cac chimg ctr néu trén phu hop véi
tat ca 10i khai cta anh chi em trong gia dinh gdm ba Tran Thi U, 6ng Tran Vin
K, 6ng Tran Vin D déu khai 6ng Ut N tang cho L phan dat dé doi 1ay 16i di va
duong nudc va cb giao kéo cho dng Ut N di vinh vién. Tir co s& néu trén c6 cin
ctr x4c dinh cac bén co xéac lap gidy giao kéo. Can clr vao gidy giao kéo co noi
dung “phdn dwong nuée va phan 16i di thang xuéng séng cho em tdi Trdan Vin



Ut N dén suét doi tir doi nay sang doi con chdu téi...”. Tt ndi dung nay cé co
so xéac 1ap giao dich thoa thuan doi dat gitta nguyén don tai thoi diém ky két
gidy giao kéo.

[2.3] Mat khéc, dién tich dit 3.360m? con lai cua nguyén don tai thira 1580
giéy chtiing nhan quyén su dung dat s6 H 00849 toa lac tai ép A, xa P1, bi vay
boc boi cac thira dat khac nén khong c6 161 di ra duong cong cong chi co duy
nhat ra 16 nong thon (gidp Song Xang), ma dé ra 16 nong thon, phai di qua phan
dat cua ba Tran Thi L hodc cta 6ng Trinh Van T1 hodc phai di vong qua phan
dat cua ba Lé Thi Cam H2, qua dat cua 6ng Lé Van G1 va di qua phan dit cua
6ng Trinh Van R. Cac bén ciing di thira nhan 16i di da duoc nguyén don sir dung
tir rat 1au, sir dung trude khi bi don nhan chuyén nhuong tir chu gbe cii va 1a 16i
di ngan nhat, thuan tién nhat, 16i di ciing di duoc cac bén xéac 1ap chuyén doi
quyén stir dung dat nhu nhan dinh tai [2.1] va [2.2] nén cong nhan cho nguyén
don 1a c6 cén ctr.

[3] Tir nhin dinh trén c6 can ctr xac dinh phan dat dang tranh chap 1a da
duoc bi don chuyén ddi cho nguyén don va bi don da nhan 1.119m?, duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat. P6i v6i phan dat nay, nguyén don khai
kién dé yéu cau cong nhan 1 c6 co sé; nén viéc khang cdo yéu cau nguyén don
tra gia tri quyén str dung dét cho bi don khong c6 co s chap nhan.

[4] Cac phan khac cta ban an so tham da tuyén, cac duong su khong khang
co, Vién kiém sat khong khang nghi, nén Hoi déng x€t xr khong xem xét lai.
Tt nhitng nhan dinh trén khong c6 co sé chap nhan khang cdo cua bi don Tran
Thi L; C6 cin cr chip nhin dé nghi cia Vién kiém sat, giit nguyén ban an so
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo Luét T6 tung dan su; Diéu 245, Diéu 254;
Diéu 468 B luat dan su 2015; Bidu 95, Diéu 99, Piéu 100, biéu 106, Diéu 171,
Piéu 202 va Diéu 203 Luat dit dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi vé quy dinh muc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia bi don Tran Thi L

Chép nhin mot phan khoi kién cua nguyén don Tran Van Ut N.



Giit nguyén ban 4n so tham.

Tuyén xir:

1. Budc ba Tran Thi L phai danh cho 6ng Tran Vin Ut N mot phan dat dé
mé 16i di ¢6 dién tich 31,5m2 thudc thtra 23 t& ban d6 sd 07A theo manh trich do
dia chinh s6 19/2022 ciia Chi nhanh vian phong diang ky dat dai huyén C. Phan
dét toa lac tai ép P, x& P1, huyén C, tinh Hau Giang (vi tri, s6 do tr can theo
manh trich do dja chinh kém theo). Budc ba Tran Thi L va 6ng Pham Van T
phai thao d&, di doi phan tai san xay dung chan 16i di trén dién tich 31,5m? cho
6ng Tran Vin Ut N.

2. Thu tuc ding ky quyén sir dung han ché thira dat trén tai co quan Nha
nuéc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phép luét.

3. Budc ong Tran Vin Ut N c6 trach nhiém dén bu gia tri tai san trén dat
11.735.674% (muoi mot tridu bay trim ba muoi 1im nghin sau trim bay muoi
bbn doéng) cho ba Tran Thi L va dng Pham Van T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

4. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Nguyén don da ndp tam tng
2.913.860" (hai triéu chin trim mudi ba nghin tdm trim sau muoi déng). Nguyén
don va bi don mdi bén phai chiu % tuong Gmg voi sd tién mdi bén phai chiu
1.457.000% (mot triéu bon trim nidm muoi bay nghin déng). Phan cia nguyén
don dugc trir vao tién tam tng xong; phan cua bi don phai chiju 1.457.000? (mot
triéu bon trim nam muoi bay nghin déng), ndp hoan tra cho nguyén don.

5. An phi dan sy so thdm: ba Tran Thi L phai chiu la 300.000° (ba trim
nghin dong). Ong Tran Vin Ut N duoc nhan lai tién tam Gng 300.000? (ba trim
nghin déng) di ndp theo bién lai thu tién sé 0004353 ngay 18/11/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang.

6. An phi dan sy phuc tham: ba Tran Thi L phai chiu 13 300.000° (ba trim
nghin dong), dugc trir vao sb tién 300.000¢ (ba trim nghin dong) da ndp tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Hau Giang theo bién lai thu tién s6 0010572
ngay 12/7/2022, ba Tran Thi L khong phai nop thém.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi



hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngdy 14 thang
02 nam 2023.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang;
- TAND huyén C;
- CC THADS huyen C;
- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Vo Hoang Khai



