TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc Iap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb 344/2022/HS-PT
Ngay 18 thang 8 nam 2022

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém:

Tham phan - Chui toa phién toa:  ong Piang Kim Nhan

Cdc Thdam phdn: ong Lé Tu, 6ng Nguyén Cudng

- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: ba Van Thi My Thao

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin din cap cao tai Pa Ndng tham gia phién toa:
6ng Poan Minh Loc - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 18 thang 8 ndm 2022, Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang mo phién
toa truc tuyen tai Piém cau tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang két ndi véi
Piém cau tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Gia Lai dé xét xir phiic tham vy an hinh
su thu 1y s6 308/2022/TLPT-HS ngay 25/7/2022 d6i v6i Ban an hinh sy so tham sb
51/2022/HSST ngay 16/6/2022 cta Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo.
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 2065/2022/QDXXPT-HS ngay
01/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang dbi voi:

Bi cao: Nguyén Thi Kim B, sinh nam 1983 tai huyén C, tinh Gia Lai; noi
dang ky HKTT: t6 dan pho 6, thi trdn C, huyén C, tinh Gia Lai; nghé nghiép: lam
néng; trinh do hoc van: 12/12; dan toc: kinh; giéi tinh: nit; ton gido: khong; qudc
tich: Viét Nam; con 6ng Nguyén D (da chét) va ba Huynh Thi T, sinh nam 1939;
gia dinh bi céo c6 06 chi em, bi cao la con thr nam; c¢6 02 con, 16n sinh nam 2014,
nho sinh nam 2018. Tién an, tién su: khong  Nhan than: Ngay 25/5/2015, bi Toa
an nhan dan tinh Gia Lai xir phat 07 nim 06 thang tu vé i “Lira dao chiém doat
tai san” va tOl “Lam gia tai liéu Cua co quan t6 chire” tai Ban an sb
40/2015/HSST. Bi cao dang chip hanh 4n tai Trai Giam G, dugc trich xuit, dang
bi tam giam tai Trai tam giam C an tinh Gia Lai, c6 mat.

Nguoi bdao chiva cho bi cdo: Luat su Tran Pai H - Van phong Luat su T,
Poan Luat su tinh Gia Lai; dia chi: tinh Gia Lai, Luat sw Huan c6 mit.

Bi hai:

- Ong Ro Lan N, sinh nam 1977 va ba Ro Cham N, sinh nam 1974. Dia chi:
huyén C, tinh Gia Lai, Véng.

- Ong Ro Cham C, sinh nidm 1979 va ba Ro Lan H, sinh nam 1982. Pja chi:
huyén C, tinh Gia Lai; déu vang.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X; dia chi: thanh phé Ho Chi Minh. Ngudi
dai dién theo uy quyén 1a ong Bui P T - Pho giam déc Ngan hang TMCP X — Chi
nhanh Gia Lai; dia chi: tinh Gia Lai; 6ng Toan c6 mat.

NOQI DUNG VU AN:
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Theo cac tai liéu co trong hé so vu én va dién bién tai phién toa, ngi dung vu
dan tém tdt nhw sau:

Khoang thang 3/2013, théng qua sy gioi thiéu cua ong Ro Lan D, Nguyen
Thi Kim b b1et VO chong ong Ro Lan N c6 nhu cau ban khoang 04 sao dat (xac
minh thyc té1a 5. 661m ) thudc thira dat s 71, to ban do s6 57 ¢ Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 AG264231 voi gia 60. OOO 000 dong nén da hoi mua dat. Sau
khi thoa thuan thong nhit viéc mua ban dét, ong N liy ra 07 Glay ching nhan
quyen str dung dét va va rat ra dua cho P 01 Gidy chiing nhin quyén sur dung dat
dé tach thira sang tén, co su chimg klen ctia 6ng D (khong ghi gidy t& gi). Thiy 6 ong
N c6 nhiéu Gidy ching nhén quyén st dung dat nén P nay sinh y thue gian déi
nham chiém doat Gidy chting nhan quyén st dung dat ciia 6ng N dé thé chap vay
vbn ngan hang tra khoan tién 800.000.000 déng ma P dang ng 6ng Poan Van T
(tén goi khac la Poan Minh T, trt tai, huyén C, Gia Lai). Vi vay, ngay hom sau, D
quay lai nha 6ng N va néi Gidy ching nhan quyén sir dung dat ong N da dwa cho
b khong dung vi tri thira dat ban va yéu cau vo chong ong N c6 bao nhiéu Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat thi dua hét cho B xem giay nao dung vi tri thira dat
ban thi sang tén, khoi mat cong di lai, nén ong N dua tiép cho D 06 Gidy ching
nhéan quyén su dung dat. Tong cong éng N da dua B 07 Glay ching nhan quyén
str dung dat gom cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 264228, thira dat
s6 60, t ban dd sb 57 s6 AG 264227 thia dit s6 59, to ban db sb 57; s6
AG264233 thira dat sb 32, to ban d6 sb 62; s6 AG 264229 thira dat s6 61, to ban do
50 57; s6 AG264230 thira dat s6 thita dat s6 66, t& ban do sd 57; s6 AG264231,
thira dat s6 71, to ban d6 s6 57 va 01 Giay chimg nhan quyén sir dung dat chua xac
dinh duoc.

Cung thoi diém nay co 6ng Ro Chdm C ¢ cung lang T dén gap D hoi vay
10.000.000 dong dé dau tu trong cdy cao su. D noi c6 nguoi ban co tién cho vay
nhung phai thé chip bia do, ong C dong ¥ va dua cho P Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AD 628218, thira dat s6 00, t& ban db trich do tai lang T, xa |, huyén C,
Gia Lai v6i dién tich 10.756m”.

Sau khi nhan 08 Gidy chang nhan quyén sir dung dat néu trén caa 6ng N va
ong C, B lay 02 Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AG264231 va sb6 AG
264229 ciia ong N va Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AP 628218 cia ong
C r6i dén gap va nho 6ng T tim nguoi lam dich vy nha dat dé 1am thi tuc ho so dat.
Ong T gidi thiéu cho B gap va thué Nguyén Van L (sinh nam 1988, tra tai: To 5,
thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai) soan thao cac hop dong chuyén nhuong 03 thira
dat trén sang tén cho D, voi gia 16-17 triéu dong/ha (theo 16i khai cua ). B cung
cap day du cac théng tin bén mua, ban dat dé L lap hop dong. Sau khi soan thao
xong cac hop dong, L mang nop tai bo phan mot cura cua UBND xa |. Sang ngay
04/4/2013, B néi dbi vo chong ong N dén UBND xi | dé ky hop dong chuyén
nhugng 04 sao dat thi P s& dua nét s6 tién mua dat con lai va néi déi vo chong ong
C dén dé ky giay vay tién, ky xong thi D s& dua tién. Dé khong bi phat hién hanh vi
gian dbi nén B doi gan hét gio lam viéc moi goi cac bén vao ky vao cac hop ddng
chuyén nhuong, P dung tay che ndi dung hop dong va héi thuc vo chong éng N |
ong C ky nhanh kéo hét gio. Do tudng 13 hop dong chuyén nhuong 04 sao dat va
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ky gidy vay tién nén vo chong ong N , éng C da ky vao cac hop dong ching thuc
so 29, 30, 31 Chuyen nhuong toan bd dlen tich 03 thira dat trén sang cho P. Sau do,
L mang ndp cac giay to tai bo phan mot cua cua UBND huyén C dé 1am thu tuc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 18/4/2013, dugc Vin phong diang ky dat dai Chi nhanh huyén C chinh
1y bién dong chu s dung quyén st dung dat ddi véi 03 thira dit trén sang cho
Nguyén Thi Kim B. Do 02 thtra dat cia 6ng N 1a dét trdng cay hang nam khong
thé chap vay vén duoc nén D néi L lam thu tuc chuyén doi muc dich st dung dat
sang dat trong cdy lau nim va di dugc Vian phong dang ky dat dai Chi nhanh
huyén C chuyén muc dich st dung dat ngay 23/4/2013.

Sau khi duoc Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén C chinh 1y sang
tén chu s hitu va chuyén d6i muc dich str dung dat 03 thira dat caa gia dinh 6ng N
va gia dinh ong C, ngay 03/5/2013 D sir dung 03 Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat gdm s6 AG264229, AG264231 va AD628218 dé thé chap vay 800.000.000
ddng tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Y Viét Nam - Phong giao dich huyén C
theo Hop ddng thé chap sb 386/HDTC, sb tién nay, P khai da tra hét cho ong T
nhung khong ghi gidy to, khong c6 ai chiing kién.

Pén ngay 20/3/2014, sau khi hét hgp dong vay voi Ngan hang TMCP Y, B
tiép tuc s dung 03 Giay chung nhan quyén sir dung dat nay 1am ho so vay va thé
chap tai Ngan hang TMCP X Chi nhanh Gia Lai dé vay 1.000.000.000 dong theo
Hop dong tin dung s6 N2307/1, thoi han tra no dén ngay 21/12/2014. Bi cao b khai
s6 tién 1.000.000.000 dong dung tra tién gbc va tién 14i cho 02 ngudi phu nit (&
thanh phd P nhung khong nhd tén) di cho B vay 800.000.000 dong dé tat toan tai
Ngan hang TMCP Y va lam thui tuc vay tai Ngan hang X, 50.000.000 dong nh¢ 02
ngudi phy nNir néi trén dua cho 02 can bd tham dinh 13 anh Nguyén B4 Truong va
Nguyén Cao Ky dé lo chi phi tham dinh vay ngan hang, con lai 12.000.000 dong B
st dung tiéu xai c4 nhan hét, dén nay khéng c6 kha ning thanh toan khoan vay.
Ngan hang X tién hanh khoi kién dén Toa an nhan dan huyén C dé xir 1y tai san thé
chap, thu hoi ng. Ngay 10/11/2016, Toa &n nhan huyén C c6 Ban an sd
02/2016/KDTM-ST budc bi cdo D tra Ngan hang X 1.473.000.000 ddng (trong d6
no goc 1.000.000.000 dong, no lai trong han 98.944.444 ddng, no qua han la
374.291.667 dong). Do D khong thi hanh an nén ngay 22/6/2017 Chi cyc thi hanh
an huyén C ra Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat sb 124/QD-CCTHADS ddi voi 03 (ba) thira dat trén. Khi bi Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén C tién hanh ké bién tai san dé thi hanh an thi lac nay 6ng Ro
Lan N va éng Ro Cham C méi biét bi b ltra dbi chiém doat quyen st dung dat nén
da viét don t6 cao Nguyén Thi Kim D vé hanh vi “Lira dao chiém doat tai san” .

Qua dinh gia tai san, tai cac Ban két luan dinh gia tri tai san sb 09/KLDPG
ngay 01/4/2019 va sd 49/KL-HPDGTS ngay 22/10/2020 cua Hoi dong dinh gia tai
san trong té tung hinh su huyén C két luan: Tai thoi diém thang 4/2013 gia trj coa
02 manh dat dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AG264229 va s6 AG
264231 (d6i véi phan dién tich 1a 8570 m?, da trir di phan dién tich 5.661m* da ban
cho D) va tai san trén dat (204 ciy cao su) co tong gia tri 1a 443.175.000 dong; thira
dat duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AP 628218 va tai san gan lién
trén dat (500 ciy cao su) c6 gia tri 1a 248.840.000 dong, tong cong 692.015.000
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ddng. Tai thoi diém dinh gia thang 9/2020, gia tri cua 03 thira dat va tai san trén dat
noi trén cd tong tri gia 1a 1.125.170.500 dong.

Péi v6i 05 Gidy chitng nhan quyén str dung dat con lai ma B gitt caa ong N,
P da dua cho ong T 04 Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AG264228, s6 AG
264227, AG264233, AG264230 dé dua cho 6 ong Tran Vian C (trG tai: huyén C, tinh
Gia Lai) dé vay 50.000.000 ddng dua cho L tién thué 1am cac Hop ddng Chuyen
nhuong quyen su dung dat con lai 01 Glay ching nhan quyén str dung dat thudc
thira dat s6 31 to ban do s6 62 P 1am that lac & d¢au khong 5. Sau khi dua 6 ong C 04
Giay ching nhan quyén su dung dat, b da lay lai 02 Giay chang nhén quyén su
dung dat s6 AG 264233, s6 AG 264230 thé chap cho 6ng Nguyén Vin B (trd tai to
dan phé 3, thi tran C, huyén C) cung véi Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
AG264212 mang tén 6ng Ro Cham C do P mua dét ctia 6ng C nhung chua sang
tén dé vay sd tién 1a 120.000.000 dong, dén nay B chua thyc hién nghia vu tra ng
sb tién vay trén cho 6ng B. Ngay 17/9/2018, ong B da tu nguyén giao nop 03 Giay
chtng nhan quyén sir dung dat noi trén cho Co quan CSDT C an huyén C. Ddi véi
02 Gidy chang nhan quyen sir dung dat s6 AG264228 va so AG 264227, thé chap
cho 6ng C, dng C dem thé chip cho ong Trinh Vian S (trG cung thon I) vay
27.000.000 dong Ngay 06/9/2018, 6ng C va anh S da ty nguyén giao nop 02 Giay
chting nhan quyén sir dung dat noi trén cho Co quan CSPT C an huyén C. Sau do,
do 6ng T 1a ngudi bao lanh khoan vay nén da dang ra thay D tra hét so tién trén
cho ong C.

Poi véi cac Gidy chitng nhan quyén sir dung dat dirng tén 6ng Ro Lan N ma
ong C va ong B giao ngp, Co quan CSDT C an tinh Gia Lai da tra cho ong Ro Lan
N. Viec D giir 05 Gidy ching nhan quyen su dung ddt néi trén cia ong N, ong N
khéng yéu cau xir Iy gi déi véi B. Poi véi 01 Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
bi that lac, 6ng Nt di lam lai va khéng c6 yéu cdu gi.

Ngodi viéc lira ddo chiém doat 03 quyén sir dung ddt ciia éng N va éng C,
doi véi dién tich dat thuce té dd mua ciia éng N 5.661m* ddt, sau khi da lam thi tuc
sang tén ciia P cing véi toan bé dién tich ddt trén Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat va thé chdp ngan hang dé vay tién, ngay 06/7/2013, P da ban phan dién tich
nay cho em trai la Nguyén Vin Tai. Hién anh Tai khéng yéu cau co quan diéu tra
gidi quyét ma tw théa thudn giai quyét voi D.

Poéi véi Ban an kinh doanh thirong mai so tham sé 02/2016/KDTM-ST ngay
10/11/2016 cua Toa Gn nhdan huyén C, ngay 25/02/2021, Vién Kiém sat nhdn dén
cap cao tai Pa Nang ra Quyét dinh khang nghi tai tham s6 28/OPKNTT-VKS-
KDTM. Ngay 26/4/2021, Toa én nhdn déan cdp cao tai Pa Nang da mo phién toa
tdi tham tuyén hity ban dan kinh doanh thiong mai so tham sé 02/2016/KDTM-ST
ngay 10/11/2016 ciia TAND huyén C vé vu éan “Tranh chdp hop dong tin dung”
gitta Nguyén don la Ngdn hang TMCP X véi bi don la Nguyén Thi Kim B; giao ho
so cho TAND huyén C dé gidi quyét theo thii tuc so tham, theo Quyét dinh tdi tham
6 09/2021/KDTM-TT ngay 26/4/2021 cua Toa dn nhan dan cdp cao tai Pa Nang.

Poi vé6i 03 Glay chimg nhdn quyen st dung dat s6 AG264229, AG264231 va
ADPG628218 ma P thé chap dé vay von Ngdn hang TMCP X la vdt chung cua vy an,
Co quan CSDT C an tinh Gia Lai ¢o van ban yéu cau Ngan hang TMCP X cung
cdp, nhung dén nay, Ngdn hang TMCP X van chia cung cdp
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* Vé dan sy: Ong Ro Cham C dé nghi tra lai cho ong quyen sir dung dat va
chuyen lai tén cua ong trong Gidy ching nhén quyen st dung dat va 6ng Ro Lan N
dé nghi tra lai cho ong quyen su dung dat va chuyén lai tén cua 6ng trong 02 Glay
ching nhan quyén str “dung dat sau khi da trur di dién tich thyc té da ban cho P. Ong
Nguyén Vin B yéu cau P phai tra lai s6 tién 120.000.000 ddng ma D di vay.

- Tai Ban an hinh su so' thim s6 51/2022/HSST ngay 16/6/2022, Toa 4n
nhan din tinh Gia Lai quyét dinh:

Vé toi danh, diéu ludt ap dung va hinh phat:

3. Vé trach nhiém din su:

Ap dung Piéu 48 Bé ludt Hinh sw nam 2015; Piéu 122, Diéu 123, Piéu 323
Bé ludt Din sw nam 2015, Diéu 188 Ludt Pt dai; Nghi dinh 163/2006/NP-CP vé
Giao dich bao dam, Xu:

3.1 Tuyén bé hgp dong thé chdp bdt dong san sé N4422/HPTC ngay 20
thang 3 nam 2014 déi véi 03 tai san thé chdp la quyén sir dung dat theo
GCNOSDD s6 AG264229, AG 264231, AP 628218 giita bi cdo Neuyén Thi Kim P
Véi Ngdn hang TMCP X chi nhdnh Gia Lai la vé hiéu. 02 GCNOSDP sé
AG264229, AG 264231 ciing ngay 22/8/2006 va GCNQOSDD s6 AD 628218 ngay
08/5/2006 do Uy ban nhdn ddn huyén C, tinh Gia Lai cdp, ditng tén Nguyén Thj
Kim D khéng co gia tri phap 1y.

Ong Ro Lan N dwoc quyén yéu cau Uy ban nhdn déan huyén C, tinh Gia Lai
cap lai GCNOSDD doi véi thira dat 61, to ban do 57 va thira dat 71, to ban do 57
tai lang T, xd 1, huyén C, tinh Gia Lai theo 02 GCNOSDD s6 AG264229 va AG
264231 do Uy ban nhdn ddn huyén C, tinh Gia Lai cdp cing ngay 22/8/2006 theo
quy dinh cia phdp ludt sau khi trir 5.661 m* dién tich dat tai thira dat 71, to ban do
57 GCNOSDP s6 AG 264231 da ban cho Nguyén Thi Kim b.

Ong Ro Chém C ¢é quyén yéu cau Uy ban nhdn ddn huyén C, tinh Gia Lai
cap lai GCNOSDD déi véi thira dat s6 00, to ban dé trich do tai lang T, xd |, huyén
C, tinh Gia Lai theo GCNOSDP AD 628218 do Uy ban nhdn ddn huyén C, tinh
Gia Lai cap ngay 08/5/2006 theo quy dinh ciia phdp ludt.

3.2 Chdp nhdn yéu cau ciia Ngan hang TMCP X, bugc bi cdo Nguyén Thi
Kim P phdi tra khoan tién vay cho Ngdn hang TMCP X théng qua chi nhinh Gia
Lai s6 tien 2.580.402.777 dong, trong dé tién goc la 1.000.000.000 dong, tien lai
trong han, tién ldi qud han dén ngay xét xu so tham la 1.580.402.777 dong. Ké tir
ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham Bi cao Nguyén Thi Kim D con phdi tiép tuc
chiu khodn tién ldi qud han cia sé tién ng goc chwa thanh todn, theo murc ldi Suat
ma cac bén thoa thugn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no goc
nay. Viéc tinh 1di va cd ldi sudt ng qud han doi Vi cdc khodn vay cua té chire tin
dung phaz theo ding hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh todn
hét cdc khodn no goc va lai phat sinh theo thoa thugn trong hop dong. Khi tinh lai
chi tinh 1di cua sé tien ng goc con phal thi hanh an ma khong tinh lai cua so tién
ldi chuwa tra trong qua trinh thi hanh dn. Ké tir ngay ban dn, quyet dinh co hiéu luc
phap ludt (doi Véi cdc trwong hop co quan thi hanh dan c6 quyén chi dong ra quyét
dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh dn cia ngudi dwoc thi
hanh dn (doi Véi cde khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi
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thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi cua sé tién con
phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia BLDS nam
2015, trur truong hop phap ludt c6 quy dinh khac

Chap nhdn mét phdn yéu cau cia Ngan hang TMCP X Vé Viéc xir 1y tai san
thé chdp: Ngdn hang TMCP X dwoc quyén xit Iy tai san thé chdp cho khodn vay
cua bi cdo la quyén sir dung dat ddi véi phan thirca dat c6 dién tich 5.661m* thuge
thira dat 71, to ban dé 57 GCNOSDP sé AG 264231 do Uy ban nhdn ddn huyén C,
tinh Gia Lai cdp ngay 22/8/2006 ¢6 tir Cin theo “Trich luc bdn dé dia chinh” kém
theo bdn an.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 28/6/2022 Ngan hang TMCP X khang cao vé phan trach nhiém dan
su, khong dong ¥ quyét dinh cua ban an so tham tuyén “Hop dong thé chdp bat
déng san so N4422/HDTC ngay 20/3/2014 thé Chap quyén si dung dat la Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AP 628218, so AG 264231, sé6 AG264229 tai
Ngan hang TMCP X chi nhanh Gia Lai vo hiéu”, dé nghi cap phuc tham stra ban
an so tham vé phan nay, tuyén Hop ddng thé Chap quyén st dung dat theo 3 Giay
chang nhan quyen sir dung dat nay co hiéu luc, dé Ngan hang X c6 thé xir Iy tai san
thé chap, thu hoi no.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngan hang TMCP X gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V& viéc tuan theo phap luat t tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén phién toa phuc
tham hém nay, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning, Tham phéan, Thu ky Toa an
thue hién ding cac quy dinh caa Bo luat T4 tung hinh su; Bi cdo chap hanh nghiém
chinh noi quy phién toa va thuc hién day du quyén, nghia vu khi tham gia té tung.

+ Vé noi dung: Bé nghi khong chap nhan khang céo ciia Ngan hang TMCP
X, gitt nguyén ban an so tham.

- Can cu c4c tai lidu trong hd so vu an; cin ¢t viéc hoi va tranh tung; sau khi
nghi an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 20/3/2014 Nguyén Thi Kim P dung Glay ching nhan quyén st
dung dat s6 phat hanh AP 628218 do UBND huyén C cap cho Nguyen Thi Kim b
ngay 08/5/2006 va 02 Gidy chung nhan quyén st dung dat sé phat hanh
AG264229, AG 264231 do UBND huyén C cap cho Nguyén Thi Kim b cung ngay
22/8/2006 ky v&i Ngén hang TMCP X - Chi nhanh Gia Lai Tuyén Hop dong thé
chdp bdt dgng san sé N4422/HDTC dé vay tién. Ban an hinh SU SO tham xac dinh
Nguyén Th1 Kim b dung tén quyén sur dung céc thira dit duoc cip cac Giay Chu’ng
nhan quyén sir dung dat néu trén xuét phat tir hanh vi cua bi cdo D lra dao chiém
doat tai san (quyén sir dung cac dat hop _phép cua vg Chong 6ng Ro Lan N va vo
chdng 6ng Ro Cham C) nén tuyén bd Hep déng thé Chap bdt dong san so
N4422/HPTC (trir 5.661m* 1a mot phan dién tich thira dat s6 71, to ban db s6 57,
lang T, x4 |, huyén C ma UBND huyén C cip Giay chiing nhan quyén str dung dht
s6 phat hanh AG 264231 ngay 22/8/2006 cho Nguyén Thi Kim D) vé hiéu.
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[2] Xét khang cdo clia Ngan hang TMCP X vé phan trach nhiém dan sy, yéu
Cau cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng cong nhan Hep déng thé chdp
bét dong san sé N4422/HPTC ngay 20/3/2014 c6 hiéu luc phap luat dé Ngan hang
c6 quyen Xt 1y toan bd tai san thé chap thu hdi ng, Hoi dong xét xtr cap phuc tham
xét thdy: Theo quy dinh tai Diéu 323 Bo luat Dan su (vé quyén cia bén nhan thé
chap quyén st dung dat), Diéu 188 Luat it dai vé diéu kién thé chip quyén sir
dung dat va khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé Giao dich bao dam thi
“trong truong hop Ngdn hang (la bén thir 3) nhdn thé chdp quyen sir dung ddt
nhung thuc hi¢n day dui viéc kiém tra xdc dinh tinh xdc thuc cia Glay chizng nhan
quyén sir dung dat, kiém tra tai dia phwong dé xdc dinh dat khéng cé tranh chap;
kiém tra truc tiép tai san dé xdc dinh ngwoi dang sir dung ddt truée khi ky hop
dong thi dirong nhién c6 thé biét dat dang c6 tranh chdp”. Xét, bi cao Nguyén Thi
Kim D dtng tén trong cac Gidy chung nhan quyén st dung dat va di thé chép
nhung trén thyc té, nguoi dang sir dung dat khong phai 1a Nguyén Thi Kim B ma 1a
vo chong 6ng Ro Lan N va vo chong 6ng Ro Cham C di str dung canh tac tir 1au
dai, lién tuc trude khi bi Nguyén Thi Kim D lira dao sang tén dem di thé chap (da
dugc Co quan diéu tra két luan). Bi cao P khai khi dua can bo Ngan hang di tham
dinh tai san thé Chép bi cdo D khong dua dén dat ma bi cio P dung tén (1a tai san
hop phap cuia vo chong 6ng Ro Lan N va vo Chong ong Ro Cham C va dang canh
tac), ma dua dén vuon ca phé ciia me bj cao B; dicu nay phu hop véi Bdo cdo tham
dinh cta can bd Ngan hang (bt luc 176) xac dinh tai san c6 trén 03 thira dat 13 cay
ca phé; trong khi trén thuc té dat do vo chong 6ng Ro Lan N va vo chong 6ng Ro
Cham C canh tic con c¢6 nhiéu cdy cao su 16n, ching to phia Ngan hang khong
thue hién hét cac quyén va nghia vu caa bén nhan thé chap quyén st dung dat; vi
cac 1€ trén, Ngan hang khong duoc xem la “bén nhan bao dam ngay tinh” nén
khong phai 13 “Nguwoi thir ba ngay tinh” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cua
Bo6 luat dan su ndm 2015. Hon nita, tai san ma bi cao D thé chap tai Ngan hang
TMCP X - Chi nhanh Gia Lai Ia tai san do bi cio B thuc hién hanh vi Itra dao dé
chiém doat cua cac bi hai ma c6, khong phai 1a tai san thuoc quyén sé hiru hop
phap cta bi cdo. Vi vay, Toa 4n cap so tham tuyén Hep dong thé chdp bét déng
sdn sé N4422/HPTC (trir 5.661m* 1a mot phan dién tich thira dat s6 71, to ban do
s6 57, lang T, x4 |, huyén C ma UBND huyén C cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh AG 264231 ngay 22/8/2006 cho Nguyén Thi Kim B) vo hiéu
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Diéu 118, Piéu 122 va Piéu 123 B
luat dan su 2015 1a ¢6 co s&, dung phap luat, nén Hoi dong xét xir cAp phuc tham
khong chap nhan khang céo ctiia Ngan hang TMCP X, giir nguyén ban an so tham
vé phﬁn trach nhiém dan su.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham (vé phan hinh sy va cac quyét
dinh khac) khong co khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap ludt ké tir thoi
diém hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Ap dung diém a khoan 1 Diéu 355, Piéu 356 Bo luat td tung hinh sy ndm
2015, khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang TMCP X vé phan trach nhiém
dan su, giit nguyén quyét dinh tai Ban an hinh su so tham sé 51/2022/HSST ngay
16/6/2022 cua Toda an nhan dan tinh Khanh Hoa vé phén trach nhiém dén su, cu thé
nhu sau:

3. Vé trdch nhiém din su

Ap dung Diéu 48 Bé ludt Hinh sw nam 2015; Piéu 122, Dieu 123, Diéu 323
Bé ludt Dan sw nam 2015, Piéu 188 Ludt Pdt dai; Nghi dinh 163/2006/NP-CP vé
Giao dich bao dam, Xu:

3.1 Tuyén bé hop dong thé chdp bat dong san sé N4422/HPTC ngay 20
thang 3 nam 2014 déi véi 03 tai san thé chdp la quyén sir dung dat theo
GCNOSDD s6 AG264229, AG 264231, AP 628218 giita bi cdo Neuyén Thi Kim b
V6i Ngdn hang TMCP X chi nhdnh Gia Lai la vé hiéu. 02 GCNOSDP sé
AG264229, AG 264231 ciing ngay 22/8/2006 va GCNOSDD sé AD 628218 ngay
08/5/2006 do Uy ban nhdn ddn huyén C, tinh Gia Lai cdp, ditng tén Nguyén Thi
Kim D khong co gia tri phap ly.

Ong Ro Lan N dwoc quyén yéu cau Uy ban nhdn déan huyén C, tinh Gia Lai
cap lai GCNOSDD doi véi thira dat 61, to ban do 57 va thira dat 71, to ban do 57
tai lang T, xd 1, huyén C, tinh Gia Lai theo 02 GCNOSDD s6 AG264229 va AG
264231 do Uy ban nhdn ddn huyén C, tinh Gia Lai cdp cing ngay 22/8/2006 theo
quy dinh cia phdp ludt sau khi trir 5.661m* dién tich dat tai thira dat 71, to bdn do
57 GCNOSDP s6 AG 264231 dd ban cho Nguyén Thi Kim P.

Ong Ro Chém C ¢é quyén yéu cau Uy ban nhdn ddn huyén C, tinh Gia Lai
cap lai GCNOSDD déi véi thira dat s6 00, to ban dé trich do tai lang T, xd |, huyén
C, tinh Gia Lai theo GCNOSDP AD 628218 do Uy ban nhdn ddan huyén C, tinh
Gia Lai cdp ngay 08/5/2006 theo quy dinh ciia phdp ludt.

3.2 Chdp nhdn yéu cau cia Ngdan hang TMCP X, bugc bi cdo Nguyén Thi
Kim P phdi tra khoan tién vay cho Ngdn hang TMCP X théng qua chi nhanh Gia
Lai s6 tien 2.580.402.777 dong, trong doé tién goc la 1.000.000.000 dong, tien lai
trong han tién ldi qud han dén ngay xeét xir so tham la 1.580.402.777 dong. Ké tir
ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham Bi cdo Nguyén Thi Kim D con phdi tiép tuc
chiu khodn tién ldi qud han cia sé tién ng goc chwa thanh todn, theo muc ldi Suat
ma cdac bén thoa thugn trong hO’p dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc
nay. Viéc tinh 1di va cd ldi sudt ng qud han doi Véi cdc khodn vay cua té chike tin
dung phai theo diing hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh todn
hét cdc khodn no goc va lai phat sinh theo thoa thugn trong hop dong. Khi tinh lai
chi tinh 1di cua sé tien ng goc con phal thi hanh an ma khong tinh lai cua so tién
ldi chua tra trong qua trinh thi hanh dn. Ké tir ngdy ban dn, quyet dinh co hiéu luc
phap ludt (doi Véi cdc truong hop co' quan thi hanh an c6 quyen chu déng ra quyét
dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi
hanh dn (d6i Véi cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cua sé tién con
phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Pieu 468 cua B lugt
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat quy dinh khac
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Chdp nhdn mét phéan yéu cau cia Ngdn hang TMCP X Vé Viéc Xt Iy tdi san
thé chdp: Ngdn hang TMCP X duwoc quyén xi Iy tai san thé chdp cho khodn vay
cua bi cdo la quyen sir dung dat ddi véi phan thirca ddat c6 dién tich 5.661m* thuge
thira dat 71, to ban do 57 GCNOSDD s6 AG 264231 do Uy ban nhén déan huyén C,
tinh Gia Lai cdp ngay 22/8/2006 ¢6 tir can theo “Trich luc bdn dé dia chinh” kém
theo ban an.

Céac quyét dinh khac cua Ban an hinh sy so tham sé 51/2022/HSST ngay
16/6/2022 ctia Tda an nhan dan tinh Gia Lai (vé phan hinh su va cac quyét dinh
khac) khong c6 khang cdo, khang nghi dd c6 hiéu luc phéap luat ké tir thoi diém hét
han khang cao, khang nghi

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOIPONG XET XU
- Vu Giam doc kiém tra | - TANDTC; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Gia Lai;
- VKSND tinh Gia Lai;

- Phong HSNV-C an tinh Gia Lai; (Da ky)

- Trai tam giam C an tinh Gia Lai;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai; < . ~

- Bi cao D; bi hai Ngan hang TMCP X-Chi bang Kim Nhan
nhanh Gia Lai.

- Luu: Phong luu tri; Hd so vu an.



