TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANK Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO H

Ban 4n s6: 02/2018/KDTM-ST
Ngay 17-4-2018
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN K, THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Pang Tr.
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ong Nguyén Cong B
Ba Hoang Thi C
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Minh T, Thu ky Toa 4n nhan dan quan K, thanh
pho H.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din quéin K tham gia phién toa: Ong Dang Van D
- Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan quén K, thanh phé H xét xur
s0 tham, cong khai vu an thy ly s6 05/2017/TLST-KDTM ngay 01 thang 11 nam 2017
v€ viéc "Tranh chap hop dong tin dung", theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0
105/2018/QbXXST-KDTM, ngay 27/02/2018 va Quyét dinh hoan phién toa sb
151/2018/QDST-KDTM, ngay 27/3/2018, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang C6 phan Thuong mai C (sau day goi tat 1a B); dia chi:
S6 35 H, phuong L, quan H, thanh pho H
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Nguoi dai dién theo phap luat 6ng
Phan Dtic T, Tong Giam dbc; nguoi dai dién theo iy quyén ba Tran Thi Thanh B
(Van ban uy quyén sd 8659/QD-BIDV ngay 28/ 10/2016 va Van ban uy quyén sb
445G/Qb-BIDV.LT, ngay 28/10/2017 cua Giam doc VIDB Chi nhanh L), c6 mat tai
phién toa.
- Bi don: HO kiph dognh c4 thé do ba Pham Thi M dai dién, dija chi: T6 5, phuong
P, quan K, thanh pho H, vang mat tai phién toa.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Ngb Thi Th, dia chi: Thon K, xa M, huyén A, thanh phé) H, Véng mat tai
phién toa.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngdy 25/10/2017 va qua trinh tham gia td tung tai Toa 4n,
dai di¢n hop phéap ctia nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién nha CL (nay 1a Ngan hang Thuong
mai C6 phan D), (sau ddy goi tit 13 B) cho ho kinh doanh c4 thé do ba Pham Thi M dai
dién vay sd tién 150.000.000 ddng, theo Hop dong tin dung s6: N.A.1239.13/HDPTD
ngay 16/10/2013; muyc dich vay dé bd sung vén luu dong budn ban bac, my ky; thoi
han vay 12 thang ké tr ngay rat vbn vay dau tién; lai sudt vay trong han dugc ap dung
theo hinh thtc tha n01 ky dau tién 13 13%/nam cb dinh trong 06 thang ké tir ngay giai
ngan, sau do 1ai suat duoc diéu chinh theo théng bao cua B, lai suat no qua han bang
150% lai suét trong han; tra 13i mdi thang mot lan tir ngdy 15 dén ngay 20 hang thang,
trd ng goc sau du 12 thang ke tur ngay nhan ng dau tién. Hop dong tin dung dugc bao
dam bang quyén sir dung 85m° , quyen s6 htru tai san gin lién vé4i dat tai Thon K, xa M,
huyén A, thanh phd H da du’oc Uy ban nhan dan (UBND) huyén A, thanh pho H cap
Glay chung nhén quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BK 141393 ngay 14/9/2012 cho ba Pham Thi M. Hop dong thé chap duogc cong
chung tai Van phong Cong chimg D ngay 16/10/2013 va dang ky giao dich bao dam tai
Vian phong dang ky quyén su dung dat huyén A, thanh pho H, ngay 17/10/2013, B da
giai ngan cho ba M sd tién 150.000.000 dong theo Gidy nhan ng sd: N.A.1239.13/
GNN ngay 17/10/2013.

Qua trinh thuc hién hop déng, ba Pham Thi M da tra lai cho Ngan hang dugc 187.170
d6ng do Ngan hang trir tién trong tai khoan cta ba M. Pén ngay 17/10/2014, B da chuyén
no quéa han. Ngan hang da nhiéu lan don déc tra ng, nhung ba M khong tra. Nay B yéu cau
ba M phai tra no theo mirc 1di sudt thay d6i tir ngay 07/10/2014 dén 04/02/2015 1a
13%/nam; tir ngay 04/02/2015 dén ngay 01/7/2016 14 9,5%/nam; tir ngay 01/7/2016 dén
ngdy xét xir (17/4/2018) 1a 10,5%/mim. Tong s tién tinh dén ngay 17/4/2018 la:
251.965.035 dong, trong do: No gdc: 150.000.000 dong; 1di trong han: 74504.600 dong;
1ai qua han: 27.460.435 dong. Truong hop ba Pham Thi M khong thyuc hién nghia vu tra
no hodc tra khong day du, thi B dé nghi xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung déu Véng mat, cho nén
khong c6 101 khai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chj Ngé Thi Th trinh bay: Chi di cho anh
Nguyén Van D, cu tra tai: Thon L, xa M, huyén A, thanh phé H muon Gidy chimg
nhan quyén str dung dat dé anh D cam c¢6 vay ctia ba Pham Thi M s tién 100.000.000
dong. Khi gip ba M thi ba M bao chi 1am thu tuc chuyén quyén sé hitu nha va s
dung dat cho ba Mai dé ba M 1am thi tuc thé chap tai Ngan hang thi vay duoc s tién
nhleu hon. Chi Ng6 Thi Th dong v va da tu nguyén lam hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va quyén so hitu nha cho ba M. Ba M da dugc UBND huyén A,
thanh pho H cap Glay ching nhan quyen sur dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan hen v6i dat. Ba M da thé chap quyen str dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat vay cia B s6 tién 150.000.000 dong trir vao sd tién anh



Nguyén Vin D vay ciia ba M. Nay ba M khong tra tién cho Ngan hang, Ngan hang
khoi kién yéu cau ba M tra ng, chi Th cé trach nhiém trd dan tién cho Ngan hang
(thay ba M) dé khong bi xtr 1y tai san thé chap.

Vé ¥ kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa Hoi ddng xét xir nhan xét &
phan nhan dinh cua Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu 4an duge tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vu 4n kinh doanh thuong mai tranh chap vé hop dong tin dung gitra Ngan hang
B va Ho kinh doanh cé thé do ba Pham Thi M dai dién da dugc Phong Tai chinh Ké
hoach quéan K, thanh pho H cép Glay chu’ng nhan dang ky kinh doanh s6 02D8003410,
ngay 16/8/2013, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan K, thanh phé H
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su.

[2] Toa an di thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chimg ctr va hoa giai gitra cac duong su vao ngay 23/01/2018 va ngay 09/02/2018, nhung
bi don déu vang mit, nén Toa an khong tién hanh hoa giai duoc va ra Quyét dinh dua vy
an ra xét xu. Bi don da dugc Toa an tri€u tap hop 18 den phién toa lan thir hai ma van vang
mat, nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan xin Vang mat. Can cu khoan 2 Piéu 227
ctia Bo luat TH tung dan su, HO1 dong xét x{r tién hanh xét Xt vy an Vang mat ho va
cong bd cac tai lidu ching cr ¢6 trong hd so.

[3] Ngan hang B cho h¢ kinh doanh ca thé do ba Pham Thi M dai dién vay sb tién
150.000.000 dong, theo Hop dong tin dung sd: NA. 1239.13/HDTD ngay 16/10/2013.
Hop dong tin dung duoc ky két boi nguoi ¢ tham quyen ndi dung va hinh thirc déu
dam bao dang quy dinh tai Piéu 17 Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 vé viéc ban hanh Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung d6i v6i khach hang,
phu hop véi dao dice x3 hoi. Cac bén duong su ky két hop dong trén co s tu nguyén,
khong bi ltra d6i hay cudng ép. Do d6 hop dong phat sinh hiéu lyc, phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén theo cac diéu khoan da ky két trong hop ddng. Qua trinh thuc
hién hop dong ba Pham Thi M da duoc giai ngan theo Gidy nhan no s6: N.A.1239.13/
GNN ngay 17/10/2013 s tién 150.000.000 dong. Sau khi duoc giai ngan ba Pham Thi
M di str dung vén vay, tir d6 dén nay ba M méi tra dugc 187.170 dong tién 1ai do B trir
tién trong tai khoan ciia ba M.

Nay B khdi kién dé nghi Toa 4n budc ba Pham Thi M phai tra s tién tinh dén ngay
xét xUr tong s tién 13: 251.965.035 ddng, trong d6: No gde: 150.000.000 dong; 1di trong
han: 74.504.600 dong, lai qua han: 27.460.435 dong va tlep tuc phai tra 1ai theo thoa
thudn trong hop dong cho dén khi tra hét tién no goc. Yéu cau nay ctia nguyén don 1a c6
can cir phu hop vo1 quy dinh tai cac diéu 280, 281, 290 B6 luat Dan sy nam 2005 nén
duoc chap nhan.



[4] Ngan hang yéu cau trong truong hop bi don khong tra dugce khoan ng néu trén,
dé nghi Toa 4n tuyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Xét thay, tai Bién ban xem
xét, thim dinh tai chd ctia Toa 4n va cc tai liéu ching cur khac ¢o trong hd so vu an, xéac
dinh cho dén ngay xét xtr so thim tai san thé chép theo hop dong khong co su thay doi,
chuyén dich. Tuy nhién, hién nay tai san thé chip dang do chi Ng6 Thi Th quan ly st
dung. Tai san nay do chi Ngo Thi Th tu nguyén chuyén nhuong quyén stir dung dat va
quyén s¢ hitu tai san cho ba Pham Thi M. Ba M da dugc Uy ban nhan dan huyén A,
thanh pho H cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s0 BK 141393 ngay 14/9/2012. Sau d6, ba Pham Thi M thé chap
cho Ngan hang vay tién thi ba Th va ba M cung phai chju trach nhiém. Hop dong thé
chip tai san duoc ky két tur nguyén, duogc cong ching va dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh tai cac Diéu tir 715 dén Diéu 720 B luat Dan sy nam 2005; Diéu 9;
Piéu 12 chuong II Nghi dinh s 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu quy
dinh “Vé giao dich bao dam” va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP d3 lam
phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo thoa thudn trong cac hgp dong. Do d6
khi bi don khong tra ng diing han cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir
ly tai san thé chap theo thoa thuan trong Hop dong thé chap 1a dang quy dinh tai cac
didu 342, 343, 344, 348, 349, 350, 351,352, 353, 355 va Piéu 721 Bo luat Dan su
2005. Trong trudng hop tai san thé chip co bién dong hoic khong con nguyén gia tri do
18i ctia bén nhan thé chip, bén thé chip thi cac bén cing phai chiu trach nhiém. Do do,
yéu cau nay ctia nguyén don 13 c¢6 cin cit va duoc chip nhén.

Tt nhiing phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xet xur xet thdy yéu cau cua
nguyén don 13 c6 cin clr, cAn chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cia B, budc ba
Pham Thi M phai tra no cho B, tinh dén ngay xét xtr so tham 1a: 251.965.035 dong,
trong d6: No gbc: 150.000.000 ddng; 13i trong han: 74504.600 dong; 1di qué han:
27.460.435 dbng va tiép tuc phai tra 13i theo thoa thuan trong hop dong cho dén khi tra
hét tlen ng goc. Trong truong hop ba Pham Thi M khoéng tra dugc ng thi B c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng 1a:

Quyén str dung 85m’ dat va quyén so hitu tai san gén lién v6i dat tai Thon K, xa M,
huyén A, thanh phd da duoc Uy ban nhan dan huyén A, thanh pho H cép Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK
141393 ngay 14/9/2012 cho ba Pham Thi M.

Vé yéu cau cua chi Ngo Thi Th dé nghi dugc tra dan tién cho B (thay ba M) dé
khong bi phat mai tai san, nhung dai dién B khong dong ¥, nén yéu cau ciia chi Th khong
duoc chap nhan.

[5] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luét.
Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi déan sy
so tham, sb tién tam ng an phi nguyén don da ndp duoc hoan tra.

[6] Y kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan K, thanh phé H:
Qua trinh ti€n hanh t6 tung cua Toa an tur khi thu Iy vu an cho dén trude khi Hoi dong



xét xir vao phong nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh ciia
phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ctr quy dinh cua phap luat dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc ba Pham Thi M phai tra B s tién tinh
dén ngay xét xtr so tham 1a: 251.965.035 dong, trong d6: No gbe: 150.000.000 dong; 13i
trong han: 74.504.600 dong; 14i qua han: 27.460.435 dong. Truong hop ba Pham Thi M
khong tra ng hoic tra khong day di, thi dé nghi xur 1y tai san thé chap dé thu héi no. Ba
Pham Thi M phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh ctia phap
luat. Tra lai s6 tién tam (mg an phi B d4 ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan K.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu 144, Picu 147,
Diéu 266, Diéu 273 Piéu 280 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; cac diéu 280, 281,
290, 342, 343, 471; 474, 715, 720, 721 B6 luat Dan sy ndm 2005 va Diéu 688 cua BO
luat Dan sy ndm 2015; cac diéu 12; 51; 54 ; 90; 91; 95 Luat cac To chirc tin dung sb
47/2010 ngay 16/06/2010; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30/12/ 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta Ngan hang Thuong mai Cé phan P. Budc ba
Pham Thi M phai tra cho Ngin hang Thuong mai C6 phan D sb tién tinh dén ngay xét
xtr so tham (17/4/2018) 1am tron 13: 251.965.000 dong (Hai tram ndm muoi mot triéu,
chin tram sau muroi lam nghin dong), trong d6: No gbc: 150.000.000 dong (Mot trim
nam muoi triéu ddng) 14i trong han: 74.504.600 dong (Bdy muoi tw triéu ndm trdam linh
tw nghin sdau tram dong); 13i qua han 1am tron 1a: 27.460.400 dong (Hai muoi bay triéu
bon trdam sau muoi nghin bén tram dong).

Trong truong hop ba Pham Thi M khong tra ng hodc tra khong day du, thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan D ¢6 quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy quén K,
thanh pho H phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng la:

Quyén str dung 85m” dat va quyén so hitu tai san gin lién voi dat tai Thon Kim
Cham, xa M, huyén A, thanh phé H da dugc Uy ban nhan dan huyén A, thanh pho H Cap
Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 BK 141393 ngay 14/9/2012 cho ba Pham Thi M.

Ké r ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham ba Pham Thi M con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i qua han ctia s tién no gbe chua thanh toan, theo ‘muc lai sudt ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop
dong tin dung, cc bén co thoa thuan vé viéce didu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia
Ngan hang cho vay, thi 14i suat ma ba Pham Thi M phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D theo quyét dinh ctia Toa an, ciing s& dugc diéu chinh cho phit hop
v6i sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.



2. Vé 4n phi: Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P sé tién 5.400.000d
(Nam triéu bon tram nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu ky hiéu
AA/2014 s6 0010407 ngay 31/10/2017 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan K, thanh
phd H.

Ba Pham Thi M phai chiu 12.598.000d8 (Mwoi hai triéu nam tram chin tam nghin
dong) tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh éan, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. V& quyén khang céo dbi voi ban an: Cac duong sy co6 quyén lam don khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa thi
tho1 han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sw; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan K;

-TAND tp H;

- Chi cuc THA Dan sy K;

- Luu: Hb so, HCTP.

Cao Dang Tr






