TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG DPIEN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban 4n sb: 39/2022/DS-ST
Ngay 27-9-2022 ,
V/v Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PIEN, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Vo Hoang Prc.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Hong Son.

2. Ba Nguyén Thi Thuy.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Tin — Thu ky Tda &n nhan dan
huyén Long Pién, tinh Ba Rija — Viing Tau.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing
Tau tham gia phién toa: Ong Vii Vin Long — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long Pién,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xr so tham cong khai vu an dan sy thy ly $6
109/2021/TLST-DS ngay 21 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 36/2022/QDXXST-DS ngay 22
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sd 31/2022/QDST-DS ngay 08
thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Anh Nguyén Vin T, sinh nim: 1975 va chi Hoang Thi H, sinh nim:
1980 (anh T c6 mat, chi H vang mit).

Ho khau thuong tra: S6 19/1 4p T (nay 14 ap P), xa P, huyén L, tinh Ba Ria
— Viing Tau; noi cu tra: T6 2, 4p P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hgp phap ciia nguyén don chi Hoang Thi H: Anh Nguyén
Vin T, sinh nim: 1975; ho khau thuong tra: S6 19/1 ap T (nay 1a 4p P), xa P,
huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau; noi cu tra: T6 2, ép P, xa P, huyén L, tinh Ba



Ria — Viing Tau 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don “Vin ban tuy
quyén 31-10-2019”, (c6 mat).

2. Anh Nguyén Vin P, sinh nim: 1991 (c6 mit).

Dia chi: S6 B02, t6 1, ép P, xa P, huyé¢n L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Bi don: Anh Truong D6 H, sinh nim: 1991 (c6 mit).

Dia chi: S6 B10, t6 2, ap P, x4 P, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong D5 L, sinh nam: 1965, ba Vii Thi T, sinh nam: 1965 (dng L
c6 mit, ba T ving mit).

Dia chi: S6 B10, t6 2, ép P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Truong Pd L va ba Vii Thi T: Anh
Truong DS H, sinh nam: 1991; dia chi: S6 B10, t6 2, 4p P, xa P, huyén L, tinh Ba
Ria — Viing Tau 12 nguoi dai dién theo uy quyén “Vin ban ty quyén ngay 08-10-
20207, (c6 mat).

2. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dia chi: S6 1939 Quéc 16 55, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Lam Vian H — Chu tich 13 ngudi dai dién
theo phap luat.

Nguoi dai dién hop phap cia UBND huyén L: Anh Mach Van L — Chuc
vu: Pho Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén L, tinh Ba Ria — Viing
Tau 1a ngudi dai dién theo Uy quyén “Vin ban ay quyén ngay 28 thang 12 nim
2021” (vang mat c¢6 don dé nghi giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh té tung nguyén don anh Nguyén Vin
T, chi Hoang Thi H va anh Nguyén Vin P trinh bay:

Thira dat s6 174, to ban do 88 x4 Phudc Tinh, huyén Long Dién c6 ngudn
géc thudéc mot phé‘ln dién tich dat do vo chéng cu Nguyén Van T, cu Bui Thi N
khai pha, sir dung va dugc UBND huyén L (nay 1a huyén L) cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat (sau day goi la gidy ching nhan) sé M 626793 ngay 14-8-1998
v6i tong dién tich dat 1.178,6m” thudc thira 18, t& ban d6 sé 88, xd Phudc Tinh,
huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.



Pén nam 2002, cu T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T dién tich
424m?* dét (trong d6 c6 194m* ONT va 230m* HNK) thudc mét phan thira 18 to
ban dd sb 88 cho ra thira mdi s6 158 va 6ng T dugc cap Gidy ching nhan sb
V044892 ngay 09-9-2002.

Niam 2005, vo chong 6ng T, ba Trinh Thi Phuong L chuyén nhuong dién
tich 209,9m* d¢at HNK thudc mot phan thira s 158 to ban do sé 88 cho ba Vi Thi
H cho ra thira méi s6 174 va ba H duogc cap Gidy ching nhan s AB 690146 ngay
23-5-2005.

Nam 2011, ba H chuyén nhuong thira s6 174 cho ba Trinh Thi Phuong T va
dugc Vin phong ding ky quyén str dung dit huyén Long Dién chinh 1y bién dong
sang tén ba T trén trang 04 cta Gidy ching nhan s6 AB 690146 ngay 06-12-2011.

Ngay 24-7-2012, ba T da dugc UBND huyén Long Dién cip méi Gidy
chimg nhan s6 BK 685544 d6i v6i thira sé 174, dién tich 304,1m” dat HNK, to
ban do s6 88 do hop tir thira 174 va thira 190, t& ban d6 sb 88 (trong do, thira 190
dugc cy Bui Thi N tach tir thira s6 18 do nhén thira ké cta cu T va cu N chuyén
nhuong cho ba H nam 2006 va dén nam 2011, ba H chuyén nhuong cho ba T).

Nam 2012, vo chong anh T, chi H va anh P thoa thuin nhan chuyén
nhuong lai thira s6 174 cua ba T, nhung do khong du dién tich dé tach thira nén
thoa thuan dé cho anh P dung tén trong hop dong giao dich chuyén nhuong. Vi
vay, ngay 03-8-2012, giita ba T va anh P ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi véi thira sb 174, to ban d6 sé 88 xa Phudc Tinh.

Pén ngay 24-8-2012, anh P duwoc UBND huyén Long Pién cip Gidy ching
nhéan s6 BL 825482 ddi véi thia sb 174, t& ban dd sb 88 vai dién tich 304, 1m? dat
HNK.

Sau khi nhan chuyén nhugng gia dinh anh T va anh P sir dung dat 6n dinh
khéng c6 tranh chap va 16i di ra dudng cong cong 1a 16i di cac nguyén don tranh
chap vé6i bi don. Do nhan chuyén nhuong chung nén ngay 05-8-2019, vo chdng
anh T va anh P thoa thuan 1am thu tuc chuyén nhuong lai mot phan hai dién tich
thira s6 174 cho vo chong anh T, duoc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Ba Ria
— Viing Tau cip Gidy chting nhan sb CS 883664 va s6 CS 883665 ngay 06-9-
2019 cho vo chong anh T va anh P (d6ng str dung, c6 02 gidy chirng nhan).

Trudc ddy, khi vo chong éng T, ba L chuyén nhugng cho ba H co thoa
thuan dé lai 02m ngang lam 16i di chung tai thira 158, dién tich 16i di co chiéu
ngang khoang 02m x chiéu dai khoang 12,21m, tong dién tich khoang 24,42m°,
L6i di nay duoc sir dung dé di tir thira 174 qua 16i di chung thudc thira 158 dé ra
duong nhua (duong di hudng ra bién).



Niam 2012, khi nhan chuyén nhuong lai cia ba T vo chong anh T va anh P
tiép tuc sir dung 16i di nay va gop tién véi gia dinh dng L, anh H dé lam duong
nén xi mang di lai cho thuan tién.

Ngay 11-10-2019, vo chdng anh T va anh P c6 don khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét:

- Cong nhan phan dién tich dat ngang khoang 2m x dai 12,21m = 24,42m?
thuoc mot phan thira s 158 (moi 416) t& ban d6 sé 88 xd Phude Tinh, huyén
Long Dién 14 16i di chung cho cac ho gdm ho anh H, anh T, chi H va anh P va
budc anh H phai thao d& cong sat, vat kién tric trén 16i di chung.

- Budc anh H thdo d& hang rao bang sat va di doi vat kién trac trén 16i di
cong cong ngang khoang 2m x dai 11 = 22m?.

Trong qua trinh giai quyét vu an vo chong anh T rit mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau cong nhan nhan dién tich 16,1m2 dat thudc mot phﬁn thira s6
158 (méi 416) to ban dd s6 88 xa Phudc Tinh, huyén Long Dién theo Manh trich
do dia chinh do Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai do vé va xac nhan ngay 11-
12-2019 14 16i di chung.

Vo chéng anh T, chi H yéu cau cong nhan dién tich 25,6m2 dét tai cac diém
1,2,3,4,5,6,7vag phén chua co giéy chirng nhan theo Manh trich do dia chinh
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Long Dién do v& va xac nhan
ngay 21-10-2021 dong st dung cua ho anh H, anh T, chi H va anh P; budc anh H
phai thao d& hang rao va vat kién tric ra khoi phan dat nay. Phan dién tich dat nay
khéng tiép giap voi dudng giao thong nhung tiép gidp voi thira dat khac vo chong
anh T, chi H dang sir dung nén sé mé duong di trong phan dat cia minh dé di ra
duong giao thong cong cong nén yéu cau anh H phai thao d& vat kién trac trén dat
vi day 1a phan dat chua dugc cip gidy chimg nhan cho ai nén nhitng nguoi c6 dat
gidp ranh dugc sur dung chung.

Trén phan dat nay hién nay anh H c6 1am hang rao lugi B40 tir vi tri diém
s6 6 dén diém thtr 7 theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén Long Dién do v& va xac nhan ngay 21-10-2021 va do dat cat trén
phan dat nay cho cao 1én.

Péi vai tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an trong qua trinh t6 tung Toa
an cap so tham va cap phiic tham da thong bao cho cac duong sy biét va vo chong
anh T, chi H d4 tiép can céc tai liéu nay nén khong cé v kién gi.

Anh P khéng tranh chip voi anh H ma chi ¢ gia dinh anh T, chi H tranh
chap vi giita anh P va anh H da hoan ddi dat va sir dung dung on dinh. Nay anh P
d6ng ¥ theo yéu cau cua anh T, chi H va khong c6 ¥ kién gi thém.



Do hién trang dat khong c6 gi thay doi so voi trude nén anh T, chi H va anh
P khong yéu cAu Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia lai tai
san tranh chép.

Theo Ban tw khai va trong qud trinh té tung bi don anh Truong D6 H trinh
bay:

Anh Truong DS H 1a chu sir dung thira dat s6 416 (dugc hop tir thia 158,
194 va 195) dién tich 1a 342,6m® to ban dd 88 xa Phudc Tinh dugc cap Gidy
chtng nhan ngay 11-4-2019. Ngudn gbc dat do 6ng Truong DS L va ba Vit Thi T
(cha me rudt) ting cho duéi hinh thirc chuyén nhuong.

Thira s6 174 ma cac nguyén don dang sir dung va thtra sé 416 va toan bo
dat gia dinh nguyén don, bj don hién nay dang sir dung truéc ddy déu c6 ngudn
géc la cua vo chéng cu T. Thia sd 174 va 158 cu T dé lai cho con dé la ong
Nguyén Van T (vo ong T 13 ba Trinh Nguyén Phuong L). Thira s 174 6ng T, ba
L chuyén nhuong cho ba Vi Thi H, sau d6 ba H chuyén nhuong lai cho cac
nguyén don. Hién nay vé gidy to thi do anh P, anh T va chi H démg tén gidy
chtng nhan, nhung thuc té quyén sir dung thira s6 174 do gia dinh anh H, gia dinh
anh T va gia dinh anh P cung sir dung (tu phan chia stir dung trong d6 gia dinh anh
T sir dung 1/3 dién tich da bao tuwong rao lai lam bép, gia dinh anh H sir dung 1/3
dién tich va gia dinh anh P sir dung 1/3 dién tich trén dat c6 01 can nha va do gia
dinh anh H hoan d6i mot phan dét cho gia dinh anh P, nhung chua lam tha tuc
theo quy dinh cua phap lut). Thira s6 158 ong T, ba L chuyén nhuong cho ong
V& Quéc T, ba Hoang Bich L va vo chong dng T, ba L tiép tuc chuyén nhuong
cho vo chong 6ng L, ba T vao nam 2015.

Trude day cu T tu mo 16i di nodi bd trong dat caa minh, phan dit ma cac
nguyén don tranh chap c6 dién tich 16,1m* thudc thira s6 416 1a mot phan cua 16i
di nay. Sau khi cu T dé lai cho con, 6ng T chuyén nhugng lai cho nhitng ngudi
sau ndy thi ¢6 str dung 16i di trong d6 c6 gia dinh anh P va gia dinh anh T, chi H
dé di ra duong nhua (dudng hudng ra bién). Tuy nhién, khi gia dinh anh H nhan
chuyén nhuong lai thira dat 158 vao nam 2015 thi nhan chuyén nhuong toan bo
thira dat, khong c6 thoa thuan chira 02m dét tai thira 158 1am 16i di chung nhu
nguyén don trinh bay. Do gia dinh anh T va gia dinh anh P la hang xom lang
giéng nén sau khi nhan chuyén nhugng gia dinh anh H van dé cho di tam qua
phan dét tranh chap, qua trinh sir dung gia dinh anh H c6 van dong gia dinh anh
T, gia dinh anh P g6p tién dé lam nén duong xi mang.

Pén nam 2019, gia dinh anh H cai tao nha, dat str dung nén lam céng sét,
lam thém méi tole, thém phong khong gian phia trén, stra chita nang cip nén sir
dung do vay anh T tranh chap. Anh H khong dong y véi yéu cau khoi kién cua



anh P, anh T va chi H béi 1&: Gia dinh anh P thuc chét khong c6 tranh chap, chi
c6 gia dinh anh T, chi H tranh chdp, anh T dang str dung nha, dat (trong do sir
dung 1/3 thira 174 lam nha bép) lién ké vé6i gia dinh anh H c6 mit tién giap
Huong 10 5, nha mat tién Huong 16 5 anh T cho nguoi khac thué, khong stir dung
ma lai mudn di qua nha anh H, gia dinh anh P sir dung nha dat (trong d6 co sir
dung 1/3 thira 174) lién ké voi gia dinh anh H ¢6 16i di riéng ra duong nhua
(duong hudng ra bién) va tir lau da khong st dung dat tranh chip. Khi gia dinh
nhan chuyén nhugng khong cé viéc thoa thuan danh 02m dat tai thira 158 dé lam
16i di chung. Gidy cam két mua ban giita vo chong 6ng T, ba L cho ba H khdng
phai chuyén nhuong thira 158 va khong co gid tri voi gia dinh anh H. Gia dinh
anh H nhan chuyén nhuong dat hop phap, sir dung dat dung v6i phan dat da nhan
chuyén nhuong. Vi vdy khong dong y theo yéu cau khdi kién cua cic nguyén
don.

Trong qua trinh t6 tung phia vo chong anh T, chi H va anh P rat mot phan
yéu cau khai kién vé viée tranh chép dién tich 16,1m2 dat thudc mot phén thtra s6
416 t& ban do sé 88 xi Phude Tinh, huyén Long Pién theo Manh trich do dja
chinh do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai do v& va xac nhan ngay 11-12-
2019 di duogc cap gidy chimg nhan nén anh H khong c6 ¥ kién gi.

Pbi véi yéu cau khoi kién cta vo chong anh T, chi H va anh vé viéc tranh
chip dién tich 25,6m” dit tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 theo Manh trich do
dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Long Dién do vé& va xac
nhan ngay 21-10-2021. Hién nay phan dat nay chua dugc cap gidy ching nhan
cho ai, trén dat gia dinh anh H c6 do dat cat cho bang phang, cao 1én khong bi tu
dong nude khi troi mua va 1am hang rao ludi B40 tir vi tri diém s6 6 dén diém tha
7. Anh H khong sir dung chong l1an sang dat caa anh T, chi H va anh P ma chi rao
hang rao trén phan dat chua dugc cip gidy chung nhan cho ai, néu sau nay phan
dat nay duogc cap cho ai hodc nha nudc yéu cau théo dd thi anh H dong ¥ thao da.
Nay vo chong anh T, chi H va anh P yéu cau phai thao d& hang rao anh H khéng
dong y.

Péi voi tai lidu, ching ctr ¢ trong hd so vu an trong qia trinh to tung tai
Toa an cap so tham va cap phuc tham anh H da dugc thong bao va da tiép can
dugc céc tai liéu nay nén khong co v kién gi. Ngoai ra, khi thu 1y giai quyét lai
Toa an da thong bao cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so nén anh H khong c6 y
kién gi, néu can s& lién hé v4i Toa an dé sao luc.

Hién trang dat khong co gi thay ddi so véi trude nén anh H khong yéu cau
Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia lai tai san tranh chép va
do vu 4n thy 1y da 1au t6i ciing yéu cau Toa an sém dua vu an ra xét xir.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Truwong Do L va ba Vii Thi T
trinh bay:

Ba Vi Thi T dtng tén sir dung thira s6 18, dng Truong DS L ding tén sir
dung thtra s6 113 va anh Truong D3 H dimg tén sir dung thira s6 416 (hop tir thira
158,194 va 195) td ban dd 88, dién tich 342,6m2, dugc cap gidy ching nhan nim
2019. Toan bo dat gia dinh 6ng L, ba T, gia dinh anh P, gia dinh anh T sir dung
trong d6 co thira 174 va 158 c¢6 ngudn gbc ctia cu T. Cu T dé lai cho con 1a dng T
c6 vo 1a ba L. D6i voi thira s6 174 6ng T, ba L chuyén nhuong lai cho ba H, ba H
chuyén nhuong lai cho anh P, anh T va chi H. Thua s6 158, 6ng T, ba Lchuyén
nhuong lai cho v chong 6ng T, ba L nam 2015 éng T, ba L chuyén nhuong lai
cho 6ng L, ba T, nam 2019 6ng L, ba T ting cho con la anh H. Viéc chuyén
nhuong qua lai gitta cha cii va chit méi khéng ai tranh chap, thuc hién ding quy
dinh dinh ctia phap luat, co gidy to dat, hop dong cong chimg. Nam 2019 gia dinh
¢6 nhu ciu cai tao, stra chita lai nha nén di lam céng st, lam may ton... dé su
dung thi anh T 1am don tranh chap. Thira s6 158 chua bao gid duoc cac bén xéac
dinh chira 02m 1a 16i di chung, trudc day cu T tu mo 1a 16i di ndi bo, gia dinh anh
P d3 c6 16i di riéng ra dudng nhya (dudng di huéng ra bién) tir 1au khong co sir
dung, gia dinh anh T c6 nha dat dang sir dung (sir dung chung thtra s6 174) ¢6
mit tién Huong 10 5, dang cho nguoi khac thué. Do vay, 6ng L, ba T khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

Theo Céng vin s6 926/UBND-TNMT ngay 12-02-2020, UBND huyén L,
trinh bay:

1. Tinh hinh cdp Gidy chting nhan tai thira s6 174, to ban d6 so 88, xa
Phuéc Tinh.

Ngay 14-8-1998, cu Nguyén Vin T dugc UBND huyén Long Pit (nay 1a
huyén Long Pién) cap Gidy chtng nhin sé6 M626793 ddi voi thira s6 18, dién tich
1.178,6 (400m? ONT va 778,6m? HNK), t& ban d6 s 88, xa Phu6c Tinh.

Niam 2002, cu T chuyén nhugng quyén st dung dat cho éng T véi dién tich
424m* (194m* ONT va 230m? HNK) va ong T duoc cap Gidy chimg nhén s V
044892 ngay 09-9-2020. Dién tich con lai cua thira s6 18 1a 754m? (206m? ONT
va 548,6m* HNK).

Nam 2003, cu T chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng L véi dién tich
70,6m? dat ONT thudc mot phan thira s6 18 (cho ra thira méi 113) t& ban d6 sb
88. Dién tich con lai 13 684m® (135,4m? ONT va 548,6m* HNK).



Niam 2005, ba Bui Thi N duoc thira ké quyén st dung dat ddi voi thira sd
18, dién tich 462m?* (135,4m” ONT va 327m? HNK), t& ban d6 sé 88 va duoc cip
Gidy chimng nhan s6 AD 014895 ngay 02-11-2005.

Nam 2005, ong T, ba L chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi mot
phan thua sb 158, dién tich 209,9m? HNK (cho ra thira m&i 174) cho ba H va ba
H duoc cip Gidy ching nhan s AB 690146 ngay 23-5-2005. Dién tich con lai
cua thira s§ 158 1a 241,1m? (194m? ONT va 20,1m? HNK).

Niam 2011, ba H chuyén nhuong thira s6 174, to ban dd s6 88 cho ba T va
dugc Vin phong Pang ky quyén sir dung dat chinh 1y trén trang 4 cta Gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 AB 690146 ngay 06-12-2011.

Ngay 24-7-2012, ba T duoc UBND huyén Long Dién cip Gidy ching nhan
s6 BK 685544 dbi v6i thira s6 174, dién tich 304,1m* HNK, t& ban dd s6 88 do
hop tir thira 174 va thira 190, t& ban d6 s6 88 (trong do, thira 190 duoc cu N tach
tir thira s6 18 do nhén thira ké tir cu T va ba N chuyén nhuong cho ba H nim
2006, dén nam 2011, ba H chuyén nhuong cho ba T).

Ngay 24-8-2012, anh P dugc UBND huyén cap Gidy chimg nhan s6 BL
825482 dbi voi thira s6 174, dién tich 304,1m® HNK, t& ban dd s6 sb 88 do nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba T.

Nim 2019, anh P chuyén nhuong mot phan hai dién tich cta thia sé 174,
td ban d6 s6 88 cho anh T va chi H va dugc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cap
Gidy chimg nhan s6 CS 883664 va CS 883665 ngay 06-9-2019 cho anh P, anh T
va chi H (ddng sir dung).

2. Tinh hinh cip Gidy chting nhén tai thira s6 416, to ban d6 so 88, xa
Phuéc Tinh.

Niam 2006, ong T va ba L chuyén nhuong cho ong T va ba L doi voi thua
s6 158, to ban dd s6 88 véi dién tich 241,1m? (194m? ONT va 20,1m* HNK) va
ong T, ba L dugc cap Gidy chimg nhan s6 AD 737357 ngay 29-3-2006 dbi véi
thira s6 158, dién tich 194m® ONT; s6 AP 737358 ngay 29-3-2006 dbi véi thira sb
195, dién tich 20,1m* HNK.

Niam 2016, 6ng T, ba L chuyén nhuong thira s6 158, 194, 195 t& ban dd sd
88 cho dng L va ba T va 6ng L, ba T duoc cp Gidy ching nhan s CD 840491
ngay 11-5-2016 (thira 158, dién tich 193,1m* ONT); sé CC 947448 ngay 29-01-
2016 (thira 194, dién tich 129,4m* HNK - ¢6 ngudn gdc do dugc cu N tach tir thira
s6 18 do nhan thira ké tir cu T, dén nam 2006 d& chuyén nhugng cho 6ng T, ba L);
s6 CC 947455 ngay 29-01-2016 (thira 195, dién tich 20,1m? HNK).



Niam 2019, 6ng L, ba T chuyén nhugng thira sé 158, 194, 195 cho anh H va
dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai huyén Long Dién chinh 1y trén trang
03 cua gidy chimg nhan s CD 840491, CC 947448, s6 CC 947455.

Ngay 11-4-2019, anh H dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria —
Viing Tau cdp Gidy chimg nhan s6 CQ 985049 dbi vé6i thira sd 416, dién tich
342,6m* (193,1m* ONT va 149,5m? HNK) do hop tir thira s6 158, 194, 195, to
ban do s 88.

Viéc cap Gidy chimg nhan cho cu Tan d6i véi thira sd 18, to ban d6 sb 88
va giai quyét cac thi tuc tach, hop thira, chuyén nhuong quyén st dung dat doi
voi thira dat nay dugc UBND huyén thuc hi¢n theo dung trinh tu, thu tuc quy
dinh. Riéng ddi véi thu tuc chuyén nhuong gitta anh P véi anh T, chi H va thu tuc
hop thira dat caa anh H nam 2019 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh, Vin
phong Ping ky dat dai tinh va Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén Long
Pién thuc hién.

Theo ho so dang luu tri¥, tai thoi diém 6ng T, ba L chuyén nhuong thira sb
158, to ban d6 s6 88 cho ba Hién (ndm 2005) va ong T, ba L (ndm 2006) thi cac
bén khong c6 thoa thuan dé 16i di chung thudc thira s6 158, td ban dd sb 88 x&
Phudc Tinh, huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tai phién toa: Chi H va ba T ving mit nhung c6 ngudi dai dién tham gia
phién toa; anh L vang mit nhung c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Nguyén
don anh T va anh P rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau Toa an cong
nhén nhan dién tich 16,1m* dt thuéc mot phan thira s6 158 (mdi 416) to ban do
s6 88 xd Phuéc Tinh, huyén Long Dién theo Manh trich do dia chinh do Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai do v& va xac nhan ngay 11-12-2019 dé lam 16i
di chung. Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an
va khong cung cip tai liéu, ching cir méi.

Dai dién Vién kiém st tham gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt t6 tung va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap ludt to tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa:

+ Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n di thuc hién dung,
déy du cac quy dinh cua BJ luat td tung dan sy.

+ Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thuc hién dung
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su vé phién toa so tham.



- Viéc tudn theo phap luat td tung cta nhitng ngudi gia to tung: Cac duong
su da thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an:

+ Qua trinh t6 tung nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau Toa 4n cong nhan dién tich 16,1m? dat thudc mot phan thira dat sb 158 (méi
416), to ban db s6 88 xa Phude Tinh theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Long Dién do v& va xac nhan ngay 11-12-2019
1a 16i di chung. Vi vay, ap dung khoan 2 Diéu 244 ctua B luat TH tung dan su
dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi yéu cau nay.

+ Theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai
huyén Long Pién do v& va xac nhan ngdy 21-10-2021 thi phan dién tich 25,6m’
dét tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 hién nay Nha nudc chua cép giéy chiing
nhan quyén sir dung dét cho ai. Theo hd so do UBND huyén Long Pién luu giir
khong c6 van ban nao thé hién su thoa thun giita cac bén dung phan dat nay dé
lam 16i di chung. Hién nay, gia dinh anh P dang sir dung Huong 16 5 dé vao nha,
gia dinh anh T dang sir dung 16i di ven bién dé vao nha. Nhu vay, cac nguyén don
déu c6 16i di cong cong dan vao nha dat, khong can thiét phai sir dung 16i di ma
cac nguyén don khai kién yéu cau cong nhan 16i di chung. Vi vay, ap dung Piéu
254 ctia Bo luat Dan su khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don
vé viéc yéu cau cong nhan di¢n tich 25,6m2 la phén dat st dung chung cho cac ho
anh T, chi H va anh P.

+ Pbi v6i hang rao ludi B40, anh H dung 1én tir vi tri diém s6 6 dén 7 theo
Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Long
Pién do v& va xac nhan ngay 21-10-2021, trong d6 c6 phan dién tich 2,2m” di cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh H, phan dién tich con lai chua duoc
cap cho ai va khong thudc quyén st dung ctia anh H. Viéc anh H dung hang rao
lu6i B40 1am anh hudng dén quyén loi ctia gia dinh anh T, chi H va gia dinh anh
P nén cén ctr vao Diéu 175 va Diéu 176 clia Bo luat dén sy, budc anh H phai thao
do hang rao ludi B40 trén phan dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat (20,1m?).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu dn, can cur vao cdc tai ligu, chung cir co trong ho so vu
an da duwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau:
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[1] Trong qué trinh t6 tung va tai phién toa cac nguyén don xac dinh yéu
cau khoi kién yéu ciu cong nhan phﬁn dién tich 25,6m2 dat tai cac diém 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7 va 8 theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dét dai
huyén Long Dién do v& va x4c nhan ngdy 21-10-2021 1a dong st dung cho cac
nguyén don va bi don; budc bi don phai thiao d& hang rao ludi B40 ra khoi phan
dat nay, duoc xac dinh quan hé tranh chip 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat”,
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria —
Viing Tau, quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém c
khoan 1 Piéu 39 cta B9 luat T tung dan sy.

[2] Nguyén don rat mot phan yéu cau khdi kién vé viéc yéu cau Toa an
cong nhan nhan dién tich 16,1m2 dat thudc mot phﬁn thira s6 158 (md1416) to ban
d6 s6 88 xa Phudc Tinh, huyén Long Dién theo Manh trich do dia chinh do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai do v& va xac nhan ngay 11-12-2019 dé 1am 16i
di chung 13 hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir chdp nhan va dinh chi giai
quyét ddi v6i yéu cau nay, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ctua Bo luat TH
tung dan su.

[3] Tai phién toa chi H va ba T ving mat nhung c6 nguoi dai dién tham gia
phién toa; anh L vang mat nhung c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat nén
Tda 4n tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai khoan 1 khoan 2 Piéu 228 cia
BO luat TS tung dan su.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan phan
dién tich 25,6m” dét tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 theo Manh trich do dia
chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Long Dién do v& va xac
nhan ngay 21-10-2021 dong st dung, thi thay:

[5] Anh P va vo chong anh T, chi H 13 dong st dung dién tich 304,1m” dat
thudc thira 174, to ban d6 sd 88 xd Phudc Tinh dugc SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria — Viing Tau cdp Gidy ching nhan sb CS 883664 va s CS
883665 ngay 06-9-2019.

[6] Anh H 14 chu st dung dién tich 342,6m? dat (193,1m? ONT va 149,5m?
HNK do hop tir thira s6 158, 194, 195) thudc thira 416, t& ban d6 s6 88 xa Phudc
Tinh duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Rija — Viing Tau cap Gidy ching
nhén s6 CQ 985049 ngay 11-4-2019.

[7] Nguon gbc thira s6 174 va thia s6 416 thudc mot phan thira sd 18, dién
tich 1.178,6 (400m? ONT va 778,6m? HNK), to ban dd sb 88, xi Phudc Tinh cua
cu Tan duoc UBND huyén Long Pit (nay 13 huyén Long Dién) cap Gidy chimg
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nhan s6 M626793, ngay 14-8-1998 va dé lai cho cho con trai 12 6ng Tva ong T
duogc cap Gidy ching nhan nam 2002.

[8] Niam 2005, vo chdng 6ng T, ba L chuyén nhugng thira s6 174 cho ba H
va dén nam 2011, ba H chuyén nhuong cho ba T. Nam 2012 ba T chuyén nhuong
tiép cho anh P va dén nam 2019 anh P chuyén nhuong lai mot phan cho vo chong
anh T, chi H va duoc S¢ Tai Nguyén va Moi truong cap Gidy ching nhan ngay
06-9-2019 cho anh P va vo chong anh T, chi H cuing dong sir dung.

[9] Nam 2006, vo chong 6ng T, ba L chuyén nhuong thtra sé 158, cho 6ng
T, ba L. Nam 2016, vo chdong dng T, ba L chuyén nhuong tiép cho 6ng L, ba T
(cha me ctia anh Truong D4 H). Pén nam 2019, vo chong 6ng L, ba T ting cho
anh H duéi hinh thirc chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 11-4-2019, anh H
dugc S Tai Nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cap Gidy ching nhan
d6i v6i thira 416, dién tich 342,6m” (hop tir thira 158, 194 va 195 to ban do 88).

[10] Trén thyc té thira sé 174 duoc cac bén tu phan chia, hoan dbi sir dung,
theo d6 vo chdong anh T, chi H str dung mot phan d3 xay tuong bao 1am bép sir
dung. Phan dién tich con lai nam 2019, anh P da hoan doi cho gia dinh anh H str
dung mot phén. Viéc hoan d6i, chia dat cac bén chua thuc hién cac thi tuc hodn
d6i, phan chia theo quy dinh ctia phap luat. Dién tich dat vo chong anh T, chi H
xdy tuong bao 1am bép dugc st dung chung gin lién v6i nha dat hién hiru cua
minh, lién k& v&i dat gia dinh anh H va c6 mit tién giap véi Huong 16 5. Phan dat
anh P str dung chung véi nha dat hién hitu cta gia dinh minh c¢6 canh giap voi dat
gia dinh anh H va di c6 16i di riéng ra duong nhwa (dudng di ra hudng bién).

[11] Sau khi anh P va anh T, chi H nhan chuyén nhugng thira s6 174 ¢6 st
dung phan dat dang tranh chap dé di qua thira s6 158 (phan dat trudc day tranh
chap nhung da rat yéu cau) ctia anh H rdi ra dudng nhua (duong di ra hudng
bién). Trong khoang nam 2015, gia dinh anh T, gia dinh anh P va gia dinh anh H
gop tién dé cai tao, d6 nén xi mang dé di lai cho thuan tién. Pén nim 2019, gia
dinh anh H cai tao nha, 1am cong sat trén phan dat nay nén phét sinh tranh chap
gilra cac bén.

[12] Phan dét tranh chap do cic dwong sy chi ranh bi vay boc béi cac bat
dong san lién ké co tr can nhu sau: Phia Tay giap voi thira s6 416, phia Pong
giap thira 106, phia Nam giap véi phan dat chua cép gidy ching nhan nhung
khong tranh chap va phia Bac giap thira sé 18. Tai Manh trich do dia chinh do Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén Long Pién do v& va x4c nhin ngay 21-
10-2021, thé hién phan dit tranh chap co dién tich 25,6m” tai cac diém 1, 2, 3, 4,
5,6, 7 va 8 trong d6 dién tich 3,3m? va 2,2m? thudc thira 416 va dién tich 20,1m’
chua duoc cép gidy chung nhan.
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[13] Theo céc tai lidu trong hd so thé hién thi phan dién tich 20,1m’ dat
tranh chép trudc day thudc thira 18 to ban d6 sé 88 da duoc cip Gidy ching nhan
s6 M 626793 ngay 14-8-1998 cho cu T. Trong qua trinh st dung dat cu T da
chuyén nhuong cho éng T 424m?, dién tich con lai 754,6m>; chuyén nhuong cho
6ng L 70,6m?, dién tich con lai 684m?* nim 2005, cu N nhan thira ké va do dac
dién tich thuc té con 462,4m?, dién tich giam 221,6m’ (trong d6 c6 20,1m?) theo
don cam két ky ngay 26-9-2005. Nhu vdy, dién tich dit ma nguyén don yéu cau
cong nhan dugc dong st dung chua duoc cip cho ai va chua c6 ai ding ky ké khai
nén nguyén don yéu cau cong nhan dong str dung 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

[14] Tuy nhién, hién nay hang rao luéi B40 anh H dung 1én tir vi tri diém
s6 6 dén diém sb 7 theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong Piang
ky dat dai huyén Long Pién do v& va xac nhan ngay 21-10-2021, trong d6 c6 mot
phan dién tich 2,2m? d cdp gidy chimg nhan cho anh H, phan dién tich con lai
chua duoc cip gidy ching nhan va khong thudc quyén str dung ciia minh. Anh H
cling thira nhan c6 1am hang rao ludi B40 trén phan dat chua duogc cap gidy chimg
nhan cho ai, néu sau nay phan dat nay duoc cap cho ai hodc nha nudc yéu cau
thao d& thi anh H dong y thao d&. Nhu vdy, viéc anh H dung hang rao ludi B40
noi trén da anh huong dén quyén va lgi ich cua cac ho gia dinh xung quanh nén
budc anh H phai thdo d& hang rao ludi B40 trén phan dat chua dugc cap gidy
(phan dién tich 20,1m?) tra lai hién trang ban dau.

[15] Tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén tuyén xir chdp nhan mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée yéu cau anh H phai thao d& hang
rao ludi B40 trén phan dat tranh chap. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan phan dién tich 25,6m’ dit tai cac diém 1,
2,3,4,5,6, 7 va 8 theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Long Dién do v& va xac nhan ngay 21-10-2021 dong st dung.

[16] Vé chi phi do v&, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va sao luc tai
liéu, chimg cr: Tong cong hét 7.000.000d (trong d6 chi phi & cdp so tham lan mot
4.000.000d va cap phtc tham 3.000.000d) do yéu cau khdi kién cua nguyén don
dugc Toa an chap nhan mot phan nén mdi bén phai chiu ¥ chi phi 1a 3.500.000d.
Trong qua trinh t6 tung nguyén don tam ndp 5.000.000d va anh H tam nop
2.000.000d nén anh H c06 nghia vu hoan tra cho nguyén don 1.500.0004.

[17] An phi: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don dugc Toa an chap nhan
mdt phan nén anh H phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don
khong phai chiu 4n phi nén dugc hoan tra tién tam tmg an phi.

[18] Quyén khang cdo: Cac duwong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.
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Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin cu cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228, 244, 271 va 273 cua Bo luat
T tung dan sy; Diéu 208 va Piéu 254 cua Bo luat dan sy; cac diéu 166, 170 va
203 ctia Luat Dat dai va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016
cua ij ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi toa an, tuyén xir:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién ciia anh Nguyén Van T, chi Hoang
Thi H va anh Nguyén Vin P vé viée yéu cau Toa an cong nhan di¢n tich 16,1m2
d4t thudc mot phﬁn thira s6 416 to ban d6 sd 88 xa Phuée Tinh, huyén Long bién
theo Manh trich do dja chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai do vé va
x4c nhan ngay 11-12-2019 13 1i di chung.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Van T, chi Hoang
Thi H va anh Nguyén Vin P vé viéc yéu cau cong nhan phan dién tich 25,6m” dt
tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai huyén Long Pién do v& va xac nhan ngay 21-10-2021 dong
st dung.

3. Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vian T, chi
Hoang Thi H va anh Nguyén Vin P. Budc anh Truong Do H phai thiao d& hang
rao lugi B40 ra khoi phan dat chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tai cac diém 7 dén 8 theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai huyén Long Pién do v& va xac nhan ngay 21-10-2021 (kém theo ban
an).

4. Vé chi phi do v&, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd va sao luc tai liéu,
chtmg ct: Tong cong hét 7.000.000d, do nguyén don di tam ndp 5.000.000d va bi
don tam ndp 2.000.000d nén budc anh Truwong DS H phai hoan tra cho anh
Nguyén Vin T, chi Hoang Thi H va anh Nguyén Vin P 1.500.000 (mot triéu nim
tram ngan) dong.

5. An phi so thim: Anh Nguyén Vian P duoc hoan tra 313.000 (ba trim
muoi ba nghin) dong tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 TU/2019/0002099 ngay 14 thang 10 nam 2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau. Anh Nguyén Van T,
chi Hoang Thi H duoc hoan tra 313.000 (ba trim mudi ba nghin) dong tién tam
tmg 4n phi di ndp theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa an s
TU/2019/0002098 ngay 14 thang 10 nam 2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy
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huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau. Anh Truong D5 H phai ndp 300.000
(ba tram nghin) dng an phi dan su so tham.

6. Quyén khang céo: Trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an cic duong su
¢ quyén khang céo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr
lai vu an theo thu tuc phiic thim. Di véi duong su vang mat ké tir ngdy nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan su.

7. “Trudng hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7Thva9
Luat thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.”

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhins THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Céac duong su; (B a ky)
- TAND tinh BR-VT,; V6 Hoﬁng Dl’l’c
- VKSND tinh BR-VT;
- VKSND huyén Long Dién;
- CCTHA dan sy huyén Long Dién;
- S& Tu phap tinh Ba Ria — Viing Tau;
- CN. VPDK Dit dai huyén Long Dién;
- Luu hd so vu 4n.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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