TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO N Pic lap - Tw do - Hanh phc
TINH NINH BINH
Ban &n sb: 01/2020/KDTM-ST

Ngay 04/03/2021
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO N, TINH NINH BINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Binh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Vian Ta

Ba Pong Thi Thanh Huong

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Phuong - Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phd N, tinh Ninh Binh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din thanh phé N, tinh Ninh Binh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Thuy Huong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 03 niam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd N, tinh
Ninh Binh xét xir so thim coéng khai vu 4n thu 1y sé 10/2020/TLST-KDTM
ngay 12 thang 06 nam 2020 vé “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 01/2021/QDXXST-KDTM ngay 12 thang 01 niam 2021 va
Quyét dinh hoan phién toa sé 01/2021/QDST-KDTM ngay 03 thang 02 nam 2021
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang H; Dia chi: Toa nha NO4, H, phuong T, quan C,
thanh phd Ha Nai.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Québc C, Chirc vu - Chu tich hoi dong
quan tri. Pai dién theo ay quyén: Ong Pinh Quang A, Chuc vu: Phé Giam doc
Ngan hang H, chi nhanh N; dia chi: Phd 10, phuong B, thanh phd N, tinh Ninh
Binh. (Van ban uy quyén sé 189/2018/QD-NHHT ngay 25/09/2018 cua Chu
tich Hoi déng quan tri Ngan hang H).

- Bi don: Cong ty c6 phan dau tu xay dung va thuong mai C; dia chi: Sé
nha 43, duong H, phé T, phuong T, thanh phé N, tinh Ninh Binh. Pai dién
theo phéap luat: Ong Pinh Tién D - Chuc vu: Cha tich Hoi ddng quan tri kiém
Giam dbc cong ty;

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pinh Tién D, sinh nam 1976;

2. Ba Cao Thi Quynh N, sinh nam 1981;

Cung dia chi: s6 nha 43, duong H, phd T, phuong T, thanh phd N, tinh
Ninh Binh.

3. Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1963;

4. Ba Tran Thi Thuc A, sinh nam 1961;
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Cung dia chi: S§ 147, duong L, phé T, phuong T, thanh phé N, tinh Ninh
Binh.

(Ong A, 6ng X, ba Thuc A c6 mit; 6ng D, ba N vang mat khong c6 Iy do).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 0316/ 2020; don bé sung thay doz riit mot phan yéu
cau khéi kién ngay 17/12/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai
phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Quy tin dung T- chi nhanh N (nay la Ngan hang H - chi nhanh N), (sau day
goi tit 1a CB) va Cong ty c¢6 phan dau tu x4y dung va thuong mai C (sau day
goi tit 1a Cty C) c6 dia chi tai s6 nha 43, duong H, phé T, phuong T, thanh
phé N, tinh Ninh Binh do 6ng Pinh Tién D ky 1a ngudi Pai dién theo phép luat
ky hop ddng tin dung ngan han s6 1909/2011 ngay 04 thang 7 nam 2011 véi noi
dung:

- S6 tién vay: 4.000.000.000 dong (Bon ty dong).

- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngdy giai ngan von vay lan dau tién.

- Muc dich vay: B6 sung nguén von thanh toan cac khoan chi phi, phuc vu
viéc thi cong cong trinh ddo dip san nén va xay dung cac hang muc cong trinh tai
nha nudc Binh Hiép. Thudc du an cip nude Tra Bong, tinh Quang Ngai. Hang muc
thi cong: goi thau s6: TB.XL.01.A

- Lai suat cho vay: theo quyét dinh cia Bén A vé lai suat cho vay tai thoi
diém nhan no va dugc ghi trén timg gidy nhan no 13 1,85%/thang. Bén A va Bén B
ap dung 13i suat cho vay c6 diéu chinh.

- Lai sudt ng qua han bang 150% li suit cho vay quy dinh tai khoan 1 Hop
dong s6 1909/2011 ngay 04 thang 7 nam 2011.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ngudi vay va bén thtr ba di thé chap
cac tai san, cu thé nhu sau:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién v&i dat ciia nguoi thir
ba s6 643/2011/HDTC ngay 04/7/2011, gdm: Quyén st dung 100m? dat va toan b
tai san gan lién v6i dat tai thira s6 23, to ban dd s6 67 phd D, phuong N, thanh phé
N, tinh Ninh Binh theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé BE 462156, do Uy ban nhan dan thanh phé N
tinh Ninh Binh cap ngay 04/03/2010 cho 6ng Pinh Tién D va ba Cao Thi Quynh
N.

Pé dam bao sd du ng cao nhét theo Hop ddng tin dung sb 1909/2011 ngay 04
thang 7 nam 2011 1a 2.500.000.000 (Hai ty nam tram triéu dong).

- Hop dong thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat ctia ngudi thir
ba s6 644/2011/HDTC ngay 04/7/2011, gdbm: Quyén sir dung 290m* dat va toan bo
tai san gan lién voi dat tai thira s6 33, to ban d6 s6 460 thi tran T, huyén H, tinh
Ninh Binh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BA 909977, do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Ninh Binh
cap ngay 19/05/2010 cho 6ng Nguyén Van X va ba Tran Thi Thuc A.

Pé dam bao sé du ng cao nhat theo Hop dong tin dung s6 1909/2011 ngay 04
thang 7 nam 2011 14 800.000.000% (T4m trdm triéu dong).
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- Hop d6ng thé chap quyén st dung dét, tai san gin lién voi dat cua nguoi thi
ba sb 645/2011/HDTC ngay 04/7/2011, gdbm: Quyén st dung 82,2m? dat va toan
b tai san gin lién v6i dat tai thira s6 06, to ban do s6 02 phd D, phuong N, thanh
phé N, tinh Ninh Binh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 632779, do Uy ban nhan dan thanh phé N,
tinh Ninh Binh cap ngay 04/02/2011 cho 6ng Nguyén Vian X va ba Tran Thi Thuc
A

Pé dam bao sb du ng cao nhat theo Hop dong tin dung s6 1909/2011 ngay 04
thang 7 ndm 2011 1a 700.000.000 (Bay trdm triéu dong).

Qua trinh thyc hién hop dong, Cty C da thanh toan cho CB sé tién no gbc 1a
20.000.000¢ (Hai muoi triéu dong) va mot khoan 14i; Qua trinh giai quyét vu 4n
giita CB va vo chong 6ng Nguyén Vian X, ba Tran Thi Thuc A da thoa thuan xir 1y
tai san bao dam thudc quyén sé hiru, sir dung ctia ong X va ba Thuc A theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat cia ngudi thir ba sb
644/2011/HDTC ngay 04/7/2011 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat cta nguoi thir ba sb 645/2011/HDTC ngay 04/7/2011. Ong X va
ba Thuc A di thanh toan phan nghia vu cua minh 12 1.500.000.000° tién gbc va
500.000.000° tién 14i dé nhan lai gidy chirmg nhan quyén str dung dt.

Ngay 17/12/2020, CB c6 don dé nghi thay d6i, bd sung, rat mdt phan yéu cau
khai kién; nhu vay tinh dén ngay xét xur so tham, Cty C con no CB tong s tién 1a
8.051.287.490°, trong do:

- S6 tién no gbe: 2.480.000.000°.

- S6 tién 14i trong han: 1.030.282.000°.

- S6 tién 13i qua han: 4.541.005.490°,

Do, Cty C vi pham nghia vu tra ng; vi vy CB khéi kién yéu cau Cty C phal
thanh toan toan bo so tién trén va so tién 1ai phat sinh ké sau ngay xét xur so tham
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng. Truong hgp Cty C khdng thanh
toan hodc thanh toan khong day dii khoan ng trén, CB c6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh 4n dén sy c¢6 thAm quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la Cty C, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Pink Tién D va ba Cao Thi Quynh N dd duwoc triéu tip hop 1é nhiéu
lan nhung khéng dén Toa dn va khéng c6 16i khai.

Tai ban tw khai ngay 23/6/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
tda nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la dng Nguyén Vin X, ba Tran Thi Thuc
A trinh bay: Ong Nguyén Vian X, ba Tran Thi Thuc A va 6ng Pinh Tién D giam
dbc Cty C ¢6 quan hé quen biét xa hoi, Nam 2011, khi 6ng D can tién dé kinh
doanh; dng, ba da dong ¥ dung tai san ctia minh 1a quyén st dung dat va toan bo tai
san gan lién véi dat; gom:

Quyén su dung 290m? dat va toan bd tai san gén lién voi dat tai thira sb 33, to
ban d6 s6 460 thi tran T, huyén H, tinh Ninh Binh theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BA 909977, do
Uy ban nhan dan huyén H, tinh Ninh Binh cép ngay 19/05/2010 cho 6ng Nguyén



Vin X va ba Tran Thi Thuc A. Bé dam bao s6 du no cao nhét theo Hop ddng tin
dung s6 1909/2011 ngay 04/7/2011 1a 800.000.000°.

Quyén st dung 82,2m2 dat va toan bo tai san gén lién véi dat tai thira sd 06, to
ban d6 s6 02 phd D, phuong N, thanh phd N, tinh Ninh Binh theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BC
632779, do Uy ban nhan déan thanh phd N, tinh Ninh Binh cdp ngay 04/02/2011
cho 6ng Nguyén Van X va ba Tran Thi Thuc A. Dé dam bao sd du ng cao nhat
theo Hop ddng tin dung s6 1909/2011 ngay 04/7/2011 la 700.000.000°

Lién quan dén yéu cau khai kién cua CB vé viée xur 1y tai san bao dam thudc
quyén s& hiru, st dung cta 6ng Nguyén Vin X, ba Tran Thi Thuc A trong trudng
hop Cty C khéng thanh toan duoc khoan ng; Qua trinh giai quyét vu an giira CB va
vo chong 6ng Nguyén Vin X, ba Tran Thi Thuc A d3 thoa thudn xu 1y tai san bao
dam thudc quyén sé hiru, sit dung ctiia 6ng X va ba Thuc A theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién v4i dat ctia ngudi thi ba sd 644/2011/HDTC
ngay 04/7/2011 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v4i dat
ctia ngudi thir ba sb 645/2011/HDPTC ngay 04/7/2011. Ong X va ba Thuc A da
thanh toan phan nghia vy ctia minh 1a 1.500.000.000¢ tién gdc va 500.000.000¢ tién
1ai dé nhan lai gidy chirng nhan quyén st dung dt.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 01 thang 09 ndm 2020 ciia
Toa an nhan dan thanh phé N:

Thira dat s6 67, to ban do sé 23, phé B, phuong N, thanh phd N, tinh Ninh
Binh c6 kich thudc cu thé nhu sau:

- Phia Bong gidp dat UB quan 1y.

- Phia Tay giap duong N.

- Phia Nam giép thtra 172.

- Phia Bic giép thira 174.

Téng dién tich thira dit 1a 100m?, dam bao so véi gidy chimg nhin quyén s
dung dat. Trén dit c6 mot can nha 04 ting, xdy dung trén dién tich 64m’ dat, dién
tich x4y dung 71,5m?/ san x 4 = 286m” cuing toan bd cong trinh khép kin, hé théng
ctra sO tang 2, 3, 4 da cil nat, mai chdng nong lgp ton.

Phan dét con lai phia sau lam nha ban mai lop tén dién tich 36m?;

Phén dién tich nha ban mai phia truéc xay dung trén phan dat luu khong, dién
tich 20,5m* lop mai ton, cira xép cudn.

Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

V& t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién tdoa di tuan thu
dung quy dinh cua phap luét tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém nghi an.
Nguyén don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vian X, ba
Tran Thi Thuc A da thyc hién dung quyén, nghia vu cta ngudi tham gia t6 tung
theo quy dinh cua phép luat. Bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la
6ng Dinh Tién D va ba Cao Thi Quynh N khong thuc hién dung quyén, nghia vu
ctia ngudi tham gia t6 tung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

V& noi dung: Hop dong tin dung ngan han sé 1909/2011 ngay 04/7/2011 giira
CB - Chi nhanh Ninh Binh va Cty C duoc ky két trén co so tu nguyén, chu thé ky
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két hop ddng 1a nhitng ngudi c6 ning lyc hanh vi dan sy va c6 du tham quyén ky
két hop déng. No6i1 dung thoa thuan ctia cac bén vé sd tién vay, thot han, muc dich,
141 suét vay, phuong thirc tra ng va viée tra ng gbc, no 13i... pht hop véi quy dinh
ctia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Viéc thé chip quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat ciia nguoi thir ba duoc 1ap thanh van ban, dugc cong chung,
chtng thyc tai Van phong Cong ching Pic Tri va duoc ding ky thé chap tai Van
phong ding ky quyén st dung dat - Phong Tai nguyén va Méi truong theo quy
dinh.

Vi vay, yéu cau khai kién cua CB vé viéc budc Cty C phai thanh toan toan bd
s6 tién trén va so tién 1ai phat sinh ké tir sau ngdy xét xtr so tham cho dén khi thanh
toan xong khoan n¢ cling nhu xtr 1y tai san bao dam trong trueong hop Cty C khong
thanh toan hodc thanh toan khong day da khoan no 13 ¢6 can cwr, phi hop véi quy
dinh cua phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vé an phi: Bi don phai ndp toan bd an phi dan su so thim; tra lai nguyén
don tién tam tng an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

- Pay 1a vy an tranh chip hop dong tin dung giita c4c t6 chiic c6 diang ky kinh
doanh vé6i nhau va déu c6 muc dich loi nhuan thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an theo quy dinh tai khoan 1 biéu 30 cua Bo luat T tung dan su. Tai thoi diém
khai kién, bi don Cty C cé dia chi: tai phuong T, thanh phd N, tinh Ninh Binh.
Vi vdy, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé N theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat T tung dén suy.

- V& yBu cau khaoi kién: qué trinh giai quyét vu an ngay 17/12/2020 nguyén
don c6 don thay doi, bo sung rit mot phan yéu cau khai kién doi vai so tién goc
1.500.000.000° va 500.000.000¢ tién I4i theo Hop ddng thé chip quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat cta ngudi thir ba s6 644/2011/HDTC ngay 04/7/2011
va Hop ddng thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat ciia ngudi thir ba
s6 645/2011/HDTC ngay 04/7/2011; trong pham vi khai kién ban dau phu hop véi
khoan 2 Diéu 244 B luat T tung dan su do d6 HDXX chap nhan va dinh chi xét
xt doi v&i phan yéu can cia nguyén don da rut.

- Vé su Véng mat cua duong su: Bi don 1a Cty C; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Pinh Tién D va ba Cao Thi Quynh Nga di duoc triéu tap hop
1¢ dén lan thir hai nhung van vang mit tai phién tdoa ma khong vi sy kién bat kha
khang hoac trd ngai khach quan. Vi vay, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xur V'Zing
mat nhitng ngudi trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cua
B luat T6 tung dan su.

[2] Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] V& viéc budc Cty C phai thanh toan sb tién 8.051.287.490%, trong do6: (sd
tién no gde: 2.480.000.000%; sb tién 14i trong han: 1.030.282.000°; s tién 13i qua
han: 4.541.005.490%) va sb tién 14i phat sinh ké tir sau ngay xét xtr so thim cho dén
khi thanh toan xong toan bd khoan ng, Hoi dong xét xir danh gia nhu sau: Hop
d6ng tin dung ngin han sé 1909/2011 ngay 04/7/2011 giita CB - Chi nhanh Ninh

5



Binh va Cty C dugc ky két trén co s6 tu nguyén, chu thé ky két hop dong 1a nhiing
ngudi c6 nang lyc hanh vi dan su va co da tham quyén ky két hop doéng. Noi dung
thoa thuan cua cac bén vé sb tién vay, thoi han, muc dich, lai suat vay, phuong
thire tra no va viée tra ng gbc, no 1ai... phu hop voi quy dinh cta phap luat va
khong trai dao duc xa hoi. Viéc thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
cua nguoi ther ba dugc 1dp thanh van ban, dugc cong ching, ching thuc tai Van
phong Cong chimg Puc Tri va duge ding ky thé chap tai Vin phong ding ky
quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va Méi trudng theo quy dinh.

Sau khi ky hop dong, CB - Chi nhanh Ninh Binh d3 giai ngan cho Cty C tong
s6 tién 1a 4.000.000.000%. Qua trinh thuc hién hop dong, Cty C da thanh toan cho
CB - Chi nhanh Ninh Binh tong s tién gbc 12 20.000.000¢ va 13i la 399.425.200°,

Trong qué trinh giai quyét vu an ngay 16/12/2020 gitta CB va vo chdng 6ng
Nguyén Vian X, ba Tran Thi Thuc A da thoa thuan xtr Iy tai san bao dam thudc
quyén sé hiru, str dung ctia ong X va ba Thuc A theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat cia nguoi tha ba s6 644/2011/HDTC ngay
04/7/2011 va Hop dong thé chap quyén st dung dit, tai san gan lién véi dit cua
nguoi thir ba sé 645/2011/HPTC ngay 04/7/2011. Ong X va ba Thuc A da thanh
toan phan nghia vu cia minh 1a 1.500.000.000¢ tién gbc va 500.000.000° tién 1ai
theo Hop dong tin dung s6 1909/2011 ngay 04/7/2011dé nhan lai gidy ching nhan
quyén sur dung dat; CB da c6 don rit mot phan yéu cau khai kién vé noi dung nay
1a ¢6 can ctr phu hop véi phép luat duoc chip nhan. Nhu vy, ong X va ba Thuc A
d3 hoan thanh phan nghia vu ctia minh theo Hop dong tin dung s6 1909/2011 ngay
04/7/2011.

Tinh dén ngay xét xtr so tham, Cty C con ng CB - Chi nhanh Ninh Binh tong
cong 1a 8.051.287.490°, trong d6: (sb tién ng gde: 2.480.000.000%; sb tién 14i trong
han: 1.030.282.000% sb tién 1di qua han: 4.541.005.490%). Vi vdy, yéu cau khéi
kién cua CB vé viéc budc Cty C phai thanh toan s tién 8.051.287.4907 va sb tién
141 phat sinh ké tir sau ngdy xét x{r so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng
1a ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhén.

[2.2] V& viéc xur 1y tai san bao dam trong trudng hop Cty C khong thanh toan
dugc khoan ng, Hoi dong xét xir danh gia nhu sau: Hop dong thé chap quyén st
dung dat, tai san gin lién voi dat cua nguoi ther ba sé 643/2011/HPTC ngay
04/7/2011, gdm: Quyén sir dung 100m” dat va toan bd tai san gin lién v6i dat tai
thira s6 23, to ban d6 s6 67 phd B, phuong N, thanh phd N, tinh Ninh Binh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BE 462156, do Uy ban nhan dan thanh phd N, tinh Ninh Binh cip ngay
04/03/2010 cho dng Pinh Tién D va ba Cao Thi Quynh N giita CB - Chi nhanh
Ninh Binh va 6ng Pinh Tién D, ba Cao Thi Quynh N duoc ky két trén co so tu
nguyén; chu thé ky két hop dong 1a nguoi ¢6 nang luc hanh vi dan su va di tham
quyén ky két hop ddng theo quy dinh ctia phap luat. Noi dung cua cac hop dong
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hdi. Tai san thé chép
da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat. Viéc thé chap duogc 1ap thanh vin ban, dugc chimg thyc tai
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Vin phong Cong chimg Duic Tri va duge dang ky tai Vin phong ding ky quyén sir
dung dat - Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd N. Vi vay, hop dong trén co
hi¢u luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 343 cta Bo luat Dan sy nim 2005, Diéu
130 Luat Dét dai nam 2003 (stra d6i, bd sung nam 2009, 2010); cac diéu 167, 168,
188 cta Luat Pat dai nam 2013; Piéu 91 ctua Luat Nha ¢ nam 2005 va yéu ciu
khai kién ctia CB vé viée xir 1y céc tai san bao dam 13 quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat néu trén trong trudng hop Cty C khéng thanh toan duoc khoan no
cho CB 14 ¢ can ct, phtt hop véi quy dinh ctia phap ludt nén dugc chip nhan.

[4] Cac véan dé khac:

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi
phi va khong dé nghi tda an giai quyét.

- V& an phi dan su so thim: Toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc
Toa &n chap nhan; vi vay bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat. Tra lai nguyén don sd tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr: cac diéu 30, 35, 39, 147, 227, 228, 233, 235, khoan 2 diéu 244 va diéu
273 ctia Bo luat T tung dan su; Cac diéu 122, 124, 167, 323, 342, 343 va 715 cua
B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 357 cia B luat Dan sy ndm 2015; Khoan 16 Piéu
4, Biéu 91 va DPiéu 95 cua Luat Cac to chirc tin dung nam 2010; Diéu 130 cua Luat
Pat dai nam 2003 (stra doi, bo sung nam 2009, 2010); Cac diéu 167, 168 va 188
cua Luat Dat dai nam 2013; Diéu 91 ctia Luat Nha & nim 2005; Diéu 4 va Diéu 10
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh phi vé giao
dich bao ¢am; Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nim
2010 ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Binh chi yéu cau khai kién ddi véi khoan tién gdc 1.500.000.000¢ (Mét ty
nam tram triéu dong) va khoan tién 1ai 500.000.000¢ (Nam tram triéu dong), theo
Hop dong tin dung s6 1909/2011 ngay 04/7/2011 lién quan dén Hop dong thé chip
quyén st dung dat, tai san gan lién v4i dat ciia ngudi thi ba sd 644/2011/HDTC
ngay 04/7/2011 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
cia nguoi thir ba sb 645/2011/HPTC ngay 04/7/2011 giita Ngan hang H, chi
nhanh Ninh Binh va vo chong 6ng Nguyén Vin X, ba Tran Thi Thuc A. (vo chong
6ng Nguyén Van X, ba Tran Thi Thuc A d& hoan thanh phan nghia vu ctia minh).

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang H: Budc Cong ty c6 phan
dau tu xay dung va thuong mai C phai thanh toan cho Ngan hang H, chi nhanh
Ninh Binh tinh dén ngiy xét xir so tham 04/03/2021 s6 tién ng goc la
2.480.000.000¢ (Hai ty bén trim tam muoi triéu dong), sb tién 1ai trong han 13
1.030.282.000% (Mot ty khong trim ba muoi triéu hai trim tdm muoi hai nghin
ddng) va sb tién 13 qua han la 4.541.005.490 (bdn ty nim trim bén muoi mot
triéu khong trim linh 1im nghin bon trim chin muoi dong), tong cong la
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8.051.287.490 (tam ty khéng trim nim muoi mét triéu hai trim tim muoi bay
nghin bdn trim chin muoi dong). Ké tir ngay 05/03/2021, Cong ty cb phan dau tu
xay dung va thwong mai C con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di cua sb tién no goc
con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat ma céc bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 1909/2011 ngay 04/7/2011cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Truong hop trong hop ddng tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang H thi 13i sudt ma Cong ty
c6 phan dau tu xay dung va thwong mai C phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang H theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang H.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi
cia s6 tién ng 1di con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 20135.

3. Trudng hop COng ty c6 phan dau tu xay dung va thuong mai C khdng
thanh toén hoic thanh toan khong day du khoan no trén, Ngan hang H, chi nhanh
Ninh Binh c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xir 1y tai
san bao dam dé thu hdi no gdm: Quyén sir dung 100m? dit va toan b tai san gin
lién voi dat tai thira s6 23, to ban d6 sd 67 phdé D, phuong N, thanh phd N, tinh
Ninh Binh theo Gidy chting nhan quyén str dung dt, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 BE 462156, do Uy ban nhan dan thanh phd N, tinh Ninh
Binh cép ngay 04/03/2010 cho ong Dinh Tién D va ba Cao Thi Quynh N theo Hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cua ngudi thi ba sb
643/2011/HDTC ngay 04/7/2011.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Cong ty c6 phan dau tu xay dung va thuong mai C phai nop 116.051.287¢
(mot trim mudi Sau triéu khong trim nim muoi mot nghin hai trim tam muoi bay
d6ng) &n phi dan su so tham.

- Tra lai Ngan hang H, chi nhanh Ninh Binh sé tién 58.700.000° (ndm muoi
tam triéu bay trim nghin dong), tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai sd
AA/2018/0001543 ngay 11 thang 6 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé N, tinh Ninh Binh.

5. Vé quyén khang céo:

- Nguyén don, 6ng X, ba Thuc A c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

- Bi don, 6ng D, ba N vang mit tai phién tda c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tr ngay nhan duoc ban an hoic ngiy ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phép luét.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt



Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; = AN E ~ N

_ VKSND TP Ninh Binh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Ninh Binh;

- TAND tinh Ninh Binh; ~ 7

- Luu HS, VP. (Da ky)

Nguyén Ngoc Binh



