TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Dgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 419/2023/DS-PT
Ngay 25-9-2023
V/v tranh chap yéu cau tuyén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va hop dong dit coc vo hiéu

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Tri

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Van Tai

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Binh
Duong xét xtir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so6: 261/2023/TLPT-DS ngay
25 thang 7 nam 2023 v€ vi¢c “tranh chap li€n quan dén yeu cau tuyén b6 van ban
chtirng vo hi¢u, hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat va hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 15/2023/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thdm s 313/2023/QD-PT ngay
02/8/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 372/2023/QD-PT ngay 21/8/2023, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1981; dia chi: ép A, xa P, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Ngoc T, 1a
Luat su Van phong luat su T & Cong sy thudoc Poan Luat su tinh B, vang mat.

- Bi don: Ba Vi Thi V, sinh nam 1962; dia chi: ép A, xa P, huyén P, tinh Binh
Duong, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Trong C, 1a Luat su
Vian phong luat su C & Cong sy, thudc Poan Luét su tinh B, c6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong HO6 Thanh HI, sinh nam 1978; dia chi: 4p A, xi P, huyén P, tinh Binh
Duong.

Nguroi dai dien theo iy quyén ciia éng HI: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1981;
dia chi: ap A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 15/10/2021),
cd mat.

2. Vin phong C1, dia chi: khu phé I, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Thi Hong P - Trudéng vin phong C2, c6
don xin vang mat.

- Nguoi lam chung: Ba Nguyen Thi L, sinh nam 1986; dia chi: khu phd I, thi
tran P, huyén P, tinh Binh Duong, ving mit.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng HO Thanh H1.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh to tung va tai phién toa, nguyén
don va nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Nam 2018, ba H ¢c6 chuyén nhugng quyén s dung dat dién tich 238m?, thira
529, t& ban do 19, dat toa lac tai ép A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong, dat da duoc
Uy ban nhan din huyén P cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 28/9/2005 sb
AD 070184, s6 vao s6 cip GCN H03140, cap nhat bién dong chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi H ngay 07/11/2017 cho ba Vii Thi V véi gia 1a 1.800.000.000 dong. Ba V
m&i dat coc cho ba H s6 tién 800.000.000 dong, trong sd tién 800.000.000 dong thi co
ca s tién ma ba H vay ba V trudc dé kinh doanh budn ban mu cao su cua gia dinh
cong vao sob tién dit coc va can trir ng nhung ba H khong nhé rd s6 tién vay 1a bao
nhiéu, cac bén co lam gidy nhan coc mua ban dat va nha. Ba H chuyén nhuong phan
dat nay thi chéng ba la 6ng H6 Thanh HI khong biét, ong Hl ciing khong nhan tién
ciia ba V. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky tai Vin phong Cl cong
ching ngay 16/01/2018, s6 cong chirng 000489. Viéc cong ching la do ba V cam gidy
td hd so di yéu cau cong chung, ba H cung chong 1a 6ng H6 Thanh HI c¢6 Ién Van
phong ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat nhung vi van phong rat dong
ngudi nén khong c6 doc ma ky hop dong ngay. Theo Hop dong cong chimg ghi gia
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 50.000.000 d6ng nhung ngay 18/01/2018 thi ba
H ciing nhu 6ng H1 khong nhén sé tién 50.000.000 dong tir ba V. Ba H cho rang ba bi
ép budc phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 529, to ban do 19
cho ba V vi ly do khi ldp gidy nhén coc mua ban dat va nha ngay 07/01/2018 thi trong
glay nhén coc co ghi néu bén nao lam sai thoa thuan ghi trong glay nhén coc mua ban
dat va nha ngay 07/01/2018 thi s€ phai bdi thuong gap nam lan sb tién dit coc
800.000.000 dong nén ba budc phai ky hop dong chuyén nhuong ngay 16/01/2018.
Nhu vay viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat thira 529, to ban d6 19 cho ba V lado
ba Htuy chuyén nhuong, ong HI khong biét va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 16/01/2018, s6 cong chung 000489 ghi gia chuyén nhuong la
50.000.000 dong 1a gia tao, vi giad ba ban cho ba V 1a 1.800.000.000 dong, ba V méi
dua cho ba s6 tién 800.000.000 dong. Ba H yéu cau Toa an giai quyét tuyén Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dt do Vian phong C1 cong chimg ngay 16/01/2018, s6
cong ching 000489 giira ba Nguyén Thi H, 6ng H6 Thanh H1 véi ba Vi Thi V dbi véi
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quyén su dung dét dién tich dit 238m? thudc thira 529, to ban dd 19, toa lac tai ép A,
xd P, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy chiung nhan quyén st dung dat sé6 AD
070184, sb vao sd cap GCN H03140 do UBND cép ngiy 28/9/2005, cap nhat bién
dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H ngay 07/11/2017, v6 hiéu do gia tao. Ong
H6 Thanh H1 1a chong nguyén don khong biét viéc nguyén don chuyen nhugng quyén
sir dung dét thira dat 529, to ban do 19 14 tai san chung cia vo chong cho ba V, khong
biét gia chuyén nhuong 1a bao nhiéu, ong HI ctng khong nhén tién chuyen nhuong
cua ba V. Vi vay, ba Hoa dong y véi yéu cau ddc lap cua o6ng H1, yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat do Vin phong C1 cong
ching ngay 16/01/2018, s6 000489; tuyén v6 hiéu hop ddng nhan coc viét tay ngay
07/01/2018 cta ba Vii Thi V va ba Nguyén Thi H vé6i gia tri 1a 1.800.000.000 dong;
tuyén vo hiéu gidy viét tay ngay 16/01/2018 ctia ba Vii Thi V cung cip ma ba V cho la
mua véi gia 1.500.000.000d6ng.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Thua dat
529, to ban d6 19 1a tai san chung cua vo chong ba H, 6ng H1, khi ban cho ba V thi chi
mot minh ba H nhan coc va 1am gidy nhan coc ngay 07/01/2018 nén vo hi¢u, khong
lam phat sinh quyén, nghia vu clia cac bén, ba V biét tai san chung cua vo chong ba H
nhung chi ky hop déng v6i mot minh ba H, ca 2 bén cung c6 16i nén tra lai cho nhau
nhimg gi dé nhan (tra lai 800.000.000 ddng cho ba V). Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngdy 16/01/2018 cong chung tai Van phong Cl, 80 cong chung
000489, ca nguyén don, bi don khong ai thira nhan 1a nguoi yéu cau cong ching.
Nhung theo thoi quen thi bén mua la ngudi dong tidn thué, 1¢ phi nén thong thuong
bén mua 1a ngudi di yéu ciu cong chung hé so nén ba V 1a ngudi yéu cau cong chung,
vg chong ba H 1én ky 1a phu hop hon. Vé gia chuyén nhuong ghi trong Diéu 2 cua hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2018 cong ching tai Van phong
Cl, s6 cong chung 000489 ghi gia chuyén nhuong thira dat 529 1a 50.000.000 dong
muc dich la che giau giao dich dat coc ngay 07/01/2018, ghi gia chuyen nhuong khong
dung thuc tién nham trén thué. Tir nhitng nhan dinh trén, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngdy 16/01/2018 cong chung tai Van phong Cl, s0 cong ching
000489 v6 hiéu do ndi dung gia tao, che day 1 giao dich khic, mét sb an 18 c6 noi
dung tuong ty, dé nghi Toa an xem xét tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat ngay 16/01/2018 cong ching tai Van phong C1, so C. Pbi vai yéu cau doc
lap cua 6ng HI thi nguyén don dong v vi 6ng H1 khong biét ba H chuyen nhuong
quyen sur dung dat thira 529, 6ng H1 c6 1én vian phong cong chung ky hop dong nhung
tién chuyén nhuyén nhuong thi 6ng H1 khong nhan dong nao nén nghi rang yéu cau
doc lap cua 6ng HI 1a c6 cén cu.

- Bi don va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don trinh bay:

Ngay 07/01/2018, ba V va ba H c6 thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong quyén
sir dung dat thira dat 529, to ban d6 19 tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong. Ba V ¢6
xem nha, dat thuc té, c6 xem gidy chimg nhan quyén sir dung dét thé hién cép cho ba
Nguyén Thi H nén ba V ddng y mua véi gia 1.500.000.000 dong. Khi dit coc ngay
07/01/2018, ba V ¢6 n6i ba H goi dién cho ong Ho Thanh H1 (chong ba H) 1én dé viét
gidy nhan coc, ba H c6 goi dién thoai cho 6ng H1 thi 6 ong HI noi la dé vo nhan coc 1a
dugc, khi nao 1én van phong cong chung ky hop dong thi 6ng moi di. Ngay
07/01/2018, ba V dat coc cho ba H s tién 800.000.000 dong, co viét gidy nhén coc
mua ban dat va nha ngay 07/01/2018 do con gai ba V la ba Nguyén Thi L viét ho
thanh 2 to, ba V, ba H va ba L cung ky xac nhéan, ba V, ba H mdi bén gilt mot to. Giéy
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nhan coc mua ban dat va nha ngay 07/01/2018 do ba H cung cip thi c6 su sira chira,
viét thém, stra gia chuyén nhuong tir 1.500.000.000 dong thanh 1.800.000.000 dong.
Ngay 16/01/2018 thi ba V, ba H, ong H1 cing 1én Vin phong C1 dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 529, to ban do 19, ho so, giéy to cong chung
do ba H di lam va ndp ¢ van phong cong ching, ba V 1én ky hop dong Sau khi ky hop
dong cong chung xong, ba V tra so tlen con lai 1a 700.000.000 dong Ba H, 6ng HI
cung dém tién xong thi ong H1 cam tién vé trudc, ba H mdi dua gidy to ho so cho ba
dé ba di nop tai bd phan mot ctra dé sang tén. Khi tra tién ba V ¢6 noi ba H dua gidy
nhén coc ra dé xé bo di thi ba H no6i dé quén & nha. Vi vay, ba V c6 lap mot gidy tra
tlen mua dét va nha ngay 16/01/2018, ndi dung ghi tra tién mua dat, nha cua ba H sb
tién 700.000.000 dong, gia tri thira dat 1a 1.500.000.000 dong, di dwa trudc
800.000.000 dong, ba H ¢o ky xac nhan. Ba V khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don ciing nhu yéu cau doc lap cua ong H1. Ba V nhan chuyen nhuong quyen
st dung dat cua vg chong ba H, 6ng H1 gia 1a 1.500.000.000 dong, ba da tra du tién
mua, gom tién dit coc 800.000.000 dong va tra 700.000.000 dong tai vin phong cong
chtng, ba da nhan nha, dit quan 1y cho dén nay, dang cho ngudi khac thué va khi mua
ban xong ba V con cho ba H mugn mot phan phia trude nha dé budn ban. Khi ky hop
doéng cong chung xong ra dém tién giao nhan, ba V viét bién nhan tra da tién
1.500.000.000 ddng, ky tén xong thi mai dua hop dong gidy td cho ba di lam thu tyc.
Ba V khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ciia ba H ciing nhu yéu cau doc 1ap
cua Ong H1.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don tranh luan: Ba H va ba V
thoa thuan mua ban dét dai c6 tién hanh giao két dit coc ngay 07/01/2018, trong dé c6
thoa thuan gia chuyén nhuong, tién dat coc, so tién con lai phai thanh toan. Cac bén da
thyc hién thoa thuén, nguyén don da nhan 800.000.000 ddng tién dat coc, ndi dung dat
coc 2 bén di doc va dong ¥ ky tén, ty nguyén giao két, ba H c6 théng bao cho 6ng H1
biét nhung 6ng HI noi vo ky di khi nao 1én van phong cong ching thi 6ng HI 1én ky
hop ddng. Sau d6 cac bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét co
cong chung. Gidy nhéan coc ngay 07/01/2018 khong sai trai, 2 bén thoa thuan nhan coc
dé dam bao cho viéc mua ban, c6 lam gidy to, co giao tién dit coc, so sach c6 tén ba H
va ¢ goi dién thong bao cho 6ng H1 nén gidy nhan coc nay 1a hop 1¢, c6 can ci. Hb
so cong chung do nguyén don 1am vi nguyén don phai lam thu tuc xac nhan bat dong
san, vi v@y van phong cong chung c6 van ban trinh bay y kién la hd so nguyén don yéu
ciu cong chimg 1a ding. Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat ngay
16/01/2018 cong ching tai Van phong C1, s6 C, ndi dung hop dong 2 bén da ghi “da
doc va dong y ky tén” 1a tu nguyén. Vé gia chuyen nhuong nguyén don yéu cau cong
ching nhu vay thi bi don ddng ¥ vi thué, phi déu do bi don nop. Ngay 16/01/2018, bi
don da giao s6 tién con lai sau khi cong ching xong, ba V giao tién, ba H giao gidy to
dé di sang tén. Vo chong nguyén don con séng chung véi nhau, v nhan tién thi 6ng
HI biét. Viéc mua ban, giao nha dat da hoan thanh tir naim 2018 dén nay, khong che
glau nén hop dong chuyen nhuong la dung. Viée cac bén thoa thuan gia ghi trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co cong ching thap hon thyc té thi thoi diém
d6 1a thong 18, chua c6 hudng dan, quy dinh cu thé, sau nay phat hién s& truy thu thué.
Do d6, dé nghi Toa an khong chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Pbi vOi yéu cau doc lap cua 6ng HI, éng H1 ndi khong biét ba H chuyén
nhugng quyén st dung dat cho ba V, dng chi len van phong cong ching ky tén thoi 1a
khong ding vi vo chdng séng chung, ban nha dat va c6 1én vin phong cong chimg ky
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tén ma noi khong biét 1a vo 1y. Nén dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau doc 1ap
cua Ong H1.

- Theo Pon yéu cau ddc ldp va cdc 10 khai trong qud trinh t6 tung nguoi co
quyén li, nghia vu lién quan ong H6 Thanh HI va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap trinh bay: Quyén sir dung
dat thira 529, to ban do 19 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 070184, sb
vao s6 cap GCN H03140 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 28/9/2005, cap nhat
bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi H ngay 07/11/2017 la tai san chung cua
ong Hl vaba H . BaH ty y chuyén nhuong cho ba V, ong HI khong biét va ciing
khong nhén tién, ba H va ba V thoa thuin mua ban, nhan tién v6i nhau khong dung gia
thoa thuan, khi giao tién khong co sy chimg kién cua 6ng H1, ba H cing khong dem
tién vé nha. Ngay 16/01/2018 6ng H1 c6 1én van phong cong ching dé ky hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat nhung 6ng H1 khong doc ndi dung, ong H1 ky hop
doéng xong di vé trudc. Gia chuyén nhuong thira dat 529 ghi trong hop dong ngay
16/01/2018 13 50.000.000 dong 14 gia tao, 6ng H1 khong nhan dugc sd tién 50.000.000
ddng hay sb tién 1.800.000.000 dong, cac bén gia tao nham trén thué va khong thuc
hién giao dting s tién sau khi ky két hop dong dugc cong chimg cho ong H1 nén ong
H1 yéu cau tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat do Van phong
Cl cong ching ngay 16/01/2018, sd cong chimg 000489; yéu cau tuyén v6 hiéu hop
ddng nhan coc viét tay ngay 07/01/2018 ctua ba Vi Thi V va ba Nguyén Thi H véi gia
tri la 1.800.000.000 dong; yéu cau tuyén vo hiéu gidy viét tay ngay 16/01/2018 cua ba
Vii Thi V cung cip ma ba V cho 1a mua véi gia 1.500.000.000 dong.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay: Ngiy
16/01/2018, ba Nguyén Thi H ¢6 dén Vin phong C1 dé yéu cau cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dét cu thé bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H
cung chong la 6ng Ho Thanh HI, bén nhan chuyén nhuong 13 ba Vit Thi V, tai san
chuyén nhuong la quyen su dung dat tai 4p A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong. Ba H
cung chong 1a 6ng H6 Thanh HI va ba Vi Thi V da tu doc lai toan bd ndi dung cua
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén. Ba Nguyén Thi H cung chdng 1a
ong Ho6 Thanh H1 va ba Vit Thi V di ky tén, dlem chi vao hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat néu trén tai Vin phong C1, s6 C. Tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong, ba H cung chong 14 ong HI vaba V co day du ning luc hanh vi dan sy, cac
bén tham gia giao dich da yéu ciu Vin phong C1 cong ching hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va da cung cap day du gidy to, hd so ding theo quy dinh.
Vin phong C1 cong ching hop dong theo dung trinh ty, thu tuc ctia Luat Cong ching,
viéc ky két hop ddng cac bén hoan toan tw nguyén, cac bén di doc lai hop dong va ky
tén, diém chi. Hop ddong chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong chimng 000489 do
ba Nguyén Thi H 13 nguoi dé nghi Van phong C1 cong chiing hop dong.

- Nguwoi lam chirng ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba L 1a con gai ctia ba Vii Thi V.
Ngay 07/01/2018, ba c6 chimg kién ba V va ba H thoa thuan chuyén nhugng quyén sir
dung dat thira 529, ba c6 viét gidy nhan coc ngay 07/01/2018 cho ba H va ba V thoa
thuan chuyén nhuong thira dat 529 véi gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong. Ba
V dit coc cho ba H sd tién 800.000.000 dong. Sau d6 ba L dua cho ba V va ba H kiém
tra lai n6i dung trong gidy nhén coc ngay 07/01/2018, cac bén dong y ndi dung duoc
Vlet trong gidy nhan coc va dong y ky tén xac nhan. Ba chi 1a nguoi chimg kién va viét
gidy nhan coc giim ba V va ba H. Ngay 16/01/2018, ba c6 di cung ba V dén Vin
phong C1. Tai day, ba duoc nho viét gidy tra tién mua dat va nha giita ba H va ba vé,
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noi dung ba V tra nbt sb tién 700.000.000 ddng tién mua dat, tri gia miéng dit 1a
1.500.000.000 dong va dua cho cac bén kiém tra lai n¢1 dung va sau do ky tén xac
nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Gido dé nghi khong chép nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H va yéu cau doc lap cua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng H6 Thanh HI.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 05 thang 6 ndm 2023 cia
Toa &n nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi H d01 Vol
bi don ba Vi Thi V vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 000489 do Vian phong C1 cong chimg ngay 16/01/2018 gitra ba Nguyén
Thi H, 6ng Hb Thanh H1 voiba Va Thi V/ dbi v0i quyén su dung dat theo G1ay chirng
nhan quyén sir dung dit s6 AD 070184, sé vao sd cap GCN H03140 do Uy ban nhédn
dan huyén P cap ngay 28/9/2005, dang ky bién dong ngay 20/10/2017, ngay
07/11/2017, dién tich dat 238m? thudc thira 529, to ban d6 19, toa lac tai 4p A, xi P,
huyén P, tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ho6 Thanh H1 v€ vi€c tuyén vo hi¢u cac hop doéng gom: Hop dong chuyén nhugng
quyen st dung dat s6 000489 do Vin phong C1 cong ching ngay 16/01/2018 gitra ba
Nguyen Thi H, 6ng Ho Thanh HI voi ba Vi Thi V d01 v0i quyén su dung dat theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AD 070184, sé vao s6 cip GCN H03140 do
Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 28/9/2005, dang ky bién dong ngay 20/10/2017,
ngay 07/11/2017, dién tich dat 238m? thudc thira 529, t& ban d6 19, toa lac tai 4p A, xa
P, huyén P, tinh Binh Duong; hop dong nhan coc viét tay ngay 07/01/2018 cia ba Vi
Thi V va ba Nguyén Thi H véi gia tri 1a 1.800.000.000 dong; gidy viét tay cta ba Vi
Thi V cung cip ngay 16/01/2018 ma ba V cho 1a mua véi gia 1.500.0000 dong vo hiéu.

3. Kién nghi Chi cuc Thué khu vuc T1 phdi hop voi cac co quan lién quan dé xir
ly theo quy dinh trong linh vyc thué ddi voi ba Nguyen Thi H, ong H6 Thanh HI, ba
Vi Thi V Ve viéc khai gia chuyen nhuong quyén sir dung dat theo Hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat sb 000489 do Vin phong Cl cong chung ngay 16/01/2018,
dbi vOi quyén su dung dat theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 AD 070184, sb
vao s6 cap GCN H03140 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 28/9/2005, dang ky
bién dong ngay 20/10/2017, ngay 07/11/2017, dién tich dat 238m? thudc thira 526, to
ban do 19, toa lac tai ap A, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong 1 50.000.000d, thap hon
so v&i gia chuyén nhugng thuc té dugc xac dinh 1 1.500.000.000 dong theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 06/6/2023 bi don ba Nguyén Thi H khang c4o
toan bo ban an so tham; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ong Ho Thanh HI
khang c4o ban an so thdm yéu cau Toda an cip phuc thim chip nhan yéu cau doc 1ap
cua Ong H1.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Nguyén Thi H gilt nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cao, khong yéu cau dinh gia tai san tranh chap, ba Hoa dong ¥ tra
ba V sd tién 1.500.000.000 da nhan. Ngudi dai dién hop phap cua 6ng HO Thanh H1
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gilt nguyén yéu cau doc 1ap, yéu cau khang cdo. Ba V khong yéu cau dinh gia tai san
tranh chap. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau ve viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo cua ba H va yéu cau doc lap, ciing nhu khang cao cua ong HI 1a
khong o cin ct nén dé nghi Ho1 ddng xét xir phuc tham khong chip nhan yéu ciu cia
ho giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimng nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung tai Toa 4n cap
phtc tham da thyc hién ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang cao
nhung khong cung cap dugc tai liéu chimg cir chimg minh; Toa an cap so tham Xet xur
can ctr vao cac tai liéu chimg do cac duong sy cung cap khong chap nhan yéu ciu cia
nguyén don 13 ¢ cin ctr, d& nghi Hoi dong xet xu khong chap nhéan khang cdo cia
nguyén don ba Nguyén Thi H va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng H6 Thanh
H1, git nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va di duoc thim
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta duong su,
v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don ba Nguyén Thi H va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ong HO6 Thanh H1 khang cao trong thoi han luat dinh nén Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong thu 1y theo quy dinh cua phép luat.

[1.2] Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Vin phong C1 c6 yéu cau vang mat
nén cin ctr Pidu 296 Bo luat T6 tung dan sy Toa an xét xir vang mit ho.

[1.3] Nguyén don Nguyén Thi H va nguoti co quyen loi nghia vy lién quan ong
H6 Thanh H1 yéu cau tuyén vo6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Nguyen Thi H, 6ng H6 Thanh H1 v&i ba Vii Thi V d01 v6i quyén st dung dat dién
tich dat 238m? thudc thura 529, to ban dd 19, toa lac tai ap A, xa P, huyén P, tinh Binh
Duong dd dugc Vin phong C1 cong chimg sé 000489 ngay 16/01/2018 nhung Toda an
cap so tham khong tién hanh dinh gia tai san tranh chép 1a thiéu sot. Tai phién toa phic
tham, cac duong su ciing khong yéu cau dinh gid tai san tranh chap; ba H, ong HI ma
chi yéu ciu tuyén hop dong v hidu va xur Iy hdu qua d6i véi so tién ba H da nhén cua
ba V. Xét, yéu cau khoi kién, yéu cau doc lap va yéu khang cdo cta ba H, 6ng H1, Hoi
ddng xét xir phuc tham xét thay khong can thiét phai hily an so tham dé giai quyét lai
theo thil tuc so thAm (dinh gia tai san tranh chip) ma cin vao tai liéu, ching ctr c6
trong ho so vu an dé giai quyét vu an ciing dam bao quyén loi ctia cac bén duong su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Ba Nguyén Thi H va 6ng H6 Thanh H1 c6 quan hé 1a vo chong. Quyén six
dung dat dién tich 238m?, thudc thira 529, to ban d6 19, dat toa lac tai ap A, xi P,
huyén P, tinh Binh Duong, dit d3 dugc Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ngay 28/9/2005 s6 AD 070184, sd vao s6 cap GCN H03140,
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cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H ngay 07/11/2017, do d6 ¢o
can cu xac dinh day la tai san chung ctia 6ng H1, ba H.

[2.1] Ngay 07/01/2018, ba Nguyen Thi H va ba Vi Thi V xac 1ap hop dong dat
coc dé chuyén nhuong quyen sir dung dat noi trén, sau khi ky hop dong dat coc ba H
d3 nhan 800.000.000 ddng cua ba V, c6 1ap gidy nhan coc mua ban dat va nha ngay
07/01/2018, c6 ba Nguyén Thi L 14 con gai ba V 1am chtng va ghi gidy thoa thuan cua
hai bén, giéy dit coc duoc 1ap thanh hai ban mdi bén gilt mot ban. Viéc xéac 1ap hop
dong dit coc ciia ba H va ba V 1a hoan toan ty nguyén, pht hop véi quy dinh tai Dicu
328 Bo luat Dan sy ndm 2015. Tai thoi diém dit coc ba H d3 duoc cip gidy ching
nhén quyén st dung dat nén phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Tuy nhién, xét
gidy nhan coc mua ban dat va nha ngay 07/01/2018 do nguyén don ba H giao ndp, co
su stra chira vé gia chuyén nhuong gém chit sb, chit viét 1a 1.800.000. 000 ddng, bi don
ba V khong dong ¥ véi su sira chita ndy. Pong thoi, ba V ciing cho rang dong chi
“con lai mot ty dong” trong gidy nhan coc mua ban dét va nha ngay 07/01/2018 do
nguyén don ba H giao nop khong phai do ba Nguyén Thi L, con gai ba V viét. Nguyén
don ba H dé dugc giai thich quyén, nghia vu chimg minh vé chimg cr giao nop nhung
ba H khong dé nghi Toa an trung cau giam dinh vé su stra chita nay. Gidy nhan coc
mua ban dat va nha ngay 07/01/2018 do bi don ba V giao nop khong cé su sira chira,
ghi gia chuyén nhuong thtra dat 13 1.500.000.000 dong, c6 chit ky, lan tay cua ba H, ba
V va ngudi 1am chimg Nguyén Thi L. Ngoai su khac nhau vé ghi gia chuyén nhuong
gitra hai bén giao ndp, mot bén co sura chira, mgt bén khong stra chira thi cadc ndi dung
khéc vé thoa thuan dit coc, so tién dit coc, thong tin thira dat, vé boi thuong phat coc
va thoi han ba H phai chuyén di duoc ghi trong 02 gidy nhan coc mua ban dat va nha
ngay 07/01/2018 déu giéng nhau. Gidy nhan coc do ba H cung cép c6 sy sta chita, ba
H khong ching minh duoc ai 1a ngudi stra chita vé gia tri thira dat nén phai tu chiu
trach nhiém.

Gidy tra tién mua dat va nha ngay 16/01/2018 do bi don giao ndp, thé hién noi
dung ba V da thanh toan s6 tién con lai cho ba H 1a 700.000.000 dong, di dua trudc
800.000.000 ddng, tong tri gia thira dat 1a 1.500.000.000 ddng. Ba H khong thira nhin
chit ky, chir viét ho tén cta ba trong gidy tra tién mua dat va nha ngay 16/01/2018 do
bi don ba V giao ndp, ba V di c6 don dé nghi Toa an trung cau giam dinh chir ky, chi
viét ho tén ba H. Tai Két luan giam dinh s6 72/KL-KTHS ngay 19/4/2022 ctia Phong
K cong an tinh B két luan: chix ky, chir viét ho va tén “Nguyén Thi H” dudi muc
“ngudi nhan tién” trén mot “Gidy tra tién mua dit va nha” dé ngay 16/01/2018 so véi
chir ky, chit viét ho va tén ciia Nguyén Thi H trén céc tai liéu mau do ciing mot ngudi
ky va viét ra.

Do do6 c6 can ctir xac dinh, ba H va ba V ky thoéa thuin dit coc dé nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat dién tich 238m?, thudc thira 529, t& ban do 19, dat toa lac
tai 4p A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong véi gia 1.500.000.000 dong, ba V di giao du
cho ba H sb tién trén.

[2.2] Nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan H6 Thanh HI cho
rang quyén sir dung dat dién tich 238m?2, thudc thira 529, to ban do 19 1a ciia chung vo
chong ba H, _ong HI nhung ba H tu y ky két hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat nhung khong ban bac thoa thuan véi ong H1; khi ky hop
dong chuyen nhuong thi ba H, ong H1 khong doc ky va gia chuyén nhu:ong ghi trong
hop ddng 1a 50.000.000 dong 14 gia tao nham che dau gia thuc nén dé nghi Toa an
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tuyén giao dich chuyén nhuong dat vo hiéu. Loi trinh bay cta ba H, ong H1 13 khong
¢6 can cir, khong phu hop véi ching cir ¢6 trong hd so vu an, khong phu hop véi thuc
té khach quan cta vu an. Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Vian
phong C1 cong ching ngay 16/01/2018, s6 cong chimg 000489, va céc tai liéu, ching
ctr do Van phong C1 cung cap thé hién ba Nguyén Thi H 1a ngudi nop phiéu yéu céu
cong chimg va ngp cac gidy to kem theo gom: ching minh nhan dan, s6 ho khau, gidy
dang ky két hon, gidy xac nhan bat dong san, gidy ching nhén quyen sir dung dat, ban
v€. Van phong C1 da ching nhan Hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat sb
000498, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2018 theo dung trinh ty, thu tuc
Luat cong chimg, viée ky két hop dong do cac bén hoan toan ty nguyén, cac bén da
doc lai hop dong va dong y ky tén, diém chi vao hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat. Ba H trinh bay do ba bi ép budc ky hop dong vi néu khong ky thi ba phai
dén gip nam 1an s tién dit coc 800.000.000 dong 1a khong co cin ctr. Vi nhu di phan
tich & trén, ba H va ba V tu nguyén thoéa thuan va dong y ky tén vao gidy nhan coc
mua ban dat va nha ngay 07/01/2018. Pong thoi ciing chinh ba H thira nhan, nha dat
ctia ba khong hop phong thiiy nén ba mudn ban chir khong ai ép budc ba. Ba H cho
rang vi vian phong cong ching dong ngudi nén ba khong doc lai hop dong, xét thay ba
H, ong H1 tai thoi diém ky hop dong cong chimg khong bi mat ning luc hanh vi dan
su, khong bi han ché nang luc hanh vi dan sy va trudce khi ky, diém chi vao hop dong
thi ong, ba co quyén kiém tra, doc va xem xét lai thoa thuan ghi trong hop dong, khong
ai ép budc 6ng, ba phai ky ngay. Do d6, ong H1, ba H da ky vao hop dong thi 1am phat
sinh quyén va nghia vu cta 6ng ba. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
v6i thira 529, to ban d6 19 ding theo quy dinh Piéu 116, 117, 118, 119 Bo luat Dén sy.

[2.7] Vé gia chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ghi tai Picu 2 cua Hop
dong cong ching ngay 16/01/2018 la 50.000.000 dong Nguyén don cho rang bi don
tu khai, bi don cho rang nguyén don tu khai. Tai Diéu 2.2 caa Hop dong cong chung
ngay 16/01/2018 thoa thuan phuong thirc thanh toan sau khi ky hop dong cong chimg,
Diéu 2.3 cua hop dong ghi cac bén thoa thuan ty thuc hi€n va tu chiu trach nhiém
truéc phap luat. Nhu vy, gia chuyén nhuong duoc ghi trong hop dong cong ching
ngay 16/01/2018 1a su thdéa thuan cua cac bén, cac bén da ty nguyén ky va da thyc hién
quyén, nghia vu dugc ghi trong hop dong ngay 16/01/2018. Tai céac 10i khai, d6i chat,
lam viéc thi nguyén don, bi don déu thira nhan ghi gia 50.000.000 dong nham giam
tién thué phai dong cho Nha nudc. Thuc té ngay sau khi ky hop dong coéng ching
16/01/2018, bi don di thanh toan sd tién con lai la 700.000.0000 dong cho nguyén don,
bi don ba V déd chimg minh dugc viée tra s6 tién coc 800. 000.000 dong (nguyén don
thira nhan) va 700.000.0000 dong tién con lai theo gidy tra tién mua dat ngdy
16/01/2018 di dugc giam dinh chit ky cta ba H. Cac bén xac 1ap hop ddng cong
chtng ngay 16/01/2018 dé chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 529, to ban do 19
dung dbi twong cua hop dong dit coc ma cac bén thoa thuan ngay 07/01/2018, khong
che diu mot giao dich khac. Nhu vay, c6 can cir xac dinh ca nguyén don va bi don déu
ddng ¥ ghi gia chuyén nhuong ndy nhim muc dich giam tién thué phai déng cho nha
nudc.

[3] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng H1 va nguoi dai dién hop phap
cua 6ng H1 trinh bay 6ng HI khong biét viéc ba H chuyén nhuong quyen str dung dat
thira 529, to ban d6 19 cho ba V va gia chuyen nhuong 14 bao nhiéu. Ong H1 tin tuong
vo nén ngay 16/01/2018, ba H kéu 6ng dén ky hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat nén ong c6 dén ky. Ong HI c6 dén vian phong cong ching ky hop dong nhu
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vay khong thé khong biét ba V 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Trude khi ky hop dong tai vin phong cong ching, ba H di trinh bay do dit, nha khong
hop phong thily nén ba c6 noi v6i 6ng H1 1a ban nha, dat. Tai bién ban 1ay 10i khai
ngay 19/10/2021, ba H thira nhan trude khi cong ching hop dong ngay 16/01/2018, thi
ba H va ba V co lap gidy nhan coc ngdy 07/01/2018, gia chuyen nhuong 1a
1.800.000.000 dong Ong H1 khong di cung nhung ba H c6 dua gidy nhan coc vé cho
ong H1 xem. Pong thoi, ba H trinh bay trudc khi ban nha dat cho ba V thi ba ¢6 ¢ nha
da ban, sau khi ban thi méi don di khong & nita, giao nha, dat cho ba V. Thyc té ba V
da nhan nha dat, cho nguoi khac thué dé buodn ban va cling cho chinh ba H mugon mot
phan dé budn ban. Ba H va éng H1 séng chung nén khong thé ¢ viéc 6ng H1 khong
biét ba H ban nha, dat, viéc ong HI trinh bay khong biét ba H ban va ban gia bao nhiéu
la khong c6 can cir. Do do, yéu cau doc lap cua éng HI yéu cau tuyén vo hiu glay
nhan coc mua ban nha va dat ngay 07/01/2018 do ba H cung cap voi gia chuyén
nhuong 1.800.000.000 dong va gidy nhan coc mua ban nha va dat ngay 07/01/2018 do
ba V cung cap véi gia 1.500.000.000 dong véi Iy do dng khong biét viéc théa thuan
chuyén nhugng, gia chuyén nhuong va khong nhan tién tir ba V 1a khong c6 can cir
chép nhan.

Tda 4n cap so tham cin ¢t vao céc tai lidu ching ¢t ¢6 trong hd so vu an, khong
chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, yeu cau doc cua nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng H6 Thanh H1 1a ¢6 can ctr phu hgp véi quy dinh cia phap luat.

Ba H, ong H1 khang cao nhung khong cung cap duoc ching clr gi moi chimg
minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén Hoi dong xét xir phic tham khong ¢ co so
chéap nhan.

Quan diém cua nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cta ba V 14 ¢ cin cit nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

Quqn diém cua d,ai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop
nén H)1 dong xét xr chap nhan.

An phi dan su phac tham: nguoi khang céo phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cta Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

q - Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhén yéu ciu khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H va
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Thanh HI.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 05 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Phua Giao, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phuc thim:

~ Ba Ngu}{én Thi H phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan su phic
tham, dugc khau trr 300.000 (ba tram nghin) dong tam tng an phi da ndp, theo Bién
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lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0005295 ngay 15/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

Ong H6 Thanh H1 phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su phic
tham, duoc khau trir 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng 4n phi da ndp, theo Bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0005294 ngay 15/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

Ban 4n déan sy phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;

- TAND huyén Phu Giéo;
- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: HO so, Toa Dan su.



