TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 217/2020/DS-PT
Ngay: 25-6-2020

“V/Vv tranh chip yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong, hay
gidy chimg nhan quyén su
dung dit; doi quyén st dung
dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
C4c Tham phan:
1. Ba Trinh Thi Phic.
2. Ba Binh Thi Ngoc Yén.
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.
X - Dgi dién Viénqkiém sdat nhdn ddan tinh Long An tham gia phién
toa: Ong Lé Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 ndam 2020 tai try s¢ Toa én nhan dén tinh Long An mo
phién toa dé xeét xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6 256/2020/TLPT-DS
ngay 13 thang 5 nam 2020 vé viéc “tranh chap yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong, huy gidy chirng nhan quyén st dung dat; doi quyén stir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sé 16/2020/DS-ST ngay 31/3/2020 cua Toa an
nhan dan huyén CG bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham so 276/2020/QD-PT ngay
21 thang 5 nam 2020 va quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 165/2020/Qb-
PT ngay 18/6/2020, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Hong Ph, sinh nam 1962.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thay, sinh
nam 1965.

Cung dia chi: Ap 1, xa Long An, huyén CG, tinh Long An.

Bidon:

1. Ong Tran Van T, sinh nam 1964.

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1966.

Cung dia chi: Ap Trung, xa Pong Thanh, huyén CG, tinh Long An.



3. Ong Tran Puc H, sinh nim 1968.

Dia chi: Ap Pht Thanh, xa Long Phung, huyén CG, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng T, ba B: Ong Pham Ngoc Chién, sinh
nam 1996.

Dia chi: Xom 16, xa Hoanh Son, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

_ Tam tra: S6 33 Nguyén Hiru Tho, phudng Tan Hung, Quan 7, Thanh phd

H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua 6ng H: Luat su Tran Hai Ly -

Cong ty Luat TNHH Hai Triéu - Tran Gia thudc Poan Luat su Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy Bn nhan dan huyén CG, tinh Long An.

Dja chi: S6 38, duong Nguyén Thai Binh, Khu phd 4, thi train CG, huyén
CG, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tuan Thanh - Chu tich.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Uy Bn nhan dan huyén CG: Ong Nguyén
Hoai Thanh — Truéng Phong Tai nguyén va Méi truong huyén CG.

2. Phong Cong chung sé 2, tinh Long An.

Dia chi: S6 27-28, L6 A khu dan cu thwong mai, Quéc 16 50, thi tran CG,
huyén CG, tinh Long An.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia Phong Cong chimg s 2, tinh Long An:
Vian phong Cong chimg Lé Van ba.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Vin Pa — Trudng van phong.

3. Ba Nguyén Thi Lanh, sinh ndm 1970.

Dia chi: Ap Tay, xa Pong Thanh, huyén CG, tinh Long An.

4. Ba bang Thi U, sinh ndm 1941.

Pia chi: Ap Phti Thanh, xd Long Phung, huyén CG, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba U, ba Lanh: Ong Pham Ngoc Chién,
sinh nam 1996.

Dia chi: Xom 16, xa Hoanh Son, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

~ Tam tr: SO 33 Nguyén Hitu Tho, phudng Tan Hung, Quan 7, Thanh pho

Ho6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba U: Luat su Tran Hai Ly -

Cong ty Luat TNHH Hai Triéu - Tran Gia thudc Poan Luat su Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguwoi khdng cdo: Ong Tran Pic H.
(Cac duong su c6 mat tai phién toa, riéng dai dién Uy Bn nhan dan huyén CG,
dai dién Van phong cong chirng Lé Van D4)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10/4/2017, ngay 17/4/2018, trong qud trinh gidi
quyét vu dan cing nhu tai phién toa, ba Nguyen Thi Thuy dai dién theo uy quyen
nguyén don Tran Hong Ph trinh bay: Phan dat thudc thura dat 5043, to ban d6 sb
4, dién tich 418m? loai dit & nong thon c6 ngudn gde tir cha me cua dng Ph cho
vo chdng 6ng Ph st dung tir nam 1982. Nam 2017, 6ng Ph biét 6 ong Tran Buc H
la em rudt 6ng Ph dung ten gidy chimg nhan quyén st dung dit. Thang 4/2018
ong Ph khai kién yéu cau Tda an nhan dan huyén CG hay hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat giita ong Tran Van T, ba Nguyen Thi B v6i ong Tran
buc H; huy glay ching nhan quyén sir dung dat do 6ng T ding tén 01 phan thira
2386 va hiy gidy chimg nhan quyén str dung dat do éng H dimg tén thira 5043.
Ong Ph yéu cau ong H tra cho ng Ph 418m?* dat tho thudc thira 5043.

Ba Ping Thi U cho dit vo chong 6ng Ph, ba Thily nhung chua 1am gidy to.
Nam 1997 ong Trén Van T 1a con cua nguoi bac 6 ong Ph, ¢o dét lién v6i thira dat
ong Ph dang trong lGa ké khai luon phan dat nay va dugc cap glay ching nhan
quyén s dung dat ngay 19/5/1997 chung thira dat 2386, to ban do sd 4, dién tich
la 2.897m?, toa lac tai xa Pong Thanh, huyén CG, tinh Long An. Ba Thuy va ong
Ph con du:Q’c ba U cho dat lua khac gip ranh voi thira 5043 néu trén va éng Ph da
dung tén gidy chung nhan quyén st dung dit ngay 04/10/2004 véi dién tich
6.343m” Nam 2017, ba Thuy phat hién phan dit 418m?® ba Thuy, dng Ph dang str
dung cdy lta do 6ng T ding tén gidy chimg nhan va chuyén quyén cho dng Tran
buc H

Sau khi do dac, thim dinh gia dat, Toa an tién hanh hoa giai, 6ng Ph chi yéu
cau 6ng Tran Ptc H chia lai cho 6ng Ph mot phan dat thd thudc thira 5043; dién
tich chiéu ngang 1a 04m dé ong Ph sir dung vira du dién tich tach thira theo quy
dinh va dé di vo phan dit lua bén trong ctia ong Ph ding tén ¢ tong dién tich 1a
6.343m" Ong H chia dét lai cho 6ng Ph vi 6ng Ph 1 ngudi truc tiép sir dung thira
dat 5043 tir nam 1982 ma 6ng T, 6ng H, ba U khong ai tranh chép.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, cing nhur tai phién toa, bi don T ran Vin T
dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi B trlnh bay: Nam
1997 6ng Tran Vin T ké khai va dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat
dbi vai thira dat 2386, to ban do6 sd 4, dién tich 1a 2.897m?, toa lac tai xa Dong
Thanh, huyén CG, tinh Long An, trong d6 c6 418m?* dét thé cua bén gia dinh ba
Pang Thi U. Ong T hoi ba U la 6ng T tra dat lai cho ai dung tén thi ba U néi tra
lai dé cho Tran Puc H dung tén. Vi vay, ong T tach mot phan thira 2386 dién tich
418m? thanh thira 5043 lam thu tuc chuyén nhuong cho ong Tran Pic H dung
tén, ong T khong c6 nhan 20.000.000 dong cia ong H nhu trong hop dong ghi.
Ong T khong dong ¥ hay hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ong
voi ong H. Phan dat dién tich 418m® thudc thudc thira dat 5043, to ban dd sb 4,
dién tich 418m® loai dt & nong thén, toa lac tai xa Dong Thanh, huyén CG, tinh
Long An, 6ng T dung tén chung voi dién tich 2.479m? dat thd va da tra nhu trén.
Nay ong Ph yéu cau 6ng H tra quyén st dat 1a vige cua gia dinh ba U, khdng lién
quan dén gia dinh ong T nén 6ng Ph yéu cau huy glay chimg nhan quyén str dung
dat ctia ong 1a khong dung phap luat nén 6ng khong dong .



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, cing nhur tqi phlen toa, bi don Tran Pirc
H trinh bay: Thira dt 5043, to ban do sb 4, dién tich 418m? , loai dat 0 nong thon,
toa lac tai xa Bong Thanh, huyen CG, tinh Long An co ngudn gbc cua dng ba de
lai nhung khong co gidy to. Nam 1997, ong Tran Van T ké khai va dung tén gidy
chtng nhin quyén st dung dat chung vai thua dat 2386, to ban d6 sb 4 néu trén.
Nam 2014, éng T tach tir thira dat 2386 ra mot phan 418m? dét thd dé chuyén cho
ong dung tén, do Gng T dng nham nén chuyén lai chir khong phai 6ng H nhan
chuyen nhuong dat cla ong T. Ong Ph yéu cau huy hgp d6ng chuyén nhuong va
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat 5043, 6ng H khong dong
y.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhir tai phién toa, ba Lanh trinh bay:
Vo chong ba hién nay dang nudi ba U, duge ba U cho phan dit nay nén khdng
ddng v chia thira dat 5043 cho 6ng Ph, néu 6ng Ph mua thi s& ban theo gia thi
truong.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, ciing nhir tai phién toa, ba Biii Thi Hong
Thanh dai dién ba Pang Thi U trinh bay: Trudc day ba U chi cho 6ng Ph phan
dat lua 6.343m’? gdm cac thira 2272, 2274, 2380, 2275, t& ban d6 s 4, toa lac tai
xa Pong Thanh, huyén CG, tinh Long An va 6ng Ph di dung tén gidy ching nhan
quyén str dung dat. Vo chong ong Ph khong biét bon phan lam con. Nam 2012,
ba U bénh rat nang, 6ng Ph khong cham soc khong phu tién. Phan dat thudc thira
dat 5043, to ban_ d6 s6 4, dién tich 418m? néu trén ba U khdng c6 cho 6ng Ph
nhung 6ng Ph van lam. Ong Tran Puc H ding tén gidy chimg nhin quyén sir
dung dat ciing 1a theo yéu cau cta ba U chir khong theo ¥ cua Tran Puc H. Céc
con ctia ba U du trai hay gai déu duoc ba U chia dit, ong Ph 1a con 16n da sir
dung va dimg tén nhiéu dat hon cac nguoi con khac. Nay ba dai dién cho ba U
khong dong ¥ theo yéu cau cta 6ng Ph.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy
Bn nhén dan huyén CG va Van phong Cong ching Le Van Da khong co y kién
vé viéc tranh chép gitta cac bén va co don yéu cau Tda an xét xir vang mit.

Tai ban an dan su so tham s 16/2020/DS-ST ngay 31/3/2020 cta Toa an
nhan dan huyén CG da can ctr vao Khoan 3, Khoan 9 Diéu 26; Diéu 34, diém a
Khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ Khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung dan sy nam 2015;
Diéu 168, Khoan 1 Diéu 207, Diéu 208, 500, 501, 502, 503 ctia B luat Dan su
ndm 2015; Piéu 166, 170 ciia Lut Pat dai nam 2013; Diéu 26; diém b Khoén 2
cia Piéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy Bn
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ong Tran Hong Ph doi ong Tran Pic H tra
242m? dat tho.

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Hong Ph do ba Nguyén
Thi Thay dai dién yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 18/11/2014 gitta 6ng Tran Vian T, ba Nguyén Thi B véi ong Tran Puc H



chuyen nhuong 418m? dat thd, tach tir thira 2386 thanh thira 5043, to ban d sb 4,
dat tai 4p Trung, xa Dong Thanh, huyén CG, tinh Long An.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Hong Ph yéu cau Toa 4n
huy gidy ching nhan quyén str dung dat ctia ong Tran Van T d6i véi ‘thua dat
2386 Uy Bn nhén dan huyén CG chung nhan ngay 19/5/1997 va huy glay chung
nhan quyén st dung dat ctia 6ng Tran Puc H dbi véi thira dat 5043 Uy Bn nhan
dan huyén CG ching nhan ngay 16/12/2014.

Chép nhan yéu ciu doi dat cua 6ng Tran Hong Ph dbi v6i ong Tran Pic H.
Budc 6ng Tran Dt H va ba Nguyén Thi Lanh tra cho 6ng Tran Hong Ph 176m?
thd 13 mot phﬁn thira dat 5043, to ban d6 sb 4, dat tai ép Trung, xa Pong Thanh,
huyén CG, tinh Long An. Phan dat c6 tr can nhu sau: Pong giap duong ap Trung
dai 04m; Tay giap thira 2386 dai 04m; Nam giap thira 2382 dai 44m; Béc giap
thira 5043 (pcl) dai 44m. Vi tri va dién tich phan dt trén theo trich do dja chinh
s6 40 ngay 10/01/2020 cua Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung
Phti, dugc duyét ciia Chi nhanh Vian phong dat dai tai huyén CG.

Ong Tran Hong Ph, ong Tran Puc H ¢o quyén den co quan c6 thim quyen
vé quan ly dat dai lam thu tyc dung tén va diéu chinh gidy ching nhan quyén su
dung dét theo dién tich duoc st dung.

Chi phi t6 tung: Ong Tran Puc H tra cho 6ng Tran Hong Ph so tién
15.000.000 dong.

An phi: ong Tran Pic H phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 39.345.120
dong.

Ong Tran Hong Ph phai chju 300.000 dong an phi dan sy S0 tham. Ong Ph
c6 ndp tién tam Gmg an phi 1a 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0009592 ngay
27/12/2018 cuia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CG chuyén sang an phi.

Tra cho 6ng Tran Hong Ph s tién tam Gng an phi 13 5.225.000 dong theo
phiéu thu 0009593 ngay 27/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén CG.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé quyén khang cdo; quyén - nghia vu cia cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua co6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 14/4/2019, 6ng Tran Pic H khang céo khong dong ¥ toan bo ban an
dan sy so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng Tran Hong Ph.

Phan tranh luan tai phién toa phiic tham:

- Luat su Tran Hai Ly tranh luan bao vé quyén, lgi ich hop phéap cho ong
Tran Pic H va ba Pang Thi U: Phan dat tranh chap thudc thira dat 5043 td ban
dd s6 4, dién tich 418m? loai dit ONT, toa lac tai ép Trung, xa Pong Thanh,
huyén CG, tinh Long An thudc quyén sir dung cua ba Pang Thi U, ba U chi cho
ong Tran Hong Ph va ba Nguyén Thi Thuy sir dung canh tac dé iy laa in, khong
phai cho han. Ba U lay lai phan dat nay cho 6ng H, vi 6ng H truc tiép nuoi dudng
ba U, 6ng Ph dugc cho nhiéu dat nhung khong nuéi dudng ba U. Trude day ba U
da cho 6ng Ph phan dat hon 6.000m” va dé cho dng Ph dung tén Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, con phan dat tranh chap khong cho ong Ph nén 6ng Ph khong



thé dung tén. Vao nam 2004, ong Ph tién hanh ké khai dang ky quyén st dung
dat thi 6ng Ph biét rd khong Bo gém phan dat tranh chdp nén khong ké khai dé
duoc cap gidy ching nhan dbi v6i phan dét va ciing khong c6 ¥ kién gi khi éng T
ké khai nham ca phan dit tranh chip. Toa an cip so tham cho rang dat tranh chip
1a tai san chung cua 6ng H va 6ng Ph 1a khong ¢ co so vi day 1a dat caa ba U.
Ong Ph cho rang minh 13 ngudi st dung 1au dai 1a khong dang vi ngudi sir dung
dat lau dai 12 6ng ba cua 6ng Téo. Toa an cip so tham budc 6ng H, ba Lanh giao
tra 176m* dat cho 6ng Tran Hong Ph 1a vuot yéu cu khoi kién theo quy dinh tai
Piéu 5 Bo luat té tung dan su ndm 2015 vi 6ng Ph khong khai kién doi dat.

- Ba Nguyen Thi Thuy dai dién cho 6ng Tran Hdng Ph tranh luan rang, phan
dat tranh chap thudc thira dat 5043 to ban d6 s 4, dién tich 418m? loai dit ONT,
toa lac tai ap Trung, xa Dong Thanh, huyén CG, tinh Long An ba Bang Thi U da
cho vo chong tr nam 1985, vao nam 1997 ¢6 dot dang ky quyen st dung dat thi
6ng Ph c6 dén hoi ba U va ba U noi rang da cho 6ng Ph rdi nén ong Ph ty di ké
khai dang ky, dimg tén, nay me (ba U) da gia noi theo nhiing nguoi con khac thay
d6i y kién 1a khong dung. Mit khac, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1a do tu 6ng T, ba B v6i 6ng H thuc hién chtr ba U khong ¥ kién gi.

- Ong Pham Ngoc Chién khong tranh luan.

- Ong Tran Hong Ph cho ring, anh em 6ng gdm 04 ngudi, cha me cho dat
d6i voi 02 ngudi em gai, mdi ngudi 1.500m?, 6ng H duge cho hon 5.000m?, riéng
6ng Ph duoc cho nhiéu nhét vi phan dat rugng nay do bén noi (cha me 6ng Teo)
dé lai nén cha me ong (6ng T¢éo, ba U) dé lai 6ng 1am toan bo, trong d6 c6 phan
dat dang tranh chap ma ong Tran Van T dang tén nham. Ong 13 nguoi sir dung
lau dai nén dét thudc quyén su dung cua Ong; dong thoi ba U da cho 6ng mac du
khong thé hi¢n bang gidy to nén 6ng khong dong tra lai dat cho ba U, dé ong H
dtng tén gidy chting nhin quyen st dung dat.

- Ong Tran Puc H cho rang, trudc day cha me dé cho ong Ph st dung dat,
nay ba U lay lai cho dng nén 6ng méi duge dung tén gidy chung nhan quyén st
dung dat. Vi vay, khong dong v tra lai theo yéu cau ctia 6ng Ph.

- Ba Pang Thi U cho rang, phan dat tranh chap 1 ciia bén rudt ong Tran Vin
Téo (chong ba U) dé lai, khi 6ng Téo chét dat nay do ba quan 1y sir dung, ba co
cho 6ng Ph phan dat ruong bén trong thudc céac thira 2272, 2274, 2275, 2380, to
ban do sb 4, dién tich 6.343m2, con phén dat dang tranh chép thudc thira dat 5043
td ban do s6 4 chi cho ong Ph muon 1am 1ay lGa an, nay ba lay lai cho 6ng Tran
Puc H vi 6ng H 14 ngudi nudi dudng ba, con éng Ph séng bén vo khong nudi
dudng.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

+ Vé phap luat to tung: Cap phuc tham thyc hién dang phap luat vé t tung
tir khi thu Iy vu 4n dén khi dua ra xét xu. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va
Ho1 dong xét xtr thye hién ding theo t6 tung. Cac bén duong sy thyc hién day du
quyén nghia vu cuia minh. Khang cao hop 1¢ du diéu kién dé xem xét theo thu tuc
phuc tham.

+ V& noi dung khang céo:



Nguon gdc thira dat 5043 to ban do sb 4, dién tich 418m? loai dat ONT, toa
lac tai ap Trung, xa& Dong Thanh, huyén CG, tinh Long An do 6ng Tran buc H
dung tén quyén su dung. Ong H dang dung tn gidy ching nhén quyen st dung
dat dugc tach ra tu thura dat s6 2386, to ban d6 sb 4 do 6 ong Nguyen Van T ding
tén gidy chirmg nhin quyén str dung dat. Ong T nhan chuyén quyén cta cha me dé
lai, trong thira dit 2386 c6 dién tich 41 8m cta gia dinh ba Pang Thi U. Pén nam
2014 6ng T 1am hop dong chuyen quyén st dung dat dé tra lai cho gia dinh ba U,
do 6ng Tran Ptc H dtng tén quyén st dung dat theo § y kién ctia ba U.

V& qua trinh st dung thira dt 5043 t& ban dd sb 4 dién tich 418m? theo gidy
chimg nhan loai dat ONT, nhung thuc chét 1a dat tréng lua co trudc nam 1972
cua cha me Ong Teo va U dé lai. Dén nam 1972 6ng Téo chét, ba U dé lai phan
dat dién tich 418m? cho vo chong ong Ph quan ly va str dung tir nam 1982 cho
dén ngay tranh chip 6ng Téo va ba U chua ai dugc cip Gidy chimg nhan quyén
su dung dat. Nam 1997 phan dat nay do gia dinh 6ng T ké khai dang ky nhung
thue té khong c6 sir dung. Xét nguon gbc phan dat tranh chip cua 6ng, ba dé lai
va qua qua trinh str dung thi vo chdng 6ng Ph dugc ba U cho canh tac quan 1y sir
dung tir nam 1982, qua trinh sir dung vo chong ong Ph chua ké khai dang ky theo
quy dinh cta Luat dét dai. Hién ong H dang dung tén quyén st dung, cic duong
su xac dinh dat c6 ngudn gdc 1a cua 6ng ba dé lai la tai san chung cua gia dinh.
Xét thdy ong Ph co thoi gian quéan 1y st dung tréng laa 6n dinh, ¢ thoi gian dai
trén 30 nam khong tranh chap. Can ctr theo quy dinh cac Diéu 168, khoan 1 Piéu
207, 208, 500, 502, 503 B¢ lut dan sy; Dicu 166,170 ctia Luat dét dai ndm 2013,
6ng Ph yéu cau 6ng H chia lai 176m® mot phan dién tich thira dat s6 5043 to ban
d6 s6 4 1a ¢6 can cr.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia 6ng H. Can ctr
khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé thu tuc to tung:

[1.1] Ong Tran Puc H khang cao hop I¢, vu an dugc xem xét lai theo thu tuc
phuc tham.

[1.2] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy Bn ‘nhan dan huyén CG va
Vian phong Cong chung LE Van ba co don yéu céu xin Vang, can cu quy dinh tai
Piéu 296 Bo ludt t6 tung dan su 2015, Toa an cap phiic tham van xét xir.

[1.3] Toa 4n cap so tham khong xac dinh ba Nguyén Thi Thuy Ia vg 6ng
Tran Hong Ph tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la thiéu sét. Tuy nhién, ba Thuy 1a nguoi dai dién hop phap theo uy quyén
ctia 6ng Ph tham gia giai quyét vu an tir khi khoi kién. Vi vay, xét thay sy thiéu
sot ndy ciia Toa an cap so tham khong lam anh huéng dén viéc giai quyét vu an
nhung can rU kinh nghiém.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BX 992468 do Uy Bn nhan dan huyén CG cép ngay
16/12/2014 cho 6ng Tran Bic H dbi voi thira dat sb 5043, to ban d6 sb 4, dién



tich 418m?, loai dit ¢ tai néng thon, toa lac tai 4p Trung, xi Pong Thanh, huyén
CG, tinh Long An.

Thira dat trén co nguén géc tach ra tir thira dat sb 2386, to ban do sb 4, dién
tich 2.897m* do 6ng Tran Vin T ding tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
K 629329 do Uy Bn nhan dan huyén CG cép ngay 19/5/1997.

[2.2] Tai don khéi kién ngay 10/4/2017, ngay 17/4/2018, don bd sung hd so
ngay 18/3/2017, ban tu khai ngdy 10/4/2017, 6ng Tran Hong Ph va ba Nguyén
Thi Thuy déu khai théng nhat 12 phan dét tranh chip c6 ngudn gdc tir 6ng ba ndi
6ng Ph dé lai cho 6ng Tran Vian Téo va ba béng Thi U (cha me rudt 6ng Ph). Loi
khai nay phu hop voi 101 trinh bay cua ong Tran Van T, ba Nguyen Thi B la phan
dat trén cua ba Pang Thi U. Piéu nay cling pht hop véi ndi dung Cong vin sd
71/CV-UBND ngay 25/01/2018 ctia Uy Bn nhan dan xa Dong Thanh, huyén CG
Vv tra 10i kién nghj cta ong Tran Hong Ph khang dinh “mdt phdn thira dat 2386
trudc ddy la cua ong ba dé lai cho éng T mét phdn va ba Dang Thi U (me rugt
6ng Ph) méi ngueoi mét phan. Nhung trong ké khai cap Bn dau toan bé dién tich
thira 2386, to ban do s6 04, dd cap cho 6 ong Tran Van T...”. Tuy nhién, ng Ph, ba
Thuty cho rang ba U da cho 6ng ba phan dat tranh chap vao nim 1985 va ong Ph,
ba Thiy da canh tac trong lta tir d6 cho dén nay la khong c6 co s& chap nhan.
Boi 18, ong Ph, ba Thuy khong c6 gidy to ching minh viéc cho phan dat tranh
chép tir ba U, trong khi tai Bién ban xac minh ngay 15/7/2019 ciia Toa an céap so
tham ba U khang dinh "...Sau khi dng Cung chét thi éng Tran Vian T ding tén siv
dung thua dat 2386, dién tich 2.897m® ddt thé. Ch(;ng ba Dang Thi U tén T ran
Vin Téo, ba U, éng Téo c¢6 4 nguweoi con la Tran Hong Ph, Tran Pirc H, Trdan Thi
Kim Déo, Tran Thi Kim Phung. Ong Tran Vin T néi dat ciia éng ba ciing néi dé
lai cho nén éng Téo chét dé lai giao cho ba U, ba U khéng ditng tén nén dé lai
cho con trai, nhung 02 nguoi con trai mot nguoi con Ién & bén vo nén ba U dé
cho anh Trdan Pirc H ding tén...”. Tai phién toa phuc tham, ba U khéng dinh
khdng cho 6ng Ph, ba Thuy phan dat tranh chap ma chi cho muon lam ly lua an
va cho phan dat phia trong Bo gom cac thura 2272, 2274, 2275, 2380, t6 ban dd
sd 4, dién tich 6.343m° Mit khac, tai Pon xin ding ky quyén st dung dat ngay
12/7/2004 cua ong Tran Hong Ph dugc Uy Bn nhan dan xa Pong Thanh x4c nhan
ngay 15/7/2004 ciing thé hién o ong Ph chi ding ky thia dat s6 2272, 2274, 2353,
2275, t ban do sb 4, toa lac tai ap Trung, xd Dong Thanh, huyén CG va dugc Uy
Bn nhan din huyén CG cip Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AA 316477
ngay 04/10/2004 (dwoc ba U cho ¢ vi tri lién ké voi phan dat tranh chap) nhung
khong dang ky hay khiéu nai ddi v6i mot phan thira 2386, to ban dd sd 4 néu
trén. Piéu nay chung t6 ba U khong cho 6ng Ph, ba Thuy phan dat thudc thira
5043, to ban do sb 4 néu trén.

[2.3] Bén canh d6, ba Thuy, ong Ph thira nhan rang khong c6 gidy to thé
hién viéc ba U cho dng Ph phan dit tranh chap nhung lai cho rang da st dung
phan dat dang tranh chip gan 40 nim nén c6 quyén sir dung ddi v6i phan dat nay
1a khong ¢6 co s¢ vi dng Ph, ba Thuy la con trong gia dinh ba U nén viéc ba U dé
cho Ong Ph, ba Thuy la phu hop voi truyen thong va tap quan tai dia phuong,
khong thé cho rang viée st dung truc tiép 1a thudc quyén st dung dét cua ong Ph.



Dong thoi, cac bén duong su déu xac dinh phan phan dat thudc thira 5043, t& ban
dd sb 4 néu trén c6 ngudn gbc 1a cua ong Téo, ba U. Ong Téo chét nim 1972 d&én
nay van con thoi hiéu tranh chap thira ké theo Piéu 623 Bo luat dan sy nam 2015
nén viéc éng Ph, ba Thuy cho ring ba U dinh doat phan dét trén bang cach cho
ong Ph, ba Thuy la khong dting theo quy dinh ctia phap luat.

[2.4] Khi xac lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/11/2014, dugc Phong Cong chung s6 2, tinh Long An chtmg nhan s6 004984,
quyén s6 05 TP/CC- SCC/HDGD, 6ng Tran Vin T ciing xac dinh phan dit thudc
thira 5043, t& ban do sb 4 néu trén 1 thudc quyén st dung cua ba Bang Thi U
chtr khong phai cua ba Thuy, 6ng Ph. Vi vay, viéc chuyén quyen str dung dét cho
ong Tran Ptc H dung tén Gidy chimg nhan quyen st dung dat theo ¥ chi ciia ba
U 1a hoan toan phu hop nén viéc ong Ph yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat ngay 18/11/2014, huy Glay chung nhan quyén st dung dat,
quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 992468, Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 K 629329 1a khong c6 co s¢ chip nhan.

Tai muc [4] ctia ban an so tham c6 nhan dinh “...Thoi diém nay dat 6ng Ph
s dung do ba U cho lam khong c6 gidy to thé hzen dat ciia ba U, vi vay khong
c6 can cik dé chdp nhdn yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 18/11/2014 giita vo chéng éng T va 6ng H...” nhung tai muc [5] cia an so
tham lai nhan dinh “...Ong Ph yéu cau éng H tra dat cho éng Ph la cé can ci
chdp nhdn mét phan....” 1a mau thudn, can rU kinh nghiém.

[2.5] Ba Thuay, ong Ph sir dung phan dat tranh chap dé trong lta thu hoa loi
hang nam, khong tra tién thué dat hang nam 1a c6 loi cho ba Thuay, 6ng Ph nén
khong c6 co sd tinh cong stre ton tao ctia ba Thuy, ong Ph.

[2.6] Trong vu 4n, ba Thuy, 6ng Ph khong dit ra viéc mé 16i di vao phan dat
thudc thira s6 2272, 2274, 2380, 2275, to ban d6 sd 4 do ong Ph dung tén, tai
phién toa ba Thuy thira nhan rang viéc di vao phan dat rudng néu trén bang
duong bd cap phan dat tranh chap co tir trudc; dong thoi 6ng H ciing khong co
yéu cau phan to doi phan dat dang tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem
xét. Cac duong su c6 quyén khoi kién thanh vu 4n khéc khi c¢6 du diéu kién theo
quy dinh cia phép luat.

Tir @6, thdy rang yéu, cau khoi kién cua 6ng Tran Hong Ph 1a khong c6 co
s0, khang cdo cua ong Tran Puc H va 10i bao vé quyén, loi ich ‘hop phap cua
Luat su Tran Hai Ly 1a c6 cin c& chap nhan dé sira an so tham; dong thoi 1oi dé
nghi ctua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la chua phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan toan bd
nén Ong Tran Héng Ph phai chiu toan bd chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai
chd 1a 14.500.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 Bo luat té tung dan
su 2015.

[4] An phi dan sy so tham: Ong Tran Hong Ph phai chiu an phi c¢6 gia ngach
theo gia tri tai san tranh chap nhu Toa an cp so tham d3 dinh 1a 39.345.120 dong
(176m* x 5.179.000 dong = 911.504.000 ddng, an phi 1a 36.000.000 dong +
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3.345.120 dong) va 600.000 dong an phi khong c6 gia ngach d6i vOi yéu cau huy
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy glay chimg nhén
quyen st dung dat khong dugc chip nhan theo quy dinh tai tai Diéu 147 B luat
t6 tung dan sy 2015 va Diéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy Bn thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an.

[5] An phi dan su phtic tham: Ong Tran Puc H khong phéi chiu theo quy
dinh tai Diéu 148 B luat t6 tung dan su 2015, hoan tra lai cho 6ng H tién tam
mg 4n phi phuc tham.

[6] Nhitng noi dung khéac ctia quyét dinh 4n so tham khong khang céo khang
nghi c6 hi¢u luc.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, Diéu 293 va DPiéu 296 Bo luat t tung dan sy
2015.

Chép nhéan yéu cau khang cao ciia 6ng Tran Puc H.

Stra toan bo ban an so tham sd 16/2020/DS-ST ngay 31/3/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén CG, tinh Long An.

Cian cr vao Khoan 3, Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a Khoan 1 Diéu 35,
diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 B0 luat TH tung dan sy ndm 2015; Diéu 168, Khoan 1
Diéu 207, Diéu 208, 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Déan sy nam 2015; Diéu 166,
170 cia Luat Pat dai ndm 2013; Dicu 26; diém b Khoan 2 cta Diéu 27 Nghi
Quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy Bn thuong vu Quéc hoi
quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
toa an.

Tuyén x:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cta ong Tran Hong Ph doi 6ng Tran Pic H
trd 242m’ dat tho.

2. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Tran Hong Ph do ba Nguyén
Thi Thay dai dién yéu cau Toa an hiy hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat ngay 18/11/2014 glufa ong Tran Van T, ba Nguyén Thi B véi 6ng Tran buc H
chuyen nhuong 418m? dit tho, tach tir thira 2386 thanh thira 5043, to ban db sb 4,
dat tai ap Trung, xa Pong Thanh, huyén CG, tinh Long An.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Hong Ph yéu cau Toa
an huy gléy ching nhan quyén st dung dt ctia 6ng Tran Vin T ddi véi thia dét
2386 do Uy Bn nhén dan huyén CG ching nhan ngay 19/5/1997 va huy glay
ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Tran Puc H ddi véi thira dat 5043 do Uy
Bn nhan dan huyén CG chiing nhan ngay 16/12/2014.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Hong Ph phai chiu so tién 14.500.000
ddng (da nop xong).

5. Vé an phi dan sy so thim: Budc 6ng Tran Hong Ph phai chiu an phi dan
su so tham 1 39.945.120 dong nhung duoc khau trir 300.000 dong theo bién lai
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thu s6 0009592 va 5.225.000 dong theo bién lai thu s 0009593 cung ngay
27/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CG. Ong Ph con phai ndp tiép
34.420.120 dong.

5. V& an phi dan sy phic tham: Cac duong sy khong phai chiu. Hoan tra cho
6ng Tran Pic H tién tam Gmg an phi phiic thAm 300.000 dong theo bién lai thu sd
0002145 ngay 14/4/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén CG.

6. An xur cong khai phuc thim c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:\T/AKEE'?: ;;nllllul;ggg An; Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS cap huyén;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



