TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 69/2019/KDTM - PT

Ngay: 02/7/2019

V/v: Tranh chdp hop dong
tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy

Céc Tham phan: Ba Ngo Tuyét Bing

Ba Nguyén Thi Thity Hanh

- Thuw ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phé Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Ha Nji: Ba Nguyén Thu Trang
- Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 nam 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xtr phic thim cong khai vy 4n kinh doanh thuong mai thu 1y sé 32/2018/TLPT-
KDTM ngay 22 thang 02 nim 2018 vé viéc Tranh chap hop ddng tin dung.

Do ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 14/2018/KDTM-ST ngay
16/8/2018 cua Toa an nhan dan huyén T, thanh phé Ha Noi1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 87/2019/QD - PT ngay 09
thang 4 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa sé 113 ngay 26/4/2019; Quyét dinh
hodn phién toa s6 157 ngay 20/5/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 202 ngay
13/6/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH A (viét tit 1a X).

Dia chi try sé: SO 22, phé B, phuong C, quan H, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién P - Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ngan hang TMCP X

Dia chi try sé: 89 Buong M, quan N, Ha No6i

Uy quyén cho ba Tran Thi T va ba Pham Thi H- Céan b xu 1y ng - theo van
ban iy quyén s 3085/2018/UQ-VPB ngay 02/11/2018 (ba H c6 mit; ba T vang mit).

2. Bidon: Cong ty TNHH thuong mai Q
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Dia chi: BPuong X, xa T, huyén R, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Sy Q - Giam ddc cong ty (vang mit)
3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Xuén V, sinh nim 1955 (vang mat)

2. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1955 (vang mit)

3. Chi Duong Thi Phuong N, sinh nim 1980 (vang mit)

4. Chau Tran Anh M, sinh nim 1999 (vang mit)

5. Chau Tran Tién B, sinh nim 2002 (ving mit)

(Chau M, chau D 1a con cua chi N)

6. Anh Duong Viét P, sinh nam 1986 (c6 vang )

7. Chi Bui Thi T, sinh nim 1996 (ving mit)

8. Chau Duong Xuén K, sinh nam 2014 (vang mit)

9. Chau Duong Thanh T, sinh ndm 2017 (ving mat)

(Chéau K, chau T 1a con cua anh P, chi T)

10. Anh Duong Phuong N, sinh nim 1977 (vang mit)

11. Chi Nguyén Thi Kim M, sinh nim 1977 (vang mat)

12. Chau Duong Xuan T, sinh nim 2006 (ving mit)

13. Chau Duong Diéu L, sinh nim 2008 (ving mit)

14. Chau Duong Khanh Y, sinh nim 2011 (ving mit)

15. Anh Nguyén Sy Q (ving mit)

(Chau T, chau L, chau Y la con cua anh N va chi M)

Cung trd tai: S6 nha 32, ngd 150, dudong C, Lang K, X& T, Huyén R, Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng V, ba U, anh P, anh N, chi T,
chi M: Ong Hoang Vian S - Luét su thuoc Cong ty luat TNHH M, Poan Luat su thanh
phé Ha Noi (vang mit).

4. Ngwéi khang cdo: Ong Duong Xuan V; Ba Nguyén Thi U; Chi Nguyén Thi
Kim M; Anh Duong Phuong N; Anh Duong Viét P.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kign va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhw tai phién toa, Cong ty TNHH A (sau ddy goi tit 14 nguyén don) do éng Dinh
Thanh G lam dai dién trinh bay:

Ngay 16/06/2014, Ngan hang TMCP X ky Hop ddng tin dung han muc s
130614-448476-01-SME voi Cong ty TNHH thuong mai Q (goi tit 1 bi don) va Phu
luc Hop ddng s 01/PLHD ngay 31/03/2015. Theo d6, nguyén don cho bi don vay
vbn dé kinh doanh véi sb tién 1a 3.499.352.598d dé bo sung von luu dong kinh doanh
banh keo, my phém, nuoc lavie, thuc phém cac loai. Vi¢c vay tai san thé hién tai 7
khé uGe nhan no sau:



Khé uéc nhan ng s6 160614-448476-01-SME ngay 16/6/2014 va Phu luc khé
wdc nhan no s6 01/PLHP ngay 31/03/2015 véi S6 tién nhan no: 600.000.000 ddng.
Thoi han vay: 06 thang; Khé udc nay dd duoc gia han sb tién no goc: 450.897.818
d6ng dén ngay 16/06/2015.

Khé uéc nhan ng s6 230914-448476-01-SME ngay 23/9/2014 va Phu luc khé
wdc nhan no sé 01/PLHP. S tién nhan no: 1.356.352.598 dong Thoi han vay: 06
thang. Khé uéc nay da duoc gia han sb tién ng gdc: 1.356.352.598 ddng dén ngay
23/3/2016.

Khé uéc nhan ng sé 240914-448476-01-SME ngay 24/9/2014 va Phu luc khé
wdc nhan no sé6 01/PLHP. S tién nhan no: 377.000.000 déng. Thoi han vay: 06
thang. Khé uéc nay da duoc gia han sb tién ng gdc: 377.000.000 dong dén ngay
24/9/2015.

Khé wéc nhan no sb 221014-448476-01-SME ngay 22/10/2014 va Phu luc khé
wdc nhan no sé6 01/PLHP. S tién nhan no: 326.600.000 déng. Thoi han vay: 06
thang. Khé uéc nay da duoc gia han sb tién no gdc: 326.600.000 dong dén ngay
22/4/2016.

Khé wéc nhan no sb 231014-448476-01-SME ngay 23/10/2014 va Phu luc khé
wdc nhan no sé6 01/PLHP. S tién nhan no: 320.000.000 déng. Thoi han vay: 06
thang. Khé uéc nay da duoc gia han sb tién ng gdc: 320.000.000 dong dén ngay
23/4/2016.

Khé wéc nhan no sé 241014-448476-01-SME ngay 24/10/2014 va Phu luc khé
wdc nhan ng sé6 01/PLHP. S6 tién nhan no: 315.000.000 dong; Thoi han vay: 06
thang. Khé uéc nay da duoc gia han sb tién no gdc: 315.000.000 dong dén ngay
24/04/2016.

Khé udc nhan no s 271014-448476-01-SME ngay 27/10/2014. Sé tién nhan
ng: 205.000.000 dong. Thoi han vay: 06 thang.

Cac khé udc nhan ng déu thoa thuén 14i suit cho vay trong han: 10,35%/nam,;
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan, muc diéu chinh bang I4i suat ban von cia bén
ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh, cong (+) bién d6 3,25%/nim. LAi
suat ng qué han: B?mg 150% 14i suét trong han, phat cham tra Iai: Béng 150% 14i suét
cho vay trong han tinh trén sé tién 1i cham tra va sb ngdy cham tra, bat dau tinh tur
thoi diém quéa han cho dén khi bén vay thanh toan hét no 13i qué han.

Pé dam bao cho khoan vay trén, Ong Duong Xuan V va vo 1a Nguyén Thi U
da thé chip quyén st dung dét va tai san gin lién trén dat thudc thira dat sd 143, to
ban dd sb 14 tai: thon Lang K, x& X& T, huyén T, thanh phé Ha Noi va bi don thé
chap 01 chiéc xe & t6 nhan hiéu KIA K3000S, Bién kiém soét: 29C - 14xxx, Pang ky
xe O to s6: 041723 do Phong Canh sét giao thdng - Cong an thanh phd Ha Nbi céap
ngay 19/03/2012 cho bi don.
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Qua trinh thuc hién hop dong, bi don da vi pham nghia vu tra no d6i véi Ngan
hang TMCP X nén toan bo khoan vay bi chuyén sang no qué han theo muc 13i suat no
qua han thoa thuan trong Hop ddng tin dung han mirc va cac khé wdc nhan no kém
theo.

Ngay 27/4/2017, Ngan hang TMCP X da ban khoan ng cta bi don cho Cong ty
TNHH A ( goi tit 13 nguyén don) theo Hop dong mua, ban no sé 592/2017/MBN.X2-
NHA. Theo d6, Ngan hang TMCP X d4 chuyén giao quyén yéu cau bi don phai thanh
toan khoan no cho nguyén don. Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thanh
toan cho nguyén don toan bd tién ng gdc, no 14i, tién phat cham tra 14i va cac khoan
tién phét sinh theo Hop dong tin dung han muc s6 130614-448476-01- SME ngay
16/06/2014 va cac Khé udc nhan ng kém theo, tam tinh dén ngay 18/7/2018: No gbc:
3.350.850.416d; No 14i trong han 52.447.623& va 13i qua han 1.561.508.028d, tong
cong: 4.964.806.067d. Buodc bi don phai tiép tuc chiu 1ai theo thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung han mirc s6 130614-448476-01- SME ngay 16/06/2014 va cac Khé udc
nhén no kém theo cho dén khi bi don thyc té thanh toan hét cac khoan no cho nguyén
don.

Truong hop bi don khong tra hodc tra khong du sd tién trén, nguyén don co
quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xt Iy: Quyén str dung dét va tai san
gan lién trén dat thudc thira dat so 143, to ban d6 s 14, tai thon Lang K, x& X& T,
huyén T, thanh phd Ha Noi, dd dugc UBND huyén T, thanh phé Ha Noi cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ” s6: Al 943984 ngay 14/08/2007 va 01 chiéc xe 6 t0
nhan hiéu KIA K3000S, Bién kiém soat: 29C-14xxx, Pang ky xe 6 t6 sb: 041723 do
Phong Canh sat giao thong - Cong an thanh phé Ha Noi cap ngay 19/03/2012 dimg
tén bi don dé thu hdi ng.

Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an & cip so thim bi don, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 1a Chi Duong Thi Phuong N va Anh Nguyén Sy Q, Chau Tran
Anh M da dugc Toa an téng dat thong bao thu 1y vu an, triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an dén
Toa dé giai quyét vu an nhung déu khong dén toa 1am viéc, khong khai bao gi, khong
giao ndp tai ligu chung ctr, da can tré khong cho Toa an thuc hién cac thu tuc to tung
khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap.

Nguwoi c¢é quyén loi Ong Dwong Xuén V, Ba Nguyén Thi U thong nhit trinh
bay: 6ng ba 13 bé me vo cua Anh Nguyén Sy Q - Giam dbc cua Cong ty TNHH
thuong mai Q. Ong ba khong biét bi don thuc hién viéc kinh doanh thé niao va vay
vbn ctiia Ngan hang bao nhiéu. Tuy nhién, 6ng ba xac nhan da thé chap thua dat sb
143, t& ban d6 sd 14 tai thon Lang K, X& T, Huyén R, Ha Noi dé bao dam cho céc
khoan vay cua bi don. Vi la con ré nén ong ba rat tin tudng va mudn anh Q cé co hoi
1am dn nén da ky thé chap tai san dé anh Q duoc vay von cta ngan hang. Vi dng ba
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nghi, 6ng ba 1a chu so hitu thira dat nén 6ng ba khong ban bac véi con céi trong gia
dinh, chi c6 ong ba va vo chong anh Q biét viéc nay.

Ngudn gbc thira dat ong ba thé chap 1a cia cac cu dé lai cho ong ba. Ong ba da
dugc UBND huyén T cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Duong
Xuan V va Ba Nguyén Thi U. Trén thira dit nay c6 6ng ba cung v chong Anh
Duong Viét P xdy dung 01 cin nha 3 tang bé tong cdt thép, dién tich 50m?, vo chong
Anh Duong Phuong N xay dung mot ngdi nha 02 tang, dién tich 79m® , Chi Duong
Thi Phuong N x4y dung mot ngdi nha cp 4 dién tich 20m? trén dat. Ong ba chi cho
cac con lam nha trén dat chtr chua sang tén s6 d6 cho cac con. Sinh séng trén dat nay
hién nay c6 ong ba, vo chong Anh Duong Viét P, Chi Bui Thi T cac con anh chi la
Chéau Duong Xuéan K, Chau Duong Thanh T; vo chong Anh Duong Phuong N, Chi
Nguyén Thi Kim M cuing cac con la Chau Duong Xuan T, Chau Duong Diéu L, Chau
Duong Khanh Y; Chi Dwong Thi Phuong N cling cac con la Chau Tran Anh M, Chau
Tran Tién D. Hién nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don yéu cau thanh toan
khoan no di vay, néu bi don khdng thanh toan dugc thi phat mai tai san 6ng, ba da
thé chap dé thu hoi no. Ong ba dé nghi Toa an tao diéu kién dé 6ng ba tim Anh
Nguyén Sy Q vé 1am viéc voi nguyén don giai quyét dat diém vu viéc. Ngoai dé nghi
nguyén don xem xét hién nay trén nha dat 6ng ba da thé chap gia dinh ong ba co rat
nhiéu ngudi sinh sdng, ban than éng ba di gia, cac chu con qua bé, ngoai chd & trén,
ong ba khong con nha dat, chd ¢ nao khac.

Nguwoi c¢é quyén lpi nghia vu lién quan la Anh Dwong Phwong N, Chi
Nguyén Thi Kim M, anh Dwong Xudn P, Chi Bii Thi T thong nhdt trinh bay: Céc
anh chi 1a anh, chi, em vo cia Ong Nguyén Sy Q - Giam ddc cta Cong ty TNHH
thuong mai Q. Céc anh chi khong biét viéc bd me ctia minh 12 Ong Duong Xuén V va
Ba Nguyén Thi U dtng ra thé chap thira dat néu trén ma toan bo gia dinh dang & dé
bao dam cho cac khoan vay cua bi don. Chi dén khi Toa 4n triéu tap thi cac anh chi
moi biét. Ngudn gdc thira dt va hién trang cac ngdi nha trén dat, sé nguoi sinh sdng
trén dat nhu 6ng V, ba U trinh bay 1a dung, viéc xay nha trén dat nay 13 hoan toan
bang tién ciia vg chong anh N. Khi vg chong anh N xay dung nha thi bd me cc anh
chi ¢6 htra cho vo ché)ng anh N toan bd dién tich dat ma anh chi da xay nha. Tuy
nhién, lac d6 vo chong anh N khéng co diéu kién nén chua thé lam thu tuc sang tén
s6 do duogc. Nay nguyén don yéu cau bi don thanh toan khoan ng da vay cua Ngan
hang TMCP X, néu bi don khong thanh toan dugc thi dé nghi phat mai ddi vai tai san
ma 6ng V va ba U da thé chap dé thu hoi ng.Anh chi dé nghi Toa an xem xét bao vé
quyén va loi ich hop phap cho gia dinh céc anh chi.

Ban 4n s 14/2018/KDTM-ST ngay 16/8/2018 ctia Toa an nhan dan huyén T
quyét dinh:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH A.

5



- Xéac nhan dén ngay 18/7/2018 Cong ty TNHH thuong mai Q con ng dbi véi
Cong ty TNHH A sé tién No goc: 3.350.850.416d; No 14i trong han 52.447.623d va
131 qua han 1.561.508.028d. Tong cong: 4.964.806.067d.

- Budc Cong ty TNHH thuong mai Q phai tra cho Cong ty TNHH A sé tién
tinh dén ngay 18/7/2018: No gbc: 3.350.850.416d; No 13i trong han 52.447.623d va
131 qua han 1.561.508.028d. Tong cong: 4.964.806.067d.

- K& tir ngay 19/7/2018, Cong ty TNHH thuong mai Q phai tiép tuc chiu lai
suit theo cac Hop dong tin dung va cac khé udc nhan ng dugc ky két gitta NHA va
Congty Q.

- Truong hop Cong ty TNHH thuong mai Q khong thanh toén, hodc thanh toan
khong du sd tién trén, Cong ty TNHH A c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n co
tham quyén xtr 1y tai san thé chip 13 quyén st dung dat va moi tai san trén dat thudc
thira s6 143, to ban d6 s6 14 tai thon Lang K, X& T, Huyén R, Ha Noi d6 duoc UBND
huyén T cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al 943984 ngay 14/8/2007 mang
tén Duong Xuan V, Nguyén Thi U va xe 6 t6 nhin hiéu KIA K3000S, Bién kiém
soat: 29C-14xxx, Pang ky s: 041723 do Phong Canh sat giao thong - Cong an thanh
phé Ha Noi cip ngay 19/03/2012 dtng tén Cong ty TNHH thuong mai Q dé thu hoi
no.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé 13i suat thi hanh 4n, 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 23/8/2018, cac 6ng, ba Duong Xuan V; Nguyén Thi U; Nguyén Thi Kim
M; Duong Phuong N; Duong Viét P khang céo toan bo ban an néu trén.

Tai phién toa phtc thim cac bén khong xuat trinh dugc tai liéu, ching ctr gi
moi. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, nhitg ngudi cé quyén loi nghia
vu lién quan la éng V, ba U, chi M, anh N ¢6 don xin xét xtr Véng mat tai phién toa va
van gilt nguyén yéu cau khang cdo; Anh Duong Viét P thay d6i noi dung khang cao,
chi khang cdo vé phan xir 1y tai san thé chap 1a nha dat ctia 6ng V, ba U lién quan dén
quyén loi cia anh va gia dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nbi tai phién toa c6 quan diém
vé vu 4n nhu sau:

V& t6 tung: Viéc chdp hanh phéap luat t6 tung ciia Thim phan, Hoi dong xét xur
va Thu ky phién toa dd dam bao cac quy dinh ctia B luat t tung dan su. Cac duong
su dd duogc thye hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat t tung dan
su. Tuy nhién, vu &n con qua thoi han luat dinh can rat kinh nghi¢m.

V& nodi dung: Ban an so thim di xét xir co cin ct, dung qui dinh cua phap luat
vi vy khang c4o ctia nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan I c4c 6ng, ba: V,
U, M, N, P khong c6 cin ctr chip nhan. Dé nghi Hoi déng xét xir bac khang céo cia
nhitg ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan néu trén.
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NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khang cdo cta nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a
cac 6ng, ba Duong Xuan V; Nguyén Thi U; Nguyén Thi Kim M; Duong Phuong N;
Duong Viét P ndp trong thoi han luat dinh va da ndp tam Gmg an phi phuc tham 1a
hop 16. Toa an da triéu tap hop 1é 1an tht 2 nhung bi don vang mit khong cé 1y do;
nhimg ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan c6 khang cio 1a Ong Duong Xuén V;
Ba Nguyén Thi U; Chi Nguyén Thi Kim M; Anh Duong Phuong N d3 duoc Toa 4n
triéu tap hop 1¢ 1an thir 2, c6 Pon xin xét x{r vang mit; ngudi bao vé quyén va loi ich
ctia cac dng ba Duong Xuan V, Nguyén Thi U, Nguyén Thi Kim M, Duong Phuong
N va Duong Viét P da duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ 1an tht 2 nhung vang mit khong
c6 ly do. Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr theo Pidu 296 Bo luat td tung dan su 1a
phu hop v&i qui dinh cua phap luat.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan
la cac 6ng, ba Duong Xuan V; Nguyén Thi U; Nguyén Thi Kim M; Duong Phuong
N ddi v6i toan bd ban 4n va ciia Anh Duong Viét P d6i véi mot phan ban an, Hoi
dong xét xir xét thay:

[2.1]. Xét Hop dong tin dung han mirc sé 130614-448476-01-SME ngay
16/06/2014: Hop dong tin dung han muc sé 130614-448476-01-SME ngay
16/06/2014 va Phy luc Hop dong s 01/PLHD ngay 31/03/2015, duoc ky két giira
Ngéan hang TMCP X va Cong ty TNHH thuong mai Q 1a hoan toan tu nguyén, do cac
ca nhan c6 day du nang luc hanh vi dan sy va du tu cach dai dién tham gia ky két.

Ngan hang TMCP X da giai ngan cho bi don tong so tién 14 3.499.352.598 ¢ theo
7 Giay nhan no s6 160614-448476-01-SME ngay 16/06/2014; 230914-448476-01-
SME ngay 23/09/2014; 240914-448476-01-SME ngay 24/09/2014; 221014-448476-
01-SME ngay 22/10/2014; 231014-448476-01-SME ngay 23/10/2014; 231014-
448476-01-SME ngay 23/10/2014; 241014-448476-01-SME ngay 24/10/2014 va cac
phu Iyc kém theo. Hinh thtc va ndi dung hop dong phu hop cac quy dinh cua phap
luat nén co gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén. Sau khi dugc vay
vbn, bi don da tra cho Ngan hang TMCP X sé tién gbc 1a 149.102.182d. Ngoai ra, bi
don khong thuc hi¢n nghia vu trd ng tiép, khong thuc hién dung cac cam két cua Hop
ddng tin dung vé thoi han thanh toan, Ngan hang TMCP X di nhiéu lan yéu ciu bj
don thanh toan cac khoan ng nhung bi don khong thuc hién dugc.

Ngay 27/04/2017, Ngan hang TMCP X da ban toan b khoan ng cua bi don cho
X (goi tit 1a nguyén don) theo Hop dong mua, ban ng sd 592/2017/MBN.X2-NHA.
Theo hop dong mua ban ng nguyén don ké thira toan bo quyén va nghia vu cia Ngan
hang TMCP X.

Ngay 10/10/2017, nguyén don khéi kién yéu cau budc bi don phai thanh ton cho
nguyén don sb tién tam tinh dén ngay 18/7/2018 1a: No gbc: 3.350.850.416d; No i
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trong han 52.447.623d va no 13i qua han 1.561.508.0284. Tong cong: 4.964.806.067d la
c6 cin ctr. Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don thanh
toan no gbc, no 13i cho nguyén don nhu trén 13 ¢ can ctr, dung qui dinh ctia phap luat.

[2.2]. Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat cong ching s0 4340 10
quyén s6 2/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/5/2010 va phu luc Hop dong thé chap quyén
str dung dt ngay 01/10/2010; phu luc s6 02 hop dong the chap quyén str dung dat ngay
10/4/2012 - sira d6i, bd sung hop dong thé chdp quyén s dung dat sb 4340 ngay
20/5/2010 thi thay Hop d6ng thé chip va cac phu luc hop dong thé chap duoc ky két
giita bén thé chap 1a Ong Duong Xuén V, Ba Nguyén Thi U; bén nhan thé chép la
Ngéan hang TMCP X — chi nhanh A va bén vay Coéng ty TNHH thuong mai Q. Tai
san thé chép 1a quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd 143, to
ban d6 s 14 tai thon Lang K, Xa T, Huyén R, Ha N¢i da dugc UBND huyén T cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat sb Al 943984 ngay 14/8/2007 mang tén Ong
Duong Xuén V va Ba Nguyén Thi U dé bao dam cho Cong ty TNHH thuong mai Q
vay sO tlen 3.499.352.598d tai Ngan hang TMCP X. Bi don da tra cho Ngan hang
TMCP X s6 tién gdc 1a 149.102.182d, con lai 13 3.350.850.416d. Viéc ky két giira cac
bén 1a hoan toan ty nguyén, do cac ca nhan co ddy du niang luc hanh vi dan su tham
gia giao dich, dugc ky tai Phong Cong chimg s61- thanh phé Ha Noi va dugc ding
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia phap luat. Ong V, ba U xac nhan viéc
thé chap 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc, tai san thé chap 1 tai san hop
phap mang tén ong ba, tai thoi diém thé chap chua dugc dung 1am vat bao dam thyc
hién nghia vu & bat ctr to churc, c4 nhan nao khéc, tai san khong c6 tranh chép nao vé
quyén s& hitu va st dung.

Tai cap so tham va phuc tham, chi N, v chong anh N va anh P cho rang nha anh
chi xay trén thira dat thé chap 1a do anh chi xdy dung trudc khi thé chap va phan dét anh
chi xay nha dé dugc 6ng V, ba U cho nhung anh chi chua tién hanh lam thu tyc tai co
quan nha nudc c6 thim quyén, viéc cho bang miéng. Tai cdp phuc tham, cac anh chi
cung khong co tai liéu chimg ctr chirng minh viée tang cho 1a hop phap theo qui dinh cua
phap luat va ctng khong cung cép dugc cac tai liéu ching ctr ching minh anh chi xay
dung nha trén dat thé chap, do vay, khong co co so dé xem xét day 1a tai san cla CaC anh
chi. Nén ciing khong c6 can ctr chap nhan don khang cdo ciia nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Nhu vay c¢6 da cin ctr xac dinh, hop dong thé chap co hiéu luc ddi véi cac bén,
cap so tham chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viée xir Iy tai san thé chap néu bi don
khong tra ng hodc khong trd du no 1a c6 can cu.

- Xét hop dong thé chap xe 6 t6 ciia Cong ty Q: Hop dong thé chap tai san
hinh thanh tir von vay s6 1206700023 ngay 22/3/2012 va phu luc hop dong thé chap
tai san ngay 26/3/2012, duoc ky két gitta Ngan hang TMCP X — chi nhanh A va bén
vay Cong ty TNHH thuong mai Q, theo d6 Cong ty Q thé chip 1 xe 6t tai Kia
K3000S mang BKS 29C- 14xxx cho ngan hang dé dam bao cho khoan vay ctia Hop
d6ng tin dung han muc sé 130614-448476-01-SME ngay 16/ 6/2014 néu trén. Viéc
ky két giira cac bén 1a hoan toan ty nguyén, do cac ca nhin c6 ddy du nang luc hanh
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vi dan sy tham gia giao dich, tai san thé chap 1a tai san horp phép cua Cong ty Q. Cap
so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée xir 1y tai san thé chép la
chiéc 6t6 néu trén néu bj don khong tra ng hodc khong tra du ng 1a c6 can cu, phu hop
v6i qui dinh cta phap luét.

Ngoai ra, 4n so thAm con ¢6 sai s6t can rat kinh nghiém:

+ Tai cap so tham, X rdt yéu cau budc Cong ty Q phai tra 398.137.612d tién
phat cham tra 14i, cap so tham khong dinh chi ddi v6i yéu cau khoi kién nay ma nhan
dinh khong xem xét vi dwong su rit yéu cau 1a chua chinh xac.

+ Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén Ong Duong Xuan V, va Ba
Nguyén Thi U thi cdp so thim nhén dinh va quyét dinh mang tén Ong Duong Xuan
V va ba “Nguyén Thi U” 1a chua chinh xac.

- V& an phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham; nguyén
don duoc hoan tra tién tam ung an phi da ndp; do stra an so thdm nén nhitng ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan c6 khang cdo khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vi céc 18 trén; Cian ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su

QUYET PINH:

Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 14 ngay 16/8/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén T vé cach tuyén. Cu thé:

Ap dung cac DPiéu 30, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 271, Piéu 273 B6 luit t6 tung
dan sy nam 2015; Diéu 318, 319, 323, 342, 355, 471 B¢ luat dan sy ndm 2005; Diéu
95 Luét cac td chuc tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND - CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu stra doi, bo sung Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua céc 6ng, ba: Duong Xuan V;
Nguyén Thi U; Nguyén Thi Kim M; Duong Phuong N va Duong Viét P.

2. Pinh chi yéu cau phat cham tra 13i: 398.137.612d ctia Cong ty TNHH A voi
Cong ty TNHH thuong mai Q.

3. Chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH A véi Cong ty TNHH thuong mai Q.
Budc Cong ty TNHH thuwong mai Q phai thanh toan tra cho Cong ty TNHH A tong
s6 tién con no tam tinh dén ngay 18/7/2018 1a: 4.964.806.067d. Trong d6: No gbc:
3.350.850.416d; Ng 11 trong han 52.447.623d va lai qua han 1.561.508.028d.

Ké tur ngay tiép theo cua ngdy xét XU SO tham Cong ty TNHH thuong mai Q
con phai tiép tuc chiu 14i qua han cua sé tién ng gbc chua thanh toan theo 1ai suat
thoa thuan trong hop dong tin dung duoc ky giita cac bén cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc.

4. Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, Cong ty TNHH thuong mai Q chua
tra sd no noi trén thi Cong ty TNHH A ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6
tham quyén xur 1y tai san bao dam la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 143, to ban do sb 14 tai thon Lang K, X& T, Huyén R, Ha Noi d6 dugc
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UBND huyén T cap Gidy chiung nhin quyén st dung dat sé6 AI 943984 ngay
14/8/2007 mang tén Duwong Xuan V, Nguyén Thi U va xe 6 t0 nhan hi¢u KIA
K3000S, Bién kiém soat: 29C-14xxXx, Dbang ky sO: 041723 do Phong Canh sat giao
thoéng - Cong an thanh phé Ha Noi cap ngay 19/03/2012 dimg tén Cong ty TNHH
thuong mai Q dé thu héi no.

5. V& an phi: Cong ty TNHH thuong mai Q phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 13 112.964.000d, X dugc hoan lai 56.000.0004d tién tam ung an
phi d& ndp theo bién lai s6 8575 ngay 02/11/2017 tai Chi Cyc thi hanh &n dan su
huyén T, thanh phd Ha Noi. Cac dng ba: Duong Xuan V; Nguyén Thi U; Nguyén Thi
Kim M; Duong Phuong N; Duong Viét P ¢ khang c4o khong phai chiu 4n phi phuc
tham do stra 4n so thim. Hoan tra cic 6ng ba: Duong Xuan V; Nguyén Thi U;
Nguyén Thi Kim M; Duong Phuong N va Duong Viét P mdi ngudi 300.000d6ng tam
g an phi phuc thim di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6
8190 ; 8186 ; 8187 ; 8188 ; 8189 ngay 29/8/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén T, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
thi hanh &n dan sy, thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 ciia Luat thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cua Luat thi
hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 02/7/2019.

1\%@%}1 - TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- uyen T, = { - A .

- VKSND TP Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi Cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Thiy
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