TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 526/2019/DS-PT
Ngay 28 - 10 - 2019
V/V: “Tranh chap quyén st
dung dat va huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa:  Ong Phan Dtic Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Trung Tuén.

Ong Vii Ngoc Huynh.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan déan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan din cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 02/2019/TLPT-DS
ngay 02 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén str dung dit va huy gidy chimng
nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sd 59/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2018
ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 1675/2019/QDXXPT-DS
ngay 24 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Lé Van T, sinh nim 1967 (vang mit).
2. Ba Pham Thanh Th, sinh nam 1967 (c6 mat).

Ong T, ba Th cing dia chi: S6 191/4, 4p X6m Ch, xa KA, huyén KS, tinh
Soc Trang. Ong T uy quyén cho ba Th.

- Bi don:
1. Ba Pham Thi My L, sinh nim 1969 (c6 don Xin xét xtr ving mit).
2. Ong Nguyén Vin b, sinh nam 1973 (c6 don xin xét xir vang mat).

Ong B, ba L cung dia chi: S6 256/5, 4p X6m Ch, xa KA, huyén KS, tinh Séc
Trang.



- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén KS. Pia
chi: Ap AT, thi tran KS, huyén KS, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén KS: Ong Chau Van
L1; Chuc vy: Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén KS (theo van ban uy quyén
ngay 18/10/2019-c6 don Xin xét xir vang mat).

Nguoi khang cdo: Nguyén don, 6ng Lé Van T va ba Pham Thanh Th.
NOI DUNG VU AN:

Pon khdi kién va qud trinh té tung, nguyén don, 6ng Lé Vin T, ba Pham
Thanh Th trinh bay:

Ngay 25/12/2015, Ong T, ba Th duoc UBND huyén KS cip gidy ching
nhan quyén st dung dat (gidy CNQSDD) s BU 986141, dbi véi dién tich
7.653,3m?, thudc thira s6 05, to ban db 37, tai 4p X6m Ch, xd KA, huyén KS. Ho
Ong D, ba L dugc UBND huyén KS cip cac gidy CNQSDP s6 BN 858820 va sd
BN 858819 ngay 09/5/2014, dbi véi dién tich 4.673,2m?, thira s6 495 va dién tich
1.672,6m?, thira s6 496, cung to ban db 2, tai 4p X6m Ch, xa KA, huyén KS.

Trong qua trinh st dung dit, Ong D, ba L di 14n chiém 108m’ thudc quyén
sit dung ciia Ong T, ba L. Viéc Ong B, ba L tu ké khai ding ky quyén sir dung dét
d6i vai dién tich trén vao nam 2014 thi Ong T, ba L khong biét. Nay Ong T, ba Th
yéu cau Toa an huy mot phan gidy CNQSDD sé BN 858820 va s6 BN 858819;
Budc Ong D, ba L tra lai 108m” tai thira s6 05, t& ban d6 37 ma Ong T, ba Th da
cap gidy CNQSDD.

Bi don, ba Pham Thi My L va 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Nam 2008, ba L c6 sang ciia 6ng Piang Van N (Nam Dé) dién tich dat vuon
1.144m” va dién tich dat rudng 5.267m?, téng cong 6.411m*. Khi do dat c6 mat ong
N, 6ng P1 H 14 can bo dia chinh x4, cing vo chong Ong T, ba Th chtng kién. Khi
d6, Ong T, ba Th ciing dong ¥ véi tru da da c6 sin 1a ranh gidi gitra hai bén. Nam
2014, ba L nho dia chinh x3 do dit theo tru da dé 1am bang khoan thi phat hién tru
da lac trudc di bi di doi sang phia dat cia ba L nhung ba L van giir nguyén hién
trang, khong phan d6i. Nam 2015, do khi 1am dudng 16 dal nén da lap tru da, vi
vay, Ong D da dao lay tru da dé lai vi tri cil, khi d6 thi hai bén ciing dong ¥ véi vi
tri try ¢4 do Ong D dit. Pén nam 2016, ba Th 1am hang rao bé tong gitra muong,
c6 1an qua dat cua ba L nén ba da khiéu nai ra ap nhung khong duogc giai quyét.
Pit cua ba L ¢6 nguon gdc mua cta 6ng N, ¢6 ranh gidi gitta cac bén 1a 2 tru da.

Viéc cip gidy CNQSDD do ba L nho cén by dia chinh lam thu tuc. Thoi
diém nay, do c6 mau thuin véi gia dinh Ong T nén ba L khong dua cho Ong T ky
ma tu ghi tén Ong T trong ho so do dac. Ba L, Ong B khong dong v véi yéu cau
khé1i kién cia nguyén don.

Uy ban nhdn ddn huyén KS trinh bay:

_ Theo hd so hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba Lé Thi S
v6i Ong D, ba L dugc UBND x@ KA ky chung thuc ngay 30/9/2013, c6 dinh kém
theo bién ban tham tra, bdn mo ta ranh gidi thira dat, thé hién ndi dung: Thira 495
(dién tich cii 7.100m?) do dac lai dién tich 4.673,2m?, dién tich giam 2.426,8m” do
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sai ranh véi thira 361, 496; Thira 496 (dién tich ci@i 1.200m?) do dac lai dién tich
1.672,6m? dién tich ting 472,6m” do sai ranh vé6i thira 495. Tai thoi diém cép gidy
CNQSDD thi dat khong tranh chap. HO so cdp gidy CNQSDP cho Ong P, ba L
vao ngay 05/9/2014 ddi véi thira 495, 496: dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh.

Viéc cap gidy CNQSDP cho Ong T, ba Th ngay 25/12/2015 dbi véi thira 05
duoc thuc hién theo trinh tu thu tuc cép ddi, cép lai theo du an do dac téng thé tur
thira 372 (dién tich 2.058m?), thira 373 (dién tich 2.744m?) va thira 376 (dién tich
3.955m?), tong dién tich 8.757m? cap ddi thanh thura 05 (dién tich 7.653m?) va thua
06 (dién tich 2.739,6m?), ting 1.635,9m’. Thoi diém ding ky cip gidy CNQSDD
thi dat khong tranh chap va duoc UBND xa KA x4c nhan ngay 26/11/2010, c6 bién
ban tham tra ngay 11/5/2010. Viéc cip gidy CNQSDD ddi voi thira 05 1a ding
trinh ty, tha tuc theo quy dinh. Déi voi cap ddi gidy CNQSDD cua Ong T, ba Th tur
thira 372, 373, 376 c6 tong dién tich 8.757m” cap ddi sang thanh thira 05 va 06
(dién tich 10.392,9m?), thé hién trong bién ban tham tra cia UBND xa KA, dién
tich ting 1.635,9m?, 1y do tang do sai sd gitra 02 lan do.

‘Qua kiém tra dbi chiéu h§ so dia chinh do ,dac VE‘lOA nam 1992 - 1994 so voi
ban do do dac chinh quy va giay CNQSDD da cap cho Ong T, ba Th thtra 05, va
giay CNQSDD da cap cho Ong D, ba L thira 495, 496, cho thay:

Theo ban d do dac ndm 1992 - 1994 va gidy CNQSDD cap cho ba Lé Thi S
ngay 05/11/1992 dbi voi thira 495, 496, thé hién: O canh phia Nam giap v6i hai
thira ndy 1a duong kénh rach thong ra rach Xém Ch. Déi véi gidy CNQSDD di cap
choOng T ngay 05/11/1992 dbi voi thira 372, 373 thi canh phia Bic cua 02 thira
dat nay cling tiép giap voi phan kénh rach trén. Phan dat ctia 02 bén duong su
khong tiép giap ma cach nhau bai phan kénh rach thong ra rach Xom Ch.

Tuy nhién, nam 2013, khi 1am hd so chuyén quyén st dung dat tir ba S sang
Ong D, ba L thi khong thé hién phan kénh rach nay. Cho nén thira 495, 496 6
canh phia Nam tiép giap thira 372, 373 ciia Ong T, ba Th. Phan dét cac duong su
tranh chap & vi tri twong ng voi phan dat trudce day thé hién 1a phan kénh rach do
nha nude quan ly, trén ban dd ¢co chleu ngang khoang 8 - 10m. Nhung dén khi lap
hd so chuyén quyén st dung va cip ddi gidy CNQSDD khong con thé hién phan
kénh rach nay va UBND x& KA ciing khong néu rd nguyén do cu thé trong hd so
cap gidy CNQSDD.

Tai Ban dn dan sw so tham s6 59/2019/DS-ST ngay 30 thdng 10 nam 2018
ciia Tda &n nhan dan tinh Séc Trang quyét dinh: Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26,
khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu
165, khoan 2 Biéu 227, Biéu 228, Diéu 266 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat T tung
dan sy ndm 2015; Khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung Hanh chinh nam 2015; Diéu 203
Luat Dat dai ndm 2013; Ap dung cac Diéu 26, 166 va 170 Luat Pat dai nam 2013;
Piéu 175 B¢ luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 Piéu 26 va diém a khoan 2 Piéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an, Tuyén xu:



1. Khong chap nhén yéu. cau khai kién cua cac nguyén don 6ng Lé Van T, ba
Pham Thanh Th vé viéc yéu cau cac bj don ba Pham Thi My L, ong Nguyen Van
b tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 162,9m>, tai thira sb
495 va thira sb 496, cung to ban d6 02, toa lac 4p X6m Ch, xd KA, huyen KS, tinh
Soc Trang.

2. Khoéng chap nhan yéu ciu cla cac nguyén don 6ng L& Van T, ba Pham
Thanh Th vé viéc yéu cau huy mot phan cac Gidy ching nhén quyén sir dung dat
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan hen vOi dat 0 BN 858820 (so vao s6 cap
gidy CH00147) va s6 BN 858819 (s6 vao s6 cip gidy CH00146) do Uy ban nhan
dan huyén KS, tinh Soc Trang cap cho ba Pham Thi My L, 6ng Nguyén Vin D vao
cung ngay 09/5/2014 dbi véi thira s6 495 va thira s6 496, clng t& ban d6 02, tai ap
Xo6m Ch, xa KA, huyén KS, tinh S6c Trang.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 12/11/2018, 6ng L& Van T va ba Pham Thanh Th khang cao toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phtc thém ba Pham Thanh Th giit nguyén khang cao va trinh
bay: Ong T, ba Th dugc cap gidly CNQSDD nam 2015 (thtra 05), con Ong D, ba L
duoc cip gidy nam 2014 (thta 495, 496). Ranh dat trude day gitra thura 05 voi thira
495, 496 1a muong nude, c6 try da cidm ¢ hai dau 1am mdc gidi nhung try da nay
da bi ba L ty ¥ di doi 1an vao phan dat cia ba Th. Nam 2016, ba Th c6 lam hang
rao kém gai nhu hién tai. Tuy nhién, theo yéu cu ctia ba L nén ba Th da 1am hang
rao cach ranh 12 try d4 0,5m theo huéng dat ctia ba Th. Dét do thyc t€ ctia ba Th va
ba L déu du so véi glay CNQSDD dugc cap nhung phan du cua ba Th 1a ¢o ca
phan dat chua duoc cip gidy. Vi vay, dé nghi chdp nhan khang cdo, chap nhan
khai kién ciia Ong T, ba Th.

Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu y
kién: Toa an cap so tham da thu thap ching ct, di co s& xac dinh ranh dat gifta cac
duong sy 1a hang rao kém gai do ba Th lam nam 2016. Tai phién toa, ba Th xac
nhan 12 ngudi truc tiép lam hang rao trén. Viéc ba Th cho rang dat ctia nguyén don
con cach hang rao 0,5m nhung khong c6 can ctr ching minh. Nguoi lam ching la
Ong Ut x4c nhan try da 1a ranh gioi dat giira cac bén 1a phu hop. Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién 1a ¢6 can ct. Vi vay, dé nghi Hoi dong
xét xir chdp nhan khang cao ciia Ong T, ba Th, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai li¢u, ching cir co trong ho SO vy dn, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sdt nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé to tung: Toa 4n nhan dan tinh S6¢ Trang thu Iy vu an va giai quyét la
dung quy dinh tai Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1

Blreu 37 cua Bo luat Tg tung dan su; khoan 1 Piéu 31 va khoan 4 Piéu 32 cta Luat
T6 tung hanh chinh. Ong Lé Van T, ba Pham Thanh Thuy khang cao dang quy



dinh tai Diéu 271, 272,7273 va 276 cua Bo luat T6 tung dan su nén vu an dugc xét
xur theo thu tuc phac tham.

Veé noi dung:

[1] HO so vu 4n the hién: Ngay 25/12/2015, C)ng T, ba Th dugc UBND
huyén KS cap gidly CNQSDD ddi vai dién tich 7.653,3m?, thudc thira sb 05, to ban
d6 s6 37. Ngay 09/5/2014, Ong b, ba L duogc UBND huyén KS cip glay
CNQSDDb dbi vé6i dién tich 4.673 2m , thudc thtra sb 495 va dién tich 1.672 6m
thudc thira sb 496, cung t& ban db s6 02. Péi chi céc thira dat 05, 495, 496 tai ép
Xdém Ch, xd8 KA, huyén KS.

[2] Hién trang vi tri gitta thira 05 va thira 495, 496 la muong nudc, dudi
muong nudc cd hang rao bang kém gai, chay dai hét muong nudc theo hudng
Pong (giap 10) sang huéng Tay. Qua trinh t6 tung va tai phién toa phuc tham, Ong
T, ba Th thira nhan c6 1am hang rao kém gai néu trén nam 2016.

[3] Tai Bién ban x4c minh ngay 06/3/2018 va Bién ban x4c minh phan dt
tranh chap ngay 17/9/2017, 6ng Huynh Van U la nguoi di tham gia hoa giai tranh
chép giita cac bén xac nhan: Trudc ddy, cac bén co tranh chdp nhung da hoa giai
thanh va di thong nhat cim try d4 1am ranh gidi giita cac bén. Hang rao kém gai do
ba Th lam nam 2016.

[4] Cac duong su théng nhat két qua do dac ngay 23/01/2018 cuia Toa an
nhan dan tinh S6c¢ Trang. Theo do, dién tich thua 05 1a 7.722,7m2; dién tich thura
495 12 4.684,1m* va thira 496 1a 1.690,6m>. Déi chiéu voi dién tich duoc cip gidy
CNQSDD thi dién tich dit caa Ong T, ba Th st dung chéch léch ting 69,4m” va
dién tich dat Ong D, ba L sir dung chéch léch ting 28,9m’.

[5] Tt nhimg phén tich trén, du can ct xac dinh hang rao kém gai do ba Th
le‘!m chinh la ranh gidi gitra thira 05 va thtra 495, 496. Toa an cap so tham bac yeu
cau khoi kién cua Ong T, ba Th 1a ¢6 cén ctr. Tai phién toa phuc tham, Ong T, ba
Th ciing khong cung cap chung cir chimg minh yéu cau khang cao 1a c6 can cir. Vi
vay, Ho1 dong xét xtr thong nhat ¥ kién cta Vién kiém sat, khong chap nhan khang
cao cuaoong T, ba Th, giit nguyén ban an so tham. Ong T, ba Th phai chiu an phi
phuc tham:

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung Dan sy; Khoan 4 Diéu 32 Luat T6
tung Hanh chinh nim 2015; Piéu 203 Luat Pat dai naim 2013; cac Diéu 26, 166 va
170 Luat Dét dai nam 2013; Piéu 175 B0 luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 Piéu 26
va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cta 6ng Lé Van T, ba Pham Thanh Th.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 59/2019/DS-ST ngay 30 thang 10
nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang.



3. Khong chap nhén yéu. cau khai kién cua cac nguyén don 6ng Lé Van T, ba
Pham Thanh Th vé viéc yéu cau cac bj don ba Pham Thi My L, ong Nguyen Van
b tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 162,9m>, tai thira sb
495 va thira s6 496, ciing to ban dd 02, tai 4p X6m Ch, x4 KA, huyén KS tinh Soc
Trang.

4. Khong chap nhan yéu ciu cla cac nguyén don 6ng L& Van T, ba Pham
Thanh Th vé viéc yéu cau huy mot phan cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan hen (! dat 50 BN 858820 (so vao s6 cap
gidy CH00147) va s6 BN 858819 (s6 vao s6 cap gidy CH00146) do Uy ban nhéan
dan huyén KS, tinh Soc Trang cap cho ba Pham Thi My L, 6ng Nguyén Vin D vao
cung ngay 09/5/2014 dbi véi thira s6 495 va thira s6 496, cung to ban do 02, tai ap
Xo6m Ch, xa KA, huyén KS, tinh S6c Trang.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Van T, ba Pham Thanh Th phéi chiu
12.806.000 dong va da ndp xong.

6. V¢é an phi

6.1. An phi so thérr}: Bugc 6ng L¢ Van T, ba Pham Thanh Th cung phai chiu
300.000 (ba tram ngin) dong, duoc khau trir vao so tién 300.000 dong tam tng an
phi da ndp tai bién lai thu s6 0009392 ngay 08/11/2017cta Chi cuc Thi hanh an
dan su tinh Soc Trang, Ong T, ba Th da nop du.

6.2 An phi phic tham: Budc 6ng Lé Van T, ba Pham Thanh Th, mdi nguoi
phai chiu 300.000 (ba tram ngin) déng, duoc khau trir vao sd tién da ndp tai bién
lai thu s6 0005699, 0005700 ngay 21/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
tinh Séc Trang, Ong T, ba Th d& ndp du.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 28 thang
10 nam 2019./.
Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp H6 Chi Minh;
- TAND tinh So6c Trang;
- VKSND tinh Soc Trang;
- Cuc THADS tinh Soc Trang;
- Puong su.
- Luu ho so, (NTMD).
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