TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 182/2022/DS-PT
Ngay: 27/7/2022

VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSDP”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phdn: 1/- Ba Truong Thi Lién.

2/- Ong V& Bao Anh.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Vin Khai - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 79/2022/TLPT-DS ngay
21/4/2022 vé& “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat .

Do ban an din su so tham sd: 16/2022/DSST ngay 15/02/2022 cua Toa an
nhan dan quan Cai Rang bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham sé: 181/2022/QD-PT ngay 08/6/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Viin N. sinh nim: 1973.

Ba P§ Thi Kim L. sinh nim: 1974; uy quyén tham gia t6
tung cho 6ng N (Van ban iy quyén ngay 20/8/2019).

Dia chi: khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc T. sinh nam: 1978. Dia chi: C, phuong B,
quan B, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: chi Nguyén Thi G. sinh nam 1995. Dia chi:
58C Hung Vuong, phuong Théi Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (vin
ban 1y quyén ngay 16/5/2019).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh V6 Van H, V6 Vian T; 6ng Vo Van T. Cung dia chi nguyén don.

- Van phong Cong chirng C. Dia chi: KDC Hung Phu 1, phuong H, quéan
C, thanh phd Can Tho.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don va bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng V6 Vian N, ba D6 Thi Kim L trinh bay:
~ Vao ngay 11/01/2019 6ng ba c6 cam c6 phan dat toa lac tai khu vye Thanh
Thing, phudng Phi Thi, quin Cai Ring, thanh phd Can Tho, dién tich 505,1m?,
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thira s6 2287, t& ban d6 s 02, gidy chimg nhan s6 H02424 cho ong Nguyén
Ngoc T véi sé tién 300.000.000d. Bén thang 02/2019 dng vay thém cta 6ng T
50.000.000d, tong cong ong vay cua ong T 350.000.000d. Thoa thuan 1di suit
4%/thang, thoi han 06 thang chudc lai dat. Ong dong 14i duoc 02 1an véi sd tién
26.000.000d. Viéc cam cb va vay tién khong c6 1am glay to ma chi lam hop
ddng chuyén nhuong phan dit trén cho dng T, hop dong duoc cong chu’ng tai
Vian phong Cong chung C. Den thang 4/2019 thi ong T da sang tén phan dat
trén. Nay 6ng ba khoi kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat voi 6ng T ngay 11/01/2019 va dé ngh1 chinh ly sang tén lai cho dng ba phan
dat trén, céac chi phi 1é phi chuyén tén 6ng T phai chiu. Ong ddng ¥ tra lai cho
ong T 350.000.0004.

* Bi don dng Nguyén Ngoc T cé phdn t6 va théng qua nguoi dai dién theo
Uy quyén chi Nguvén Thi G trinh bay:

Ngay 11/01/2019 ong Nguyén Ngoc T ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich
dat 505,1m” tir 6ng Vo Van N va ba B Thi Kim L véi gia 70.000. 000d. Hop
ddng c6 cong chimg tai Vin phong Cong chimg C. Ong T di giao du tién va da
lam thu tyc sang tén phan dat trén theo quy dinh. Do chua c6 nhu cau sir dung
dat va 6ng N chua c6 chd & nao khac nén 6ng T c6 dé lai phan dat nay cho dng
N &. Thuc té gid chuyén nhuong théa thuan 1a 350.000.000d, c6 ky két hop dong
tay (khong c6 cong chung).

Bi don khong chip nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, Iy do 1a viéc
chuyén nhuong dung quy dinh, tai thoi diém chuyén nhuwong 6ng N, ba L hoan
toan tu nguyén, bi don di thuc hién day du nghia vu cia bén nhén chuyén
nhuong va da sang tén dat theo dtng quy dinh. Do do, bi don c6 yéu cau phan tb
yéu cau ong N, ba L va nhiing ngudi dang sinh song trén phan dat phai di doi dé
ban giao dat di chuyén nhuong cho ong.

Vu viéc hoa gidi khong thanh nén T0a an nhan dan qudn Cadi Rang dwa ra
xét xir; tai Ban dn so tham sé: 16/2022/DS-ST ngay 15/02/2022 da tuyén:

1/- Chép nhdn yéu cdu khdi kién cia ong Vo Van N, D6 Thi Kim L.

Hiiy hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay 11/01/2019 giita
ong Vo Van N, ba D6 Thi Kim L véi ong Nguyen Ngoc T duoc cong chitng tai
Vin phong Cong chimg C, doi véi thira dat s6 2287, to ban do sé 02, dién tich
505,1m?, toa lac tai khu vwe Thanh Thcfng, phuong Phu Thu, qudan Cdi Rang,
thanh phé Can Tho la vé hiéu do gid tao.

Ong Nguyén Ngoc T c6 trach nhiém sang tén quyén sir dung dat s6 H02424
cap ngay 11/10/2017, thira ddt s6 2287, to ban do so 02, dién tich 505,1m”, toa
lac tai khu viee Thanh Thing, phwong Phii Thit, qudn Cdi Rang, thanh phé Can
Tho cho nguyén don ong Vé Van N, D6 Thi Kim L.

Klen nghi co quan chirc nang chinh ly tén chu sir dat trén gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddt sé6 H02424 cdap ngay 11/10/2017 cho phit hop véi ngi dung
quyét dinh ciia ban an.

Phi, 1é phi lién quan dén viéc sang tén quyén sir dung dat cdc bén phdi chiu
theo quy dinh.

Buée 6ng N, ba L trd cho dng T s6 tién 565.744.667d; trong do tién goc la
350.000.0004 va tién ldi tinh dén ngay 15/02/2022 1& 215.744.667d.
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2/- Khéng chdp nhén yéu cau phdn t6 cia bi don.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé ldi chdm thwe hién nghia vy, an phi, cac chi
phi 6 tung khdc va quyén khdng cdo cia diong su.

Ngay 24/02/2022 nguyén don 6ng V& Van N nép don khang cao yéu cau
phuc thim xem xét lai s6 tién 13i cdp so tham budc ong tra 12 qué cao, yéu cau
tinh ding theo quy dinh phap luat.

Ngay 25/02/2022 bi don 6ng Nguyén Ngoc T ndp don khang cao yéu cau
phtic thim béac yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cua
ong.

Tai phién toa phiic thim, hai bén duong su xac dinh van giit nguyén yéu
cau khang céo.

Kiém sat vién phiic tham phat biéu y kién: vé t6 tung Toa an va cac duong
su dé thuc hién ding quy dinh; Vé ndi dung: mic du hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dét giira hai bén thyc hién hop phap va bi don cling da duogc cap
gidy ching nhan QSDD. Tuy nhién, hop dong c6 dau hiéu gia tao nham che gidu
giao dich vay tai san, trén dat con c6 02 cin nha cua vo chong 6ng N va anh
Thang, tri gia tai san trén 1,4 ty nhung chi chuyén nhuong 350 triéu 14 khong
phit hop va c6 ddi tugng 1a nha nén khong thé thuc hién duoc. An so tham tuyén
huy hop ddng vi vo hiéu do gia tao va budc nguyén don tra lai tién vay co tinh
13i theo Diéu 468 B0 luat dan su 1a ¢ cin ctr. Dé nghi bac khang cdo cia ca hai
bén, giir nguyén an so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyen sur
dung dat va huy glay ching nhan QSDD cap cho bi don; Bi don phan t6 yéu cau
nguyén don va cac thanh vién trong gia dinh phai di doi dé giao dat da chuyén
nhuong cho bi don. Do d6 vu an c0 ba quan h¢ phap luat 1a “Tranh chdp yéu cau
hity hop dong chuyen nhuwong quyen swr dung ddt, yéu cau iy gidy chirng nhan
quyén su dung dat va doi lai quyén su dung dat” theo khoan 2, 3 Piéu 26 B
luat t6 tung dan su. Cap so tham xac dinh chi mot quan h¢ phéap luat “Tranh
chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dar” 1a chua day du.

Sau khi xét xu so thAm, ca nguyén don va bi don déu co khang co. Xét
khang céo, thiy rang:

[2] Nhu 4n so thdm d3 phan tich, mic du giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc ky két gitra do1 bén duogc 1ap theo mau, co cong ching theo
dung quy dinh phap luat; d6i tuong giao dich 13 quyén st dung dat c6 du diéu
kién tham gia giao dich, ca hai bén déu hoan toan tu nguyén khi tham gia, tirc 1a
hop dong tuan thu quy dinh cua phap luat ca vé ndi dung va hinh thirc. Bi don
cing da dugc xac lap, cap gidy ching nhan QSDD. Cho nén phai xac dinh day
1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da co hiéu lyc phap luat. Tuy
nhién:

[2.1] Xét d6i tugng giao dich chuyén nhuong giita d6i bén 1a quyén sir
dung dat, nhung trén dét lai ¢6 02 cin nha: nha ciia vo chdng nguyén don va nha
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cua Ong Vo Van T nhung khong duge ghi nhan vao hop ddng chuyén nhu’ong
Nhu vay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat trong truong hop nay cé
ddi tuong khong thé thuc hién duoc, vi pham khoan 2 Diéu 47 Luét Kinh doanh
bt dong san.

[2.2] V& gi4 chuyén nhuong: hai bén thira nhan da 1ap 02 ban hop ddng co
gia khac nhau, 01 ban c6 cong chirng la gia 70.000.000d, con ban khong c6 cong
chtng 1a gid 350.000.000d va day ciing 13 gia thyc dé hai bén thuc hién. Tuy
nhién, cip so thim di thim dinh gia thuc té theo thi truong 14 1.000.000d/m?;
nén 505,1m* c6 gia thuc té 1 505.100.000d. Bén canh d6, nhu da phan tich trén
dat con c¢6 02 can nha: 01 cta vo chdng nguyén don va 01 caa 6ng T tri gia
920.484.000d va cay trc‘sng trén dat 18.337.000d. Tong gia tri tai san la
1.443.921.050d nhung giao dich chi voi gia 350.000d 1a khong phu hop. Tur d6
cap so tham két luan day la giao dich v6 hiu do gia tao nham che glau viée
nguyén don vay va no tién cia bi don dé hity hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giira hai bén 1a ¢6 can ct.

Nhu vay khang cdo ctia bi don yéu cau chap nhan phan t6 budc nguyén don
giao dat 1a khong c6 can cir nén khong duge chap nhan.

[3] P6i v6i khang cao cta nguyén don yéu cau xem xét lai sb tién 13i cAp
so tham budc ong tra 1a qué cao, yéu cau tinh dung theo quy dinh phap luat. Xét
rang: tai phién toa so tham nguyén don tu nguyén dong v tra 1i cho bi don tir
ngay 11/01/2019 dén ngay xét xtr so tham 15/02/2022 13 03 nam 01 thang 04
ngay voi muc l13i suat 20%/nam (tuong duong 1,66%/thang) trén sb tién no
350.000.000d. Vi vay sb tién 1ai 1a 215.744.667d, day 1a sy tu nguyén cua
nguyén don va phi hop véi quy dinh ctia Piéu 468 Bo lut dan su nén cap so
tham ghi nhan sy ty nguyén ndy 1 ¢ cin cit va diing quy dinh.

Nguyén don khang cdo khong cé cin ¢t nén khong dugc chip nhan.

Céc phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong xem xét.

[4] Vé an phi phuc tham: do khang cdo cua nguyén don va bi don khong
duoc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

[5] M6t s6 vi pham vé td tung cta cap so tham, thiét nghi can néu 1én dé rut
kinh nghi€m, nhu:

+ Thu 1y ngay 10/7/2019; hoa giai 1an 1 ngay 21/8/2019; hoa giai lan 2
ngay 10/6/2021; hoa giai lan 3 ngay 04/11/2021. Ngay 04/11/2021 bi don ¢o6
don phan t6, ngay 08/1 1/2021 ndp tam tng an phi; ngay 15/11/2021 cap so tham
ra Thong bao thu 1y yéu cau phan té 1a vi pham khoan 3 Piéu 200 B luat td
tung dan su.

+ Cap so tham ra Quyét dinh xét xtr 1an 1 ngay 30/11/2021 an dinh xét xur
ngay 24/12/2021. Tuy nhién, do dai dién iy quyén bi don c6 don xin hoan, nén
phién toa doi lai ngay 18/01/2021. Bén ngay 14/01/2021 Toa so tham c6 Thong
béo doi thoi gian xét xir lai vao ngay 20/01/2021 do Hoi tham nhan dan ban hop
dot xuat. Trong qué trinh xét xtr, tai phién toa ngdy 20/01/2021 do bi don yéu
cau dinh gia lai tai san nén phién tdoa tam ngimg va Thong bao mo lai ngay
15/02/2021; cing ngay 20/01/2021 cip so tham triéu tip va niém yét Quyét dinh
tam ngung phién tda dé dua thém 02 ngudi con ctia nguyén don 1a anh V3§ Vin
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H, V& Van T va 6ng V6 Van T vao tham gla t6 tung voi tu cach nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan la vi pham Diéu 68 va Piéu 73 Bo luat t6 tung dén su.

+ Cép so thAm tuyén nguyén don chiu 13i cham thuc hién nghia vu d6i véi
bi don “theo quy dinh” va tinh tir ngay tuyén an la khong rd rang va khong dung.

Mic du cap so tham c6 nhiing sai sot trén, nhung xét khong gay thiét hai
quyén loi ctia cac bén duong sy va ciing khong anh hudng dén viéc quyét dinh
vu 4n nén chi néu 1én dé nghiém tac rat kinh nghiém.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 2, 3 Diéu 26, Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 124, 166, 357, 463, 468 B0 luat dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 47
Luat Kinh doanh bat dong san; Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khdng chap nhan khing co ctia nguyén don va bi don; Gitt
nguyén ban an so tham.

1/- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Hay hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 11/01/2019 glu’a ong Vo Vin N, ba o Thi Kim
L v6i ong Nguyén Ngoc T; dién tich 505,1m? thira dat 2287, to ban dd s 02,
toa lac tai khu vuc Thanh Thang, phuong Phu Thi, quan Cai Rang, thanh pho
Can Tho, v6 hiéu do gia tao.

Nguyén don c6 quyén va bi don ¢ trach nhiém sang tén quyén st dung dat
theo gidy chimg nhan s6 H02424 ngay 11/10/2017 (chinh ly ngay 28/01/2019)
cho nguyén don 6ng V5 Van N, ba B6 Thi Kim L.

K1en nghi co quan chirc nang chinh Iy tén chu su dung dat trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat sb H02424 ngay 11/10/2017 cho phu hop véi ndi dung
quyét dinh cta ban an.

2/- Budc ong V3 Vian N, ba B3 Thi Kim L tra cho 6ng Nguyén Ngoc T sd
tién 565.744.667d (trong d6: tién gbc 1a 350.000.000d va tién 1ai 1a
215.744.6674).

Ké tir khi bj don c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguyén don cham thuc
hién nghia vu tra tién, thi phai chiu lai suat cham tra theo khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy ndm 2015 twong tng v6i thoi gian va s tién chua thi hanh an.

3/- Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don yéu cau nguyén don va
nhimg nguodi dang sinh séng trén dat phai di doi dé giao tra dat da chuyén
nhuong.

4/- V& an phi: Bi don phai chiu 300.000d an phi so tham; chuyén sb tién da
ndp tam tng theo Bién lai s 0008086 ngay 08/11/2021 thanh an phi so thim.

Nguyén don phai chiu 26.629.787d an phi so thim; Khau trir sb tién tam
{mg 4n phi d& ndp 3.750.000d theo Bién lai s6 007448 ngay 05/7/2019, nguyén
don con phai ndp thém 22.879.7874d an phi so tham.

Vé an phi phuc tham: Nguyén don va bi don moi bén phai chiu 300.000d;
chuyén so tién dd ndp tam Gng theo Bién lai sé6 0008275 cua nguyén don va
Bién lai s6 0008274 cua bi don, cing ngay 07/3/2022 thanh an phi phtc tham.
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5/- V& chi phi tham dinh, dinh gi tai san: 4.000.000d bi don chju; nguyén
don da tam Ung 3.000.000d, bi don tam trng 1.000.0004d, da chi xong nén bi don
phai ndp tra lai 3.000.000d cho nguyén don tai giai doan thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 clia Luat Thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- Céc duong su

- VKSND.TPCT (D ky)

- TAND.Q. Cai Rang,

- Chi cuc THADS.Cai Rang.

- Luu (HS - 2b). Tran Tudn Quéc





