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Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Nhat Lé.

Cdc Héi tham nhédn dan: Ong Nguyén Van Ba, Ba Lé Thi Anh Sang.

Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Linh Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Long Thanh.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dian huyén Long Thanh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an n,hén dan huyén Long Thanh,
xét xu so tham cong khai vu an dan sy thy ly so: 242/2021/TLST-DS ngay
20/12/2021 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir so 103/2022/QDBXXST-DS ngay
17/8/2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A

Pia chi: S6 B, LH, phuong TC, quian BD, thanh phd HN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T - Chirc vu: Tong gidm déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii Pic K - Chire vu: Giam dc Ngan
hang A chi nhanh Nam Ddng Nai.

Dia chi chi nhanh: Sé 01, duong Tran Phu, khu Phudc Hai, thi tran Long
Thanh, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

(Vin ban ty quyén s6 2965/QD-NNNo-PC ngay 27/12/2019).

Ong Vii Ptc K uy quyén lai cho ba Truong Thi B — Pho giam dc Ngan
hang A - Chi nhanh Nam Dong Nai.

Dia chi chi nhanh: S6 01, duong Tran Phu, khu Phuéc Hai, thi trin Long
Thanh, huyén Long Thanh, Pong Nai.

(Gidy uy quyén sb6 1046/GUQ ngay 09/11/2021)

Bi don: Ong Nguyén Thién P, sinh nam 1994,

Dia chi: 12/5 khu phé 10, phudong Tan Hoa, TP Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam T16 - B cOng an.
Pia chi: X4 My Hung, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

(Ba B ¢6 mat, 6ng P vang mdt)



NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, don khai Kién bé sung, cac bién ban lam viéc tiép theo va
tai phién toa Nguyén don Ngan hang A (viét tar 1a Ngan hang) ¢é ba Truwong Thi
Binh lam dai dién trinh bay:

Vao ngay 13/3/2019 Ngan hang A- chi nhanh Nam Pong Nai va ong
Nguyén Thién P c6 ky két hop dong tin dung s6 LAV 201900820/HDPTD véi ndi
dung: Ngan hang A — chi nhanh Nam Dong Nai c6 cho 6ng Nguyén Thién P vay sb
tién 7.500.000.000 dong; Muc dich vay: Mua dat ¢, nha &; Thoi han vay: 60 thang,
ké tir ngay 13/3/2019 dén ngay 13/3/2024; Nghia vu tra ng gbc duoc phan thanh 20
ky, mdi ky tra 375 triéu dong (03 thang 01 ky tra vao ngay 13), no i tra hang
thang vao ngay 13; L4i suat trong han 11%/nam trén no gdc, 14i suat qua han t6i da
bang 150% l&i suit trong han, I4i suat cd thé thay d6i dé phi hop voi mat bang I3
suit trén dia ban theo quy dinh ciia Ngan hang.

DPé dam bao cho khoan vay trén éng P da ky voi Ngan hang hop dong thé
chap quyén sir dung dit s6 LCL201900693/HDTCQSDD ngay 13/3/2019 d6i véi
quyén sur dung dat thira s6 04, to ban dd 00, dién tich 190.000m? tai thén Minh
Hoa, x4 Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BP 258071 do UBND huyén Ham Thuan Nam cap
ngay 29/11/2013 cho 6ng Nguyén Thién P dung tén, dugc cbng ching ngéy
14/3/2019 tai Van phong c6ng chirng Ham Thuan Nam, sé cong chimg 619 quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD, duoc ding ky thé chip theo hd so s
23137.19.002829.TC.VP ngay 14/3/2019.

Sau khi ky hop dong tin dung Ngan hang da giai ngan cho 6ng P sé tién
7.500.000.000 dong. Tinh dén ngay 9/6/2021 6ng P di tra cho Ngan hang dugc
4.319.968.407 dong (trong dé6 gbc 2.625.000.000d va lai 14i 1.694.968.407 dong).
Tuy nhién, dén ky han tra no géc 1a ngay 13/9/2021 thi 6ng P khong thanh toan no
goc va 14i cho Ngan hang nira.

Tinh dén ngay xét xtr so tham 13/9/2022 6ng P con no Ngan hang s tién
5.857.516.971 dong (trong d6 no goc 1a 4.875.000.000 ddng, no 13i 982.516.971
ddng — 14i tinh tir ngay 10/6/2021 dén ngay 13/9/2022).

Nay Ngan hang yéu cau 6ng P phai tra cho Ngan hang sé tién gbc va l4i tinh
dén ngay xét xir so tham 1a 5.857.516.971 ddng (trong d6 no gbe 1a 4.875.000.000
ddng, no 14i 982.516.971 ddng) dong thoi yéu cau 6ng P phai tra tién 13i phat sinh
(bao gdm l4i trong han va 13i qua han) trén s6 du ng gbc hién tai ké tir ngay tiép
theo ciia ngay xét xir so tham cho dén ngay tra hét no theo mirc 13i suat thoa thuan
tai hop dong tin dung sé6 LAV201900820/HPTD ky ngay 13/3/2019. Néu 6ng P
khong thuc hién hoac thuc hién khéng dang nghia vu tra ng sau khi ban an co hiéu
luc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xu ly tai san bao
dam theo hop ddng thé chap dé thu hoi no.
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Tai bién bdn ldy loi khai ngay 03/6/2022 bi don 6ng Nguyén Thién P trinh
bay:

Vao ngay 13/3/2019 dng c6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang A - chi
nhanh Nam Dong Nai dé vay s6 tién 7.500.000.000 dong, thoi han vay 05 nam, l4i
suat theo thoa thuan da ky két tai hop dong tin dung, muc dich vay la dé 1am an, tai
san dam bao cho khoan vay trén 1a quyén st dung dat thira s6 04, to ban d6 00,
dién tich 190.000m? tai thon Minh Hoa, x4 Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam,
tinh Binh Thuan ma 6ng da duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Sau khi
ky hop dong Ngan hang di giai ngan cho 6ng sé tién 7.500.000.000 dong, trong
thoi han vay 6ng da tra cho Ngan hang duoc hon 2 ty no gbc va no i, hién tai con
no Ngan hang hon 4 ty. Tuy nhién, vao khoang cubi nam 2021 thi 6ng ngimg thanh
toan cho Ngan hang do lam #n thua 16.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau 6ng P phai tra cho Ngan hang sé tién goc
va l3i tam tinh dén ngay 31/10/2021 1a 4.938.378.082 dong Vva tién 1ai phat sinh
(bao gbém l4i trong han va 1ai qua han) trén sd du ng gbc hién tai tir sau ngay
31/10/2021 dén khi tra hét ng theo muc 14i sudt thoa thuan tai hop dong tin dung sb
LAV201900820/HDTD ky ngay 13/3/2019, trudng hop 6ng P khong thé tra no thi
tai san thé chp s& duoc dam bao dé thu hdi no 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phép luat. Do hién tai dang bi tam giam nén dng dé nghi Toa an tién hanh
giai quyét vu an ving mat 6ng.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu:

- Viéc tudn theo phép ludt ciia Tham phan va Hoi dong xét xtr khi tién hanh
t6 tung dung quy dinh cua Phéap luat t6 tung dan su. Viéc thu thap chimg cir day
du, khach quan, thoi han td tung dugc dam bao va cac van ban td tung duoc téng
dat hop 1¢.

- V& noi dung vu an: Yéu cau khai kién ciia Ngan hang 1a c6 co so cap nhan.
Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé quan hé tranh chdp Va tham quyén gidi quyét vy an:

Ngan hang A khéi kién 6ng Nguyén Thién P, sinh nam 1994 tra s6 tién no gbc
va l4i 14 5.857.516.971 ddng va tién 14i phat sinh ngay khi ban an ctia Toa an c6 hiéu
lwc. Mic du dng P c6 dia chi cu trd tai phudng Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh
Podng Nai nhung tai hop dong thé chap ngay 13/3/2019 cac bén da thoa thuan néu
c6 tranh chap s& do Toa &n noi bén cho vay dong tru s¢ ¢ tham quyén giai quyét.
Do d6, cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39
Bo luat t6 tung dan su thi vu an c6 quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong
tin dung” va thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai.

[2] Vé t6 tung



Bi don 6ng Nguyén Thién P d3 dugc Toa an nhan dan huyén Long Thanh
triéu tap hop 1é dé tham gia phién toa nhung vang mat va c6 don dé nghi giai quyét
véng mat. Vi vay, Hoi déng xét Xt tién hanh xét xtr Véng mat bi don theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 228 B9 luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Vé néi dung vu dn:

Ngan hang A — chi nhanh Nam Pong Nai va 6ng Nguyén Thién P c¢6 ky két
hop dong tin dung sé6 LAV 201900820/HPTD v&i ndi dung: Ngan hang A c6 cho
6ng Nguyén Thién P vay s6 tién 7.500.000.000 dong; Muc dich: Mua dat o, nha &;
Thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay 13/3/2019 dén ngay 13/3/2024; Nghia vy tra ng
gbc duoc phan thanh 20 ky, mdi ky tra 375 triéu dong (03 thang 01 ky tra vao ngay
13), no 14i tra hang thang vao ngay 13; L&i suat trong han 11%/nam trén no gdc, l4i
suat qua han ti da bang 150% I4i suat trong han. L&i suat c6 thé thay doi dé phu
hop voi mat bang 13i suat trén dia ban theo quy dinh ctia Ngan hang

Qua trinh thuc hién hop déng Ngan hang da giai ngan cho éng P sé tién
7.500.000.000 dong. Tinh dén ngay 9/6/2021 6ng Nguyén Thién P di tra cho Ngan
hang dugc 4.319.968.407 ddng (trong d6 gbc 2.625.000.0004d va lai 1.694.968.407
d6ng). Tuy nhién, dén ky han tra ng goc ngay 13/9/2021 thi 6ng P vi pham nghia
vu thanh toan ng goc va vi pham nghia vu tra no 14 tir ngay 10/6/2021 dén nay cho
Ngan hang va 6ng P ciing thira nhan tir cubi nam 2021 do 1am an thua 16 nén vi
pham nghia vu thanh todn cho Ngéan hang.

Do 6ng P vi pham nghia vy thanh toan nén can chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thién P phai tra sb tién 5.857.516.971
ddng (trong d6 no gbe 1a 4.875.000.000 ddng, no 14i trong han va qua han tinh tur
ngay 10/6/2021 dén 13/9/2022 14 982.516.971 dong).

Déi v6i nghia vu cham thi hanh an tién vay do t6 chire tin dung cho vay, ap
dung An 18 s6 08/2016/AL cta Hoi dong thim phan Toa &n nhan dan Téi cao thdng
qua ngay 17/8/2016 va cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD.CA ngay 17/10/2016
ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao dé tinh 14i cham tra.

Vé tai san thé chap: Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng P da ky véi
Ngan hang Hop dong thé chap quyén sir dung dat s LCL201900693/HDTCQDD
ngay 13/3/2019 dbi véi quyén sir dung dat thira sé 04, to ban dd 00, dién tich
190.000m? tai thén Minh Hoa, xd& Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BP 258071 do UBND huyén
Ham Thuan Nam cap ngay 29/11/2013 do 6ng Nguyén Thién P dung tén, dugc
cong chimg ngay 14/3/2019 tai Van phong cong chitng Ham Thuan Nam, sé cong
chung 619 quyén s6 01TP/CC-SCC/HDPGD, dugc diang ky giao dich bao dam theo
ho so s6 23137.19.002829.TC.VP ngay 14/3/2019.

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat trén duoc giao két tw nguyén, tudn tha
dung cac quy dinh cta phap luat vé thé chap tai san theo quy dinh tai cac Diéu
317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 B¢ luat dan sy 2015; Diéu 188 Luat Dat dai

4



nim 2013, dugc cong ching ding quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat
dainam 2013; tai san trén di dugc Ngan hang dang ky thé chap dung theo quy dinh
tai Didu 95 Luat dat dai 2013 nén tai san trén duoc dung phat mai ¢é dam bao thi
hanh 4n trong truong hop dng P khong thanh toan dugc tién no cho Ngan hang.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duge chip nhan nén bi
don 6ng Nguyén Thién P phai chiu s6 tién 113.857.516 dong an phi dan sy so
tham.

Y kién va dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat vé noi dung vu an 1a phu hop
nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, biéu 228, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat
T tung dan sy nam 2015;
Ap dung Piéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 B6 luat dan sy 2015.

Ap dung Diéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chirc tin dung 2010 (dugc stra ddi, bd
sung ndm 2017);

Ap dung Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap
dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14 sudt, phat vi pham; An 18 sb
08/2016/AL ciua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao thdng qua ngay
17/8/2016 va cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD.CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh
an Toa &an nhan dan tbi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016
cua ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang A d6i voi 6ng Nguyén Thién
P vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Budc 6ng Nguyén Thién P phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang A sé
tién 5.857.516.971 dong (trong d6 no gbc 1a 4.875.000.000 dong, no 1di trong han
va qué han tinh tir ngay 10/6/2021 dén 13/9/2022 12 982.516.971 dong)

Ké tir ngay 14/9/2022, éng Nguyén Thién P con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han cta sb tién ng goc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma céac bén
thoa thuan trong hop dong dong tin dung sé6 LAV201900820/HPTD ngay
13/3/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no géc nay. Truong hop cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho
vay thi 13i suat ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i suit ctia
Ngan hang cho vay.

Trong truong hop 6ng P khong tra duoc khoan no trén thi tai san thé chap
theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 LCL201900693/HDTCQSDD ngay
13/3/2019 d6i véi quyén sir dung dat thira s6 04, to ban d6 00, dién tich 190.000m?
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tai thon Minh Hoa, x& Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BP 258071 do UBND huyén Ham Thuan
Nam cip ngay 29/11/2013 do éng Nguyén Thién P dung tén, dugc cdng ching
ngay 14/3/2019 tai Van phong cong ching Ham Thuan Nam, s c¢éng chimg 619
quyén s6 01TP/CC-SCC/HDPGD, dugc ding ky giao dich bao dam theo hd so sb
23137.19.002829.TC.VP ngay 14/3/2019 dugc dung dam bao thi hanh an.

2. V& an phi: Ong Nguyén Thién P phai chiu s6 tién 113.857.516 dong &n
phi dan su so tham. Hoan tra cho Ngan hang A sb tién tam ung an phi da nop
56.469.000 dong theo bién lai thu s6 0005066 ngay 17/12/2021 cua Chi cyc Thi
hanh &n dan sy huyén Long Thanh.

3. Ngan hang A dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Ong Nguyén Thién P duoc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Long Thanh.
- Chi cuc THA.DS huyén Long Thanh.

- Cac dwong su.
- Luu: HS, VP, TP.

Tran Nhat Lé



Bién ban nghi 4n da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xir cling
nghe va ky tén duéi day.
Thanh vién hji dong xét xir Tham phéan — Chii tea phién toa

Tran Nhat Lé



