TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 162/2020/DS-PT
Ngay: 17/3/2020.
Vé viéc Tranh chap lién quan dén

yéu cau tuyén bO vdn ban cong
chung v6 hi€u va tranh chap lién
quan dén quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
- Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Bich Son.
- Céc Tham phan: C)ng Pham Cong Toai;
Ong Pao Quéc Thinh.

Thue ky phién toa: Ong Danh Poi — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba Pao Thi Xuan
Hong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 va ngay 17/3/2020, tai Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
tién hanh xét xtr phtic thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 84/2020/TLPT-DS
ngay 13/01/2020 vé viéc “Tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong
chtng vo hiéu va tranh chip lién quan dén quyén st dung dat”.

Do Ban an dan s so thim sd: 311/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 ctia Toa an
nhan dan Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 362/2020/QD-PT ngay 07/02/2020
va Quyét dinh hodn phién toa sd: 1540/2020/QD-PT ngay 27/02/2020 cia Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1967, (ving mat).

Dia chi: 29 Puong sb 5, Phuong 11, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.



+ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Chi Qudc, sinh nim 1984; dia
chi: 54 duong Lé Hong Phong, Phudng 2, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh, theo
van ban ty quyén ngay 16/7/2019, (c6 mit).

- Bi don:
+ C)ng Lai Phu C, sinh nam 1992, (Véng mat).
Dia chi: 633/17 dudng Hong Bang, Phuong 6, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo iy quyén cua éng C: Ba T6 Tiéu Boi, sinh nim 1995;
dia chi: 30/3 duong s6 3, phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Téan, Thanh phé Ho
Chi Minh, theo Hop dong ty quyén sd cong chimg 33912 ky ngay 13/12/2019, (c6

mat).
+ Ba Nguyén Hoang Thanh L, sinh nim 1951, (ving mit).

bia chi: 111 Cu x4 Pha Lam A, duong Kinh Duong Vuong, Phuong 12,
Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba L: Ong Pang Van Tri, sinh nim 1982,
theo vin ban oy quyén ngay 01/6/2017, (c6 mit).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Phong Cong chimg s 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi tru sd: 97 dudng Pasteur, phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hd
Chi Minh.

Nguoi dai dién phép luat: Ong Nguyén Tri Hoa - Truéng Phong Cong ching
s6 1, Thanh phé H Chi Minh, (c6 mit ngay 10/3, ving mit ngay 17/3/2020).

Nguoi dai dién theo iy quyén:

+ Ong Nguyén Vin Sy, sinh nim 1981, theo van ban uy quyén ngay
10/10/2018, (c6 mat).

+ Ong Nguyén H6 Phuong Vinh, theo vin ban ty quyén ngay 09/3/2020,

(c6d mat).
2. Ba Thai Kim C, sinh ndm 1963, (ving mit).
Dia chi: 633/17 dudng Hong Bang, Phuong 6, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba C: Ba T6 Tiéu Bbi, sinh ndm 1995; dia chi:
30/3 duong sé 3, phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh,
theo Hop ddng ty quyén sd cong chimg 33912, ngay 13/12/2019, (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba C 1a ba Truong Thi Hoa -
Luat su Vin phong Luat su Truong Thi Hoa, Poan Luat su Thanh phd H6 Chi
Minh, (c6 mat).

- Ngueoi lam chirng: Ong Db Tién Khoa, sinh nim 1963, (ving mit).

Dja chi: 1C1 duong Phan Pang Luu, Phuong 3, quan Binh Thanh, Thanh ph
H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Lai Phii C — Bi don; Ba Thai Kim C, Phong Cong

chtng s6 1 - Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
- Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciing cdc 161 khai trong ho so vu dn va qud trinh tham gia
t6 tung tai Toa dn cdp so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Th, c6 nguoi dai dién
theo 1y quyén la éng Nguyén Chi Quéc trinh bay: Vao ngay 23/5/2015, ba Th c6
nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 34-103, t& ban d6 duy nhat
phuong 5 cii (nay thudc thira 9, t& ban dd 53 BD DC Phuong 11, Quan 6) toa lac
tai dia chi 107 dudng Cho Lén, Phuong 11, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh cua
ong Nguyén Hitu Nghia va ba Pham Thi L& Hoa. Tuy nhién, ba Th khong dung tén
trén hop ddng ma nho 6ng Lai Phu C dung tén giim. 6ng C cam két khong dugc
quyén mua ban, chuyén nhuong, cam cb, thé chap,... voi bat ctr ai khi khéng dugc
su dong y ctia ba Th. Tuy nhién, ngay 31/7/2015, 6ng C d ra Phong cong ching
s6 1 ky két hop ddéng chuyén nhuong thira dat noéi trén cho ba Nguyén Hoang
Thanh L véi gia chuyén nhuong 3.500.000.000 ddng. Qué biic xuc, ba Th tim éng
C thi duoc 6ng C cho biét c6 nguodi gia mao ong C ky két hop dong chuyén
nhuong trén. Vu viéc dugc Co quan canh sat diéu tra - Cong an Thanh phé H6 Chi
Minh tién hanh diéu tra va cling di xac dinh ngudi ky két hop dong chuyén
nhugng voi ba L khong phai 6ng Lai Phu C. Cling vao ngay 23/5/2015, gitra ba
Thai Kim C va ba Th ¢6 ky hop dong gop von, theo d6 ba Th va ba C cung gop von
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta thira dat néu trén voi ty 16 gop vén

mdi ngudi 50%. Tuy nhién, sau d6 khi thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir
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dung dt thi toan bo sb tién dung dé tra cho viéc nhan chuyén nhuong nay 14 tién cta
ba Th, ba C khong gop von dé mua 16 dat trén theo nhu hop dong gop von da ky két
nén toan bd hd so nha dat ban chinh do ba Th giir. Tuy nhién, sau d6 ba C muon lai
hd so trén va khi tra lai hd so cho ba Th thi tra lai ho so gia, sy viéc cling do co quan

diéu tra giai quyét va hién dang tam dinh chi.

Nay ba Th khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét: Tuyén hily hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén dugc ky két gitta ba L va ong C tai
Phong Cong ching sd 1 (vi ngudi ky két hop ddng trén khong phai 6ng C, mat khac
ong C chi dimg tén giim ba Th trén gidy to nha dat). Pong thoi, xac dinh ba Th 1a
chu st dung thira dat tai dia chi 107 duong Cho Lon, Phuong 11, Quan 6, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Qud trinh tham gia t6 tung ¢ cdp so tham, bi don éng Lai Phii C, ¢6 nguoi
dai dién theo 1ty quyén la 6ng Nguyén Sy Long trinh bay: ong C 13 nguoi dimg tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat néu trén, day khong phai
la tai san cua 6ng C, ma 6ng C chi 1a nguoi duge ba C (me cua 6ng C) va ba Th ay
quyén dung tén trén ho so, gidy to nha dat. So di nhu vay 13 vi ba Th va ba C ¢6
gop von (theo hop ddng gbp von ngdy 23/5/2015) dé chuyén nhuong quyén st
dung dat trén va hai bén thdng nhét uy quyén cho 6ng C dimg tén trén hop dong
chuyén nhuong va trén gidy to nha dt. Giira ong C va ba L khong ky két hop dong
chuyén nhuong thira dét trén, viéc c¢6 ngudi mao danh 6ng C dé ky két hop dong
chuyén nhuong vé6i ba L thi 6ng C khong biét. Do d6, ong C khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don yéu cau Toa an xac dinh ba Th 1a chi sir dung thira
dat trén. Do phan dit trén 13 tai san chung cta ba Th va ba C theo hop dong gop
vbn ngay 23/5/2015. 6ng C chi dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta ba Th 1a yéu cau
hay hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén, ma duogc ky két giira ba
L va ngudi tu xung 1 éng C tai Phong Cong chimg s6 1. Di voi yéu cau ctia ba L

yéu cau Phong Cong ching sé 1 bdi thuong, thi ong C khong co ¥ kién gi.

Qud trinh tham gia t6 tung & cdp so tham, bi don ba Nguyén Hoang Thanh L,
c6 6ng éng Pang Van Tri la ngueoi dai dién ity quyén trinh bay: Ngay 31/7/2015, ba
L c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dbi voi thira dét tai dia chi 107 duong Cho
Lén, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd HO6 Chi Minh do 6ng Lai Phii C dung tén chi
quyén, voi gid chuyén nhwong 1a 2.000.000.000 dong (theo hop ddong chuyén
nhuong quyén str dung dét s6 019392 ky ngay 31/7/2015 tai Phong Cong ching s6 1,
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do Cong chimg vién Vi Vin Viét ky ching thuc). Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong, ba L d3 thanh toan toan bo sd tién 2.000.000.000 dong cho ngudi mang tén
Lai Phu C — nguoi dd ky hop dong véi ba L. ba L ¢6 lién hé v6i Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai Quan 6 dé sang tén, dén ngay 27/11/2015 ba L nhan duoc
cong van ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan 6 v6i ndi dung Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan 6 nhan dugc céng van s6 63/CQCSDT cua co
quan Canh sat diéu tra Cong an Quan 6 vé viéc ngin chin giao dich dbi voi thira dat
trén dé phuc vu diéu tra. Trong thoi gian nay, ba L dugc Toa an nhan dan Quan 6
moi 1én 1am viéc, tai Toa 4n ba L biét dugc ba Th khoi kién ong C véi ndi dung yéu
cau Toa 4n tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét néu trén giita ba
L va ngudi mang tén Lai Pha C, do ngudi ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat trén khong phai 6ng Lai Phu C ma 13 mot nguoi khic mao danh. Viéc
Cong chimg vién Vii Van Viét — Cong ching vién Phong Cong ching sé 1 dé nguoi
khong phai 13 6ng Lai Phu C dung ra ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat trén 1a vi pham quy dinh cua phap ludt, gy thiét hai vé tai san ctia ba L (cu thé 1a
s tién 2.000.000.000 ddng, s tién ma ba L da thanh toan cho nguoi mao danh 6ng
Lai Phti C). Do d6, ba L dé nghi Toa an xem xét giai quyét: Tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dét trén duoc ky két gitra ba L va nguoi tu xung
1a Lai Pha C tai Phong Cong chimg s6 1; Budc Phong cong ching sé 1 bdi thudng
cho ba L s6 tién 2.000.000.000 dong, sb tién ma ba L da thanh toan cho ngudi mao
danh Lai Phu C dé nhan chuyén nhuong thira dat trén.

Qud trinh tham gia 10 tung & cdp so tham, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan ba Thdi Kim C, ¢6 éng Nguyén Sy Long la nguwoi dai dién 1ty quyén trinh bay:
Giira ba C va ba Th ¢6 ky két hop dong gop von ngay 23/5/2015, nham dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén; gid trj gop von mdi bén 1a 50% tuong
duong sb tién 2.107.000.000 dong trong thdi han 30 ngay. Tai hop dong gbp vén
trén, hai bén thoa thuin oy quyén cho ong Lai Phii C ding tén trén gidy chimg
nhan quyén st dung dit theo quy dinh cta phéap luat. ba C truc tiép giao sb tién
2.107.000.000 d6ng cho ba Th tai Ngan hang TMCP Sai Gon — SCB (23-24 L6 Q,
Cu x4 Pht Lam D, duong Binh Pht, Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh), tuy nhién
hai bén khong 1am bién nhéan (do trudc d6 cac bén di lam an, gop von chung voi
nhau va déu khong 1am bién nhan). ba C dé nghi Toa an thu thap ching ct tai
Ngan hang TMCP Sai Gon — SCB (23-24 L6 Q, Cu x4 Phu Lam D, duong Binh
Phu, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh), theo d6 trich xuat camera ngay 23/5/2015
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tai Ngan hang dé 1am co sé chimg minh viéc giao nhan tién gitta ba Th va ba C.
Viéc cac bén da thyc hién xong hop dong gop vén thé hién & chd 6ng C di dai dién
ba C va ba Th ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Nghia va
ba Hoa. Sau d6, ong C dén co quan nha nude c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc sang
tén ong C vao ngay 13/7/2015. Do d6, phia nguyén don cho rang ba C khong tham
gia gop von dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a khong dung. ba C
khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau Toa an xac dinh ba Th
1a chi str dung thira dat trén. Do phan dat trén 13 tai san chung ctia ba Th va ba C
theo hop ddng gdp von ngay 23/5/2015. ba C dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba
Th yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén duoc ky két
giita ba L va nguoi ty xung 13 6ng C tai Phong Cong ching s6 1. P6i véi yéu cau
ctia ba L yéu cau Phong Cong chimg sb 1 boi thuong, ba C khong co v kién gi. Ngay
24/9/2019, dai dién Gy quyén cua ba C 1a 6ng Long c6 ¥ kién bod sung: Ngay
23/5/2015, 6ng C va dng Khoa ra phong Cong ching 1am tha tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat véi bén ban (6ng Nghia — ba Hoa), sau khi hoan tat thi 6ng C goi
dién vé cho ba C dé tra tién bang chuyén khoan. ba C cim theo tién mit
800.000.000d6ng; dong thoi rat sd tién 1.390.000.000 dong tai Ngan hang SCB. Sau
d6, 6ng Lai Ch4n Cang (chong ba C) 1ai xe 6 t6 chd ba Th, ba Nhanh (chi ba Th)
dén ngan hang ACB trén duong Hau giang, Quin 6 dé chuyén khoan cho bén ban.
Khi vio cong Ngan hang ACB, ba Th yéu cau o6ng Cang dua tién cho ba Th dé
chuyén khoan cho bén ban. Ong Cang ngdi tai ghé lai cam sb tién 2.100.000.000
d6ng dua cho ba Th (hai bén giao nhan tién trong xe 6 t0), khong phai giao tai Ngan
hang SCB (23-24 L6 Q Cu x4 Pht Lam D) nhu trude d6 da trinh bay. Viéc giao
nhén tién khong c6 su chiing kién cua ong Khoa, ma chi c6 sy chung kién cta ba Th,
6ng Cang, ba Nhanh. Sau khi, ba C dua du sd tién 2.100.000.000 dong cho ba Th thi
hai bén méi ky két hop dong gop von, viée ky két hop ddng co sy chung kién cia
6ng Khoa. S tién da gop vén 2.100.000.000 ddng ma ba C dua cho ba Th dé mua 16
dat trén 13 tai san riéng cua ba C, khong phai tai san chung ctia vo chong. Tir nhiing
can cur trén cho thay ba C va ba Th da thuc hién xong hop dong gop von dé mua 16
dat tai dia chi 107 Cho Lén, Phuong 11, Quan 6. Do d6, dé nghi: Tuyén hiy hop
d6ng chuyén nhuwong Quyén sir dung dét gitta ong C (gia) va ba L ngay 31/7/2015,
tai Phong Cong chimg s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh; Céng nhan dong quan 1y, st
dung thira dat trén cho ba C va ba Th. D& nghi giai quyét chia ba Th, ba C mdi ngudi
bang % gia tri quyén st dung dat cua thira dat trén theo bién ban dinh gid ngay
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26/02/2019. Phan ciia ba C twong duong 2.490.180.000 dong. Pay chi 1a trinh bay ¥
kién cta ba Thai Kim C, khong phai yéu ciu phan 6. ba C xac dinh trong vy 4n niy
ba C khong c6 yéu cau phan 6, yéu cau doc 1ap. Truong hop ¢ yéu cau phan td,
yéu cau doc lap ba C s& lam don giri Toa an.

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn cdp so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Phong Céng chimg sé 1, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢é éng Nguyén
Van Sy la nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ngay 31/7/2015, Phong cong
chtng s6 1, Thanh phd Ho chi Minh c6 tiép nhan yéu cau chimg nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat trén, giira ba L va 6ng C. Dya vao hd so va cin
ctr theo cac quy dinh khac c6 lién quan. Cong chimg vién da tiép nhan hd so, kiém
tra di chiéu gidy td trong hd so yéu cau cong ching, nhan thay 1a day du, phu hop
nén di tién hanh thy 1y giai quyét va thyc hién viéc ching nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dung theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, tai thoi
diém chung nhan hop ddng, Phong Cong chimg sd 1 khong nhan dugc bat ky
thong tin ngin chin viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén hay khiéu nai, t6
c4o lién quan dén tai san nay. Do d6, Phong Cong chimg s6 1 khong c6 y kién gi
truéc yéu cau khoi kién cia ba L, ba Th yéu cdu Toda an tuyén hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (sb cong ching 019392 ky ngay 31/7/2015 ) d6i
v6i thira dat trén duoc ky két gitta ba L va 6ng Lai Phti C tai Phong Cong ching s
1. Pbi véi yéu cau cta ba L budc Phong cong chimg sb 1 boi thuong cho ba L sd
tién 2.000.000.000 dong, Phong Cong chimg sd 1 khong dong y. Pdi v6i nhing
yéu cau khac cua ba L, Phong coéng ching s6 1 ciing khong dong y. Ong Vit Vin
Viét hién tai khong con cong tac tai Phong Cong chimg sé 1. D& nghi Toa 4n triéu
tap 6ng Vil Vin Viét vao tham gia t6 tung dé lam rd mot sd van dé trong vu 4n.
Ong Viét hién tai dang cong tac tai Van phong Cong chung Lé Thi Phuong Lién.
Dia chi: 212 duong Phan Dinh Phung, Phudng 02, quian Phti Nhuan, Thanh phd HO
Chi Minh.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham, ngwoi lam chimg éng P6
Tién Khoa trinh bay: Ong dugc biét giira ba Thai Kim C va ba Nguyén Thi Th c6
ky két hop dong gop vén dé nhan chuyén nhugng thira dat s6 34-103, to ban d6
duy nhit phudng 5 cii (nay thudc thira 9, to ban d6 53 BD DC Phuong 11, Quén 6)
tai dia chi 107 duong Chg Lén, Phuong 11, Quan 6. Ngoai ra, o6ng chi chiung kién
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viée ky két hop ddng giita cac bén, khong chimg kién viée giao nhan tién véi nhau.
Tuy nhién, tai ban ti khai ngay 28/8/2019 thi 6ng Khoa khai rang: Ong huéng dan
ong Nghia dén diém giao dich Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau ACB Chg
Lén tai dia chi 721-723 duong Hau Giang, Phuong 11, Quan 6 dé chd nhan tién,
tai ddy 6ng va ong Nghia di chung kién ong Lai Chan Cang (chdng ctia ba C) 1a
ngudi truc tiép mang tién dén Phong Quy ctia Ngan hang dé giao cho ba Th, sau d6
giao cho Ngan hang kiém dém (6ng Cang giao hai 1an bo trong ti xp den, cu thé
sd tién bao nhiéu thi khong biét). ba Th da lap thu tuc thanh toan - chuyén tién cho
ong Nghia, 6ng cling duoc biét sé tién chuyén khoan 13 3.944.000.000 dong, dong
thoi su viéc thanh toan tién nay két thac vao lic 11 gio 45 phit cing ngay
23/5/2015.

Ban 4n dén sy so thim s6 311/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 ciia Toa 4n nhan
dan Quéan 6, Thanh phd HO Chi Minh da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khéi ki¢n ctia nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don:

Cong nhin quyén st dung dat tai thira dat s6 34-103, to ban d6 duy nhat
Phuong 5 cii (nay thudc thira 9, t& ban d6 53 BD BC Phuong 11, Quén 6) toa lac
tai dia chi 107 Chg Lon, Phuong 11, Quén 6, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sb6 S 942025, s vao sd cap gidy ching nhan
07840/10B QSDP 733/10B do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
20/12/2001) 1 ciia ba Nguyén Thi Th;

ba Th dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé xac lap
quyén dung dét theo quy dinh cua Luat dét dai, sau khi thuc hién cac nghia vu cua
ngudi sir dung dt.

Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dit & sé cong ching
019392 ky ngay 31/7/2015, tai Phong Cong chtng sé 1, Thanh phé HS6 Chi Minh,
giita 6ng Lai Pha C (Ngudi gia mao) va ba Nguyén Hoang Thanh L ddi véi thira
dét néu trén 1a vo hi¢u do bj lira déi.

Budc Phong Cong ching s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh c6 nghia vu boi
thuong cho ba Nguyén Hoang Thanh L sé tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong),
sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Sau khi Phong Cong chimg sb 1, Thanh phd H6 Chi Minh bdi thuong sd tién

trén cho ba L; ba L phai tra lai cho co quan Nha nudc c6 thAm quyén khi c6 yéu
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cau ban chinh Gidy ching nhan s S 942025, s6 vao so cdp gidy ching nhan
07840/10B QSDPD 733/10B do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
20/12/2001 cia thira dat s 34-103, to ban dd duy nhat phuong 5 cii (nay thudc
thtra 9, to ban dd 53 BP PC Phuong 11, Quéan 6) toa lac tai dia chi 107 duong Cho
Lén, Phuong 11, Quén 6, Thanh phé HO6 Chi Minh.

Ké tir ngay ba L c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu Phong Cong chung sd 1,
Thanh phd H6 Chi Minh khong chiu thi hanh hodc thi hanh khong du sd tién trén
thi bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cia Bo luat Dan su

nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén v€ an phi va thoi han khang céo theo

quy dinh cda phép luat.

Ngay 25/11/2019, Vién kiém sat nhan dan Quéan 6 khang nghi mdt phﬁn ban
an so thim theo Quyét dinh khang nghi phic tham sé 103/QDKNPT-VKS-DS
ngay 25/11/2019.

Ngay 18/11/2019, bj don 6ng Lai Pht C khéng cio mdt phan ban an so thim.

Ngay 13/11/2019, ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan ba Thai Kim C

khang c4o toan b ban an so tham.

Ngay 21/11/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Phong cong chimng
sO 1, Thanh phé H6 Chi Minh khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham,

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Lai Phii C trinh bay: Van giit
nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic thAm stra mot phan ban
an so tham, tuyén quyén st dung dat tai thira dat s6 34-103, to ban d6 duy nhat
Phuong 5 cii (nay thudc thtra 9, to ban dd 53 BB BC Phuong 11, Quan 6) néu trén
12 ctia ba Nguyén Thi Th va ba Thai Kim C.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Thdi Kim C trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét
xtr phtc thdm sira mot phan ban an so thdm, tuyén quyén st dung dat tai thira dat
s6 34-103, to ban dd duy nhat Phuong 5 cii (nay thudc thira 9, to ban d6 53 BD BC
Phuong 11, Quéan 6) néu trén 1a ciia ba Nguyén Thi Th va ba Thai Kim C.



- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Thdi Kim C la Ludt sw Trwong Thi Hoa trinh bay: D& nghi Hoi dong
xét xtr phic thAm chap nhén yéu cau khang céo cta bi don 6ng Lai Pht C, cua
ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Théai Kim C, stra ban 4n so thdm, tuyén
quyén st dung dit tai thira dat sé 34-103, t& ban d6 duy nhat Phuong 5 cii (nay
thudc thira 9, to ban dd 53 BP DC Phuong 11, Quén 6) toa lac tai dja chi 107
duong Cho Lén, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh 1a ctia ba Nguyén
Thi Th va ba Thai Kim C vé1 nhiing 1y do sau:

+ Can cur vao cac tai li¢u trong ho so vu an, thé hién gitra ba C va ba Th da co
it nhat 3 1an cung nhau gop von dé mua nha va ban lai kiém lgi nhuén, chia nhau.
Viéc 1am an nay dua trén su than tin va chi ky két voi nhau Hop dong gop von,
viéc giao nhan tién do hai bén ty giao nhan chua bao gid ¢6 1ap bién nhan. Ciing
gidng nhu nhing 1an gdp von trude, mot bén s& gilr gidy chii quyén ban chinh va
mot bén dung tén trén chi quyén. Cu thé: phia ba Th 14 bén gitr ban chinh gidy cha
quyén con phia ba C s& dung tén trén gidy chii quyén (dé ong Lai Phu C 1a con ba
C dung tén).

+ Pbi v6i 1an mua ban nay, giita ba C, ba Th di cung nhau ky két hop dong
dat coc véi ong Nghia, ba Hoa sau d6 cho 6ng C (con ba C) ding tén trén hop
d6ng chuyén nhuong va dtng tén trén gidy chu quyén. Trong sudt qua trinh tir khi
dat coc mua ban cho dén khi 6ng C hoan thanh thu tuc dimg tén trén chu quyén,
phia ba Th hoan toan khong c6 khiéu nai hay khiéu kién gi. Piéu d6 chimg minh
rang, ba Th dong y cho 6ng C (con ba C) dung tén chu quyén, bsi 1& phia ba C ¢o
g6p von dé mua.

+ Tai liéu ho so thé hién, trudc day khi vira phat hién vu viéc c¢6 ong Lai Phu
C gia ky ban thira dat néu trén cho ba L thi ba Th da té cdo ong C ra co quan Cong
an va tai don t6 cdo nay ba Th t cdo 6ng C chiém doat sb tién 2.107.000.000 dong
- day 1a sd tién dung voi 50% sb tién ba Th gop von véi ba C dé mua dat cua ong
Nghia, ba Hoa.

+ Ngoai ra, lién quan dén té tung ban an cta Toa an cip so thdm c6 nhiéu sai
sot. Cu thé: Sau khi ban 4n so thAm dd duoc phéat hanh cho cac duong su, Toa an
cap so tham ban hanh quyét dinh stra chita bo sung ban an - ma viéc stra chita ndy
hoan toan khong do sai sot vé chinh ta hay nham 1an do tinh toan theo quy dinh ma

stra ca quyén, nghia vu cua duong su, diéu nay 1a khong dung quy dinh tai Piéu
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268 B0 luat T tung dan su; Ban an xac dinh quan hé tranh chép gitta ba C va ba
Th 14 tranh chép quyén st dung dat nhung Toa an khong budc cac bén thyc hién
tht tuc hoa giai cip co so 1a thiéu sot nghiém trong; Ban an tuyén “Chap nhéan yéu
cau ctia nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bi don” 1a khong dang - vi trong vu an
nay co6 hai bi don 1a ong C va ba L; 6ng C, ba L déu khong c6 yéu cau phan td, chi
c6 ba L 13 co yéu cau doc 1ap dbi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Phong cong chimg sb 1, Thanh phd HO Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chitng sé 1, Thanh phé
Ho Chi Minh trinh bay: Van giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét
xtr phtic thAm stra hodc hily ban 4n so tham lién quan dén nghia vu bdi thuong cia
Phong cong chimg s6 1, khéng chdp nhan yéu cau doc 1ap vé bdi thuong thiét hai
ctia bi don ba Nguyén Hoang Thanh L. Béi I&:

+ Trong qua trinh tham gia t6 tung, Phong cong chimg sé 1 ¢6 yéu cau Toa an
cap so tham triéu tip Cong ching vién Vii Van Viét tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ddi v6i yéu cau bdi thudng thiét hai cia ba
L, dé 1a rd trach nhiém, 15i cta ong Viét tur d6 xac dinh nghia vu boi thuong thiét
hai. Tuy nhién, Toa an cép so tham d3 khong thuc hién viéc triéu tap ong Viét, déu

d6 gay anh huong dén quyén loi ctia 6ng Viét va Phong cong chimg s6 1.

+ Ban 4n so tham tuyén budc Phong cong chimg s6 1 bdi thuong thiét hai
nhung cin ¢t va co s& khong rd rang, chua day di theo quy dinh ctia phap luat. Cu
thé: V& yéu t6 “16i” ctua Cong chung vién - Toa an chua xac dinh duoc 18i cu thé
cua cong chig vién trong vu an nay cling nhu chua lam 1o vai tro, trach nhiém
ctia nhitng nguoi lién quan khac trong viée c6 ong C (gia) str dung cac gidy to that
dé ky cong chimg. Nguyén tic boi thudng thiét hai 1a c6 thiét hai xay ra, c6 hanh vi
trai phap luat, co 16i cua ngudi giy thiét hai - tuy nhién, ban 4n chua xac dinh 16
16i ctia Cong chung vién va mdi quan hé gitra 16i dan dén thiét hai xay ra nhung lai

budc Phong Cong chimg s6 1 boi thudng 14 quy chup, chil quan.

+ Theo tai liéu trong hd so, ba L ¢ khai viéc ba L ky két hop dong chuyén
nhuong véi ong C (gia) 1a hop dong gia tao nham che gidu viée vay von - diéu nay
1a phu hop vi gié tri thuc cua thira dat néu trén cao hon nhiéu so véi gia hai bén ky
hop ddng mua ban. Ngudi dai dién theo ty quyén cta ba L cho rang hai bén thoa
thuan ky hop ddng chuyén nhuong gia 2.000.000.000 déng nhung thyc té gia mua
ban 1a 3.500.000.000 dong 1a khong ¢ co s, boi 1& néu thyc té ba L da thanh toan
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xong 3.500.000.000 dong thi ba L phai yéu cau bdi thudng ding sb tién nay, dong
thoi qua trinh giai quyét vu an phia ba L chi c6 10i khai, hoan toan khong c6 tai
lidu, chirng cr chimg minh viéc c6 tra tién mua ban cho éng C (gia). Do ngudi yéu
cau bdi thuong khong ching minh duoc thiét hai thuc té xay ra nén viéc boi

thuong 1a hoan toan khong c6 co s¢ xem xét.

+ Phan nhan dinh cta ban an so thim nhan dinh Phong cong chimng s6 1 ¢6
nghia vu lién déi bdi thudng cho ba L - nhung chua nhan dinh rd 1a lién d6i véi ai.
Mat khac, phan nhan dinh thi néu 13 lién d6i boi thuong nhung phan quyét dinh lai
tuyén khong c6 lién déi, diéu nay 13 mau thuin.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Van giit nguyén yéu
cau khoi kién; yéu cau Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong giita ba Nguyén
Hoang Thanh L va 6ng Lai Pha C (gia) tai Phong cong chtng s6 1 13 v6 hiéu; cong
nhan ba Th 1a chu sir dung dt tai thira dat s6 34-103, to ban d6 duy nhat Phudng 5
cii (nay thudc thira 9, t ban d6 53 BD PC Phuong 11, Quén 6) toa lac tai dia chi
107 dudng Cho Lén, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh; dé nghi Hoi
ddng xét xir phiic thim khong chip nhan yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Lai Pht
C va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Kim C; khong chép nhan noi
dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quéan 6, gitt nguyén noi dung ban 4n

cua Toa an cap so tham. Boi 1€:

+ Trong tai liéu hd so thé hién giita ba Th va ba C c6 lam hop dong gop vén,
nhung thuc chat ba C khong thuc hién gop von (khong dua tién) cho ba Th. Hop
d6ng gop von chi 1a hinh thirc, ba C khong gop vi khong c6 gidy to nao chimg minh
13 ba C da giao tién cho ba Th. Hop dong gbp von ngay 23/5/2015 thé hién «...gop
vbn bang tién mat va thoi han giao tién 13 trong 03 thang ké tir ngay 23/5/2015”.
Thuc té, vao budi sang ngay 23/5/2015, ba Th da giao cho 6ng Nghia véi tong sd
tién chuyén nhuong dat va co gidy chuyén tién ciing ngay, s tién nay 13 cta riéng
ba Th, chir khong c6 sb tién ba C gop vao. Do do, theo hop dong gdp von trén thi
cho dén ngay hom nay khong co ching cir nao chimg minh 13 ba C da chuyén tién
cho ba Th.

+ Luat su ctia ba C cho rang trude day cac bén da timg gop von véi nhau nhiéu
Jan nén viéc ba C dua tién gop von cho ba Th ma khong can 1am bién nhan 13 suy
luan chil quan, khdng c6 co sé. Boi 18 nhirng 1an gbp vén mua nha trude dy cac bén
déu c6 lam bién nhan (sau khi mua béan lai xong hét thi hity b nén khéng con giir lai
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ban nao). Nhitng 1an trudce, khi ky hop dong gop von, hai bén giao nhan tién gop va
1ap bién nhan 15 rang. D6i véi 1an nay, hai bén c6 ky hop ddéng gép von, co thoa
thuan cho ong C dimg tén dum va thyuc hi¢n thu tuc chuyén nhuong, ba Th da thanh
toan day du cho bén ban (6ng Nghia, ba Hoa) nhung phia ba C van chua thyuc hién
viéc gop tién theo ding thoa thuan ctia hop dong, do d6 toan bo sb tién nhan chuyén

nhuong quyén sir dung dét ciia 6ng Nghia, ba Hoa 13 ctia mot minh ba Th.

+ Phan trinh bay ctia ngudi dai dién theo ty quyén cia ba C ciing nhu ndi dung
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Quén 6 cho rang ba C, ba Th di cung ky
hop d6ng dit coc nhan chuyén nhuong, c6 théa thuan cho 6ng C dimg tén dum va ba
Th khéng c6 khiéu nai viéc ong C duge cap nhat tén trén gidy chu quyén nén viéc
gop von da hoan thanh 13 khong co co sé. Boi 18, hop dong dat coc ngay 21/5/2015
thi ba C c6 ky nhung thyuc chét tién do mot minh ba Th dwa cho 6ng Nghia va éng
Nghia c¢6 x&c nhan viéc nay; viéc ong C dugc dimg tén dum la do hai bén thoa thuan
tir vi€c s€ gop von nhung that chit ba C khong thuc hién theo thdéa thuan, khong co
dua tién gop von cho ba Th.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don ba Nguyén Hoang Thanh L trinh
bay: Van giit nguyén yéu cau doc lap, yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong gitra ba L va ong C (gia) tai Phong cong chimg s 1 1a vo hiéu va tuyén
budc nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong cong ching sd 1 bdi thudng
sO tién 2.000.000.000 dong. P& nghi Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan
khang cdo ctia Phong cong ching s6 1; gitt nguyén nodi dung ban an ctia Toa an cip
so tham. Boi 18, khi ky hop dong mua ban, cic gidy to ca nhan va hd so chuyén
nhuong do nguoi ban cung cip cho Cong chimg vién, ba L chi xem ban chinh gidy
chtng nhan dat va khong duoc xem cac gidy to khic. Viéc cong ching sai ngudi
chuyén nhuong dat va giy thiét hai cho ba L 2.000.000.000 dong thi Phong Cong
chtng s6 1 phai bdi thuong theo sb tién cua hop dong coéng chimg da cong ching
mic du thiét hai cua ba L 1a 3.500.000.000 dong (12 s tién ma ba L da chuyén cho
ngudi mao danh 6ng Lai Phu C). Trudc day, khi thanh toan cho 6ng C (gid) thi ba
L ¢6 lap bién nhan, nhung di lam thét lac nén co sd dé tinh thiét hai xay ra 1a can
ctr vao gia tri hop dong da ky két 1a 2.000.000.000 dong, ngoai ra ba L khong cd

bién nhan, bién lai hay tai li€u, chirng clr nao khac.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh phé trinh bay noi dung khang nghi:
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rat toan b noi
dung khang nghi tai Quyét dinh khang nghi s6 103/QDKNPT-VKS-DS ngay
25/11/2019 cua Vién kiém sat nhan dan Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

+ V& t6 tung: Trong sudt qua trinh tir thu 1y dén khi mé phién toa, Tham phan,
Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cua B6 luat T tung dan sy; tai phién toa,
ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung dd thuc hién dung trinh tu, tha
tuc tb tung theo quy dinh.

+ V& ndi dung: Lién quan dén noi dung khang céo cua ong C, ba C 1a viée xac
dinh ba C c6 gdp von v6i ba Th dé nhan chuyén nhuong thira dat ciia ong Nghia,
ba Hoa hay khong dé tir d6 c6 co s cong nhan quyén st dung thira dat néu trén 1a
ctia ba Th, ba C hay cua riéng ba Th. Trong qua trinh giai quyét tai Toa an cip so
thim ciing nhu tai phién tda phuc tham, ba Th cho ring ba C khong co gop vén vi
khong co6 bt ctr ching tir, bién nhan giao nhan tién ndo giita hai bén; phia ba C
cho rang do hai bén da lam an chung nhiéu 1an nén viéc giao nhan tién khong c6
1am bién nhan. Loi khai ctia ngudi 1am chimg vé viée ¢ hay khong su viée ba C
¢ giao tién cho ba Th thi mau thudn, khong logic. ba Th co tai liéu, chimg cr
chtrng minh viéc ba 1a ngudi thanh toan ddy du tién nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat, ba C cho riang c6 gbp tién mua nhung khong c6 tai liéu, ching cr ching
minh viéc gop tién, do d6 Toa an cdp so thim xac dinh ba C khéng c6 gop von,
cong nhan quyén sir dung thira dit néu trén 1a cta ba Th 13 ¢6 co s6. Do d6, khang
céo ctia 6ng C, ba C 13 khong co cd so nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham

khong chap nhan.

Vé ndi dung khang cdo cua Phong cong ching sd 1, tai phién toa phuc thim
Phong cong chimg s6 1 xac dinh lai yéu cau khang céo 1a khong chap nhan yéu cau
cta ba L, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim stra phan ndi dung ctia ban an so
tham lién quan dén nghia vu bdi thuong ciia Phong coéng ching sé 1. Xét thay
trong qua trinh giai quyét vu an, phia ba L cho rang do Phong cong chimg sb 1
cong chimg khong dung ngudi ban (6ng C gia) nén din dén gy thiét hai cho ba sd
tién 2.000.000.000 dong (1a sd tién theo gia tri hop dong cong chirng) mic du thuc
té ba da thanh toan cho 6ng C gia sd tién 3.500.000.000 dong nén ba yéu cau bdi
thuong sb tién 2.000.000.000 dong. Tuy nhién, ba L khong co bat ctr tai licu,

chung cit nao chung minh cho viéc cd thanh toan cho 6ng C gida so tién
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3.500.000.000 dong hay tai liéu lién quan dén viéc hai bén mua ban ngoai trir hop
dong cong chimg; mit khac trong hd so ¢o 10i khai ctia ba L cho rang ba v6i éng C
gia ky hop dong nay 1a myc dich vay tién va gia chuyén nhuong 2.000.000.000
ddng d6i voi thira dat néu trén 1a khong phu hop voi thuc té. ba L yéu ciu boi
thuong thiét hai nhung khong cung cap duogc tai liéu, ching ct ching minh ¢6
thiét hai thuc té xay ra. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau bdi thudng nhung
chua nhan dinh 16 vé 15i gay thiét hai 1 cua ai, ca nhan hay t6 chirc nao, khong
triéu tdp cong ching vién Vil Van Viét dé 1am rd vai trd, trach nhiém; chua lam rd
co s6, can ¢t nao dé xac dinh thiét hai thue té xay ra la chua déy du, do do viéc
budc Phong cong chimg s6 1 bdi thudng cho ba L sd tién 2.000.000.000 14 khong
¢6 co sd. Do d6, yéu cau khang céo cua Phong cong chimg s 1 13 ¢6 co s¢ nén dé
nghi Hoi dong xét xir phuc thim chip nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic tham xét xtr theo ndi dung phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] V& hinh thtc: Bi don ong Lai Pha C, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan ba Thai Kim C va Phong Cong chimg s6 1 da ndp don khang cio va Bién lai
thu tam g 4n phi phiic thim dung thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat
T4 tung dan s nim 2015 nén cac don khang cdo dugc chip nhan.

Quyét dinh khang nghi s6 103/QDPKNPT-VKS-DS ngay 25/11/2019 caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Quan 6 duoc ban hanh dung thoi han theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 280 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015 nén quyét dinh khang nghi
dugc chap nhan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quén 6, Thanh
phd Hb Chi Minh, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi

Minh d3 rat toan bd ndi dung khang nghi néu trén, do d6 Hoi dong xét xtr phiic
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tham dinh chi xét xtr phuc thim dbi v6i ndi dung khang nghi néu trén theo quy
dinh tai Diéu 284 va khoan 1 Diéu 289 Bb luat TS tung dan sy nam 2015.

[2.2] Vé ndi dung khang céo cuia bi don 6ng Lai Phii C va cta ngudi c6 quyén

loi, nghia vu lién quan ba Thai Kim C, Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo noi dung khéng cdo, 6ng C va ba C cho rang, lién quan dén viéc nhan
chuyén nhuong thira dat s 34-103, to ban dd duy nhéat phuong 5 cii (nay thudc
thira 9, t& ban d6 53 BD BC Phuong 11, Quéan 6) toa lac tai dia chi 107 Chg Lén,
Phuong 11, Quén 6, Thanh phd HO Chi Minh thi ba C c6 gop von (50% sb tién
mua ban) v6i ba Th thé hién qua Hop dong gdp von ngay 23/5/2015 nén quyén sir

dung thtra dt néu trén 1a ctia ba C va ba Th.

Xét thdy, trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, giita ba Th,
ong C, ba C déu thira nhan c6 viée ky két Hop dong gop von giita ba C va ba Th dé
gop tién mua thira dat néu trén. Tuy nhién, ba C c6 giao tién gdp vén cho ba Th

hay khong thi 16i khai ctia cac bén khong théng nhat.

- Theo 16 trinh bay cta phia ba C, tai co quan diéu tra ba C cho 13 ba c6 rut
tién tai Ngan hang SCB va s tién mang theo 1a 800.000.000 dong dé giao truc tiép
cho ba Th tai Ngan hang SCB Chi nhanh 6. Nhung sau khi c6 nguoi lam chung -
ong Khoa tham gia t6 tung thi nguoi dai dién ty quyén cua ba C di thay doi 1oi
trinh bay 1a viéc giao tién do dng Cang (chdng ba C) giao cho ba Th trén xe 6o
(trudc Ngan hang ACB Chi nhanh Hau Giang) va khong c6 6ng Khoa chung kién,
ong Khoa chi chimg kién viéc ky hop ddng gop von. Piéu nay 1a mau thuin voi 1oi
khai ban dau. Phia ong Khoa 1 ngudi lam chtng ciing c6 16i khai khac nhau, cu
thé tai co quan diéu tra ong Khoa trinh bay 13 khi giao tién tai Ngan hang ACB
(Chi nhanh Hau Giang) chi c6 6ng Nghia va ba Th va giao tai Phong quy cia Ngan
hang ACB ndy, con tai ban tu khai 6ng Khoa khai 13 do 6ng Cang (chong cua ba C)
giao cho ba Th tai Phong quy cia Ngan hang ACB; con tai Bién ban hoa gidi ngay
24/9/2019 va tai phién toa so tham, 6ng Khoa lai khai rang 6ng khong chimg kién
viéc giao nhan tién cta hai bén. Nhu vay, cac 10 khai néu trén cta cac bén c6 mau
thuén, dong thoi phia nguyén don ciing khong thira nhan 161 khai cia ong Khoa, ba

C nén khong thé xem cac 10i khai trén 1a ching ctr dé danh gia trong vu an.

Tai phién toa phtic thim, nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng C, ba C va
ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap cia ba C ciing trinh bay nhiing ndi dung nhu
d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét tai Toa an cip so tham; dong thdi co cung
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cap cho Ho1 dong xét xtir phuc tham mdt s6 tai li€u, chimg cur (cac hop dong gop
von, don t6 cdo cua ba Th) ma céc tai liu nay da dugc Toa an cap so tham xem
x¢ét, nhan dinh; ngoai ra khong bo sung duoc tai li¢u, chung ctr khac chiing minh

viéc ba C c6 giao va ba Th c6 nhan tién gop von d€ mua thira dat néu trén.

- Theo tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an va 1oi trinh bay ctia nguoi dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don cling nhu 16i khai cia ong Nghia (bén ban dét)
thé hién s6 tién thanh toan tién dit coc va tién chuyén nhuong dit cho 6ng Nghia,
ba Hoa la do ba Th thanh toan.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir phuc thim xét thay, Toa an cip so
tham xac dinh toan bo s tién nhan chuyén nhuong thira dat ctia 6ng Nghia, ba Hoa
1a do ba Th thanh toan; khong c6 co sd xac dinh c6 sb tién gop vao cua ba C, tir d6
chap nhan yéu cau cta ba Th vé viéc cong nhan quyén sir dung thira dit néu trén 13
c6 co s0. Do do, ndi dung khang cdo néu trén cua 6ng Lai Phu C va ba Thai Kim C

la khong c6 co sé dé chap nhan.

[2.3] V& ndi dung khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan -

Phong Céng chimg sb 1, Hoi ddng xét xtr xét thay:

- Theo tai liéu, chtng ctr trong hd so vu 4n va 10i khai cta cac duong su thé
hién: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 019392 ky ngay
31/7/2015 tai Phong Cong chung sd 1 giira bén chuyén nhuong 1a ong Lai Phu C
(gid) va bén nhan chuyén nhuong 14 ba Nguyén Hoang Thanh L mic du 1a c6 that
nhung do khong dung chu thé giao két theo quy dinh cua Bo luat Dan su va trai véi
¥ chi tw nguyén ciia ngudi st dung dat 1a 6ng Lai Phu C (that), do d6 ong C va céac
duong su khac yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng néu trén vo hiéu do Lira dbi 1a
phit hop véi quy dinh tai Diéu 122, Pidu 132 Bo luat Dan sy ndm 2005. Toa an cap
so tham chép nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Th, chdp nhan yéu ciu
doc 1ap cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hoang Thanh L

tuyén hop dong néu trén vo hiéu la c6 co so.

- Theo quy dinh tai Piéu 604 Bo luat Dan sy 2005 va huéng dan tai Nghi
quyét sé 03/2006/NQ-HDTP ngay 08/7/2006 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao, diéu kién dé xem xét bdi thudng thiét hai ngoai hop dong phai
dua trén mot sb yéu td co ban nhu: C6 thiét hai xay ra, c6 hanh vi trai phap luat, c6
mdi quan hé nhin qua giita thiét hai xay ra va hanh vi trai phap luat, c¢6 16i ¢d ¥
hodc v ¥ ctia nguoi gy thiét hai. Xét thdy, theo hd so cong ching Hop dong sb
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019392 ngay 31/7/2015 néu trén thé hién tir khi tiép nhan hd so cho dén khi cong
chung viéc ky két giao dich chuyén nhuong, cong chung vién va Phong cong
ching s6 1 da thuc hién ddy da quy trinh, thu tuc theo quy dinh cua Luit Cong
chuing. Qua trinh xem xét ky cong chirng giao dich trén Cong chung vién Vi Van
Viét d lam tron trach nhiém, thuc hién day du cong viéc ctia cong ching vién theo
quy dinh tai Diéu 40, Diéu 41 Luat Cong ching. Toa an cap so tham dya trén cac
tai liéu, chimg ct trong hd so cong chimg Hop dong s6 019392 ngay 31/7/2015 dé
xac dinh 15i ciia cong ching vién va cho ring cong ching vién chua thuc hién
dung trach nhiém 1a khong c6 co sé. Mit khac, qué trinh giai quyét vu an tai Toa
an cap so thim ciling nhu tai phién tda phtc tham, phia ba L cho rang thiét hai xay
ra thyuc té 13 3.500.000.000 ddng (sb tién giao cho 6ng C gia) nhung chi yéu cau
boi thuong 2.000.000.000 ddng (theo gia tri chuyén nhuong trén hop dong) tuy
nhién khong cung cap duoc bat ctr tai liéu, chimg ¢t nao chimg minh viéc ba L ¢d
giao nhan tién véi 6ng C gia dé chimg minh cho thiét hai thuc té xay ra. Toa an cap
so tham chi cdn cr vao 10i khai ctia Lién ma xac dinh Phong cong ching s6 1 phai
boi thudng s tién 2.000.000.000 dong cho ba L 1a khong c6 co sd. Do d6, khang

c4o cta Phong cong chimg s 1 1 ¢ ¢& s& chip nhan.
[2.4] V& 4n phi dan sy so thim:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Th va yéu cau doc lap
ctia bi don ba Nguyén Hoang Thanh L vé viéc tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat & sb cong chimg 019392 ky ngay 31/7/2015 tai Phong Cong
chimg s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh v hiéu duoc chdp nhin nén Phong Cong
chimg sb 1 phai chju an phi dan sy so tham khong gia ngach 13 300.000 dong.

Do yéu cau doc 1ap cta bi don ba Nguyén Hoang Thanh L vé viéc yéu cau
Phong Céng chimg s6 1 bdi thudng sb tién 2.000.000.000 dong khong dugce chip
nhan nén ba L phai chiu dn phi dan su so tham trén sb tién néu trén, tuong duong
s tién an phi 14 72.000.000 (bay muoi hai triéu) dong.

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Th vé viéc cong nhan
quyén st dung dat dugc chdp nhan nén ba Th khong phai chiu an phi dan su so
tham, ba C phai chiu an phi so thim khong gia ngach 13 300.000 (ba trim nghin)
ddng, nhung ba C duge mién do thudc trudng hop ngudi cao tudi.
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- Xét 101 trinh bay cua nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don éng Lai Phu C,
ba Nguyén Hoang Thanh L; ctia ngudi dai dién theo y quyén cta ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Thai Kim C 1a khong phu hop véi ¥ kién phan tich cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va nhan dinh cua Hoi

dong xét xtr phuc tham nén khong duoc chap nhan.

- Xét 10 trinh bay ciia Luat su Truong Thi Hoa - 13 ngudi bao vé quyén, loi
ich hop phap ciia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Thai Kim C, Hoi dong

xét XU xét thay:

+ Sau khi ban hanh Ban an s6 311/2019/DS-ST ngay 12/11/2019, Tda an cap
so tham c6 ban hanh Quyét dinh sé 55/2019/QD-SCBSQD ngay 31/12/2019 vé
viéc stra chita, bo sung phan quyét dinh cua ban an néu trén. Xét thiy, phan quyét
dinh ctia ban an so tham tuyén vé nghia vu ctia duong su 1a co6 sai sét so vo1 ndi
dung cta phan nhan dinh ctia ban an nén Toa 4n cap so thim ban hanh quyét dinh
stra chira, bd sung cho dung 1a phu hop v6i quy dinh. Tai phan quyét dinh ctia ban
an, Toa an cip so thim tuyén “Chip nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don va
yéu cau phan td cta bi don” 1a chua chinh x4c ma ding 1a yéu cau doc 1ap cua bi
don (ba Nguyén Hoang Thanh L). Xét thdy sai sot ndy chi 13 sai sot vé mit ki
thuat, khong anh hudng dén quyén, nghia vu cta duong su va ban chit cua vu an
vi phan tuyén xtr Hoi ddng xét xir da tuyén rd ndi dung quyén, nghia vu ciia cac

duong su.

+ Ban chat quan hé tranh chip giita nguyén don ba Nguyén Thi Th va nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Kim C 14 lién quan dén viéc gop vén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit, do d6 can xac dinh quan hé tranh chip nay 1a
tranh chip lién quan dén quyén sir dung dat (cu thé 1a tranh chp phan von gop) va
viéc giai quyét tranh chdp nay khéng phai thong qua viéc hoa giai cap co sé. Toa
an cap so thdm xac dinh quan hé tranh chép 1a tranh chdp quyén str dung dat 1a
chua dang. Tuy nhién, sai sét nay ciing khong lam anh hudng dén quyén, nghia vu
cta cac duong su va ciing khong lam thay d6i su that khach quan cta vu an do do
nén cling khong can thiét phai huy ban an so tham.

Tt nhitng phén tich néu trén, nhan thiy nhitng sai sot ctia Toa an cdp so thim
1a khong nghiém trong, khong anh hudong dén quyén, nghia vu cua duong su nén
yéu cau cua Luat su vé viéc huy ban 4n so tham do nhitng sai s6t néu trén 1a khong
¢6 co s& chap nhan.
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- Xét Toa 4n cip so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n va an phi
dan sy so tham 1a chua dung nhu d phan tich néu trén nén Hoi dong xét xir phuc
tham stra lai cho phu hop véi quy dinh phap luat, kién nghi Toa an cap so tham rat
kinh nghiém.

Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay nodi dung khang céo cua bi don 6ng Lai
Phu C va clia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Kim C 13 khong co co
s& dé chip nhan; ndi dung khang céo ciia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
Phong Cong chimg s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh 13 ¢6 co s& nén dugc chap nhén.
Do d6, can stra ban 4n ctia Toa an cip so tham theo hudng phan tich néu trén.

[2.5] V& an phi dan su phuc thim: Do Hoi dong xét xtr stra ban an dan sy so
tham nén nhiing nguoi khang cao khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 273, Piéu 280, Diéu 289 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Can ct Dicu 122, Diéu 127, Diéu 132, Dicu 137, Diéu 234, Diéu 255 va Diéu
256 B0 luat Dan sy nam 2005;

Cin ct Diéu 100 va khoan 1 Diéu 166 Luat Dat dai 2013;

Can ctr Diéu 38, Diéu 40, Diéu 41, Diéu 71, Diéu 72 va Diéu 76 cia Luat
Cong chirng ndm 2014;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Can cu Luat Thi hanh an dan su,

Xu:

- Pinh chi xét xir phuc thim ndi dung khang nghi tai Quyét dinh khang nghi
phic thim sé 103/QDKNPT-VKS-DS ngay 25/11/2019 cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bj don ong Lai Pha C va ctia ngudi

c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Thai Kim C.
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- Chép nhan khang cdo ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong
Cong chtng sb 1, Thanh phd HO Chi Minh.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 311/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 ctia Toa an
nhan dan Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Th; chap
nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua bi don ba Nguyén Hoang Thanh L.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sb cong chung
019392 ky ngay 31/7/2015 tai Phong Cong chimg s6 1, Thanh phé HO Chi Minh
giita 6ng Lai Phu C (ngudi gia mao) va ba Nguyén Hoang Thanh L dbi voi thia
dat s6 34-103, To ban d6 duy nhat Phuong 5 cii (nay thudc thira 9, Ty ban dd 53
BDDC Phuong 11, Quan 6) toa lac tai dia chi 107 duong Cho Lén, Phuong 11,
Quan 6, Thanh phé Hd Chi Minh (theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
$942025, s6 vao sd cdp gidy chimg nhan 07840/10B QSDD 733/10B do Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 20/12/2001) 1 v6 hiéu do bi lira déi.

- Cong nhan quyén st dung dat tai thira dat sé 34-103, T ban dd duy nhat
Phuong 5 cii (nay thudc thira 9, TS ban do 53 BPDC Phuong 11, Quén 6) toa lac
tai dia chi 107 dudong Cho Lon, Phuong 11, Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb $942025, sb vao sd cip gidy chimg nhan
07840/10B QSDPD 733/10B do Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay
20/12/2001) 1a ctia ba Nguyén Thi Th.

ba Th dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé xac lap
quyén dung dét theo quy dinh ctia Luét dat dai sau khi thuc hién cac nghia vu cta

ngudi sir dung dt.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Hoang Thanh
L vé viéc budc Phong Cong chung sd 1, Thanh phd Ho Chi Minh béi thuong sb
tién 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Ba Nguyén Hoang Thanh L phai tra cho ba Nguyén Thi Th ban chinh Gidy chting
nhan quyén sir dung dét s $942025, sb vao sb cap gidy chimg nhan 07840/10B QSDD
733/10B do Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh cép ngay 20/12/2001 dbi véi
thira dat s6 34-103, To ban dd duy nhat Phuong 5 cii (nay thudc thira 9, To ban dd 53
BDbDC Phuong 11, Quéan 6) toa lac tai dia chi 107 dudong Chg Lén, Phuong 11, Quan 6,
Thanh phé H6 Chi Minh.
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3. V& 4n phi dan sy so thim:

- Budc Phong Cong ching s6 1, Thanh phdé HO Chi Minh phai chiu 4n phi dan
su so tham 13 300.000 (ba traim nghin) dong.

- Budc ba Nguyén Hoang Thanh L phai chiu an phi din su so tham la
72.000.000 (bay muoi hai triéu) dong, nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi
da nop 1a 36.000.000 (ba muoi sau triéu) dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0019733 ngay 20/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. ba L con phai ndp sd tién 4n phi 1a
36.000.000 (ba muoi sau triéu) dong.

- ba C dugc mién nop an phi dan su so tham.

- Hoan tré lai cho ba Nguyén Thi Th s tién tam ¢mg an phi d& nop 1a 300.000
(ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0028105 ngay 03/10/2017
va s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién sd
AA/2016/0028106 ngay 03/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quéan 6,
Thanh ph H6 Chi Minh.

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Hoang Thanh L sd tién tam tng 4n phi da nop 1a
300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién s AA/2016/0019732 ngay
20/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh.

4. Vé &n phi dan sy phiic tham:

- Hoan tra lai cho ong Lai Phti C sd tién tam ¢mg an phi phtic thim da nop 1a
300.000 (ba trim nghin) déng theo bién lai thu tién sé AA/2018/0011829 ngay
10/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Hoan tra lai cho ba Théai Kim C s tién tam Gmg an phi phac tham d nop 1a
300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién s AA/2018/0011830 ngay
10/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Hoan tra lai cho Phong cong chimg s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh s6 tién
tam tng 4an phi phuc tham da ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu
tién s6 AA/2018/0011693 ngay 25/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
6, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén:h e TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; A AN 2 A 5
" TAND okp cao tai Tp HCM:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM,;

- Toa an nhan dan Quan 6, TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan Quén 6, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 1, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quaén 6, Tp.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an (Bb-Son), 25.
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