TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 32/2025/DS-PT

Ngay: 13-01-2025

V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Tho
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing
Ba Lam Ngoc Tuyén

= Thw ky phién toa: Ba Dwong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thw Truc - Kiém sat vién.

Ngay 07 va 13 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Tién
Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 517/2024/TLPT-DS ngay 14
thang 11 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 117/2024/DS-ST ngay 07 thang 9 nam
2024 ctua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 582/2024/QP-PT ngay
21 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh L& Minh T, sinh nam 1998; (c6 mat)

Pia chi: S6 1010 ap B, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Bi don: Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1978;

Pia chi: Ap M, xa M, thanh ph6 M, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén: Anh Nguyén Thanh L, sinh nim 1991;

Dia chi: s6 962 duong T, phuong N, thanh phd M, tinh Tién Giang. (cO
mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin B, sinh ndm 1966 (ving mat)
Dia chi: Ap M, x4 M, TP M¥ Tho, tinh Tién Giang.
2. Anh Nguyén Hoang N sinh ndm 1994(ving mit)



Dia chi: S6 29 L, Phuong B, thanh phd M, tinh Tién Giang.
- Nguroi khang cao: Nguyén don Lé Minh T.
Bi VKSND thanh phé M khéang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham;

* Nguyén don anh L& Minh T trinh bay: Vao ngay 05/4/2023 anh Nguyén
Vian T1 dong ¥ chuyén nhugng cho anh L& Minh T, thura dat 238, to ban do s6 08,
dién tich 2546,9 m? (do dac thuc té 2375,1 m?), Dia chi: Ap My Luong, xa My
Phong, TP. My Tho, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén suir dung dat so
CH03359 do Uy ban nhan dan TP. My Tho, tinh Tién Giang cdp cho 6ng Nguyén
Van Bung dung tén ngay 09/10/2013. Gia tri chuyén nhuong 1a 2.200.000.000
dong.

- Phuong thirc va diéu kién thanh toan:
+ Ngay 05/4/2023 dit coc s6 tién 1a 200.000.000 dong.

+ Trong vong 70 ngay, ké tir ngdy 05/4/2023 dén ngay 15/6/2023 Hai bén s&
ra phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat anh T phai thanh toan cho bén anh
T1 s tién 13 2.000.000.000 dong.

Céc diéu khoan thoa thuan khac: Anh T1 cam két 1én thd cu duoc, phan dat
khong nam trong duong vanh dai va tién hanh do dac lai c6 ban vé cong chung.

- Trudng hop anh T1 khong cung cap cac gidy to c¢6 lién quan vé thira dat nay
hay thira dat bi tranh chap hoic doi y khong ban thi phai hoan tra lai tién coc va
phai boi thudng gip 02 1an sd tién anh T da dit coc cho anh T. Trudng hop anh T
khong ding hen theo thoéa thuan dat coc s€ mat toan bo sd tién da dit coc cho anh
T1.

- Trudng hop thira dat bi quy hoach thi anh T1 phai hoan tra lai day du s tién
anh T da dat coc.

Trong thoi gian dat coc 05/4/2023 dén ngay 15/6/2023, 6ng Pham Vin B va
Nguyén Vin T1 c6 thyc hién tha tuc ky hop dong do dac lai thira dat, dong thoi
dugc Chi nhanh van phong dang ky dit dai TP. My Tho cip Phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thira dit ngay 18/4/2023. Tuy nhién, Uy ban nhan dan thanh
phd M phé duyét tai Quyét dinh sé 14809/QD-UBND ngay 30/12/2022 thi thira dat
thugc Quy hoach dat noéng nghiép - dat giao thong, va khong chuyén muc dich st
dung dat tur dat laa 1én dat tho cu duoc, nén hai bén khong thé ky hop dong chuyen
nhuong quyen sit dung dat duoc. Nhu vay, anh T1 da vi pham néi dung cam két
trong hop dong dat coc ngay 05/4/2023, thi viéc ky két hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat khong thé thuc hién duoc, nhung Nguyén Van T1 ciing khong
tra lai s tién dit coc 200.000.000 dong cho anh T.



Hién nay, thira dat trén 6ng Pham Vin B d4 chuyén nhuong cho ong Nguyén
Hoang N - Dia chi: S6 29 L, phuong B, TP. My Tho, tinh Tién Giang va ong
Nguyen Hoang N dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai TP. My Tho, tinh
Tién Giang cap Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat c¢6 sb vao sb cap gidy ching nhan CN 23913 ngay 18/7/2023.

Do d6, nay anh T khdi kién yéu cau giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau Toa an tuyén 1:36 cl}ém dut Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 05/4/2023 duoc ky ket gilra anh
Nguyén Van T1 véianh LE Minh T,

- Yéu céy anh Nguyén Van T1 phai tra lai cho anh T sb tién dat coc 1a
200.000.000 dong (Bang chir: Hai tram triéu dong).

* Bi don Nguyén Van TI c6 dai dién theo iy quyén 1a anh Nguyén Thanh L
trinh bay: Thong nhat véi ndi dung don cta anh T vé viéc gitta anh T va anh T1 ¢6
thoa thudn ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong cho anh Lé Minh T, thia dat
238, to ban dd s6 08, dién tich 2546,9 m? (do dac thuc té 2375,1 m?), Dia chi: Ap
M, xa M, TP. My Tho, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 CH03359 do Uy ban nhan dan TP. My Tho, tinh Tién Giang cdp cho 6ng Pham
Vin B dimg tén ngay 09/10/2013. Gia tri chuyén ‘nhuong 1a 2.200.000.000 dong
Tuy nhién, vao thoi diém céac bén thoa thuan chuyén nhuong, anh T da biét vé viée
phan dét chuyén nhuong c6 mot phan nam trong quy hoach va van dong ¥ chuyen
nhuong va khi tién hanh do dac hién trang phan dat trén co giam dién tich dat do
viéc x4c dinh ranh, phia anh T1 ciing théng nhat khau trir tién vao phan dién tich
dat giam nhung anh T khong dong ¥ va c¢b tinh kéo dai thoi gian thyc hién viée ky
két hop dong chuyén nhuong nén phia anh T1 da tién hanh chuyen nhugng phan
dat trén cho anh Nguyén Hoang N. Anh T1 khong dong v yéu cau khoi kién cia
nguyén don vi anh T 14 nguoi vi pham hop dong trude nén anh T1 khong dong ¥
hoan lai tién coc d3 nhan.

Tai Ban 4n so tham sb 117/2024/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm 2024 cta Toa
an nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang di can ci: Khoan 2 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Dicu
228 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 117,119, 328, 401, 406, 422
cia Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia anh Lé Minh T.

Tuyén cham dut hop dong dat coc ngay 05/4/2023 ky gitta L& Minh T va
anh Nguyen Van T1.

2. Khéng qhép nhan yéu cég budc anh Nguyén Vin T1 phai trd cho anh L&
Minh Thai so tién 200.000.000 dong.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

- Ngay 19/9/2024, nguyén don L& Minh T ¢6 don khang céo toan b ban an
so tham cta TAND thanh phd M, tinh Tién Giang. Yéu ciu cdp phuc thim stra
toan bd ban an so thAm theo hudng chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Ngay 26/9/2024 Vién truong VKSND thanh phd M c6 Quyét dinh khang
nghi phuc tham ban an so tham cua TAND thanh phoé M. D€ nghi TAND tinh
Tién Giang xét xur phuc tham vu an theo hudng Huy ban &n so tham.

Tai phién toa phtic tham: Nguyén don vén giit nguyén yéu cau khang cdo.
Bi don khong ddng v theo yéu cau cia nguyén don. Hai bén duong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luat caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu Ky phién toa va cua
ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham
dam bao ding quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Ve noi dung tranh chap: Vién kiém sat van gitt nguyén quyet dinh khang
nghi s6 05/Qb-VKS-DS ngay 26/9/2024 cua Vién truong vién kiém sé&t nhan
dan thanh pho M va cho rang ban an so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc.
pé nghi hoi dong x€t xur 4p dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, xu:
chap nhéan khang nghi cta Vién kiém sat, hily ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu trong ho so vu an d duogc tranh tung tai phién toa,
y kién cua cac bén duong sy, y kieén caa Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan
dinh nhu sau:

[1] Pon khang céo cua Nguyen don ndp trong han ludt dinh nén dugc hoi
dong x€t x1r xem xé&t, giai quyet

_[2] Xet yéu cay khang cdo cua anh T, khang nghi ctia Vién kiém sat hoi
dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Phan dat ma anh T1 lam hop ddng dit coc chuyen nhuong cho anh T
do 6ng Pham Vin B dimg tén gidy chimg nhin quyén st dung dat. Ngay
05/04/2023 hai bén lam hop dong dat coc khong thé hién y klen cua Ong B, con
anh T1 cling khong cung cap van ban da duoc nhan uy quyén tir 6ng B. Cép so
tham chua tién hanh x4c minh lam r® anh T1 nhan dit coc voi tu cach gi. Do do6
anh T1 nhén dit coc dé chuyen nhuong thtra dat nay la vi pham diéu kién vé chu
thé c6 quyén theo diéu 117 Bo luat dan sy nén bi vo hiéu theo Diéu 131 B luat
dan su.

[2.2] Ngay 16/8/2024 cap so tham c6 van ban yéu cau Phong Tai nguyén
va Mbi trudong thanh phd M cung cap thong tin vé thira dat 238 to ban d6 s 8 ¢o
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dién tich 2.375,1 m? tai 4p M x& M, thanh phd M, tinh Tién Giang. Dén ngay
28/8/2024 Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phé M d3 c6 cong van so
1604/TNMT vé viéc cung cap thong tin quy hoach cho Toa an. Viéc cip so
tham ban hanh cong van yéu cau cung cap thong tin néu trén 1a bién phap thu
thap chimg ctr theo qui dinh tai diém g khoan 2 Piéu 97 B6 luat t6 tung déan sy
nén thudc truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa. Cap so tham khong
thong bao va chuyén hd so cho Vién klem sat cung cap biét dé tham gia phién
toa la vi pham khoan 2 Diéu 21 B0 luat tb tung dan su.

[2.3] Theo hop ddng dit coc ngay 05/4/2023 c6 ghi nhan: “ Trong vong 70
ngay ké tir ngay 05/4/2023 dén ngay 15/6/2023 hai bén sé ra phong cong chirng
ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat . Tuy nhién dén ngay 08/6/2023
ong B va ba Loi Thi H (vo ong B) ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
thira dat trén cho anh Nguyén Hoang N tai Vin phong cong ching Nguyén Anh
T2. Cho nén c6 co sé xac dinh anh T1 d3 vi pham hop dong dit coc.

Tu nhimg phan tich trén, hoi ddng xét xir thay rang: Cap so tham vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung va ndi dung giai quyét chua phu hop voi qui dinh
cua phap luat. Pé dam bao quyén, loi ich hop phap cua duong sy va nguyén tic
hai cap xet xir nén can thiét hity ban an so thim. Do cap phuc tham hiy ban an so
tham nén yéu cau khang cdo ctia anh T hoi dong xét xir chua dit ra xem xét.

[3] th khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé M 1a ¢ co so
dugc hoi dong xét xir chap nhan.

[4] An phi: Anh T khong phai chiu an phi phiic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Biéu 308 B luat T4 tung dan su.

1/ Chép nhan khang nghi so 05/QD-VKS-DS ngay 26/9/2024 cia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

Huy bén 4n dan sy so tham s6 117/2024/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm 2024
cta Toa an nh&n dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

Giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang xét xir lai
theo qui dinh cta phap luét.

2/ V& an phi: Anh T khong phai chiu an phi phac tham.

Hoan tra cho anh T 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu §6
0006618 ngay 19/9/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé M, Tién
Giang.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 8 gio 00 pht, ngay 13/01/2025. C6 mat anh T, vang mit
anh L.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd M;
- CCTHADS tinh Tién Giang;
- Duong su;
- Luu ho so, VT.
Hoang Thi Tho



