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Ban an sb: 220/2018/DS-PT

Ngay: 21 -9 2018

V/v Tranh chéap vé hop dong dan sy

cam ¢, thué quyén sir dung dét va vay tai san

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdam gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong S§ Danh Pat.
Céac Tham phan: Ong Bui Vian Phuong;
Ong Pinh Chi Tam.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Bong Thap.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién
tdoa: Ong Phan Trung Quéc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 21/9/2018 tai tru so Toa an nhan dan tinh Pong
Théap xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 13/2018/TLPT- DS ngay
25/01/2018 vé Tranh chap hop ddng dan su cam cd, thué quyén st dung
dat va vay tai san.

Do ban an dan su so tham sb: 55/2017/DS-ST ngay 19 thang 12 nam
2017 cua Toa an nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 223/2018/QP-PT
ngay 09 thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Phan Van B¢ B, sinh nam 1965;
2. Pham Thi Kim B1, sinh nam 1962;
Cung dia chi: S6 nha 104/3, T6 3, 4p T, x4 P, huyén L, tinh Bong Thép.

Nguoi bao vé quyeén va lgi ich hop phép cia éng Phan Vin Bé B va ba



Phgm Kim B1 la: Luat su Pham H, la thanh vién Cong ty Luat hop danh Anh
Em Luat Su — Chi nhanh Ddng Thép.
- Bi domn:
1. Ha Thanh T, sinh nam 1973;
2. Nguyén Thi Ca Te, sinh nam 1970;
Dia chi. S6 nha 73A/3, 4p T, xa P, huyén L, tinh Déng Thap.
Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Ha Thanh Héng T1, sinh ndm 1995;
Cung dia chi. S6 nha 73B/3, 4p T, x& P, huyén L, tinh Dong Thap.
Nguoi dai dién hop phéap theo sy quyén: Ong Huynh Hitu Ti, sinh nim
1971. Pia chi: S6 nha 90/1, ap P, xd B, thanh phé S, tinh Pong Thap (Pia chi
khac: S6 nha 127, ap TL, x& H, huyén L, tinh Péng Thap) (Theo vin ban uy
quyén ngay 05/01/2018).
- Nguwoi khang cao: Anh Ha Thanh Hong T1 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

(Ba Pham Th; Kim B1 ¢c6 mat tai phién toa, 6ng Phan Van Bé B va Ludt su
Pham H vang mat khi tuyén an. Ong Ha Thanh T, ba Nguyén Th; Ca Te vang
mdt tgi phién toa. Anh Hupnh Héizu Ti dai dién cho anh Ha Thanh Héng T1
vang mdt tai phién tda va cé don dé nghi xét xi vang mqt)

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Phan Van Bé B va ba Pham Thi Kim B1 cung trinh
bay:

+ Vao ngay 26/11/2011 vo chong 6ng ba cé nhan ¢é caa dng Ha Thanh
T 02 thira dat s6 557 va 639, to ban do sb 24, dién tich 6.210m? do 6ng Ha
Thanh T va vo 1a Nguyén Thi Ca Te dang tén quyén sir dung dat véi gia 60 chi
vang 24k, thoi han 1a 03 nam. Hai bén chi 1am gidy tay va cho 6ng T thué lai
dat dé sir dung véi gia 30 gia lua IR 50404/cong/nam. Dén nim 2016 vg chong
6ng T lam tha tuc tang cho con l1a Ha Thanh Héng T1 02 thira dat néu trén. Tir
ngay cb dat cho dén nay 6ng T khong chudc lai dit va ciing khong tra 0a thué
dat cho 6ng ba.



+ Pén thang 9/2015 al (10, 11/2015dl) 6ng Bé B c6 cho 6ng T vay
90.000.000 dong, khdng c6 1am gidy to, thoi han tra 1a 10 ngay, nhung dén nay
khong thuc hién.

Do d6, vg chdng ba yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huay hop déng cam cd va thué quyén st dung dat ngay 26/11/2011,
gitra 6ng Phan Van Bé B vai 6ng Ha Thanh T.

+ Bugdc dng Ha Thanh T, ba Nguyén Thi Ca Te va anh Ha Thanh Héng
T1 lién d6i tra cho 6ng ba 60 chi vang 24k cb dat, lua thué dat tir thang
11/2011 dén thang 11/2013 1a 360 gia, thanh tién 1a: 360 gia x 86.000 ddng/gia
= 30.960.000 ddng va vén vay 90.000.000 dong, 1ai vay 1%f/thang tinh tir
thang 9/2016 dén thang 11/2017 1a 14 thang, thanh tién la: 90.000.000 dong x
1%/thang x 14 thang = 12.600.000 dong. Cong chung tién laa thué dat, vén
vay va lii vay 1a 133.560.000 dong.

- Bi don Ha Thanh T, Nguyén Thi Ca Te va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Ha Thanh Hong T1 da duoc Toa an cap so tham triéu tap hop 18
dé tham gia vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ci
va hoa giai cling nhu dé tham gia phién toa theo giay triéu tap cua Toa an dén
lan tht hai nhung van vang mat, khong co Iy do.

Trong 02 vin ban cung ngay 16/8/2017 nguoi lam ching Nguyén Thanh
T2 va Nguyén Vin U (Tp) trinh bay:

Vao ngay 26/11/2011 Ha Thanh T ¢6 ¢ cho Phan Vin Bé B 06 cong dat
ndng nghiép trong lda tam 2,8m, voi s6 vang la 60 chi vang 24k Ia that.

Tai ban &n dan su so tham sb: 02/2018/DS-ST ngay 04 thang 01 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén L da tuyén xu:

1. Hop dong cam cé quyén su dung 06 cong dat ndng nghiép tam 2,8m
ngay 26/11/2011, gita:

- Bén cam cb quyén sur dung dat:

Ha Thanh T - Sinh nam: 1973.

Dia chi: 73A/3 4p T, xa P, huyén L, tinh Péng Thap.
- B&n nhan cam cb quyén sir dung dat:

Phan Van Bé B - Sinh nam: 1965.



Pia chi. 104/3t6 3 4p T, x4 P, huyén L, tinh Bong Thap.

La vo hiéu.

2. Hop dong thué quyén st dung 06 cong dat ndng nghiép tam 2,8m
ngay 26/11/2011, gita:

- Bén cho thué quyén st dung dat:

Ha Thanh T - Sinh nam: 1973.

Dia chi: 73A/3 4p T, x& P, huyén L, Tinh Bdng Thap.

- Bén thué quyén st dung dat:

Phan Van B¢ B - Sinh nam: 1965.

Dia chi: 104/3t6 3 4p T, x4 P, huyén L, tinh Bng Thap.

La vo hiéu.

3. Buoc: Ha Thanh T, Nguyén Thi Ca Te, Ha Thanh Hong T1 lién doi
tra cho Phan Vin Bé B; Pham Thi Kim B1 vén cam cé quyén sir dung dat 60
(sau muoi) chi vang 24 (hai muoi bdn) kara, vang thi truong, von gia tri la
thué quyén sir dung dat 30.960.000 dong va von vay 90.000.000 dong, 14i vay
12.600.000 dong. Cong chung 1a 133.560.000 dong (Mot trim ba muoi ba
triéu, nam trim sau muoi nghin dong).

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua Phan Van Bé B, Pham Thi
Kim B1 ma Ha Thanh T, Nguyén Thi Ca Te, Ha Thanh Hong T1 cham tra
133.560.000 d6ng thi hang thang Ha Thanh T, Nguyén Thi Ca Te, Ha Thanh
Hong T1 con phai lién d6i tra cho Phan Van Bé B; Pham Thi Kim B1 thém
phan I3, theo muc 13i suat 10%/nam, con dbi vai 60 chi vang 24 kara, vang thi
truong thi theo muc 14i suat binh quan caa céc to chic tin dung tai dia phuong
c¢6 quy dinh, twong Gng voi thoi gian cham tra tai thoi diém tra no cho dén khi
tra xong.

5. Ban chinh Giay chiing nhan dang ky phuong tién thuy noi dia, Giay
chung nhan an toan ky thuat va bao vé moi truong phuong tién thuy ndi dia va
phuong tién: S dang ky: DT - 19810.

Chu phuong tién: Ha Thanh T.

Pia chi cha phuong tién: xa P, huyén L, tinh Dong Thap.



Pi duogc ding ky phuong tién c6 dic diém sau:

Cép phuong tién: VR SII. Cong cu: Chd hang khé.

Nam va noi dong: 2010, Ddng Thap.

Chiéu dai thiét ké: 11,60m. Chiéu dai I6n nhat: 12,85m.

Chiéu rong thiét ké: 3,15m. Chiéu rong 16n nhat: 3,30m.

Chiéu cao man: 1,05m. Chiéu chim: 0,90m.

Man kho: 0,15m. Vat liéu vo: Go.

May chinh: 01 may MAZDA4-76cv (SM: 109831).

Trong tai toan phan, sb luong ngudi duoc phép cha, sic kéo day:

Luong hang 14,5 tan. Trong tai toan phan 15 tan.

Pia chi phuong tién o tai: 104/3, t6 3, 4p T, x& P, huyén L, tinh Pong
Théap khong c6 niém phong giao cho nguoi dang quan 1y 1a: Phan Van Bé B -
Sinh nam: 1965; Pham Thi Kim B1 - Sinh nim: 1962 cung dia chi: 104/3 t6 3
ap T, x& P, huyén L, tinh Bong Thép tiép tuc quan ly, tréng gitt, khong lam
mat, khong duoc tu béan, tang, cho, di doi hoic thay d6i hién trang cho dén khi
ban an hodc Quyét dinh cia Toa an c6 hiéu luc phap luat dé dam bao cho giai
doan thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung khac; quyén va thoi
han khéang c4o; quyén, nghia vy va thoi hiéu thi hanh an cta cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03 thang 01 nam 2018 anh Ha Thanh
Hong T1 1am don khang cao toan b ban an dan sy so tham sé: 02/2018/DS-
ST ngay 04 thang 01 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén L va yéu cau Toa
a4n cap phuc tham giai quyét anh khong c6 nghia vu lién doi cing voi ng Ha
Thanh T, ba Nguyén Thi Ca Te tra cho 6ng Phan Van Bé B va ba Pham Thj
Kim B1 60 chi vang 24k va sé tién 133.560.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi
kién, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ha Thanh Hong T1 van giir
nguyén khang céo caa minh, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé
noi dung giai quyét caa vy an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac Nguyén don phét biéu



y kién va @& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cua anh Hong
T1, gitt nguyén ban an so tham.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap phat biéu y kién
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phéap luat ¢ giai doan phlc tham:

+ V& t6 tung: Tham phén chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xir,
Thu ky, Luat su va cac duong su ¢ mit tai phién tda déu chap hanh dang quy
dinh caa Bo luat T4 tung Dan su. Riéng cac duong su vang mit tai phién toa
khong chap hanh ding theo gidy triéu tap cua Toa &n.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo
ctia anh Hong T1, giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ca ¢6 trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh Ha Thanh Hdng T1 khang céo cho ring cha caa anh 1a 6ng Ha
Thanh T ky tén vao giy c dat cho ong Phan Van Bé B vao ngay 26/11/2011
lac d6 anh méi 16 tudi dang 1a hoc sinh pho théng. Mat khac, khi cha me anh
vay tién, cam cd, thué quyén sir dung dat khong lién quan dén anh va cac giay
to vay tién, cam cé, thué quyén sir dung dat giira ong T, ba Te véi ng Bé B va
ba Kim B1 khong c6 chit ky cua anh. Khi hoa giai tai 4p T, x4 P, huyén L 6ng
Bé B va ba Kim B1 khong dé cap dén viéc anh phai lién dai tra ng. Vi vay, anh
khong c6 nghia vu lién d6i cung véi cha me anh la 6ng Ha Thanh T, ba
Nguyén Thi Ca Te tra cho 6ng Phan Vin Bé B va ba Pham Thi Kim B1 60 chi
vang 24k va sé tién 133.560.000 dong.

Xét thay, tuy anh khéng co truc tiép tham gia giao dich cdm cd, thué
quyén str dung dat va vay tién, nhung sau khi dng Ha Thanh T va ba Nguyén
Thi Ca Te la cha me anh thuc hién céac giao dich dan su néu trén thi anh cung
véi cha me anh la nhitng nguoi dugc huong loi tir cac giao dich do. Mat khac,
cha me anh khéng ding tai san ctia minh dé tra no cho dng Bé B va ba Kim B1
ma tang cho toan bd quyén sir dung dat ciia minh cho anh 1a ¢é y tau tan tai san
khéng mudn tra ng. Anh 1a ngudi duge hudng tai san cua cha me anh ting cho
nén anh phai cé nghia vu lién déi cung véi cha me anh tra ng. Vi vay, Toa an
cap so tham budc anh c6 nghia vu lién d6i véi 6ng Ha Thanh T va ba Nguyén



Thi Ca Te tra 60 chi vang 24k va 133.560.000d cho 6ng Phan Van Bé B va ba
Pham Thi Kim B1 la c¢6 can ctr.

Xét y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa Nguyén don
va vi dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Béng Thap dé nghi Hoi ddng xét xr
khdng chap nhan khang céo cua anh Hong T1, gitt nguyén ban an so tham la
c6 can cir va phd hop nén chip nhan.

Tir nhimg can ¢t néu trén xét thay Toa an cap so tham xét xir 1a ¢6 can ctr
va phu hop nén Hoi dong xét xi khéng chap nhan khang céo cua anh Ha Thanh
Hong T1, giit nguyén ban an so tham nhung diéu chinh lai cach tuyén an.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 147, Diéu
148, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 166, ctia Bo luat t tung dan su; Diéu 122,
biéu 131, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su; khoan 2 Piéu 170,
khoan 3 Diéu 188, Diéu 195 Luat dat dai va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi, & phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khéng chap nhan khang céo cua anh Ha Thanh Hong T1.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 55/2017/DS-ST ngay 19 thang
12 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén L.

- Tuyén bd hop déng cam cd quyén sir dung dat va hop dong thué quyén
st dung dat ngay 26/11/2011, gitra 6ng Phan Vian Bé B voi 6ng Ha Thanh T 1a
giao dich dén su vo hiéu.

- Budc dng Ha Thanh T, ba Nguyén Thi Ca Te va anh Ha Thanh Héng
T1 c¢6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng Phan Van Bé B va Pham Thi Kim B1 60
(sau muoi) chi vang 24k vang 9,8 tudi va 133.560.000 dong (Mot tram ba muoi
ba triéu nim traim sau muoi nghin déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong thi hang thang con phai chiu tién 14i theo 14i suat bang 50% muc I4i
suat quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015 twong ¢ng Voi



thoi gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong. Déi véi vang thi theo
muc |&i suat binh quan cua cac té chuc tin dung tai dia phuong co quy dinh,
tuong (ng véi thoi gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong.

- Phuong tién thay noi dia (Chiéc ghe) cia dng Ha Thanh T ¢6 s6 ding
ky: BT — 19810, ban chinh Giay chang nhan ding ky phuong tién thay noi dia
s6 317/DK-10 ngay 14/5/2010 dung tén Ha Thanh T, ban chinh Gidy chtng
nhan an toan ky thuat va bao vé méi truong phuong tién thay ndi dia ngay
10/5/2010 dtng tén Ha Thanh T tiép tuc giao cho 6ng Phan Vin Bé B va ba
Pham Thi Kim B1 quan ly & dam bao thi hanh an.

- V& &n phi:
+ Ong Ha Thanh T, ba Nguyén Thi Ca Te va Ha Thanh Hong T1 lién
d6i chiu 16.788.000 dong an phi dan sy so tham.

+ Anh Ha Thanh Hong T1 phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phuc
tham va duoc trir vao 300.000 dong tién tam wng an phi dan su phdc tham theo
bién lai s6 00930 ngay 05/01/2018 ctiia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén L.

+ Ong Phan Vian Bé B va ba Pham Thi Kim B1 duoc nhan lai 9.135.000
d6ng tién tam tng an phi da nop theo bién lai sb: 12631, ngay 03/5/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L.

- V& chi phi té tung:

Ong Ha Thanh T, ba Nguyén Thj Ca Te va anh Ha Thanh Hong T1 lién
d6i chiu 500.000 d6ng. Do 6ng Phan Van Bé B da tam tng trudc nén dng Ha
Thanh T, ba Nguyén Thi Ca Te va anh Ha Thanh Hong T1 ¢6 nghia vy lién déi
tra lai cho 6ng Bé B 500.000 dong.

Phan caa ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bong Thap; A AN 5 [ e
- Phong KTNV va THA TAND tinh BT; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén L;
- Chi cuc THADS huyén L;
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