TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 43/2025/DS-PT

Ngay: 14/03/2025
“V/v tranh chap hop dong dat coc ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Vin Vinh;

Cdc Tham phdn: Ong Duong Ha Ngan va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Phan Hoang Duy — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pak Nong.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 03 nim 2024, tai try sé Toa an nhan déan tinh Pak Nong xét xir
phtc tham cong khai vy an thu 1y so: 108/2024/TLPT-DS, ngay 01 thang 11 nim
2024 vé viée “Tranh chdp hop déng ddt coc”.

Do ban 4n dan su so tham sé: 33/2024/DS-ST, ngay 26 thang 8 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Pak RLap, tinh Dak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb:111/2024/QD-PT ngay 11
thang 12 nam 2024. Gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Tan D, sinh nim 1980; dia chi: thén B, xa N,
huyén D, tinh biak Nong; co6 mat.

Bi don: Ong Pham Minh H, sinh nim 1995; dia chi: s A, dudng N, t6 dan
phé F, thi tran K, huyén D, tinh bak NoOng; c6 mat.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Ba B, sinh nim 1965; dia chi: T6 dan phd H, thi trin K, huyén
b, tinh Pak Nong; vang mat.

- Ba Cao Thi N, sinh nam 1982; dia chi: T dan phé E, thi tran K, huyén D,
tinh Pak Nong; vang mat.

- Ba Bang Thi N1, sinh nam 1980; dia chi: thon B, xa N, huyén D, tinh Pk
No6ng; c6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Nguyén Tin D trinh bay:

Ngay 15/3/2022 dng Nguyén Tan D va 6ng Pham Minh H ky hop ddng dat
coc chuyén nhuong dién tich 210m? thudc thira dat sb 243, to ban dd sb 18 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) sé DA037316 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh P cép ngay 13-5-2021 mang tén Pham Minh H, 6ng Nguyén Ba
P va ba Cao Thi N (dong so hitu) hai bén thoa thuin gia tri chuyén nhuong la
690.000.000 ddng, dit coc 100.000.000 déng. Hen dén ngay 25/4/2022 thyc hién
thu tuc sang tén nhung hét han thoa thuan 6ng H van khong thuc hién dugc thu tuc
tach thira dé chuyén nhuong cho 6ng D. Theo cic quy dinh cia UBND tinh P va
Phong tai nguyén va Moi trudng huyén D, tinh Pak Nong néu thi 6ng H khong thé
thue hién duoc thu tuc chuyén muc dich sir dung dt va tach thira d6i v6i dién tich
dat chuyén nhuong cho dng D.

Do 6ng H da c6 16i khong cung cép thong tin vé quy hoach khong phu hop
dé chuyén muc dich thira dat trén cho 6ng D nén 6ng H yéu ciu toa an tuyén bd
hop dong dit coc ngay 15-3-2022 v6 hiéu va budc ong Pham Minh H phai hoan tra
cho 6ng Nguyén Tan D sb tién dit coc 1a 100.000.000d (mdt trim triéu dong). Tai
phién toa so tham 6ng D rat yéu cau bdi doi thuong sd tién sb tién 100.000.000
dong.

Bi don éng Pham Minh H trinh bay:

Ngay 15/3/2022, 6ng Pham Minh H va 6ng Nguyén Tan D ky két hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 210m? va tai san gin lién véi
dat gia 690.000.0000 dong, coc trudc 100.000.000 dong. Thoa thuan hen dén ngay
25/4/2022 tién hanh chuyén nhuong va éng D giao ndt sd tién con lai. Ong H giao
ban sao gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat cho ong D di lam thu tuc tach thira, chuyén muc dich st dung dat. Pén
ngay 25/4/2022 6ng D van chua 1am duoc thu tuc tach thira, chuyén doi muc dich
str dung dat nén dé nghj 6ng H ddng ¥ cho gia han thém, khong 4n dinh thoi gian
cu thé dé thuc hién thu tuc tach thua. Trude do, ong H khong nhan duogc cac van
ban tra 16i cia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén D dbi v6i hd so xin chuyén
muc dich sir dung dat nén khong biét dat khong du dicu kién chuyén muc dich sir
dung dét va tach thua.



Ong H cho rang 6ng D 1 nguoi vi pham thoa thun cua cac bén, khong tiép
tuc mua dat thi phai chiu mét tién coc va van c6 thién chi chuyén nhuong phﬁn dién
tich dat trén cho 6ng D nhu da thoa thuan.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Bd P vava Cao Thi N
trinh bay:

Ong D, ba N ¢ nghe 6ng H ky két hop ddng dit coc voi 6ng D vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 210m® va tai san gin lién voi dét tai
thira dat s6 243, t ban d6 s6 18, theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DA 037316 do So Tai nguyén va Moi
trudong tinh B cép ma ong ba déng s& hitu véi 6ng Pham Minh H, sb tién nhan dat
coc 1a 100.000.000 dong. Ong H c6 nho 6ng B, ba N khi nao cac bén ra phong
cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong dat thi nho 6ng B ky chuyén nhuong.
Ong b, ba N khéng truc tiép ky két va khong truc tiép nhan tién va khong duoc
chia so tién nay nén khong lién quan, do d6 ong D, ba N dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ba Ding Thi NI théng nhdt véi y
kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Minh H1 va khéng trinh bay bé sung gi thém.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 33/2024/DS-ST ngay 26-8-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Pak R’l4p, tinh Pak Nong di quyét dinh:

Can ct khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244 ctua B luat T tung dan su; cac
diém a, b khoan 1, khoan 2 Diéu 117, Diéu 131, Diéu 328, khoan 1, khoan 2 Diéu
408 cua Bo luat Dan su; Diéu 143 cua Luat it dai; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Tan D d6i v6i 6ng Pham
Minh H.

1.1. Tuyén bd hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v&i dat ngay 15/3/2022 giira 6ng Nguyén Tan D va 6ng Pham Minh
H vo hiéu.

Budc 6ng Pham Minh H phai tra cho 6ng Nguyén Tan D so tién dat coc da
nhan 13 100.000.000d (mdt tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién



con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan su.

Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Tan D vé viéc
budc 6ng Pham Minh H phai bdi thudng cho 6ng Nguyén Tan D mot khoan tién
tuong duong sb tién dit coc 1a 100.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cp so thim con quyét dinh vé nghia vu thi hanh 4n, an phi
va thong bao quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 10-9-2024, bi don 6ng Pham Minh H khang co
yéu cau tuyén khong chap nhan don khdi kién cua 6ng Nguyén Tan D budc 6ng
Pham Minh H phai tra lai s6 tién nhan coc 1a 100.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don
giit nguyén yéu cau khang cao. Cac bén duong su khong cung cap thém tai liéu,
chirng cir méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phdt biéu quan diém gidi quyét vu
an:

- Vé thu tuc t6 tung qua trinh thu 1y va giai quyét vu an trong giai doan xét xir
phtc thim, Tham phan Chii toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu ky Toa an
da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén suy.

V& noi dung: Hop dong dit coc gitta 6ng D va dng H 1ap ngay15-3-2022 tur
nguyén, khong vi pham, hinh thirc ctia hop dong phu hop véi quy dinh tai Piéu
117, Pidu 119 va Diéu 328 cua Bo luat Dan su. Xét yéu ciu ciia nguyén don, bi
don cac tai li€u ching ctr trong hd so vu an théy réng: Dién tich cac bén thoa thuan
khong du diéu kién dé tach thira, nén cin ct theo Diéu 408 ciia Bo luat Dan sy thi
thudc truong hop dbi twong cia hop dong khong thé thuc hién duoc do d6 hop
ddng vo hiéu. Viéc nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu 1a ¢o can ct,
dong thoi cac quy dinh cta phap luat vé dién tich tdi thiéu dé tach thira 13 quy dinh
cong khai, nguoi st dung dat c6 nghia vu phai biét dé thuc hién cac quyén, nghia
vu cta minh do d6 trong trudng hop nay ca nguyén don va bi don déu co 16i. Cap
so thadm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢ can cu. Bi don khang
c4o nhung khong cung cap thém tai liéu chimg ctr ching minh cho yéu cau cia
minh nén dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung
dan su tuyén khong chap nhan yéu cau khang cao cta bi don Pham Minh H, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN DINH:



Can ctr vao cdc tai liéu, chung cur co6 trong ho so vu 4an, két qua hoi, tranh tung
tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Pon khang cdo ciia 6ng Pham Minh H nop trong thoi han luat dinh, da
ndp tién tam tmg an phi phuc thim theo quy dinh nén duoc xem xét theo trinh tu
phic tham.

[2]. Xét nd1 dung khang cdo cua bi don Pham Minh H, Ho1 déng x€t xur phuc
tham xét thay:

Ngay 15-3-2022, 6ng Nguyén Tan D va dng Pham Minh H ky két hop dong
dat coc chuyén nhuong 210m? (6mx35m) dat tai thira dat sb 243, to ban dd sb 18,
theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 DA037316 véi gia 690.000.000 dong,
dit coc trude 100.000.000 dong va an dinh thoi gian thuc hién. Tuy nhién, hét han
giao két trong hop dong cac bén van khong thé thyc hién duoc viéc chuyén nhuong
do dién tich 210m’ dét cua 6ng H 1a dit c6 muc dich sir dung 1a dat trong cay lau
nam, khong du diéu kién tach thira va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat doc
1ap theo Quyét dinh caa Uy ban nhan déan tinh B quy dinh vé dién tich, kich thudc
t6i thiéu dugc phép tach thira. Mic du, quy dinh cta phéap luat vé dién tich t6i thiéu
dé tach thira 13 quy dinh cong khai va nguoi str dung dat c6 nghia vu phai biét dé
thuc hién cac quyén, nghia vu cua minh nhung trong trudng hop nay ca nguyén
don va bi don khong tim hiéu trudc khi ky két hop ddng dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat. Hop dong dit coc vo hiéu do dbi tuong khong thé thyc hién
dugc ma 15i xuét phat tir hai bén nén khong co can cir chap nhan yéu cau khang
cao.

[3]. Xét quan diém cta Dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phi hop nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ong
Pham Minh H phai chiu an phi dan su phuc tham.

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su:

Khong chap nhan khang cao cta 6ng Pham Minh H, giit nguyén Ban an dan
su so tham sd: 33/2024/DS-ST ngay 26/8/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Pak
R’Lép, tinh Pak Néng.

Can ct khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244 ctua Bo luat T tung dan su; cac
diém a, b khoan 1, khoan 2 Diéu 117, Diéu 131, Diéu 328, khoan 1, khoan 2 Diéu
408 cua Bo luat Dan su; Diéu 143 cta Luat DAt dai; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét



s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Tan D d6i v6i 6ng Pham
Minh H.

1.1. Tuyén bd hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 15/3/2022 gitta 6ng Nguyén Tan D va dng Pham Minh
H vo hiéu.

Budc ong Pham Minh H phai tra cho 6ng Nguyén Tan D sé tién dat coc da
nhan 13 100.000.000d (mdt tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién i ciia so tién
con phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia B ludt
Dan su.

1.2. Pinh chi giai quyét di véi yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Tan D vé viéc
budc dong Pham Minh H phéi boi thuong cho 6ng Nguyén Tan D mét khoan tién
tuong duong sb tién dit coc 1a 100.000.000 dong.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so thim: Budc 6ng Pham Minh H phai ndp sd tién 5.000.000d
(ndm triéu dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Tan D sb tién 5.000.000d (ndm triéu dong) tam
g 4n phi di ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0000960 ngay
25 thang 10 nam 2023 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Dik R’Lép, tinh Pak
Nong.

3.2. V& an phi dan sy phtc thim: Budc ong Pham Minh H phai nop 300.000
dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy phac tham, khau trir vao tién tam Gmg an
phi d3 ndp theo bién lai s6 0000703 ngay 20 thang 11 nim 2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Pak R’lap, tinh Dak Nong.

4. Céc quyét dinh khac cia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dén su,



thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su”.
5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Mol ot TPHOM: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Nong: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Dak R’14p;

- Chi cyc THADS huyén Dék R’1ap;
- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su.

Vo Van Vinh



