TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 91/2023/DS-PT
Ngay 02-8 -2023
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tong Vin Vién

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Trung

Ong Ping Vin Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Chi, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba /0
Thi Kim Lién, Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 6 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh
xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 79/2023/TLPT-DS, ngay 07 thang 7
nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an déan su so tham sb 35/2023/DS-ST, ngay 23 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 111/2023/QDPT-DS,
ngay 21 thang 7 nam 2023 cta Toa &n nhan dan tinh Tra Vinh, gifta cdc duong
su:

- Nguyén don: Ong Lam Vian G, sinh nim 1974 (c6 mit)
Dia chi: Ap S, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bi don: Ong V& Quéc D, sinh ndm 1957 (c6 mit)

Dia chi: Ap S, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi C, sinh nam 1959 (c6 mat)

2. Anh Tran Trung H, sinh nim 1981 (c6 mat)



Dia chi: Ap S, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang cao: Ong Lam Van G 1a nguyén don va 6ng V6 Quéc D 1a
bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 04/10/2022 va cdc loi khai trong qud trinh giai
quyét vu an, nguyén don éng Lam Van G trinh bay:

Ngay 25/02/2022 giira 6ng va dng VO Quéc D, ba Pham Thi C thoa thuan
dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich 600 m? (Ngang
20m; dai 30m) thuoc thira So 675, to ban db s6 31, muc dich sir dung: Dét trong
cdy lau nam, toa lac tai 4p S, x& N, huyén C, tinh Tra Vinh voi gia chuyen
nhuong 2.000.000 dong/m2 Hai bén co 1am thoa thuan dit coc trudc véi so tien
150.000.000 ddng. Do phan dién tich dat thuc té chi c6 419 m? khong du dién
tich tach thira nén éng va vg chong 6ng D c¢6 thoa thuan chi phi cho viéc tach
thira va chuyén muc dich s& do bén 6ng chiu. Sau khi ¢d thoa thuan nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua 6ng D thi o ong c6 y dinh chuyén nhuong cho ong
Tran Trung H. Sau do, ong G dua thém tién coc cho 6ng D 03 lan véi s tién
250.000.000 dong (s6 tién nay la cua ong Tran Trung H dua cho 6ng). Tong
cong so tién coc dng D da nhan cua 6ng bang 400.000.000 dong.

Sau khi 6ng D thyc hi¢n xong thu tuc tach thira 675, dién tich 419 m? va
chuyen muc dich xong, thi vog chong ong D khong ddng y tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong. Khi c6 gidy bao thué ong G va dng H co6 dén gap 6ng D
vao khoang 10 gio ngay 29/9/2022 dé dua tién tra chi phi chuyén muyc dich va
chi phi tach thua thl ong D khong ddng y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyen
nhuong dat. Ong van mudn tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat thira 675 véi gia 2.000.000 dong/m?.

Nay 6ng G yéu cau Toa an giai quyét buoc ong Vo Quéc D, ba Pham Thi
C tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dién tich 419
m? thudc thira s6 675, to ban do sb 31, dat toa lac tai 4p S, x& N, huyén C, tinh
Tra Vinh. Truong hop ong Vo QUOC D khong tiép tuc thuc hién hop dong thi
phai bdi thuong 01 khoang tién bang s tién dat coc 1a 400.000.000 dong. Tong
cong 6ng D phai tra cho 6ng bang 800.000.000 dong.

- Theo bi don éng V& Quéc D co y kién trinh bay:

Ong thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhwong quyén sir dung dat dién tich
600m? thudc thira sé 675, to ban d6 s6 31, toa lac tai 4p S, x& N, huyén C cho
6ng Lam Van G Vvéi gid chuyén nhuong bang 1.200.000.000 ddng (Mot ty hai
trdm tridu dong). Ong c6 1am gidy thoa thuan dit coc ngay 25/02/2022 véi s
tién coc bang 150.000.000 dong. Luc thoa thuan Gidy chung nhan quyen su
dung dat 6ng dang thé chap tai Ngan hang, sau khi nhan coc xong dng lay glay
tir Ngan hang va thuc hién thu tuc tach thaa, chuyén muc dich. Sau d6 vo chong
6ng c6 nhan thém tién ban dat tong cong 1a 250.000.000 d¢éng. Tét ca nhiing lan
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nhan tién vo chong ong déu nhan tir 6ng G khdng ¢ nhan tién tir 6ng Tran
Trung H.

Khi ky hop dong dat coc hai bén khong c6 thoa thuan chuyén muc dich, chi thoa
thuan chuyén nhuong phan dat trong cdy lau ndm. Sau nay chd 6ng G va ong
Tran Trung H m&i yéu Cau vo chdng dng tach thira va chuyén muc dich 1én dat
&. Hai bén thoa thuan tat ca cac chi phi 1a do bén éng G lo. Tuy nhién, sau khi
chuyén muc dich xong thi 6ng G khong dong ¥ lo chi phi dé 6ng lay giy chung
nhan ma lai yéu cau ong lay tién tir ong H dé dong cac khoan chi phi nay. Ong
phai tu bo tién ra so tién nay dé Iay gidy chiing nhan vé. Nay 6ng khong dong y
tlep tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong voi ong Lam Van G. Vg chdng 6ng
ddng y tra lai s6 tién da nhan coc 1a 400.000.000 dong va d¢ong y chiu phat coc
trén s tién 1a 150.000.000 déng vi vo chdng 6ng c6 thoa thuan phat coc trén sd
tién nay. Yéu cau Toa xem xét 15i cua cac bén néu 6ng G cd 18i thi 6ng G ciing
phai chiu % s tién phat coc. CAc lan dua tién sau 1a 6ng G dua thém tién chuyén
nhuong quyeén st dung dat bang 250.000.000 dong, day khong phai tién coc nén
ong khong dong y phat coc.

- Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran TrungHcoy kién trinh bay:
Ong co nghe ong G cd nhan chuyén nhuong quyen s dung dat nhung khong
biét 1a chuyén nhuong cia ai. Sau ndy 6ng mai biét 1a nhan chuyén nhuong cua
6ng V6 Quéc D va ba Pham Thi C, 6ng G nhan chuyén nhuong dién tich 600 m?
thuoc thira s 675, to ban d6 sb 31, dat toa lac tai 4p S, x& N, huyén C, gia
2.000.000 ddng/m?, sau nay dng mua lai dién tich dat trén cua 6ng Lam Vin G
Véi gia 1a 1.400.000.000 ddng. Ong Lam Van G dat coc trudc 150.000.000
ddng, thoi gian sau 6ng D can tién nén dng moi dua éng G dua thém tién coc
250.000.000 dong dé dwa cho 6ng D. Do dién tich theo hién trang chi con lai
khoang 419 m? khong du dién tich tach thira, nén phai tién hanh chuyén muc
dich mai thyc hién thu tuc tach thira dugc. Vao ngay 29/9/2022 éng va ong G co
dén gap ong D dé thoa thuan tra tién chuyén myc dich cho ong D nhung 6ng D
khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Nay doi véi viéc
tranh chap trén giira dng G va vo chong ong D, dng khdng co y Kién. Doi véi s6
tién ma 6ng da dua cho 6ng G dé tra tién coc dat thi ong va 6ng G s& tu thoa
thuan vai nhau.,

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi C thong nhdt phan
trinh bay va ¥ kién ciia éng V6 Quoc D.

Tai ban an so tham s6 35/2023/DS-ST, ngay 23 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diem a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Bicu
39; biéu 91; Diéu 92; biéu 147; Diéu 165 va Diéu 166 Bo luat T tung dén su.

Cian ctr Diéu 328 Bo luat Dan sy 2015;



Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi
va lé phi Toa an;

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Lam Van G. Budc ong Vo
Quoc D va ba Pham Thi C phai tra cho 6ng Lam Véan G tong so tien bang
600.000.000 dong (Sau tram tricu dong); trong do tién CoC chuyén nhuong
quyén st dung dét 1a 400.000.000 ddng va tién phat coc 1a 200.000.000 ddng.
Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, 13i sudt cham tra va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 07/6/2023, nguyén don 6ng Lam Van G khang cdo yéu cau Toa an
cap phtic tham giai quyét budc 6ng Vo Qubc D bdi thuong gip 02 1an tién dit
coc cho 6ng theo thoa thuan véi tong s tién bang 800.000.000 dong (tam trim
triéu dong).

Ngay 06/6/2023, bi don 6ng Vo Quéc D khang céo yéu cap phiic tham
giai quyét chip nhan tién coc mua ban dat 1a 150.000.000 dong, con so tién
250.000.000 dong 1a tién tra trudc yéu cau tinh 14i suat trén sé tién nay. Vé tinh
16i hity hop dong yéu cau 6ng G chiu 70%, 16i cia ong 1a 30%.

Tai phién toa phtic thAm nguyen don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan d3 thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé t6 tung Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky da tién hanh dung cac quy dinh cua B luat To tung dan su. Cac duong su
thuc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Xét thiy, tai phién toa phuc tham 6ng Lam Van G, 6ng
V& Quéc D, ba Pham Thi C va 6ng Tran Trung H tu nguyén thoa thuén tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira sé 852, dién tich
419m?, to ban do s6 31, toa lac 4p S, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh. Ong G dong
¥ tiép tuc thanh toan tién phi trudc ba, tién chuyén muc dich sir dung dat cho
6ng D, ba C. Ngoai ra, 6ng G va 6ng H tu nguyén hd trg thém cho ong D va ba
C s6 tién bang 40.000.000 dong. Nhan thay viéc théa thuan nay 13 hoan toan tu
nguyén, pht hop véi quy dinh phép luat. Dé nghi Hoi dong xét xir cong nhén su
thoa thuan cta cac duong sy, sta ban an so tham sd 35/2023/DS-ST, ngay 23
thang 5 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Qua xem x&t céc tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu an, su thoa thuan cua
duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién; Hoi dong xét xtr thay rang:

[01] Xét thiy giita ong G va vo chong ong D, ba C déu thira nhan cac bén
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 600m?, thudc thira s6
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675 (nay la thira s6 852, dién tich 419m? t& ban do s6 31, loai dat ¢ nong thon)
toa lac 4p S, x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh véi gia 2.000.000 dong/Im?. Vao
ngay 25/02/2022 giita hai bén c6 lam hop dong dit coc vai s tién 150.000.000
déng, ngay 09/3/2022 6ng G giao cho 6ng Danh sb tién coc bang 50.000.000
ddng, ngay 14/3/2022 6ng G giao cho 6ng D nhan thém sé tién 50.000.000 dong
va ngay 05/7/2022 6ng D nhan thém sé tién 150.000.000 d¢éng. Tong cong dng
D d3 nhan tir dng G s6 tién 400.000.000 ddng.

[02] Sau khi xét xir so tham, 6ng Lam Vian G va 6ng V& Qudc D khéng
c4o. Tuy nhién, tai phién toa phic tham hom nay nguyén don 6ng Lam Vin G,
bi don 6ng V& Qudc D, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi C,
6ng Tran Trung H thong nhat théa thuan nhiing van dé nhu sau:

Ong Lam Vin G va 6ng V& Qubc D, ba Pham Thi C ddng ¥ tiép tuc thuc
hién hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 852, dién tich 419m?,
loa dit & nong thon, toa lac ép S, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh véi gia theo thdéa
thuan bang 2.000.000 déng/1m? voi tong sb tién bang 838.000.000 dong. Ong
Lam Vin G d3 giao cho 6ng V& Qubc D, bad Pham Thi C sé tién bang
400.000.000 dong, nén ong G con phai tiép tuc thanh toan cho éng D va ba C
thém sd tién bang 438.000.000 dong.

Ong Lam Vian G dong ¥ thanh toan tién 1é phi trudc ba va tién chuyén muc
dich quyén sir dung dét tir dit cdy lau nam sang dat tho cu cho éng V& Qubc D
v6i sb tién bang 55.000.000 dong. Pong thoi, ong G va dng Tran Trung H tu
nguyén hd tro cho 6ng V& Qubc D, ba Pham Thi C thém s tién bang
40.000.000 ddong.

Hoi dong xét xir thdy rang viée thoa thuan gitta cac duong su 1a hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao durc xa hoi, nén
dugc chap nhan.

[03] Xét thdy, ¥ kién ctua Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi
déng x€t xr ghi nhan sy tu nguyén ctia duong sy, stra ban an so tham 1a ¢6 can
ctr chap nhan.

[04] V& an phi dan su so thim: Ong Lam Van G phai chiu an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach bang 300.000 dong, nhung duoc trir vao tién tam tng
an phi 6ng G da nop biang 300.000 dong, theo bién lai thu s6 0014067 ngay
01/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

[05] V& an phi phuc thAim: Ong Lam Van G, 6ng V& Qudc D khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cian ctr Picu 300; khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan sy nam
2015;
Cong nhan sy thoa thuan gita nguyén don 6ng Lam Vin G, bi don ong V6 Qudc
D, nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi C, 6ng Tran Trung H.
Stra ban an so tham sé 35/2023/DS-ST, ngay 23 thang 5 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

1. Buoc 6ng Lam Vin G va 6ng Vé Québc D, ba Pham Thi C dén co quan
nha nudc c6 tham quyén 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thia sb
852, dién tich 419m? loai dat & tai nong thon, td ban dd sb 31, toa lac ép S, xa
N, huyén C, tinh Tra Vinh. Gia dat theo thoa thuan bang 2.000.000 dong/Im?
v6i tong so tién chuyén nhuong quyén sir dung dat bang 838.000.000 dong (Tam
tram ba muoi tam triéu dong), 6ng Lam Van G da giao cho ong V& Quéc D, ba
Pham Thi C s6 tién bang 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong), nén ong G
tiép tuc thanh toan cho 6ng D, ba C thém s tién 438.000.000 dong (Bdn trdam
ba mwoi tém triéu dong).

2. Buoc 6ng Lam Van G hoan tra tién 18 phi trudc ba va tién chuyén muc
dich quyén st dung dat cho 6ng V& Qudc D, ba Pham Thi C véi sb tién bang
55.000.000 dong (Nam muwoi triéu dong). Pong thoi, ong Lam Van G va ong
Tran Trung H hd tro cho ong V6 Quoc D, ba Pham Thi C thém s tién bang
40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong).

2. Vé an phi so thim: Budc 6ng Lam Van G phai chiu 4n phi dan su so
tham bang 300.000 dong (Ba trim ngan dong), nhung duoc trir vao tién tam Ung
an phi 6ng G di ndp bang 300.000 dong (Ba trdm ngan dong), theo bién lai thu
s6 0014067 ngay 01/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Tra Vinh.

3. Vé an phi phac thim: Ong V6 Qudc D khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Ong Lam Vian G khong phai chiu 4n phi dan su phtic thim. Hoan tra tién
tam g an phi dan sy phic tham cho 6ng Lam Vian G bang 300.000 dong (Ba
tram ngan dong), theo bién lai thu s6 0016662, ngay 07/6/2023 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
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Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;
- CCTHADS huyén Chau Thanh; ~ 1.0
- Puong su; (Pa ky)
- Luu hd so. X . “n

Tong Van Vién



