TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 13A/2023/DS-PT
Ngay 10/3/2023
“VIV trA chdp HDCN OSDD”

] ~ NHANDA
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén A Ung

Cac Tham phan: Ong BUi DA Dai va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thuw ky phién tda: Ong Trir Minh Quéc — La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pak Nong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Pik Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 thang 3 va ngay 10 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Pik Nong xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y sb
87/2022/TLPT-DS ngay 02 thang 11 nim 2022, vé viéc “TrA chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so tham sb: 40/2022/DS-
ST ngay 22/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Pak Mil, tinh Pak Nong bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sb: 102/2022/QD-PT ngay
16 thang 12 nam 2022, giua cac duong su:

- Nguyén don: + Ba Nguyén Thi Tuyét N, dia chi: t6 dan phé 2 (t dan phd
15 cii), thi trdn D, huyén D, tinh Dak Nong — C6 mit.

+ Ong Lé Tuén A, dia chi: Thén A, xd Y, huyén Y , tinh Nam Dinh — C6
don dé nghi xét xtr ving mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng A: Ba Nguyén Thi Tuyét N.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong V6 Cao T
— Luat su cua Cong ty Luat TNHH T thudc Poan Luat su tinh Pk Nong, dia
chi: Thén M, xa D, huyén B, tinh Pak Nong — C6 mit.

- Bi don: Ba Pham Thi Thu H, HKTT: D23, 6 36 KDC V, ap 4, xa A, thi
xa T, tinh Binh Duong.Hié¢n tra tai: A1D402, chung cu B, phuong A, thanh pho
T, tinh Binh Duong — C6 mat.

~ Nguoi bao vé¢ quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham
Quoc H — Luat su Cong ty Luat TNHH H va cdng su thudc Poan ludt sy thanh
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pho Ho Chi Minh, dia chi: Puong 23/3, t6 dan pho 1, phuong N, thanh phd G,
tinh Bak Nong — C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Bui Quang T, dia chi: Thon N, X& T, huyén T, tinh Thai Binh - Co
don dé nghi giai quyét vang mat.

+ Chi Tran Thij Lan A, dia chi: T6 dan ph62, thi trdn D, huyén D, tinh Dak
NOng — C6 don d¢€ nghi giai quyet vang mat.

Do c¢6 khang cdo cua bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi

Tuyét N trinh bay:

Nim 2001 ba Nguyén Thi Tuyét N va éng Lé Tudn A c6 nhan chuyén
nhuong cta ong Bui Quang T va ba Pham Thi Thu H thira dat s6 748, to ban d6
sd 1, dién tich 150m? tai to dan phé 15 (nay 1a t6 dan phd 2) thi trdn D, huyén D,
tinh Pak Noéng voi gia 40.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhuong, ba H,
6ng T chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) ma
dang trong giai doan phan 16 giai thira chd dé cap bia do. Tai san trén dat 1a mot
nha xay cap 4.

Ngay 20/02/2001, Ong Bui Quang T c6 viét don xin chuyén nhuong quyén
sit dung dat thira dat trén cho 6ng Lé Tuan A. Ba H thoi diém d6 dang vé qué
chita bénh sau d6 trén 1énh truy ni nén khéng ky trong gidy sang nhuong.

Ngay 02/02/2001 ba H di co gidy uy quyén véi ndi dung dugc Uy ban
nhan dan (UBND) huyén D cép cho vo chdng 01 16 dat 150m® do ba H dimg tén,
do hoan canh dau 6m, kho khan nén viét gidy oy quyén cho 6ng T toan quyén
quyét dinh. Gidy nay khong c6 xac nhan cua dia phuong, khi chuyén nhuong
6ng T dua cho ba giit. V& viéc thanh toan tién thi ba N va ong Tudn A da thanh
toan cho 6ng T 30.000.000 dong bang hinh thirc trir ng va dua tién mat. Ong
Tuan A dai dién ky trong don sang nhugng. Sau khi thoa thuan, cic bén da tién
hanh giao nhan tai san. Do trong thoi gian d6 hai gia dinh gip nhiéu bién ¢, ba
H bi khoi t6 vu 4n hinh sy, 6ng T chuyén cong tac nén ca hai bén khong gap dé
thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh dugc. Sau khi nhan chuyén
nhuong, gia dinh ba N da chuyén vé cin nha trén sinh sdng va tham gia cac hoat
dong cong dong, dong cac loai thué, phi cho Nha nudc.

Niam 2010 ba N ¢6 xay dung thém mot s6 cong trinh trén dat nhu lam thém
nha v¢ sinh, xay kho, xay tuong rao, lam mai che. Nam 2011 6ng ba ndp hd so
dé dang ky quyén st dung dét tai UBND thi trin B. Nam 2013 ba N duoc thong
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b4o ngay 29/5/2013 UBND huyén P di cap GCNQSDD s BL 961176 d6i véi
thira dat sb 748 to ban d6 sé 1, tuy nhién do ba H, 6ng T chwa ndp tién sir dung
dat nén ba N khong dugc nhan GCNQSDP. Qua tim hiéu ba duoc biét ngay
17/8/2006 UBND huyén P vin cip GCNQSDD sé AG199745 cho ba H va éng
T, mic du ba H éng T da chuyén nhuong thira dat trén cho ba va éng Tuin A tir
nam 2001. Sau khi ba H chip hanh xong 4n phat ti, dén nim 2015 ba H tro vé
dia phuong va khiéu nai viéc cip bia d6 cho gia dinh ba.

Ngay 11/7/2016 UBND huyén D ban hanh Quyét dinh s6 886/QD-UBND
huy bo gia tri phap 1y gidy chimg nhin quyén st dung dat dd cap cho ba. Do do,
ba khoi kién yéu cau Toa an budc ba Pham Thi Thu H phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 748 to ban dd s6 1 dién
tich 150m2. Trong qua trinh Toa an nhan dan huyén P dang giai quyét vu an,
ngay 20/5/2019 S& Tai nguyén va méi truong tinh Pak Nong da cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s CR277255 thia dat s6 748, to ban dd s6 1 cho ong
BuUi Quang T va ba Pham Thi Thu H. Ngay 05/5/2021 ba N c¢6 don yéu cau khoi
kién bo sung, yéu cau hity GCNQSDD s6 CR277255. Ngay 31/12/2021 ba N rit
yéu cau khoi kién bo sung.

Ong Lé Tudn A trinh bay:

Vao thang 2/2001 vg chong 6ng c6 mua cta vo chong A Bli Quang T va
chi Pham Thi Thu H 01 cin nha cép 4 trén thira dat gan huyén doi cii thudc t6
dan phd 15, thi trin D vé6i gia thoi diém do6 1a 40.000.000 dong. Vo chong 6ng
trye tiép mua voi ong Bui Quang T vi luc d6 ba H dang diéu tri bénh ¢ Ha Noi
khong thé vé duoc nén ba H da dé lai gidy Gy quyén ban nha dat cho éng T duge
toan quyén quyét dinh. Ong ba di tra cho 6ng T 30.000.000 dong, con lai
10.000.000 dong dé chi phi dong thué chuyén nhuong. Theo thoa thudn ong T
c6 trach nhiém lam day du thi tuc vé viéc chuyén nhuong thi ong ba sé& tra sd
tién 10.000.000 dong con lai. Sau thoéa thudn viéc mua ban nha dat, ong va ba H
déu vi pham phép luat nén khong thé lam thu tuc chuyén nhuong. Do do, éng
yéu cau ong T va ba H hoan thanh moi thu tuc phap 1y chuyén nhuong nha dat
nhu d3 thoa thuan bang gidy to viét tay vao thang 02/2001.

Bi don ba Pham Thi Thu H trinh bay:

Khoang trudc nim 2000 do khong co dat & nén ba H lam don xin cap dat
va duoc UBND huyén D dong ¥ cip cho 1 dién tich dat 130m?, méi chi co quyét
dinh cép dat chtr chua duoc cép GCNQSDD, thugc truong hop dugc Nha nudc
giao dat c6 thu tién st dung dét, s6 tién phai ndp 14 6.500.000 dong nhung ngay
26/6/2000 ba H chi mai ndp 4.700.000 dong. Ba H xac dinh ba khong chuyén
nhuong, khong ky bat ky gidy to nao lién quan dén viéc chuyén nhuong.
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Niam 2002 do bi bénh nén ba di chua bénh, 6ng Bli Quang T tu y chuyén
nhuong thira dit trén cho ba N, ong Tuén A. Ba viét gidy uy quyén cho ong T 1a
vi lac d6 ba vi pham phap ludt, phai bo trdn, so lién luy dén chong nén viét gidy
iy quyén cho ong T quyét dinh thira dat 14 uy quyén dé dong thué char khong
nghi ong T s& ban vi dét luc d6 chua c6 bia, dang con no thué, gidy ty quyén
khong c6 xac nhan cua dia phuong, khong hop 18.Thoi diém d6 ba khong biét s6
tién chuyén nhugng, khong duoc huong loi gi tir s6 tién d6. Nam 2002 ba va
6ng T ly hén. Nam 2006 khi dang trén truy nda, UBND huyén D cap GCNQSDD
cho ba va 6ng T nhung phia sau bia van ghi dang no 1.800.000 ddng. Ba trén
dén nam 2011, tir nim 2012 dén 2015 ba bi bat va di chdp hanh an. Khi 6ng T di
thim ba & trai giam thi 6ng T noi voi ba chi ban nha chir khong ban dat. Ba
khong hiéu 1y do gi naim 2013 ba N lai dugc cip bia d6. Sau khi ra ti ba khiéu
nai, UBND huyén P di ban hanh quyét dinh hay b quyét dinh cdp GCNQSDD
cho ba N, khoi phuc lai quyét dinh cdp gidy ching nhin quyén str dung dét cho
ba. Ngay 20/5/2019 thi S& TN va MT tinh Dk Néng da cap lai GCNQSDD cho
ba va 6ng T. B6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don thi ba khong chap nhan.
Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng
Tuan A va ong T 13 v6 hiéu va bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi
Tuyét N, ba H dong v tra lai cho ba N, 6ng Tuan A s tién 30.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng BUi Quang T trong qué trinh
gidi quyét trinh bay:

Ong T va ba H két hon nim 1997 dén nam 2003 thi ly hon. V& ngudn goc
thira dat s6 748, to ban d6 sd 1, ong ba dugc UBND huyén P cap theo quy
hoach. Thoi diém d6 vo chong 6ng Tudn A ¢6 nhu cau mua dat, con ba H dang
bi bénh phai chita bénh tai Ha Noi nén c6 viét gidy uy quyén cho 6ng dé ban
thira dat nay lay tién chita bénh cho ba H. Gidy uy quyén do ba H viét va gui
bang dudng buu dién. Do d6, ong dd chuyén nhugng thira dit trén cho vo chdng
ong Tuan A. Trén dat c6 nha xay cip 4, ong khong nhé rd tir can. Dét chua co
bia d6 do thoi diém d6 UBND huyén P chua cip bia dbi Vi khu vuc do. Ong
nhé ong va ong Tudn A lap mot gidy viét tay ban nha dét, khong nhd cu thé noi
dung va khong chtng thuc tai co quan ¢ thAm quyén. Khi thoa thuan chuyén
nhuong c6 mit ba N nhung ba N khong ky vi nghi chi can dai dién hai nguoi
clia hai gia dinh. Trudc va sau khi chuyén nhugng 6ng c6 thong bao cho H biét 1a
ong chuyén nhuong dit cho 6ng Tuin A, ba H khong c6 v kién gi. SO tién nhan
chuyén nhuong mot phan dé chita bénh cho ba H, mot phan dé nudi con.Vo
chong o6ng Tuan A di thA toan 30.000.000 dong. Sau khi ban nha thi 6ng da
giao nha cho ong Tuan A. Ong T x4c nhan gidy chuyén nhuong do ong ghi, 6ng
xéac nhan c6 ghi thém chit “va dat” vi ban nha thi phai ban ca dat. Ong khong co
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chtng ctr ¢& chtirng minh viéc st dung tién vi vo chong thi giao tién cho nhau
chtr khong c6 chimg ctr. Viée ba H ty quyén cho ong 1a toan quyén quyét dinh
1a toan quyén sir dung, chuyén nhuong, ting cho chtr khong phai 13 viéc nop
thué. Nam 2002 khi 6ng va ba H ly hon vi ba H da biét nam 2001 ong da ban
thira dat trén cho vo chong 6ng Tudn A nén vé phan tai san chung ca hai déu
théng nhat khong co tai san chung. Ddi voi yéu cau khai kién cua ba N va dng
Tuan A thi khi chuyén nhugng hai bén xac dinh khi nao 6ng Tudn A lam xong
gidy chimg nhan thi s& tra 10.000.000 dong con lai. Vi vy, éng dé nghi tiép tuc
theo thoa thudn nay. Ong khong yéu cdu Toa an giai quyét vé khoan tién nay.
Do ¢ xa nén Ong xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lan A trong qua
trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Hién nay ba Nguyén Thi Tuyét N dang cho ba
thué nha dé &, viéc tranh chap gita nguyén don va bi don khong lién quan gi dén
ba nén ba khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd thé hién: Thua dat 748, t& ban do s6 1
c6 tir can thyc té: Phia Pong giap duong Nguyén Trung T; phia Tay giap tuong
do Huyén d6i xay, phia Nam giap nha ong H, phia Bic giap nha ong Thanh.

Tai san trén dat: 01 nha xay cap 4 xay nam 2001, nén lat gach, tran lop ton
lanh gébm 1 phong ngt, 01 phong khach, 1 bép, cira chinh 1,2m x 2,2m bang
kinh khung sét; 01 ctra s6 kinh khung sét. Téng dién tich xay dung 54,6m? (Do
ba H, 6ng T xay dung); 01 cong trinh phu tudng 6p gach cao 1,6m, dién tich
2m?* (do ba N xay dung); 01 nha kho ndi lién nha xay cap 4, dién tich 33,6m’,
lop ton, nén 1at gach, tudng gach cao 1m bao t6n xung quA cao 3m, cira kinh 1,2
X 2 (Do ba N xay dung nam 2010); 01 méi vom khung sat. Lop ton, dién tich
18m?; hang rao tuong gach dai 18m cao 2m; Cong sit cap 1,6m rong 2,75; hang
rao mit duong Nguyén Trung T cdt bé tong dai 7m (Do ba N xay dung).

Két qua dinh gid tai san: Can ct chimg thu tham dinh dinh gia tai san the
hién: Gia tri quyén str dung dat va nha xay cap 4 (la tai san tai thoi diém ong T
ban giao cho ba N, 6ng Tuan A) c6 gia tri 1a 820.848.000 dong + 70.238.110 =
891.086.110 dong. Tai san do ba N tao lap trén dat: 66.465.293 dong

Tai ban an sO: 40/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
b, tinh Bak NOng da tuyén xu:

“I. Chap nhdn mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Tl hi
Tuyét N va éng Lé Tudn A vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén
sw dung dat” véi bi don ba Pham Thi Thu H.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau phdn t6 ciia ba Pham Thi Thu H vé viéc tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vé hiéu.
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3. Buéc ba Pham Thi Thu H va 6ng BUi Quang T phdi tiép tuc thirc hién
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san trén dat thira dat sé 748,
10 ban do sé 1, dién tich 147 m* (Theo manh trich do ngay 19/11/2020 cua Van
phong dang ky dat dai huyén D), dat tai t6 dan phé 02, thi tran B huyén D, tinh
Paik Néng cho ba Neuyén Thi Tuyét N va éng Lé Tudn A.

Klen nghi So tai nguyén va moi truong tinh Pak Néng thu hoz diéu chinh
va cap giay chung nhan glay quyen sSu ddt s6 CR277255 thira ddt s6 748, to ban
do so 1, dién tich 130 m?, dat tai 16 dan pho 02, thi tran D huyén D, tinh Pk
NONng ditng tén ong Bui Quang T va ba Pham Thi Thu H sang tén cho ong Lé
Tudn A va ba Nguyén Thi Tuyét N theo ding hién trang sir dung khi cac dwong
sw ¢6 don yéu cau.

4. Ba Nguye~n Thi Tuyét N va ong Lé T udn A phai thA toén cho ba Pham

Thi Thu H va dng BUI Quang T s6 tién la 222.771.540d (Hai tram hai mwoi hai
triéu bdy tram bay mot nghin ndm tram bon lam dong).

5. Dinh chi yéu cau khoi kién ve viéc Huy gzay chirng nhan quyén sir dung
ddt so CR277255 doi voi thira ddt s6 748, to ban do sé 1, dién tich 150 m®, dat
tai t6 dan phé 02, thi tran D huyén P, tinh Ddk Nong dimng tén éng Bii Quang T
va ba Pham Thi Thu H”.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 28/9/2022 ba Pham Thi Thu H khang céo dé
nghi cap phtic thAm huy béan 4n so tham.

Tai phién toa phac thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don thay d6i noi dung khang cdo 1a d& nghi sira ban 4n so thAm. Cac dwong su
khong cung cap thém tai liéu, chimg ¢t méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Néng phat biéu y kién:

Vé thi tuc té tung: Ngudi tham gia td tung va ngudi tién hanh té tung da
thuc hién dung quy dinh cua B0 luat T tung Dan su tai Toa an cép phuc tham.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chung cir ¢6 trong ho so, két
qua trA tung tai phién toa, dé nghi Hoi déng xét Xt can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo
luat TS tung dan sy. Chép nhan khélng cao cua ba Pham Thi Thu H, Stra ban an
so tham s6: 40/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pak
Song, tinh Pik Nong theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi Tuyét N, 6ng L& A Tuén. Chap nhan yéu céu phan t6 ctia ba Pham
Thi Thu H. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng Lé
A Tuan va 6ng Bui Quang T 1a vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang céo cuia bi don, can clr vao cac tai liéu, chimg cr co
trong ho so vu an, két qua trA tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu
Sau:
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[1]. Vé thi tuc té tung: Don khang cdo cua ba Pham Thi Thu H khang cao
trong han luat dinh, da nop tién tam (ng an phi phac tham la hop I€.

[2]. Xét néi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khdng cdo, Hoi dong xét xir
xét thdy:

[2.1]. Theo céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n, 101 khai cua cac
bén dwong su thé hién: Vao nam 1998 ba H, 6ng T c6 don xin cap dat lam nha
0, va duqc Uy ban nhan huyén b xét duyét cho 6ng, ba mot 16 dat voi dién tich
150m?, dét toa lai tai td dan phd 15 (nay la t6 dan phé 2, thi trin D, huyén D,
tinh Dak Nong) ong, ba da nhén dat trén thuc té, 1am nha &, dd ndp duoc
4.700.000 ddng tién thué tir naim 2000, con no 1.800.000 dong tién sir dung dat
va tién 18 ph1 trude ba. Den ngay 02/02/2001, ba H ¢o 1ap ° ‘Gidy 1ty quyén”’ viét
tay c6 ndi dung uy quyen cho 6ng T toan quyen quyét dinh. Ngay 20/02/2001
ong T lap hop dong chuyén nhuong cho o ong Tuan A c6 chi ky xac nhan cua bén
nhan chuyén nhuong 6ng A, bén chuyén nhugng 6ng T, gia chuyen nhuong la
40.000.000 dong, ong Tudn A da tra duoc 30.000.000 dong van dé nay di duoc
ong A va éng T thira nhan.

[2.2]. Xét thdy cin ctr vao thoi diém giao dich chuyén nhuong va gidy uy
quyén cta ba H cho 6ng T thi cha thé chuyén nhuong theo hop dong ¢ day la
ong T va 6ng A. Do vay, viéc nguyén don khoi kién budc ba Pham Thi Thu H
phai “tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” va cap so
tham d3 tuyén budc ba Pham Thi Thu H va 6ng Bli Quang T phai tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong dung vi: Nguyén don
khong cung cip duoc hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat gitra nguyen
don v6i ba H. H6 so chi c6 hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
6ng T v6i 6ng A. L& ra nguyén don phai khoi kién dbi voi hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng T v41 6ng A va xac dinh ba H 1a nguoi co quyén lo1, nghia vy
lién quan moi dung. Tuy nhién, do vu an nay bi don c6 yéu cau phan t6 vé viéc
yéu cau “tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong T véi
6ng A vo hiéu” nén Hoi dong xét xtr phiic thAm xem xét theo quy dinh cta phap
luat.

[3]. Xét yéu cau khoi kién va phan t6 ctia nguyén don, bj don. Hoi dong xét
XU x¢ét thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/2/2001 dugc ky két
gilta ong T voi 6ng A bang gidy to viét tay khong duoc chimg thuc, tai thoi
diém xac 1ap hop dong dit chua dugc cap GCNQSDD, gia chuyén nhuong 13
40.000.000 dong, 6ng A da tra duoc 30.000.000 dong, sd tién con lai doi hoan
tat viéc cdp GCNQSDD sang tén cho dng A theo quy dinh méi tra hét. Cac bén
d3 ban giao nha, ba N va 6ng Tuin A d sira chita, xdy dung thém cac cong trinh
trén dit va ¢ tr ndm 2001 dén nay. Nam 2006 duoc cap GCNQSDD s
AG199745 cho ba H va dng T tai thira dat sb 748 to ban dd sb 1.
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Xét vé quyén dinh doat: Ong T 13 ngudi dung ra 1ap hop dong chuyén
nhugng cho dng A. Tuy nhién hd so vu an thé hién va éng T thira nhan trude khi
ba H di diéu tri bénh va trdn truy na thi c¢6 1ap “Gidy iy quyén” viét tay (Bl 221)
cho ong T toan quyén quyét dinh. Qua trinh giai quyét ba H cling thira nhan ¢6
lap gidy uy quyén va thira nhan ndi dung trong giay uy quyén nhung ba H cho
rang chi iy quyén cho 6ng T dong thué 1a khong dung. Mit khac, ba H thira
nhan c6 biét viée chuyen nhuong dat. Do vay giao dich do éng T xac lap thuc
hién lam phat sinh quyén va nghia vu ddi véi ba H theo quy dinh tai Diéu 139
B0 luat dan su 2015.

Nhu vay, mac du tai thoi diém cac bén xac 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén su dung dat nam 2001 dat chua duoc cdp GCNQSDD nhung sau khi ky
két hop d6ng chuyén nhuong bén chuyen nhuong di giao nha dat cho bén nhén
chuyén nhuong st dung, bén nhan chuyen nhuong da thyc hién nghia vy tra tién
duoc 2/3 gia tri va nam 2006 dién tich dat nay da duoc cdp GCNQSDD. Do vay,
cac tinh tiét cua vu an nay phu hop voi An 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan ti céo thong qua va cong bb theo Quyét dinh 50
323/Qb-CA ngay 14/10/2022. Nén viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién ctua nguyén don, bac yéu cau phan t6 ctia bi don va cong nhan hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T véi ong A lap ngay
20/02/2001 la dung.

[3]. V& nghia vu thanh toan: Cac bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat
v6i sb tién 40.000.000 dong, ong Tuén A va ba N di thA toan 30.000.000 dong.
Ong T va 6ng A déu thira nhan s tién con lai 13 10.000.000 ddng. Do vy, c6
can ctr xac dinh bén mua da thuc hién dugc % nghia vu thA toan va cap so tham
budc ba N, 6ng A phai tiép tuc tra cho 6ng T, ba H tuong Ung voi gia tri quyén
stt dung dat va tai san trén dat tai thoi diém hién tai v6i sd tién tuong Gmg
222.771.540 d6ng 1a dam bao quyén loi cho éng T va ba H va phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[4]. Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thay khong c6 cin ¢t chap
nhan yéu cau khang c40 cta ba Pham Thi Thu H. Xét dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Pak Nong tai phién toa 1a khong phu hop nén khong chap
nhan. Do cip so tham tuyén chua chinh x4c nén can stra ban 4n dan su so tham so
40/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Bak Nong
theo hudng cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng T
véi dng A. Buoc ba H, 6ng T tiép tuc thuc hién hop dong theo quy dinh cua
phap luat.

[5]. V& an phi dan su phac thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan
nén ba Pham Thi Thu H phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ctt khoan 2 Piéu 308 cua Bo luit to tung dan sy:
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~ Khdng chap nhan khéng céo cia ba Pham Thi Thu H. Sira ban 4n dan su so
tham so 40/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Bak
NOng.

Ap dung biéu 129, Piéu 139, khoan 1 Piéu 502 va diém b khoan 1 Diéu
688 Bo luat dan sy 2015; Diéu 176, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; An 1¢ s6
55/2022/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cdo thong qua ngay
07/9/2022 va cong bd theo Quyét dinh sé 323/QD-CA ngay 14/10/2022; Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat gitra ong L&
Tuan A voi ong Bui Quang T d6i voi dién t1ch dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat s6 748, to ban dd sb 1, dién tich 150m? lap ngay 20/02/2001 ¢6 hiéu luc

phap luét.

Bugc 6ng Bui Quang T va ba Pham Thi Thu H phai co6 nghia vy lam thu
tuc chuyen quyén sir dung dat va tai san trén dat dbi v6i thia dat s6 748, to ban
d6 s6 1, dién tich 150 m* (Theo manh trich do ngay 19/11/2020 cua Van phong
dang ky dat dai huyén D c6 dién tich 1a 147m®), dét toa lac tai to dan phd 02, thi
tran D, huyén D, tinh Pak Nong cho ba Nguyén Thi Tuyét N va 6ng Lé Tuan A,

Ba Nguyén Thi T uyét N va 6ng Lé Tudn A can cir vao ban an nay duwoc xdc
ldp quyén sw dung dat quy quy dinh cua Ludt ddt dai hién hanh.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét N va ong Lé Tuan A phai thanh toan cho ba Pham
Thi Thu H va 6ng Bui Quang T so tién la 222.771.540d (Hai tram hai muoi hai
triéu bay tram bay mot nghin nam tram bon lam dong).

Ap dung Piéu 357 ciia BY ludt ddn sy 2015 dé tinh ldi sudt cham tra theo
quy dinh cua phap ludt.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Pham Thi Thu H vé viéc tuyén
bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ong L& Tuin A vo1 Ong
Bui Quang T ddi véi thira dat sé 748, t& ban d6 sb 1, dién tich 150 m” 14p ngay
20/02/2001 la vo hiéu.

4. Dinh chi yéu cau khoi kién Ve viéc Huy glay ching nhén quyén sir dung
dat so CR277255 d6i v0i thira dat sb 748, to ban do sd 1, dién tich 150 m®, dat
tai t6 dan phd 02, thi tran D, huyén D, tinh BPak Nong du:ng tén ong Bui Quang T
va ba Pham Thi Thu H.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Budc ba Pham
Thi Thu H va 6ng Bli Quang T phai lién déi hoan tra cho ba Nguyén Thi Tuyét
N sd tién 7.464.000d (Bdy triéu bon tram sdu muoi bon nghin dong).

6. Vé an phi:
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6.1. An phi dan su so tham:

- Budc ba Pham Thi Thu H va 6ng Bui Quang T phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham; Ba Pham Thi Thu H phai chiu 300.000 déng an phi dan
su so tham dugce khiu trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi dd ndp theo
bién lai s6 0001626 ngay 24/6/2019 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén b.

- Budc ba Nguyén Thi Tuyét N, 6ng L& Tuin A phai lién doi chiu
11.138.576d (Muwoi mot trigu mot tram ba muwoi tam nghin nam tram bay sdu
dong) an phi dan su so tham, dugc khiu trir vao 300.000d (Ba tram nghin ddng)
tién tam ung an phi da nop theo bién lai s6 0003423 ngay 11/3/2018 va
300.000d (Ba trdam nghin dong) tam tmg an phi d ndp theo bién lai s6 0004979
ngay 12/4/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D. Ba Nguyén Thi Tuyét N
va 6ng Lé Tuan A con phai ndp 10.538.577d (Muwoi triéu ndm tram ba muwoi tdm
nghin ndm tram bay muoi bdy dong) an phi dan sy so tham.

6.2. An phi dan sy phuc tham: Ba Pham Thi Thu H phai chiu 300.000
ddng an phi dan su phtc tham, duoc khau trir sd tién tam ng an phi phuc
tham da nop theo bién lai thu 0006860 ngay 06/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D, tinh Bk Nong.

7. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
thi hanh an dan su”.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b; (Dﬁ k}'/, d()ng déu)
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phép;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su. Nguyén A ffng



