TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - hanh phac

Béan 4n s6: 232/2022/DS-PT

Ngay: 29-9-2022

V/v: “Yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhwong QSD ddt vé hiéu; hiy
Noi dung dang ky bién déng Gidy
CNOSD dat; tuyén bo hop dong thé
chdp tai san vé hiéu; hiy hop dong tin
dung; céng nhdn quyén sir dung va so
hitu tai san”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Lé Ty

Cdc Tham phan: Ong Ping Kim Nhan

Ong Mai Xuan Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang — Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém st vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2022, tai diém cau trung tim tru & Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan tru s Toa an nhan dén tinh
Gia Lai, Toa 4n nhan dan c4p cao tai Pa Nang mo phién toa xét xtr phic tham
truc tuyén cong khai vu an déan su thy 1y s6 125/TBTL-TA ngay 01 thang 8
niam 2022 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong OSD ddt voé
hiéu; hiy néi dung ding ky bién dong Gidy CNOSD dat; tuyén bé hop dong
thé chdp tai san vé hiéu; hity hop dong tin dung; céng nhan quyén sir dung va
so hitu tai san”.

Do Ban an dan su so thim s6 08/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo, gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi T, sinh nam 1982; dia chi: phuong D,
thanh phd P, tinh Gia Lai.



- Bi don: Ba Huynh Thi Ngoc Cam N, sinh nam 1984; dia chi: thanh
phé P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién 4y quyén: 6ng Vil Thanh T; dia chi: thanh phd P, tinh
Gia Lai.

- Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:
1. Ong Vii Thanh T; dia chi: thanh phd P, tinh Gia Lai
2. Ngan hang A; dia chi: Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Tran Minh H, chtc vy: Pho Giam
d6c Ngan hang A Chi nhanh Pong Gia Lai; dia chi: thanh phé P, tinh Gia Lai

Nguwoi khang cdo: nguyén don ba Trinh Thi T.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Trinh Thi T trinh bay:

Ngay 24/01/2019, Ba (Trinh Thi T) thuc hién thu tuc nhan chuyén
nhuong tai san va dugc Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh TP Plieku
cong nhan va chinh 1y myc 4 dang ki bién dong doi voi GCNQSD dat s6
3801020387 sang tén Trinh Thi T ddi véi thira dat s6 265, to ban do sb 12,
dién tich 191,1m? tai s6 63 L, Thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ngay 08/10/2020, sau khi xay dung nha & gan lién véi dat, ba di ding
ky bién dong va di duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap doi
GCNQSD dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CU
804635 1a nha cap 111, dién tich xay dung 191,1 m?, va 1.185,6m’ san mang
tén Trinh Thi T (theo hién trang thi thira dat va dién tich x4y dung Ion hon
trong GCN QSD dat).

Ngay 05/11/2020, gitta ba va ba Huynh Thi Ngoc Cim N c6 thoa
thuan véi nhau xac 1ap “Vin ban thoa thuan nhd ding tén dum quyén Sir
dung dat” véi ndi dung hai bén sé& giao két “Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién v4i dat” dé lam thu tuc sang tén cho ba Huynh
Thi Ngoc Cam N dé nhd ba N dung tén dum nha sé 63 L, Thanh phd P, tinh
Gia Lai va vay dum ba T von ngan hang, muc dich vay 14 tra ng lai cho ba N
s6 tién ba di vay ba N trudc do dé dao han ngan hang.

Trén co so thoa thuan nho dung tén dim quyén st dung dat nhu trén,
cling ngay 05/11/2020, ba va ba Huynh Thi Ngoc Cam N dén Vin phong
cong chung Nguyén Van T ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, tai san gan lién véi dat s6 1592/07-VP/CC-SCC/HDGD va da duge Vian
phong cong ching Nguyén Van T ky cong chung.
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Ngay 17/12/2020, ba Huynh Thi Ngoc Cam N dwgc Vin phong dang
ky dat dai - Chi nhanh thanh phd P thyc hién thu tuc diang ky bién dong va
chinh Iy trang tu chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cho ba Huynh Thi Ngoc Cam N dbi véi thira dat s6 265, to ban db sb 12, dién
tich 191,1m?, can nha gin lién voi dat tai s6 63 L, Thanh phé P, tinh Gia Lai.

Ngay 29/12/2020, giita ba Huynh Thi Ngoc Cam N va Ngan hang A
(A) ky két Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
d6i véi thura dat s6 265, to ban db s6 12, dién tich 191,1 m? va can nha gin
lién vé6i dat tai s6 63 L, thanh phd P, tinh Gia Lai nham dam bao cho nghia
vu tra ng d6i vai sé tién vay ngan hang 1a 11.500.000.000 dong theo Hop
dong tin dung dugc ky két giita hai bén ngay 30/12/2020. Tuy nhién, trén
thuc té ba Huynh Thi Ngoc Cam N mai chi duoc ngan hang giai ngan sé tién
13 10.500.000.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién nhiing ndi dung theo Van ban thoa thuan
nho dung tén dum quyén sir dung dat cia ngay 05/11/2020, gitta cac bén phat
sinh mau thudn va khong thong nhat duoc véi nhau phuong thic giai quyét
vu Viéc nén ngay 02/5/2021, ba da khai Kién vu viéc ra Toa an nhan dan tinh
Gia Lai dé nghi giai quyét tranh chap véi cac yéu cau khai kién nhu sau:

Thir nhat: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6
1592 duoc cong chung tai Van phong cong chung Nguyén Vin T, cong
churng ngay 05/11/2020 1a vo hiéu;

Thir hai 1a: Tuyén huy ndi dung chinh 1y bién dong quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phé P ky ngay 17/12/2020 tai muc IV caa Giay chiing
nhan quyén su dung dét, tai san gan lién voi dat s6 CU 80463 1a dat va nha
cap 3, dién tich xay dung 191,] m* va 1185,6m? san gin lién véi thira dat sb
265, to ban d6 s6 12, dién tich 191,Im? toa lac tai s6 63 L, thanh phd P, Gia
Lai.

Pén ngay 17/5/2021 ba da c6 don khoi kién stra d6i bo sung lan 1, yéu
cau Toa an giai quyét thém nhing noi dung sau:

Tuyén huy Hop dong thoa thuan vé viéc duang tén dum Quyeén sir dung
dat dé& ngay 05/11/2020 giira ba 1a ngudi nhd dimg tén va ngudi ding tén
dum (ba Huynh Thi Ngoc Cam N):;

Tuyén hay Hop ddng thé chap vay vén sé 007158, do Phong cong
chung s6 1 ki ngay 30/12/2020 giita Ngan hang A - Chi nhanh Pong Gia Lai
véi ba Huynh Thi Ngoc Cam N vé viéc thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat theo gidy CNQSDD s6 CU 80463 do So Tai nguyén va Moi
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truong tinh Gia Lai cAp ngay 08/10/2020 mang tén Trinh Thi T di duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd P chinh 1y tai myc 1V cua gidy
chting nhan sang tén cho ba Huynh Thi Ngoc Cam N;

Tuyén hity Hop ddng tin dung gitra Ngan hang A - Chi nhanh Pong
Gia Lai véi ba Huynh Thi Ngoc Cam N do ba N dung tai san dung tén dum
cua ba T dé thé chap;

Ngay 13/4/2022 ba ndép “Pon xin rat mot phan yéu cau khai kién” dbi
véi ndi yéu cau: “Toa an tuyén huy Hop dong thoa thuan vé viéc dimg tén
dum quyén st dung dat dé ngay 05/11/2020 giita ngudi nhd ding tén (ba T)
va ngudi dimg tén dum (ba Huynh Thi Ngoc Cam N)”

Cung ngdy 13/04/2022 ba ciing da ndp don sira doi, bd sung yéu cau
khai kién 1an 2 b sung yéu cau khai kién: D& nghi Toa an cong nhan thia
dat s6 265, to ban dd sb 12, Dién tich: 191,1 m® toa lac tai s6 63 L, thanh phd
P, Gia Lai va can nha cip 111, dién tich xdy dung 191,1 m?, 1.185,6m’ san gén
lién véi thira dat sb 265, to ban dd sé: 12, dién tich 191,1m? toa lac tai s6 63
L, thanh phb P, Gia Lai 1a thuoc quyén sir dung, so hitu hop phap cua ba
(Trinh Thi T);

Vi noi dung thoa thuan dung tén dum nha, dat gitta ba va ba N ngay
05/11/2020 cung véi nhiéu dién bién xung quanh viéc nhd dimg tén dum
QSDPD ba hoan toan c6 du co s& dé khang dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat xac 1ap gitra ba va ba N da duoc
cong ching ngay 05/11/2020 1a gia tao, khong dung véi v chi dich thuc cua
cac bén, khong c6 viéc giao tién khi da ki cong chung chuyén nhuong dong
thoi ciing khong c6 viéc ban giao tai san l1a nha 63 L gitra ba vdi ba N. Tham
chi ba khong hiéu vi Iy do gi ba N tha thiét dung tén dum cho ba tai san dén
muec trude khi di cong ching chuyén nhuong d6i véi tai san ba N da tu tay
viét Van ban thoa thuan vé viéc di cong chiing véi noi dung “Hém nay ngdy
05/11/2020 t6i Hupnh Th;i Ngoc Cam N ¢6 cam Két sau khi cong chitng ba N
c6 trach nhiém ra ldp vi bang véi ba T trong téi nay la 1.900.000.000 (mét ty
chin tram triéu). Néu ba N khong thuc hién thi sau khi cong chimg sé pham
toi lira dao, chiu trdach nhiém hinh sw. Tom lai sau khi céng ching nhgn
chuyén nhwong véi chi T xong t6i sé thuc hién cdc diéu khodn trong Vin ban
thda thudn vé viéc ditng tén divm ma hai bén t6i va chi T da ki ngay nay”. Bén
canh do, trén co so thyc té thi ba va gia dinh 12 ngudi dd va dang st dung 6n
dinh d6i véi cian nha néu trén tir dau nam 2020 t&i nay, ba cling di chuyén
khau vé dia chi 63 L, thanh phd P, Gia Lai tir ngay 14/08/2020.

Do d6, ba dé nghi Toa an chap nhan toan bo cac yéu cau khoi kién caa
ba vé cac ndi dung nhu sau:



Cong nhan thira dat s6 265, to ban d6 s6 12, dién tich 191,1 m® toa lac
tai s6 63 L, thanh phd P, Gia Lai va cin nha cap I, dién tich xay dung
191,Im?, 1185,6m? san gan lién vai thira dat sé 265, to ban d6 sé 12, dién tich
191,1 m® toa lac tai s6 63 L, thanh phd P, Gia Lai 1 thudc quyén sir dung, so
hitu hop phap caa Trinh Thi T;

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sé 1592 duoc
cong chuing tai Van phong cong chiing Nguyén Vian T, cong ching ngay
05/11/2020 1a vo6 hiéu.

Tuyén bd hiy ndi dung dang ky bién dong nha va dat sb 63 L, thanh
phd P, Gia Lai do Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phd P cap nhat
ngay 17/12/2020 tr tén Trinh Thi T chinh ly sang tén cho Huynh Thi Ngoc
Cam N trén Gidy chting nhan quyén st dung dat S6 CU 80463.

Tuyén b Hop ddng thé chap nha, dat s6 63 L, thanh phd P tinh Gia
Lai xac 1ap gitra ba Huynh Thi Ngoc Cam N v&i Ngan hang A - Chi nhanh
bong Gia Lai ngay 30/12/2020 v6 hiéu.

Tuyén hay Hop dong tin dung giita Ngan hang A - Chi nhanh Péng
Gia Lai véi ba Huynh Thi Ngoc Cam N do ba N dung tai san ding tén dum
ctia ba T dé thé chap vay tién.

Ngoai ra, ba T con ¢6 ¥ kién dé nghi xem xét cho ba dugc quyén uu
tién mua lai tai san nha, dat dd nho ba N dtng tén dum dé vay vén; va xem
xét dbi vai s tién ban tai san (nha, dit cua ba nho ba N ding tén dum thé
chap) con du sau khi can trir khoan no géc, 1ai ma ba N vay tai Ngan hang A
Chi nhanh Bong Gia Lai.

Bi don ba Huynh Thi Ngoc Cdm N trinh bay:

Khoang nam 2012 ba véi ba T mai bat dau quen biét nhau, ba ¢ cho
ba T muon sb tién 12.500.000.000d (theo gidy vay ngay 24/9/2020 sé tién
11.700.000.000d va gidy vay ngay 30/9/2020 sé tién 800.000.0004) va dan
dén viéc mua ban cin nha tai 63 L 13 ¢6 that.

Ba T ¢6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat tai 63 L cho ba. Hop dong duoc Vian phong Cong ching Nguyén
Van T huyén B chung thuc s6 1592, ngay 05/11/2020. Gia chuyén nhuong
theo hop dong 1a 500.000.000d¢ (Nam trim triéu dong), nhung ba mua cin
nha nay voéi gia thuc té 13 15.548.000.000d (Mudi 1am ty nam trim bon muoi
tam triéu dong);

Ba di thanh toan cho ba T toan bo s tién mua ban nha dat bang viéc
can trir 12.500.000.0004 tién vay goc va 1.048.000.000d tién 14i (tinh tir ngay
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24/9/2020 dén ngay 05/11/2020); tién ba T yéu cau ba dwa thém tai Van
phong thira phat Iai 2.000.000.0004.

Ngoai ra, ba T con ng cac khoan sau:

Ngay 17/12/2019 ba ba T vay 100.000.000d; ngay 17/01/2020 tiép tuc
vay thém 50.000.000d voi 131 6%/thang.

Trude ngay 05/11/2020, (khoang 3.4 thang) ba T cam ¢ cho ba chiéc
xe 0 t& HUYNDAI Ascent bién kiém soat 81A-123.59 dé lay sd tién
250.000.000d. (Dén tbi ngay 05/11/2020 ba T dén nha néi véi ba viét giay
vay va cho 13y lai chiéc xe di cam cb chd khac 1ay tién xt Iy cong viéc nén ba
ddng ¥ giao xe cho ba T, nhung khong ngd ba T liy xe nay dem ban). Khoan
vay nay tinh 1ai 7.5%/thang

Ngay 10/11/2020 ba T viét gidy vay sb tién 143.000.000d, véi 1ai
6%/thang. (s tién ndy trudc do con trai cua ba T co vay cta ba khoang
300.000.000d d4 tra dan con lai)

Ba T con no cia ba 217.949.784d tién thué thu nhap c4 nhan Ba di tra
thay cho ba T tir viéc chuyén nhuong nha, dat tai 63 L (ba da chuyén vao tai
khoan cua Chi cuc thué thanh phd P). S6 tién nay ba yéu cau tinh 13i suat theo
ngan hang.

Nhu vay, tong cong ba T con no ctua Ba ngoai sd tién da can trir vao
viéc mua nha, dat tai 63 L véi tong s6 tién 760.949.784d tién gbc va 14i.

Sau khi 1ap hop ddéng chuyén nhuong va dugc chinh 1y bién dong (tai
muc IV) ding tén gidy CNQSD dat va tai san gan lién véi dat.

Ngay 24/12/2020, Ba da thé chap tai san nhan chuyén nhuong tai 63 L,
phuong D, thanh phd P vay tai Ngan hang T- Chi nhanh Gia lai - Phong Giao
dich T dé vay sé tién 5.500.000.000d (nim ty nim trim triéu dong), sau d6
Ba tra no, rat lai gidy to vé.

Tiép d6 dén ngay 30/12/2020 ba tiép tuc thé chap vay tai Ngan hang A
- Chi nhanh Pong Gia Lai s6 tién 1a 10,5 ty dong, 1i suat 9.7%/nam; thoi han
vay 05 nam ké tir ngdy 31/12/2020. Hién ba chua tra khoan tién goc nao, ba
da tra 03 thang tién 1ai tir thang 1, 2, 3 nam 2021. T thang 4/2021 dén nay
ba chua tra khoan tién goc, 1 nao. T binh tién Iai trong han la
11.000.000d/thang.

Viéc Ba ky “Van ban thoa thuan dung tén dum quyén sir dung dat” tai
63 L, thanh phd P vé&i ba T 1a do lac nay ba T dang no nhiéu ngudi s¢ ndi ban
tai san thi ho s& gdy kho d& cho ba T, dong thoi ba T dang bi nguoi khac td
c4o vé hanh vi lira dao, nén ba T hra ba ky vao van ban nay. Con thyc té thi
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nha, dat tai 63 L ba T d3 ban cho Ba véi s6 tién tong cong 15.548.000.000d
nhu da néu trén.

Ba N khong chip nhan cac yéu cau khai kién cua ba T. Ba dé nghi Toa
an tuyén hay “Van ban thoa thuan dimg tén dum quyén st dung dat” ba da ky
véoibaT.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Vii Thanh T trinh bay: Théng nhat véi v kién cua bi don ba
Huynh Thi Ngoc Cam N. Bé nghi Toa an xét xir theo qui dinh, bao dam
quyén loi cho bi don va cho ong.

Pai dién theo iy quyén cia Ngdn hang A (goi tdt la A) ¢ ¥ kién trinh
bay: Ba Huynh Thi Ngoc Cam N va chong 1a 6ng Vit Thanh T ¢6 ky Hop
dong thé chap tai san s6 2020120771/HDTC ngay 29/12/2020, thé chip tai
san 1a gidy CNQSD dét va tai san gan lién voi dat sé CU 804635 dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cip ngay 08/10/2020. Bé bao dam cho
khoan vay theo hop dong tin dung sé 5020-LAV-202002084 ngay
30/12/2020 véi sb tien 10,5 ty, 13i suat 9.7%/ nam, thoi han vay 5 nam, da tra
dugc 307.4767124 tién 13i. Tinh dén thoi diém ngay 07-7-2021 ba N, ong T
da vi pham hop ddng da chuyén sang ng qua han, hién Ngan hang dang khoi
kién ba N, 6ng T tai TAND thanh phd P dé yéu cau doi no.

Khi ky Hop ddng thé chap tai san va Hop ddng tin dung Ngan hang
cin ctr vao gidy CNQSD dét va tai san gan lién véi dat s6 CU 804635 do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai cap ngay 08/10/2020 di duoc Vin
phong ding ky dat dai Chi nhanh thanh phd P chinh 1y toan bo tai san da
dugc sang tén ngudi so hitu 12 ba Huynh Thi Ngoc Cam N dé cho vay 1a
dung cac trinh ty, tha tuc do phap luat quy dinh.

Viéc ba T va ba N 1ap Van ban thoa thuan nho ding tén gitim quyén st
dung dat nhu thé nao Ngan hang khong biét.

Nay ba T yéu cau huy Hop ddng thé chap tai san va Hop dong tin dung
ky gitra gitra Ngan hang A Chi nhanh Pong Gia Lai véi ba N thi Ngan hang
khong chap nhan. Vi qua trinh thuc hién cac thu tuc cho ba N vay von Ngan
hang di thyc hién theo dung qui dinh va 1a bén ngay tinh. Dé nghi Toa giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat va bao dam quyén loi ich hop phép
cua Ngan hang A.

Tai Ban 4n din sy so' tham s6 08/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cuaa
Toa an nhén dan tinh Gia Lai da quyét dinh:



Ap dung cac Diéu 26, 34, 37, 144, 147, 157, 244 cua Bo luat T4 tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Can ct biéu 133, 116,117, 292, 298, 317, 319 cua B6 luat Dan su
2015.

Tuyén xir:

Khéng chip nhan cac yéu cau khai kién cia nguyén don ba Trinh Thi
T vé viéc:

Yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat sb
1592 duogc cong chung tai Vin phong cong ching Nguyén Vin T, cong
ching ngay 05/11/2020 1a v hiéu;

Yéu cau huy noi dung ding ky bién dong nha va dat s6 63 L, thanh phd
P, Gia Lai do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd P cap nhat
ngay 17/12/2020 tir tén Trinh Thi T chinh 1y sang tén cho Huynh Thi Ngoc
Cam N trén Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CU 804635;

Yéu cau tuyén bé Hop dong thé chap nha, dat s6 63 L, thanh phd P,
Gia Lai xac 1ap giita ba Huynh Thi Ngoc Cam N véi Ngan hang A - Chi
nhanh Bong Gia Lai ngay 30/12/2020 v6 hiéu;

Yéu cau hay “Hop dong tin dung” s6 5020- LAV-202002084 lap ngay
30/12/2020 gitra Ngan hang A - Chi nhanh Pong Gia Lai véi ba Huynh Thi
Ngoc Cam N.

Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Trinh Thi T vé
dé nghi tuyén bd hity “Vén ban thoa thudn nho ditng tén gitim quyén sir dung
dat” @& ngay 05/11/2020 1ap gitta nguoi nhd dimg tén 1a Trinh Thi T va
nguoi dugc nhd dung tén 1a ba Huynh Thi Ngoc Cam N;

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Khang cao:

Ngay 10/6/2022, nguyén don ba Trinh Thi T nop don khang cao ban
an so tham, dé nghi Toa an cap phtic thim stra ban an so tham theo hudng
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

+Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang cao ba Trinh Thi T giit nguyén ndi dung khang cao.



Ong Vi Thanh T, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang ba
Trinh Thi T d4 nhan 2 ty dong tai Van phong thira phat lai, tong sd tién ba T
no ba N 1a 15.548.000.000d nén ba T dd chuyén nhuong nha dit 63 L cho ba
N dé trir no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cao cta ba Trinh Thi T, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nha va dat ¢ tai s6 63 L, thanh phé P thudc quyén so hitu cia ba T
theo Gidy CNQSD dét sb: 3801020387 do UBND tinh Gia Lai cap ngay 06-
9-1999 (theo ding ky bién dong nhan chuyén nhuong ngay 24-01-2019).
Ngay 08/10/2020 duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Gia lai cip doi
thanh Gidy CNQSD dat va tai san gan lién véi dat s6 CU 804635, dat thuoc
thira s6: 265 dién tich 191.1m?, to ban do sé 12 va tai san gan lién véi dat 1a
can nha cap I, dién tich san xay dung 1.185,6m°,

[2] Ngay 05/11/2020, ba T va ba N ¢6 1ap “Vén bdn théa thugn nho
dirng tén dum quyén sir dung dat” tai s6 63 L véi muyc dich 1a nho ba N ding
tén dum trén Gidy CNQSD dat va quyén so hiru tai san gan lién véi dat sé
CU 804635 dé ba N di vay tién dum cho ba T. Sé tién vay dugc dung dé tra
vao sb tién ng ma ba T d4 vay ba N trude do.

[3] Sau khi ky “Van ban théa thugn nho ditng tén dim quyén sir dung
dat”, ngay 05/11/2020 ba T 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va quyén s hiru tai san gan lién véi dat tai 63 L, thanh phd P theo Gidy
CNQSD dat s6 CU 804635 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Gia lai cap
ngay 08/10/2020 cho ba N vaéi gia theo hop dong 1a 500.000.000d. Hop dong
dugc cong chirng ching thuc ngay 05/11/2020. Ngay 17/12/2020, Chi nhanh
Vin phong dang ky quyén str dung dat thanh phd P chinh 1y bién dong (tai
Muc 1V) gidy CNQSD dét véi ndi dung “Pa chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat cho ba N”.

[4] Ngay 29/12/2020, ba N dung quyén tai san nho ding tén dum ky
Hop ddng thé chip tai san s6 2020120771/HPTC véi Ngan hang A — Chi
nhanh Pong Gia Lai (Hop dong da dugc Phong cong chung sé 1 tinh Gia Lai
chang thuc ngay 30/12/2020 va di duoc Vian phong dang ky dat dai tinh Gia
Lai - Chi nhanh thanh phd P dang ky giao dich bao dam ngay 30/12/2021) dé
bao dam cho khoan vay theo Hop ddng tin dung sé 5020-LAV-202002084
ngay 30/12/2020 véi s6 tién goc 10,5 ty, 14i suat 9,7%/ nam, thoi han vay 60
thang (BL 202 - 216). Tinh dén ngay 07-7-2021 ba N, ong T da vi pham hop

9



ddng vay nén di chuyén sang ng qua han va dang bi Ngan hang A khaoi kién
yéu cau tra ng di dugc TAND thanh phd P thu 1y theo Thong bao thy 1y vu
an s6 265/TB-TLVA ngay 24-8-2021. (BL 295)

[5] Mic du quyén s dung dit va quyén s¢ hiru tai san gin lién
v6i dat tai 63 L 1a cia ba T nhung ba T d nhd ba N dang tén dum dé thé
chap vay tién cho ba T. Viéc ba N dimg tén dum va thé chap tai san vay tién
Ngan hang 1a thuc hién thoa thuan tai “Van ban thoa thugn nho dirng tén
diim quyén sir dung dat”.

[6] Qua trinh thyc hién cac tha tuc ky Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat; chinh 1y bién dong quyén st dung va
s& hitu tai san; thuc hién thu tuc thé chap tai san nha, dat tai s6 63 L dé ba N
vay von thi ca ba T va ba N déu khong cung cip thong tin vé viéc tai san nha,
dat tai s6 63 L 1a ctia ba T nho ba N dung tén dum dé vay von. Do do, cac co
quan Vian phong Cong chung Nguyén Vian T; Vian phong dang ky dat dai
thanh pho P; Ngan hang A - Chi nhanh Pong Gia Lai; Van phong Coéng
chting sé | tinh Gia Lai déu khong biét va da thuc hién cac tha tuc theo qui
dinh phap luat.

[7] Tai san nha, dat tai 63 L, thanh phd P dang duoc ba N thé chap tai
Ngén hang A - Chi nhanh Pong Gia Lai dé bao dam cho s tién ba N vay 1a
10,5 ty dong. Khi 1am tha tuc nhan thé chap tai san va cip tin dung cho vay,
Ngan hang A - Chi nhanh Pdong Gia Lai da thuc hién theo dung thu tuc qui
dinh cta phap luat nén Ngan hang la bén thir ba ngay tinh. Theo qui dinh tai
Piéu 133 cua Bo luat Dan sy 2015, hop dong thé chap khong vo hiéu, tai san
nha dat tai s6 63 L 1a tai san dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung
s6 5020- LAV-202002084 lap ngay 30/12/2020 gitta Ngan hang A - Chi
nhanh Péng Gia Lai v6i ba Huynh Thi Ngoc Cam N.

[8] Do d6, khong cb co sd chap nhan khang cdo caa ba Trinh Thi T vé
cac yéu cau: huy noi dung chinh 1y bién dong tai muc IV caa Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat s6 CU 804635 do Van phong
dang ky dat dai thanh phd P chinh 1y ngay 17/12/2020; tuyén bd Hop dong
thé chap quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 2020120771/HDTC
ngay 29/12/2020 gitta Ngan hang A - Chi nhanh Dong Gia Lai vdi ba Huynh
Thi Ngoc Cam N v6 hiéu; huy Hop dong tin dung s6 5020- LAV-202002084
lap ngay 30/12/2020 gitta Ngan hang A - Chi nhanh Pong Gia Lai véi ba
Huynh Thi Ngoc Cam N.
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[9] Pdi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1592 duoc
cong chtng tai Van phong cong chiing Nguyén Vian T, cong ching ngay
05/11/2020:

Theo thoa thuan tai Diéu 2 cua “Van ban théa thudn nho ditng tén diim
quyén si dung ddt”, viéc ba Huynh Thi Ngoc Cam N dimg tén trong Gidy
CNQSD dat va tai san gan lién véi dat s6 CU 804635 cap ngay 08/10/2020
chi 1a dtmg tén dum. Tai san nha, dat tai 63 L, thanh phd P van thudc quyén
st dung va so hitu ciia ba Trinh Thi T. Viéc ky Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat duoc thuc hién trén co sd “Van
ban théa thudn nho: ditng tén diim quyén sir dung dat” duoc 13p gitra ba T véi
ba N dé ba N dugc dimg tén dum tai san va vay vén tra no cho ba T. Nhu
vay, giao dich chuyén nhuong nha dat 1 gia tao, khong c6 that, chi nham
muc dich che giu viéc nho dimg tén dum dé vay Ngan hang va thanh toan
ng gitra ba T va ba N. Do d6, theo qui dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan su 2015,
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1592 néi trén 1a vo hiéu.
Viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu duoc thuc hién theo qui dinh
tai khoan 3 Diéu 133 B6 luat Dan su 2015, néu cac bén c6 yéu cau.

[10] Toa 4n cép so tham xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 1592 noi trén khong vo hiéu 1a khong dang, dan dén viéc ba N
dtng tén trong Gidy CNQSD dat va tai san gan lién voi dat sé6 CU 804635 1a
hop phap, mau thuan véi thoa thuan tai “Van ban théa thugn nho ditng tén
diim quyén sir dung ddt” 1a ba N chi dtmg tén dum, anh huong dén viéc cong
nhan quyén sir dung va sé hitu tai san cta ba T sau khi tat toan no vay va
duoc Ngan hang giai chap tai san dam bao.

[11] Vi vay, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang cao cua
nguyén don ba Trinh Thi T, stra ban an so tham, tuyén Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1592 1a vo hiéu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dén sy;

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Trinh Thi T;

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Gia Lai;
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Ap dung cac Piéu 116, 117, 124, 133 caa Bo luat Dan su 2015; Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé an phi va 1é phi Toa 4n.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Trinh Thi T vé
viéc:

Tuyén bd Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 1592 duogc coéng ching tai Van phong cong ching Nguyén
Van T, cong chirng ngay 05/11/2020 1a v6 hiéu;

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Trinh Thi T
vé viéc:

= Yéu cau hiy noi dung dang ky bién dong nha va dat s6 63 L, thanh
phd P, Gia Lai do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé P cap nhat
ngay 17/12/2020 tir tén Trinh Thi T chinh Iy sang tén cho Huynh Thi Ngoc
Cam N trén Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CU 804635;

= Yéu ciu tuyén bd Hop ddng thé chap nha, dat s6 63 L, thanh phé P,
Gia Lai x4c 1ap gitta ba Huynh Thi Ngoc Cam N véi Ngan hang A - Chi
nhanh Pong Gia Lai ngay 30/12/2020 vo6 hiéu;

= Yéu cau huy Hop dong tin dung s6 5020- LAV-202002084 lap ngay
30/12/2020 gitra Ngan hang A - Chi nhanh Pong Gia Lai véi ba Huynh Thi
Ngoc Cam N.

3. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Trinh Thi T
vé dé nghi tuyén bd hay “Van bdn théa thudn nho ditng tén gitim quyén sir
dung dat” dé& ngay 05/11/2020 1ap gitra ngudi nho ding tén 1a Trinh Thi T va
nguoi duogc nhd dung tén 1a ba Huynh Thi Ngoc Cam N;

4. An phi dan su so tham:

Ba Trinh Thi T phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d, duoc
khau trir vao sb tién tam tng an phi 300.000d da nop tai bién lai s6 0000725
ngay 12/5/2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

Hoan tra ba Trinh Thi T s tién tam Gng 4n phi so tham 900.000d da
nop tai bién lai s6 0000727 ngay 18/5/2021 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh
Gia Lai.

5. An phi dan su phtc tham:

Ba Trinh Thi T khong phai chiu. Hoan tra ba Trinh Thi T 300.000d
tién tam ung an phi phiic tham, da nop tai bién lai sé 0000133 ngay
20/6/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Gia Lai.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ba Nang;
- TAND tinh Gia Lai;
- Cuc THADS tinh Gia Lai;
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung; (Ba ky)
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
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