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Ban 4n s6: 124/2023/DS-PT
Ngay 13-9-2023
V/v Tranh chdp thue hién nghia

vu tra tién

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan

Cdc Tham phéan: Ong Lé Minh Tuan, 6ng Nguyén Hong Thai.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuin xét
xu phic tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 95/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 7
né}n 2Q23 ve viec: “Tranh chap thuc hién nghia vu trad tién”. Do Ban an dan su Y
tham s6 25/2023/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho
P bi khang cdo. Theo Quyét dinh hoan phién toa s6 108/2023/Qb-PT ngay 06
thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luu Thi Mai L, sinh ndm 1981.

Dia chi: T6 B, khu cho thi tran V, huyén T, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Luu Xuan T, sinh nam
19,57. Dia cl}i: So6 C, ngd C duong T, thi tran V, huyén T, thanh phd Ha No6i gthe(’)
gidy uy quyén ngay 06/12/2022 tai Van phong C, s6 cong chung: 8630, quyén so
06/2022 TP/CC-SCC/HDGD).

- Bi don: Ong Pham L& T1, sinh nam 1989.

bia chi: Khu phé A, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Pham Lé T1.

Tai phién tda c6 mit éng Luu Xuan T, 6ng Pham Lé T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, nd1 dung vu an dugc tom tat nhu sau:



Theo don khéi kién ciia nguyén don, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa ong Luu Xuan T la nguoi dai dién cho nguyén don trinh bay:

Ba L c6 chuyén cho 6ng Pham L& TI1 nhiéu lan tién, tong cong la
1.125.000.000 (mét ty mot tram hai mieoi lam triéu) ddng dé nhd 6ng T1 mua gium
dat cta ba T2, do giita ba L va ong T1 di lam an véi nhau duge thoi gian nén hai
bén khong thoa thuan tién hoa hong, chi khi nao thanh cong méi dua 6ng T1 mot
khoan tién dé cam on, tlly vao gia ca cia thia dt. Nhung do ong T1 noéi khong
thyc hién dugc viéc mua dat ciia ba T2 nén hua sé tra tién lai cho ba L. Viéc thoa
thuan lam an gitta ba L va 6ng Tin chi thé hién qua dién thoai va mang xa hoi,
khéng c6 1am gidy to.

Thang 04/2020, do 6ng T1 khong thuc hién dugc viéc mua d4t cho ba L nén
gifra hai bén théa thuan chdm dut méi gi61 va khong thuc hién tiép viéc mua dat
nira, déng thoi ong T1 s& tra lai cho ba L s6 tién da nhan 1a 1.125.000.000 dong va
gitta hai bén c6 thoa thuan véi nhau viéc 6ng T1 phai tra 13i cho ba L theo i sut
1a 13%/nam cia sd tién trén tinh tir thang 04/2020. Tai phién toa so tham, ong T lai
xac dinh viéc thoa thuan chidm dit giao dich mua ban dat gitra ba L va ong T1
thong qua mang xa hoi Zalo vao ngay 31/12/2021 v6i ndi dung néu trén, ngoai ra
khong c6 thoa thudn nao khac lién quan dén sb tién nay. Ong Trung dai d cho ba L
yéu cau ong T1 tra lai sd tién 1.125.000.000 dong. Ddi voi tién 14i, ong T yéu cau
ong T1 phai tra tién 13i cho ba L 1 13%/nam tinh tir ngay 01/5/2020 cho dén khi tra
hét tién 1.125.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Pham Lé TI trinh bay:

Ong thira nhan c6 nhan ciia ba Luu Thi Mai L tong sé tién 1a 1.125.000.000 d
la tién ba L chuyén cho 6ng dé mua dat cua 6ng. Giita hai bén khong co lam gidy
td, ba L chuyén tién qua ngan hang va gitra hai bén co thoa thuan qua mang xa hoi
Zalo. Nhung do dat chua 1am duoc s6 nén khong ky hop doéng chuyén nhuong cho
ba L dugc. Con viéc ong T trinh bay la moi gioi 1a khong dung. Ly do dat chua lam
dugc sO nhung 6ng van nhan tién cua ba L vi ba L muén mua nén 6ng madi nhan
tién. Qua trinh giai quyét vu an ong cho rang cubdi thang 4/2020 gitta hai bén thoa
thuan viéc chAm dut viéc mua ban dat do ba L khong mua nira. Trong do thé hién
ong va ba L c6 thoa thudn ong sé tra lai cho ba L s6 tién 13 1.125.000.000 dong,
viéc thoa thuan nay bang miéng, qua tin nhian mang xa hoi Zalo, nhung lac d6 6ng
khong co tién tra nén phai chuyén nhugng cho ba L miéng dat & khu phd A,
phuong M thudc thira dat s6 107, to ban d6 s6 38 cho ba L tam gitt ¢é dam béao cho
khoan tién 1.125.000.000 dong, khi ndo 6ng ban duoc miéng dat cta ba T2 thi s&
tra tién cho ba L. Viéc chuyén nhuong ndy c6 lap tai Vin phong C ngay 28/4/2020,
nhung ba L khong ding tén ma chi dinh cho ong Tran Cong L1 dung tén bén nhan
chuyén nhugng. Ngudi ding tén bén chuyén nhuong la ba Nguyén Thi Kim H, 6ng
T6 Hanh P con bén nhan chuyén nhuong 1a ong Tran Cong L1.

Nay ba L yéu cau tra sq tién 1.125.000.000 ddng va tién 13i thi ong chi d(}ng
y tra tién goc cho ba L voi diéu kién ba L va 6ng L1 phai tra lai cho ong nha dat ¢
khu pho A, phuong M. Con tién 1ai thi 6ng khong dong y tra.



Tai Ban dn dan sy so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2023 cua
Toa dan nhdn ddn thanh pho P da quyét dinh:

Can ctr:

- Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92; Diéu 147, Diéu 235, Diéu 266, Diéu
271 va biéu 273 cua BJ luat to tung dan sy;

- Diéu 119, Diéu 280, Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan su;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa &4n nhan dan td1 cao.

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Luu Thi Mai L.

Budc 6ng Pham L& T1 tra cho ba Luu Thi Mai L s6 tién 1.125.000.000 (mgt
ty mot tram hai myoi lam trieu) dong va 199.468.675 (mot tram chin muwoi chin
triéu bon tram sdu muwoi tdm nghin sdu tram bay muoi lam) ddng tién 13i. Tong

cong: 1.324.468.675 (mot ty ba tram hai mwoi bon triéu bon tram sdu muwoi tim
nghin sdu tram bay muroi lim) déng.

Ke tr ngay 12/5/2023 cho dén khi thi hanh an xong, ong T1 con phai chiu
khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i sudt cac bén thoa thuan
1a 13%/nam, trir truong hop co6 thda thuan khac.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 24 thang 5 nam 2023, bi don 6ng Pham L& T1 khang cido mdt phan ban
an so tham.

Tai phién toa phtic thim:

- Ong Pham L& T1 giir nguyén yéu cau khang cdo. Ong ddng ¥ tra sd tién
gbc, khong dong v tra 13i.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Luu Xuan T khong chap
nhan yéu cau khang céo cua ong T1.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: V& viéc tuan
theo phép luat t6 tung: Thu ky, Tham phan, Hoi df)ng xet xur da tuan thu ding quy
dinh cua B¢ luat To tung dan su; ngudi tham gia t6 tung chap hanh phap lut. Vé
ndi dung: Toa an cip so tham budc 6ng T1 phai tra tién gdc va mot phan tién 1ai
cho ba L 1a c6 can cu, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién dbi voi khoan 13 1a
pht hop. Tuy nhién, cip so tham khong tuyén rd phan yéu ciu ndo ciia nguyén don
khong dugce Toa an chdp nhan va nghia vu chiu an phi ddi véi phan yéu cau khong
duoc chép nhan. Dé nghi Ho1 déng X6t XU stra ban an so tham, xac dinh 1o phén lai
suat khong dugc chap nhan va xac dinh 4n phi ma nguyén don phai chiu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cw, tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa phiic tham; trén co sé xem xét ddy du, toan dién cdc tai liéu, chirng cit, y
kién trinh bay tai phién toa cia cdc dwong sw, ¥ kién cia Kiém sat vién, Hoi dong
xét xir nhdn thay:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Nguyén don ving mit nhung c6 ngudoi dai dién theo
iy quyén tham gia phién toa; Do d6, Toa an tién hanh xét xir ving mit nguyén don
1a pht hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 B luat t tung dan su.

[2] Xét khang cao cua bi don, Hoi dong xét xir xét thay: Dbi véi s6 tién gc:
Qua trinh giai quyet vy an ctng nhu tai phién toa, 6ng T1 thira nhan co6 viéc ba L
chuyén cho ong téng s6 tién 1a 1.125.000.000 dong dé thuc hién nhimg giao dich
lién quan dén dat dai nhung cac bén dd chdm dut viéc nay va 6ng T1 dong ¥ tra lai
cho ba L toan b sb tién da nhan 13 1.125.000.000 dong. Ong T1 khang cdo ban an
so tham, ong chi déng ¥ tra 86 tién nay cho ba L véi diéu kién ba L phai tra lai cho
6ng can nha & khu phd A, phuong M, thanh pho P. D6i v6i can nha nay, bi don éng
Tin ¢ néu ra, ong T1 khong cé yéu ciu phan té tranh chap cin nha nay véi ba L.
Sau khi dugc Hoi dong xét xtr giai thich quy dinh cta phap luat, 6ng T1 dong ¥ tra
cho ba L s tién gbc 1a 1.125.000.000 dong, dbi v6i cin nha & khu phd A, phuong
M néu c6 tranh chap sé& giai quyét trong vu an khac.

[3] V& s6 tién 1di: Ong Pham L& T1 cho ring, qua trinh trao ddi gitta hai tai
khoan mang xa ho1 Z “Mai Lan” cua ba Luu Thi Mai L va tai khoan “Culi Sep” ctua
Pham L& T1 c6 nhiéu doan tin nhan trao doi khac thé hién 6ng Tin ¢ dong ¥ tra no
gbc chtr khong dong ¥ tra tién 14i vi khoan tién 6ng no ba L 1a tién dit coc mua dat.
Noi dung nay khong dugc phia ba L thira nhan. Qua nhiing tin nhan trao doi gitta
hai tai khoan zalo cua 6ng T1 va ba L thé hién hai bén théng nhat chidm dut viéc
lam an vao ngay 31/12/2021, thong nhat 14i suat theo mic 13i vay cia Ngan hang 1a
13%/nam. Do d6, thoi diém phat sinh nghia vu tra tién cia 6ng Pham L& T1 phat
sinh tir ngay 01/01/2022. Theo quy dinh tai Piéu 280 Bo luat Déan su, nghia vu tra
tién bao gom ca tién i trén no gdc, trir truong hop co thoa thuan khac. Toa an cap
so tham xac dinh thoi diém tinh 13i tir ngdy 01/01/2022 va lai suat 13%/nam la
ding theo thda thuan cua cac bén va phu hgp véi quy dinh ctia phap luat. Do do,
khang cédo cua bi don khong c6 can ctr chép nhan.

[4] Nguyén don yéu cau tinh i tir ngdy 01/5/2020, Toa an cp so tham chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tinh Iai tir ngay 01/01/2022
nhung cap so thim khong tuyén phan yéu ciu nao cua nguyén don khong dugc Toa
an chap nhén va xac dinh nghia vy chiu an phi dan sy so thAm cia nguyén don d6i
v6i phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhén 1a thiéu sot. Tuy nhién, vin dé nay
khong c6 khang cao, khong bi khang nghi, khong anh hudng dén quyén loi cia cac
duong su nén khong thudoc pham vi xét xr phuc tham. Hoi d@)ng xét xir néu ra dé
cap so tham rat kinh nghiém.

[5] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Pham L& T1
phai chiu 4n phi dan sy phic tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; kl}éng 5:h€ip nhan khang
cao cua ong Pham Lé T1, giltr nguyén Ban an dan su so tham s6 25/2023/DS-ST
ngay 11 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho P.

Ap dung: - Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 92; Diéu 147, 148, cua Bo luat
t0 tung dan sy;

- Piéu 119, Piéu 280, Piéu 357, Diéu 468 cia B luat Dan su;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa &4n nhan dan td1 cao.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa éan;

- Luat thi hanh an dan su.
Tuyén xu:
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Luu Thi Mai L.

Budc 6ng Pham L& T1 tra cho ba Luu Thi Mai L s6 tién 1.125.000.000 (mgt
ty mot tram hai muoi lam triéu) ddng va 199.468.675 (mét tram chm muoi chin
triéu bon tram sdu mwoi tdm nghin sdu tram bay muoi lam) ddng tién 13i. Tong
cong: 1.324.468.675 (mot ty ba tram hai mwoi bon triéu bon tram sdu muwoi tim
nghin sdu tram bay muroi lim) déng.

Ke tr ngay 12/5/2023 cho dén khi thi hanh an xong, ong T1 con phai chiu
khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan
1a 13%/nam, trir truong hop co6 thda thuan khac.

2. V& an phi: Ong Pham L& T1 phai chiu 51.734.060 dong an phi dan sy so
thAm va 300.000 an phi dan sy phic thim nhung dugc trur vao s6 tlen tam Ung an
phi dan sy phac thaim d3 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s 0015833
ngay 24/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd P. Ong Pham L& T1 con
phai nop 51.734.060 dong.

Ba Luu Thi Mai L khdéng phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba L
26.535.000 dong tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu tién s6 0013949 ngay
30/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho P.

Truong hop Ban an thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan
su da sira doi, bo sung, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n déan sy da stra d6i, bo sung. Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy da stra d6i, bo sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (13/9/2023).



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap huyén;

- Chi cyc THADS cap huyén;
- Céc duong su;
- Luu: ho so, To HCTP.

Nguyén Vin Quin



