TOA AN NHAN DAN TP TH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban s6: 51/2019/DS - ST

Ngay: 30/9/2019

VIV: “ Tranh chip Hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TH - TINH TH
Thanh phan Hgi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Thu
Céc Hoi tham nhén déan: 1. Ong Tran Trong Tu
2. Ba Nguyén Thi Kim Thu
Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa
an nhan dan thanh phd TH, tinh TH.
Pai dién Vién kiém sit nhan dan thanh phé TH: Ba Hoang Thi Diéu Ngoc
Ngay 30 thang 09 niam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph TH, tinh TH
xét x1r so thAm cong khai vu 4n Dén su thy 1y s6: 29/2019/TLST-DS ngay 15 thang
03 nam 2019 vé tranh chip “Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur s6: 63A/2019/QDST-DS, ngay 09 thang 08 nam 2019 giita cic duong su:
Nguyén don: Ong Bui Anh D, S nim 1954 (C6 mit)

Cu tra: T6 09, phudng Pong Quang, TP TH, tinh TH
Bi don: Chi Pham Thi Kim N, S nam 1967

Cu tri: T 05, P. Trung Thanh, TP TH, tinh TH (Vang mit lan thi hai tai phién
toa)
Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Xuan S,

HKTT: T6 05, phuong Trung Thanh, thanh phé TH (C6 don xin xét xir vang
mat)
NOI DUNG CUA VU AN
Tai don khoi kién, tai ban tu khai va tai phién toa nguyén don 6ng Bui Anh D
trinh bay: Do c¢d mdi quan hé quen biét nhau nén ngay 16/4/2015 dng c6 cho chi
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Pham Thi Kim N vay 01 khoan tién 12 227.500.000d(Hai trim hai muoi bay triéu,
nam tram nghin dong), cé viét gidy vay, no tién dé ngay 16/4/2015. Noi dung gidy
vay tién 227.500.000 ddng, thoi han vay téi da 06 thang tinh tir ngay vay, i suét
vay 2%/ thang, sau d6 thong nhat theo thoa thuan miéng lai la 1,5%/thang. Tién I3
duoc tra 03 thang 1 1an. Néu khéng tra duoc tién 14i cong don vao tién gbc. Thoi
gian no qua han tbi da 13 05 thang tinh tir ngay hét han vay. Dé 1am tin vai khoan
tién trén chi N da giao cho ong 01 gidy chiing nhan QSD dat sé | 279364 do
UBND tinh TH cap ngay 03/03/1997 mang tén dng Bui Xuan S(chi N néi di mua
lai cua 6ng BUi Xuan S nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong sang tén theo quy
dinh). Néu qué thoi han vay ma chi N khéng tra duoc khoan tién trén thi chi N s&
chuyén nhuong QSD dat sang cho 6ng. Do tin tuong 6ng da cho chi N vay khoan
tién trén, tuy nhién dén han thanh toan chi N khong dén tra cho 6ng sé tién da vay,
hét ca thoi gian no qua han 1a 05 thang ké tir ngdy dén han thanh toan Ia
16/10/2019( 11 thang) chi N ciing khong thanh toan tién goc va lai suat theo nhu
thoa thuan, mic du 6ng da doi rat nhiéu lan nhung chi N khat nan khéng tra tién
cho &ng va cé biéu hién tron tranh. Ong ¢ gap va trao d6i vai chi N néu khong tra
duoc thi chuyén QSD dat sang tén cho 6ng, nhung chi N khong guri cho 6ng giay
td chi N mua ban QSD dat véi 6ng Bli Xuan S nén 6ng khdng lam thi tuc dugc.
Ong xéc dinh khi cho vay, 6ng chi cho chi N vay tién, ngoai ra khdng cho ai vay
cuing khoan no trén va khong co ai dang ra lam chiing vé viéc vay khoan tién trén.
Nay 6ng yéu cau chi N phai c6 trach nhiém tra cho dng toan bd sé no géc la
227.500.000 dong va l4i suat theo 14i suat co ban ciia ngan hang ké tur thoi diém vi
pham nghia vu tra no theo thoa thuan 1a 17/03/2016 dén thoi diém xét xa vy an
theo quy dinh phap luat.

* Tqi bién ban lay loi khai ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui
Xuan S trinh bay: Ong xéac dinh 6ng khong c6 lién quan gi dén khoan ng gitra 6ng
Bui Anh D va chi Pham Thi Kim N, 6ng khdng biét va khéng c6 méi quan hé gi
dbi véi 6ng D. Do c6 méi quan hé quen biét véi chi Pham Thi Kim N va anh Ha
chdng chi N nén giita 6ng va chi N, anh Ha cd giao dich vai nhau vé chuyén
nhugng QSD dat cua 6ng sang cho chi N, tuy nhién vé tha tuc phap Iy chuyén
nhuong theo quy dinh phép luat gitra 6ng vai chi N chua lam xong, 6ng co giao
cho chi N 01 gidy chiang nhan QSD dat s6 | 279364 do UBND tinh TH cap ngay
03/03/1997 mang tén éng 1a Bui Xuan S dé hai bén s& 1am thu tuc hoan tat sau.
Nay chi N mang gidy chitng nhan QSD dat mang tén 6ng di thé chap dé vay tién
6ng D 6ng khong biét, khdng lién quan va khong cd y kién gi vé gidy Ching nhan
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QSD dit trén khi 6ng da dua cho chi N. V& viéc chuyén nhuong QSD dit theo thu
tuc phép ly tir dng sang cho chi N éng dé nghi sau khi gap truc tiép vo chong chi N
s& xir 1y sau. Ong dé nghi duoc giai quyét vang mat 6ng tai Toa an va tai phién toa
Xet Xr.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tri€u tap hop 1€ cac bén duong su dé tham gia
phién hop vé& viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai tai Toa 4n,
tuy nhién chi N sau khi duoc téng dat hop 16 khong dén Toa an dé trinh bay ban tu
khai, tham gia phién hop giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr, nhimg lan triéu
tap khac dén dé hoa giai theo quy dinh. Ong D c6 mit, chi N, éng S Véng mat, do
vy khong tién hanh hoa giai duoc véi cac duong su.

Toa 4n di tién hanh téng dat, niém yét tai dia phuong Cdc van ban td tung;
Quyét dinh dua vy an ra xét xir va Quyét dinh hoan phién toa cho chi N nhung chi
N van vang mat lan thir hai khdng ly do, 6ng S c6 don xin xét xir vang mat. Tai
phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién. Bi don di duoc toa an
téng dat hop 1& nhung van vang mit tai phién toa. Vi vay Hoi dong xét xir can ctr
diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat t tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xtr vang
mit ddi voi chi Pham Thi Kim N

Tai phién tdoa nguyén don ong Bui Anh D dé nghi chap nhan yéu cau khai
kién budc chi Pham Thi Kim N phai cé trach nhiém tra toan bd khoan tién géc
227.500.000 dong va khoan tién l4i suat theo quy dinh phap luat ké tir ngdy vi
pham nghia vu tra ng ddi véi khoan tién trén cho dén ngay x¢t xu.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé to tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xur nghi an, Toa an da thuc hién cac trinh tu, thu tuc theo ding quy dinh cua
Bo luat to tung dan sy nam 2015. Nguyén don chap hanh d6i quy dinh phap luat, bi
don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh dung quy dinh phap
luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu ciu cua nguyén don,
budc bi don c6 trach nhiém thanh todn cho nguyén don s6 tién ng géc
227.500.000 dong. Tra lai gidy ching nhan QSD dat s6 QSD dét s6 | 279364 do
UBND tinh TH cip ngay 03/03/1997 mang tén 6ng Bui Xuan S cho chi N quan ly
st dung.

Vé khodn tién Idi: Chap nhan yéu cau ctia nguyén don, budc bi don phai chiu
khoan tién 13i cham tra do vi pham nghia vu tra no theo quy dinh phép luat ddi véi
khoan tién vay ngay 16/4/2019 ké tir thoi diém khoi kién dén thoi diém xét xir vu
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an.
Vé an phi: Budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Bi don
c6 ho khau thuong tri tai T6 05, phuong Trung Thanh, thanh phé TH tinh TH.
Cian ct Piéu 26 va Diéu 35 Bo luat t6 tung dan sy 2015 thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phd TH.

Vé tb tung: Bi don chi Pham Thi Kim N da dugc toa an téng dat hop 1€ cac
van ban td tung, Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hodn phién toa theo
quy dinh phap luat nhung van ving mit. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Bui Xuan S ¢6 don xin xét xr vang mit. Vi vay Hoi dong xét xir can cu
diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat té tung dan sy nam 2015 van tién hanh giai
quyét vu &n va xét xtr ving mat ddi voi chi Pham Thi Kim N, dng BUi Xuan S tai
phién toa.

[2]. Vé ndi dung: Can ctr vao 10i trinh bay tai ban ty khai, tai bién ban hoa
giai va tai phién toa va cin clr vao céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, thay:

Tai gidy vay tién ngay 16/4/2015 thé hién noi dung vay s tién 227.500.000
ddng, thoi han vay t6i da 06 thang tinh tir ngay vay, 14i suat vay 2%/ thang, sau do
théng nhat theo thoa thuan miéng lai 14 1,5%/thang. Tién 14i duoc tra 03 thang 1
lan. Néu khéng tra duoc tién 14i cong don vao tién goc. Thoi gian no qué han tbi da
la 05 thang tinh tir ngay hét han vay( 16/10/2015). Bé dam bao vai khoan tién trén
chi N da giao cho 6ng D 01 gidy ching nhan QSD dat s6 | 279364 do UBND tinh
TH cép ngay 03/03/1997 mang tén 6ng Bui Xuan S(chi N néi da mua lai cua 6ng
BUi Xuan S nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong sang tén theo quy dinh). Néu
qué thoi han vay ma chi N khéng tra duoc khoan tién trén thi chi N s& chuyén
nhuong QSD dat sang cho dng. Tuy nhién dén han thanh toan, chi N di khong tra
dugc cho 6ng D khoan tién trén. Xét trén gidy vay, ng tién 6 thé hién chit ky cua
bén cho vay va bén vay, phl hop véi 1i khai ctia nguyén don. Do vay can chap
nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don toan b sb tién
gbc 227.500.000 dong 13 hoan toan phu hop va c6 can ct.

[3]. V& khoan tién 14i : Nguyén don yéu cau bi don phai tra khoan tién 1ai suét
theo quy dinh phap luat di véi khoan tién trén ké tir khi bi don vi pham nghia vu
tra tién dén thoi diém xét xir vu an. Hoi dong xét xir thay:

* V& khoan tién vay 227.500.000 déng theo gidy vay no ngay 16/4/2015 dén
thoi han thanh toan theo thoa thuan 1a 06 thang( 16/10/2015) bi don khong tra duoc
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khoan tién trén. Tiép d6 dén thoi han tdi da tinh tir ngay hét han vay 1a 5 thang (
ngay 16/03/2016) bi don van khong tra duoc khoan no trén, Nhu vay khi dén han
trd no bi don da khong thuc hién nghia vu tra tién cho nguyén don theo thoa thuan.
Theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2005 “ Truwong hop cac bén co
théa thudn veé ldi sudt thi 1di sudt theo théa thudn khong dwoc vuot qua 20%/nam
ciia khodn tién vay,.....Truong hop 1di sudt vwot qud 1di sudt giéi han dwoc quy
dinh tai khoan nay thi muc lai sudt vueot qud khong co hiéu lyc phdp ludat”. Qua
trinh giai quyét va tai phién toa nguyén don chi dé nghi duoc tinh 13i suat theo muc
141 sudt co ban ctia Ngan hang.

DPé dam bao quyén lgi cho nguyén don d6i v6i khoan tién vay trén can chip
nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra khoan tién 13
d6i voi khoan no cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd
tuong (mg voi thoi han chim tré tai thoi diém tra no 4n dinh ddi véi timg khoan no
vay. Can ctr theo Quyét dinh sb 2868/QD — NHNN ngay 29/11/2010 cua Théng
dbc ngan hang Nha nude Viét Nam va Cong van sd 244/TANDTC — KHXX ngay
05/11/2012 vé muc 13i suit co ban bﬁng déng Viét Nam la 0,75%/thang, tuong
duong 9,00%/ nam. Cu thé nhu sau:

+ Khoan vay ngay 16/4/2015 : Thoi diém tinh 1di tir ngay 17/03/2016 dén
ngay 30/9/2019 la:

227.500.000d x 0,75% x 42 thang = 71.662.500.000 déng

227.500.000 d x (0,75% : 30 ngay) x 12 ngay = 682.500 dong

Tong cong: 72.345.000 dong

* Tong so tién gbc va 1ai bi don phai tra cho nguyén don la: 227.5002.000d +
72.345.000 dong = 299.845.000 dong( Hai trim chin muoi chin triéu tdm trim bon
muoi lim dong).

[4]. V& gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 | 279364 do UBND tinh TH
cap ngay 03/03/1997 mang tén 6ng Bui Xuan S, qua trinh vay tién, chi N di dua
cho dng D dé dam bao cho khoan vay trén va thoa thuan néu khong tra dugc khoan
tién trén thi s& lan thu tuc chuyén QSD dit sang cho dng D dé trir ng. Tuy nhién
gidy chting nhan QSD dat trén mang tén 6ng BUi Xuan S, qué trinh xac minh 6ng S
thira nhan c6 giao cho chi N gidy ching nhan QSD dét trén nhung giira 6ng vai chi
N c6 giao dich dan su khac chwa thuc hién xong, 6ng S khong biét chi N mang gidy
chting nhan QSD dit trén di giao cho 6ng D dé dam bao viéc vay tién, 6ng xac dinh
khong lién quan va khdng c6 v kién dé nghi gi trong vu &n nay, viéc giao dich dan
su gitra 6ng va chi N s& tu giai quyét. Xét thay gidy chang nhan QSD dat trén chi N
dua cho ong D dé dam bao viéc vay tién khéng mang tén chi N, thoa thuan chuyén

5



nhuong QSD dat trén sang cho 6ng D dé trir no luat nham che giau giao dich dan
su khéc 1a trai véi quy dinh phap luat, nén can tra lai cho cho chi N giay ching
nhan QSD dét trén.

Tt nhitg phén tich trén, HDXX xét thay ¥ kién ctia Vién kiém sat nhan dan
thanh phd TH d& nghi chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a pha hop va
cO can cu.

[4]. V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Céc duong su duoc quyén khang céo trong han luat dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung: - Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147;
khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 269; diéu 271; khoan 1 Diéu 273 BLTTDS;

- Diéu 463; Diéu 466; Diéu 357; Diéu 468 Bo luat dan su 2015;

- Luat phi va Ié phi sé 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét 326/ 2016/
UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bli Anh D vé viéc “Tranh chap hop
ddng vay tai san” véi chi Pham Thi Kim N

Budc chi Pham Thi Kim N phai c¢6 trach nhiém tra 6ng Bui Anh D s6 tién gbc
227.500.000 d( Hai traim hai muoi bay triéu, ndm tram nghin dong)

Budc chi Pham Thi Kim N phai c6 trach nhiém tra khoan tién 14 di véi
khoan tién gbc tinh dén ngay xét xar 28/8/2019 1a: 72.345.000 dong

Chi Pham Thi Kim N phai tra khoan tién vay tinh dén ngay xét xir 30/9/2019
la:

Tién no gbc 227.500.000d + tién 14i cham tra 72.345.000 dong = 299.845.000
ddng( Hai trim chin muoi chin triéu tdm trim bon muoi lam dong).

Ké tir ngay Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, bén duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an khéng tu nguyén thi hanh an thi hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i do cham thuc hién nghia vu
tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



3. Ong BUi Anh D phai tra lai gidy ching nhan QSP dat 01 giay ching nhan
QSD dét s6 | 279364 do UBND tinh TH cap ngay 03/03/1997 mang tén dng Bui
Xuéan S cho chi Pham Thi Kim N.

4 An phi: Chi Pham Thi Kim N phai chiu 14.992.250 dong (Mudi bén triéu
chin tram chin muoi hai nghin hai trim nim muoi dong) an phi dan sy so tham vao
ngan sach nha nudc. Hoan tra 6ng Bli Anh D s tién 5.675.000 dong d& nop tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé TH theo bién lai s 0007419 ngay 15 thang 3
nam 2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd TH.

5. V& quyén khéang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién tda co quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don, nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan cd quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
téng dat hoac niém yét ban an.

Noi nhdn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP;

- TAND tinhTH,;

- Puong su;

- UBND phuong(x3);

- Luu HS, BP.

Nguyén Anh Thu



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP;

- TAND tinhTH;

- Puong su;

- UBND phuong(xa);

- Luu HS, BP.

Nguyén Anh Thw
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