TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D@c ]ﬁ.ip — T[_r do — Hanh ph[’lc

Ban 4n s6: 212 /2022/DS-PT
Ngay: 22 /8 /2022
VIV “Tranh chip hop ddng dan su
chuyén nhuong quyén sir dung dt
va hop ddng vay tai ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam

Ba Nguyén Thi Diép Thay

- Thu ky phién toa: Ong Vo6 Tan Dii - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sét vién.

Ngay 18 va ngay 22 thang 8 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan tinh
Tién Giang, xét xtr phuc tham cdng khai vu an thu 1y sé: 162/2022/TLPT-DS
ngay 13 thang 7 nam 2022 vé viéc tranh chip “hop dong dan su chuyén nhugng
quyén sir dung dat va hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham sb 24/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén A, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 195/2022/QP-PT ngay 22 thang 7
nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Quang B, sinh nam 1973. Dja chi: H, phuong 9, F, tinh Tién Giang
(vang mat).

1.2. Quang Kim C, sinh nam 1966. Dia chi: H, phuong 9, F, tinh Tién
Giang.

Pai dién theo uy quyén: Phan Thi D, sinh nim 1955. Pia chi: G, Phudng
7, F, tinh Tién Giang (c6 mit).

1.3. Quang Thanh E, sinh nam 1968. Dia chi: H, phuong 9, F, tinh Tién
Giang (c6 mat).

2. Bi don: Udng L, sinh nam 1975. Pia chi: Ap I, x4 J, F, tinh Tién Giang.



Pai dién theo Gy quyén: Nguyén N, sinh nim 1981. Pia chi: K, Phuong 5,
F, tinh Tién Giang (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Tran Thi Tuyét O, sinh nim 1965. Pia chi: Ap Q, xd R, huyén A,
tinh Tién Giang.

3.2. Nguyén Van P, sinh nam 1960. Dia chi: Ap Miéu Hoi, xa R, huyén
A, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén ba O, 6ng P: Ba Phan Thi D, sinh nim 1955. Pia
chi: G, Phuong 7, F, tinh Tién Giang (c6 mat).

3.3. Van phong Cong chtmg Ciru Long. Dia chi: 202 Ap Bic, Phuong 5,
F, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: Bach Vin M — Trudng Vin phong (vang mit).

- Ngwoi khang cdo:
+ Bi don: Ong Uéng L;
+ Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: ba Tran Thi Tuyét O.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc loi khai co trong trong qud trinh gidi
quyét vu dn cac nguyén don 6ng Quang B, Quang Kim E, Quang Kim C
thong nhdy trinh bay:

Khi con song ba Ngo Thi S ¢6 142,8m? dat trong cdy lau nam thudc thira
50 3366, to ban do s0 2, tai ap Miéu Hoi, xa R, huyén A, tinh Tién Giang. Theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 H00734 do Uy ban nhan nhan dan huyén
A cép ngay 18/01/2008 dimg tén ba Ngd Thi S. Dong thoi trén phan dat c6 can
nha kién c6 do ba S va éng B xay dung.

Thang 5/2019 ba Tran Thi Tuyét O c¢6 nhd ba Quang Thanh E muon
Gidy chtng nhan quyén sir dung dt ctia ba Ngd Thi S dua cho 6ng Udng L dé
ba O vay 700.000.000 dong cua dng L. Tuy nhién 6ng L di lam hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va cing chi O yéu cau cong ching vién dén
nha dé ba S ky tén va lan tay. Sau khi ky két hop dong thi ng L da giao cho ba
O vay 700.000.000 dong, gilta ba O va ong L co thoa thuan hop dong vay nhu
thé nao thi ong khong biét. Thyc té ba S chi cho ba O muon gidy dat dé vay tién
cua Ong L chr ba S hoan toan khong co Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat cho ong L. Ong Udng L c6 viét tay 04 to gidy ndi dung xac nhén chi
Tran Thi Tuyet O ¢6 muon nha dat ctia ba Ngo Thi S cam va sang tén cho Udng
L nha va dat dé vay tién cta 6ng. Piéu d6 chimg to hop ddng chuyén nhuong
dat ciia ba Ngb Thi S cho 6ng Udng L 1a gia tao.

Nam 2019, Ba Ngo6 Thi S chét. Cha, me va chéng ciia ba S da chét trude
ba S. Hién tai con nhitng ngudi thira ké 1a 03 ngudi con: Quang B, Quang Kim
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C, Quang Thanh E.

Ong Quang B, Quang Kim E, Quang Kim C khdoi kién yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyen nhuorng quyén st dung dat duoc ky két ngay 15/5/2019 gitra
ba Ngb Thi S va 6ng Ubng L 1a v6 hiéu do gia tao. Yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat cap cho 6ng L.

Tai phién toa so tham, cic nguyén don rit yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 CS01275 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cap ngay 05/9/2019 cho 6ng Uéng L.

* Theo loi khai trong qua trinh giai quyet vu dn bi don 6ng Uong L
va ngwoi dai dién theo iy quyén la 6ng Nguyén N cung trinh bay:

Ngay 29/10/2018 6ng Nguyén Van P, ba Quang Thanh E va 6ng Ubng L
co ky Hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat. Theo do, ong P va ba E
chuyen nhuogng cho 6ng L 138,6m? dat thuoc thira 3363, toa lac tai ap Miéu Hoi,
x4 R, huyén A, tinh Tién Giang véi gia 700.000.000 d{sng

Sau d6 6ng P va ba E muén chuyén nhuong phan dat nay cho nguoi khac
nén thoa thuén cung ong L huy bo Hop ddng chuyén nhuong nay va ba E s
chuyén nhuong thtra dat s6 3366 va nha cta ba S cho 6ng L. Vi viy ngay
15/5/2019 6ng P, ba E va ong L da dén Vin phong Cong chimg Cuu Long ky
huy hop dong chuyén nhuong dbi voi thira dat 3363, dong thoi da yéu cau cur
Cong chung vién Huynh Phudc Bao dén lam thi tuc chuyén nhuong thira dat so
3366 cua ba S cho 6ng L. Sau khi ky két ong L da ding ky va duoc cap Giay
chirng nhan quyen str dung dat s6 CS01275 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Tién Giang cap ngay 05/9/2019. Vigc chuyen nhugng gdbm cd can nha trén
dat, nhung do so suat ong L khong co lap giay thoa thudn néi dung chuyen
nhuong cin nha va tai san gin lién véi dat; khong co 1ap gidy giao tién chuyén
nhuong dat.

Pbi voi 101 khai ban dau dng L cho rang giao ba O 700.000.000 dong l1a
do nham l4n, vi ba O ciing ¢ vay muon tién 6ng L nhung khong phai khoan tién
nay. Ong L c6 nhan cua ba O tién 13i ma ba O tra 1a 76.000.000 dong nhung
khong lién quan dén so tién chuyén nhu’O‘ng dat.

Déi voi cac glay xac nhan viét vao cac ban pho to Gidy ching nhén quyén
su dung dat va gidy ké ngang ma nguyén don ndp thé hién yéu cau ba E, ba O
tra tién sé huy hop dong chuyén nhuong 13 do ba E yéu cau ong L viét cac noi
dung trén dé ba E yéu cau ba O tra ng.

Ong L c6 don phan t6 yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két ngay 15/5/2019 gilra ba Ngo6 Thi S va 6ng Udng
L. Yéu ciu cac nguyén don phai giao nha va dat. Truong hop khong cong nhén
hop dong thi yéu cau ong P, ba E, ba C va 6ng B lién d6i tra lai tién chuyén
nhuong va boi thuong thiét hai. Néu ba O c6 tu nguyén tra thi cling phai tra lién
dai tra cung ong P, ba E, ba C va 6ng B.

* Theo loi khai trong qua trinh gidi quyet vu dn ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Tuyét O ¢6 ¥ kién trinh bay

Ba va chi E 12 ban than véi nhau, do biét ba thiéu von nén ba E d3 muon
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctiia ba S cho ba muon, ba dua cho 6ng L
giit dé ong L cho ba vay tién. . Ngay 15/5/2019 ba da dén Vin phong cong chimg
Cuu Long dé cong chimg sb tién vay 500.000.000 d6ng. Sau khi cong ching
vién dén cho ba S ky tén xong thi chiéu cung ngay ba da der} nha‘ong L nhan
tiep 200.000.000 dong, ba da tra cho dng L duoc 76.000.000 dong tién 1ai, ong L
c6 ghi giay ba O tra tong cong 76 triéu dong.

Nay dong y tI‘,éI sé tién vén 700.0Q0.00Qd5ng va lai theo qui dinh phéap ll{ét
cho 0ng L, trtr lai so tién 76.000. 000 dong tién lai ba da tra cho ong L. Yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat giira ba S va ong L vi ba chi
muon gidy dat cua ba S dé vay tién va trén dat c6 ngdi nha to tién gia dinh cua
nguyén don.

Bén 4n dan sy so tham s6 24/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén A, tinh Tién Giang:

Can cit vao cac Piéu 117, 119, 122, 124, 131, 385, 398, 407, 463, 468,
470 Bo ludat Dan sw nam 2015; Can cw Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Can cir khodn 2 Piéu 244 B¢ ludt To tung dan su.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thwong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Quang B, ba Quang
Kim C, ba Quang Thanh E. ‘ ,

Khoéng chap nhan yéu cau phan to ctia bi don dng Udng L vé yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cdu giao
142,8m? dat trong cdy lau nam thudc thira s6 3366, to ban d6 sb 2, toa lac tai 4p
Miéu Hoi, x3 R, huyén A, tinh Tién Giang. Theo Gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 CS01275 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cip
ngay 05/9/2019 dimg tén Udng L va cin nha gin lién trén thira dat.

Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Quang B,
ba Quang Kim C, ba Quang Thanh E vé yéu cau hay Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CS01275 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh Tién Giang cap
ngay 05/9/2019 dtng tén Uodng L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két va cong
chtng ngay 15/05/2019 gitta ba Ngo Thi S va 6ng Udng L ddi voi 142,8m? dat
tréng cay lau nam thudc thira s6 3366, to ban do6 sb 2, toa lac tai ép Miéu Héi, xa
R, huyén A, tinh Tién Giang 13 v6 hiéu.

Ong Quang B, ba Quang Kim C, ba Quang Thanh E dugc quyén ding ky
lai quyén sir dung dat theo qui dinh phéap luat vé dét dai.



Buoc ba Tran Thi Tuyét O tra lai ong Udng L 997.333.333 déng, thuc
hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ngudi co6 quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh
an, néu nguoi phai thi hanh khéng tra khoan tién néu trén thi hang thang con
phai tra thém khoan tién 13i theo muc 14i suat qui dinh tai khoan 2 DPiéu 357 Bo
luat dan su trong Gng véi thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 27/01/2022, 6ng Uong L c6 don khang cao toan by ban an so
tham. Yéu cau cap phic tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cau cua bi don.

- 16/3/2022, ba Tran Thi Tuyét O c6 don khéng cdo mdt phan ban an so
tham. Yéu cau cap phic tham stra mot phan ban an do1 voi so tién 1ai theo mirc
1a1 suat 10%/nam.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

-Ngu:0’1 khang cao Ubng L (6ng Nguyen N dai dién) thay d6i yéu cau
khang céo. Dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
Ngo Thi S va dng Ubng L do vo hiéu; budc nhimg ngudi thira ké cia ba Ngo
Thi S gom 6ng Quang B, ba Quang Kim C, ba Quang Kim E phai tra lai cho ong
L s0 tién 700.000.000d0ng va boi thuong thiét hai do huy hop dong.

- Nguoi khang cao Tran Thi Tuyét O giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Cac duong sy khong thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phép luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc
hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Ngudi tham gia to tung chap
hanh dung noi qui phong xir an va thyc hién quyén, nghia vu dung phép lut.

V& ndi dung : Nhan thy, don khang cdo ctiia 6ng Ubng L va ba Tran Thi
Tuyét O ndp trong thoi han ludt dinh. Tai phién toa ngudi dai dién hop phap cua
6ng Udng L thay doi ndi dung yéu cau khang cao nhung khong vuot qua pham
vi khang c4o ban dau nén dugc xem xét.

~Sau khi phén tich, danh gia cac tai liéu ching cir ¢6 trong ho 80 vu an, y
Kién tranh luan tai phién toa (c6 bai phat biéu), Kiém sat vién ¢6 y kién nhu sau:

-Ban 4n so thAm xt chip nhan yéu ciu khoi kién cua cac nguyén don,
khong chap nhan yéu cau phan tb caa bi don 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién tai phién
tda phuc thaim éng Udng L thay ddi ndi dung yéu cau khang cao dong ¥ hiy hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba Ngo Thi S va dng Uéng L do
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v6 hiéu 1a phu hop quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khang cdo cua dng Ubng L; Ddi véi sd tién 13i cAp so thdm budc ba O ¢b
nghia vu tra cho 6ng L theo muc 20%/ nam 1a phi hop khoan 1Diéu 468 Bo luat
dan su. Ba O khang cdo yéu ciu tinh 13i suat 10%/nam la khéng phu hop. Dé
nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi Tuyét O.

Cin ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, dé nghi Ho1 déng xét xur
stra mot phan ban an dan su so tham.

Qua nghién clru toan bo tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugce thAm
tra tai phién toa, yéu cau khang cao ctia bi don va Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan, 10 trinh bay cua cic duong sy va két qua tranh tung tai phién toa, y
kién phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ong Quang B va Nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan Vian phong Cong chimg Ciru Long vang mit nhung c6 don dé
nghi xét xtr Vrfmg mit. Can ctt Diéu 296 cta B luat td tung dan su, Hoi d@)ng xét
xur quyét dinh xét xir vang mat duong su theo quy dinh phép lut.

[2] Xét don khang cdo cua dng Udng L, ba Tran Thi Tuyét O ndp trong
thoi han, dang vo1 quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat td tung dan
su; Nguoi dai dién hop phap cta 6ng L thay doi ndi dung khang cdo nhung nim
trong pham vi khang cdo 6ng L nén duoc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc
tham.

[3] Vé quan hé phép lut tranh chap: xét yéu cau khoi kién nguyén don,
yéu cu phan td cua bi don, Hoi dé)ng x€t xtr xac dinh quan hé phép luat tranh
chap “hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat td tung dan sy.

[4] V& ndi dung:

[4. 1] Xet yéu khang cao cua ong Udng L yéu cau sira ban an so tham.
Thong nhat huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba Ngo Thi S
va 6ng Udng L ddi véi dién tich 142,8m? dat trong cdy lau nam thudc thua sb
3366, to ban d6 s6 2, toa lac tai ap Midu Hoi, xa R, huyén A, tinh Tién Giang va
yéu cau budc 6ng Quang B, ba Quang Kim C, ba Quang Thanh E tra lai cho 6ng
Udng L 700.000.000d6ng tién chuyén nhuong dat va bdi thuong cac thiét hai
hop ddng do bi hity. Xét thay:

- Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/5/2019 giita
ba Ngo Thi S va 6ng Udng L, theo d6 ba S chuyén nhuong cho 6ng L 142, 8m?
dat trdng cay lau nim thudc thira s6 3366, to ban d6 sb 2, toa lac tai ap Miéu
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Hoi, x3 R, huyén A, tinh Tién Giang. Hop déng dugc Van phong cong chung
Citru Long cong chimg. Sau khi ky két hop dong thi Ong L déa dang ky va duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s0 CSO01275 cap ngay 05/9/2019 ding tén Udng L. Céac nguyén don
cho rang, thuc té ba S khong c6 chuyén nhu’orng quyén str dung dat cho 6ng L,
ba chi cho ba Tran Thi Tuyét O muon gidy ching nhan QSDD, ba O giao cho
ong L gitr, dé 6ng L cho ba O vay s6 tién 700.000. OOOdong Xét thdy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ba S va dng L madc du co cong chimg
hop 1¢. Tuy nhién tir khi ky két hop dong, ba Ngb6 Thi S van tiép tuc quan 1y, su
dung dat cho dén khi chét thi cac con ba tiép tuc quan 1y, str dung, khong co tién
hanh giao dat cho 6ng L; Ong L ciing khong c6 ching ctr chimg minh da giao
tién chuyén nhugng dat cho ba S.

- Xét két qua xem xét tham dinh tai chd (But lyc 53), trén phan dat chuyén
nhuong c6 02cin nha kién c¢d ctua ba Ngb Thi S va 6ng Quang B nhung hop
d6ng chuyén nhuong QSDD hoan toan khong ¢ thoa thuin chuyén nhuong tai
san trén dat.

- Xét ba E cung cip 4 van ban duoc 6ng Udng L thira nhan, chir viét va
chir ky cua 6ng L thé hién noi dung chi E co cho chi Tran Thi Tuyét O (tén
thuong goi Tién) muon Gidy chting nhan quyén st dung dat ctuia ba Ngo Thi S
dé cam cho Ong L vay 700.000.000 dong, cu the nhu: Van ban ghi ngay
30/11/2020 thé hién noi dung “Chj E ¢ cho chi Tie ién muron nha va ddt.... néu
chi E khéng tra tién goc va ldi thi t6i sé mo cira nha va kéo ban...”; Vin ban ghi
ngay 03/12/2020 thé hién noi dung “ ...xdc nhan chi T ran Thi T uyét O co muon
nha ciia ba Ngé Thi S cam va sang tén cho Uéng L nhd va ddt ... yéu cau chi E
va chi Trdn Thi Tuyét O tra lai va vén cho téi...” Va “...chi Tién c6 mwon chi E
manh dat sé 3366 dé cam va c6 céng chitng sang nhu’O’ng .chi E khong dong loi
cho toi da vi pham hop d‘ong sau khi cong chitng réi chiéu chi Tién c6 xudng
nhdn ddy dii 700.000.000 dong...”"; Van ban (khong ghi ngay) thé hién nodi dung
“...sau khi lam céng chitng dén chiéu ngay 15/5/2019 chi Tran Thi Tuyét O ngu
tai dp Q, X& R ¢6 dén nhdn sé tién la 700.000.000 dong...”. Theo ban tu khai c6
chtng thuc chit ky ngay 08/02/2021 cua ba Tran Thi Tuyét O ciing thira nhan
nhirng nd1 dung nay. Do vay can ctr Diéu 92 B0 luat td tung dan su, xac dinh cac
tinh tiét néu trén 1a c6 that.

Tu nhﬁ:ng phan tich trén, xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung 142 ,8m? dat trong cdy lau nam thudc thira s6 3366, t& ban do s 2, toa lac
tai 4p Miéu Hoi, xd R, huyén A, tinh Tién Giang ky két ngay 15/5/2019 gitra ba
Ngo Thi S va Ong Udng L 1a gia tao nham che giau hop dong vay tién gitia ba
Tran Thi Tuyet O va 6ng Ubng L. Do Vay hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung 142,8m? dat gitra ba Ngo Thi S va dng Ubng L v6 hiéu ké tir thoi diém
giao két; hop dong vay sb tién 700.000.000dong giita 6ng Udng L va ba Tran
Thi Tuyét O c6 hiéu luc phap luat.

Vé hau qua cua hgp d6ng vo hiéu: Ba Ngo Thi S khong c6 giao quyén sir
dung dét va tal san gan lién véi dat cho ong Ubng L; Ong L khong ching minh
d3 giao tién chuyén nhuwong dat 700.000.000ddng cho ba S. Do vay hai bén
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khong phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; khong phat sinh trach nhiém
bdi thudng thiét hai ciia hai bén.

Vé nghia vu hop dong vay tai san: ba Tran Thi Tuyét O 1a nguoi truc tiép
nhan s6 tién vay 700.000.000d6ng ctiia ong Udng L nén c6 nghia vu tra lai cho
6ng L s tién 700.000.000d6ng theo quy dinh khoan 1 Dicu 466 Bo luat dan su.

Ban an dan sy so tham xir chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyen don,
tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen sir dung gilta ba Ngbé Thi S va ong
Udng L 1a v6 hiéu; Khong chip nhan yéu ciu phan td cta bi don vé viée yéu cau

cong nhan hop dong va budc giao nha va dat 1a co co sd va phu hop quy dinh
cua phap luat.

Khang cdo cua 6ng Udng L dong ¥ huy hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat giira ba Ngo6 Thi S va ong Uong L 1a phu hop quy dinh phap luat.
Tuy nhién dng L y€u cu nhiing nguoi thira ké ctia ba Ngo Thi S phai tra lai cho
6ng Udng L 700.000.000d6ng va bodi thudng thiét hai 1a khong c6 can cir nhu da
phan tich trén.

[4.2] Xét khang cao cua ba Tran Thi Tuyet O, dong y tra cho ong Uong L
s6 tién 700.000. OOOdong von vay nhung y€u céu cap phuic tham stra mot phan
ban an d6i voi so tién 13i theo mirc 13i suat 10%/nam.

Xét ba Tran Thi Tuyét O dong ¥ tra sb tién von vay 700.000.000d0ng cho
ong Uong L. Ban 4n dan sy so thim xa budc ba Tran Thi Tuyét O tra cho éng
Udng L s tién 700.000.000dong 1a c¢6 co sé va phit hop quy dinh ctia phap luat
nhu da phan tich trén.

V& s6 tién 1ai: Xét thay hop dong vay tién gitta 6ng L va ba O cac bén
khong c6 thoa thuan tra 13i bang van ban. Tuy nhién, ba O cho rang di tra
76.000.000 dong tién 13i, ngudi dai dién cua 6ng L cling thira nhan 6ng L ¢6
nhan sd tién 76.000.000d0ng cua ba O nhung khong chimg minh duge ba O tra
1ai cua khoang vay khac. Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong vay gitra
6ng L va ba O thudc truong hop cac bén co thoa thuan vé viéc tra |3i va ba O da
tra cho 6ng L 76.000.000d6ng tién 14i.

Tai phién toa phac thaim, ba O cho rang co luc tra 131 5%/thang, luc tra 13i
3%/thang, sau do6 chi tra 1di 0,71%/thang, khong théng nhat muc 13i suit vay;
phia 6ng L ciing khdng théng nhat nhung khong xac dinh rd mirc 13i suat cho
vay la bao nhiéu, khong cung cap duogc ching ctr chimg minh muce 1ai suat cho
vay. Piéu d6 chung téa hai bén c6 tranh chap vé mirc 1di suat. Do vy, can cu
khoan 2 Piéu 468 B0 luat dan sy, ba O phai tra 13i cho 6ng L d6i vai sd tién von
vay 1a 700.000.000d6ng theo mirc 13i 10%/nam tinh tir thang 5/2019 dén ngay
xét xr so tham (ngdy 25/01/2022) 1a 32 thang 10 ngay, thanh tién 1a
188.611.000d6ng, trr 76.000.000d6ng ba O di tra cho 6ng L, con lai
112.611.000d6ng.

Ban 4n so thim budc ba O phai tra 14i cho dng L theo mic 13i 20%/nim
tinh tir thang 5/2019 dén ngay xét xtr so tham 1a khong phu hop khoan 2 Diéu
468 BLDS.



Tu nhiing phan tich trén, Hoi dong x¢t xur Chap nhan mot phan yéu cau
khang cdo cta ong Uong L vé viéc hiry dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba Ngb Thi S va Ong uong L do vo6 hiéu; khong chap nhan yéu cau khang
cao cta 6ng Uong L vé viéc budc nhing nguoi thua ké ctia ba Ngo Thi S phai
tra lai cho ong Udng L 700.000.000d0ng va boi thuong thi¢t hai; Chap nhén
yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi Tuyét O. Stra mot phén ban an dan sy so
tham do1 véi so tién 1ai ba Tran Thi Tuyét O phai trd cho 6ng Udng L.

[5] V& an phi: Do Sira ban an dan sy so thim, cic duong sy khong phai
chiu an phi DSPT theo quy dinh.

[6] Xét dé nghi cta Pai dién Vién Kiém sat vé phan hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Ngo Thi S va 6ng Udng L 12 ¢6 co so va phu
hop véi quy dinh ciia phap luat, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cdn cwr khoén 3 Diéu 26, Diéu 1455’, khodn 2 Piéu 244,’ Piéu 271, Piéu
272, Piéu 273, Piéu 296 va khoan 2 Diéu 308 cua B¢ luat To tung dan sw
2015;

- Can cir vao cdc Pieu 117, 119, 122, 124, 131, 385, 398, 407, 463,

468, 470 Bo luat Dan sw nam 2015.

- Can cir Diéu 167 Ludt dat dai nam 2013.

- Can cir Nghj quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thwong Vu Quac hdi.

X - Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua 6ng Uong L vé viéc
huy dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta ba Ngo Thi S va 6ng Uong L;

khong chip nhan yéu cau khang cdo vé viéc budc nhimg nguoi thua ké ctia ba
Ngo Thi S phai tra lai cho 6ng Udng L 700.000.000dong va boi thudng thiét hai.

- Chap nhén yéu cau khang co ctia ba Tran Thi Tuyét O.

Stta mot phan ban an dan sy so thim sb: 24/2022/DSST ngay
25/01/2022 ctia Toa an nhan dan huyén A, tinh Tién Giang.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Quang B, ba Quang

Kim C, ba Quang Thanh E.

- Tuyén bb hop dong chuyén nhuong hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét ky két va cong chimg ngay 15/05/2019 giita ba Ngo Thi S va ong
Uong L dbi véi 142,8m? dat trong cdy lau nam thudc thira sé 3366, to ban dd s6
2, toa lac tai ép Miéu Héi, xa R, huyén A, tinh Tién Giang 1a v hiéu.



- Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Quang B,
ba Quang Kim C, ba Quang Thanh E vé yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CS01275 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang cap
ngay 05/9/2019 dung tén Uong L.

Ong Quang B, ba Quang Kim C, ba Quang Thanh E dugc quyén ding ky
lai quyén sir dung dit theo qui dinh phap luat vé dat dai.

2. Khong chap nhén yéu cau phan to cua bi don 6ng Udng L vé yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau giao
142,8m? dat tréng cay lau nam thudc thira s6 3366, to ban do sb 2, toa lac tai ép
Miéu Hoi, xd R, huyén A, tinh Tién Giang. Theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CS01275 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap
ngay 05/9/2019 dimg tén Udng L va cin nha gan lién trén thira dat.

3. Budc ba Tran Thi Tuyé:t O c6 nghia vu tra cho 6ng Ubng L
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) von vay va 112.611.000d6ng (mdt tram
muoi hai triéu sau tram muoi mot nghin dong) tién l4i, tong cOng la
812.611.000d0ng (tdm tram muoi hai trigu sau trdm mudi mdt nghin dong), thuc

hién khi an c6 hiéu luc phap luat.
Ké tir ngay ngudi cd quyén yéu cau thi hanh an c6 don y€u cau thi hanh

an, néu nguoi phai thi hanh khong tra khoan tién néu trén thi hang thang con
phai tra thém khoan tién 13i theo muc 14i suat qui dinh tai khoan 2 DPiéu 357 Bo
luat dan su trong Gng véi thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

4.AVé an phi: ‘ 7

- Ong Ubng L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, dugc trir vao
300.000 dong tam ung an phi so thim theo bién lai thu s6 0004335 ngay
11/5/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén A. Hoan lai cho ong Udng L
300.000 dong tam tng an phi phac thim theo bién lai thu sé 0003899 ngay
27/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén A.

- Ba Tran Thi Tuyét O phai chiu 36.378.000dong an phi dan su so tham,
duge trir vao 300.000 dong tam ung an phi phic thim theo bién lai thu sb
0004112 ngay 16/3/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén A. Ba Tran Thi
Tuyét O con phai ndp 36.078.000d6ng an phi DSST.

Hoan lai 6ng Quang B, ba Quang Kim C, ba Quang Thanh E 300.000 dong
tam Ung 4n phi theo bién lai thu s6 0003829 ngay 08/01/2021 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén A.

Ban an dan su phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phaz thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyen thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND A, TG;

- CCTHADS A, TG;
- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Thanh Nhan
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