TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
KHU VUC 10-TP.HO CHi MINH NAM
THANH PHO HO CHI MINH boc lap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n sb: 1238/2025/DS-ST
Ngay: 23/9/2025.
VA Tranh chdp hop dong
thoa thudn mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Giau
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Manh Kim Ngoc.
2. Ba bang Thu Van.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 10 — Tp. H6 Chi Minh
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan khu viee 10 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

_ Ngay 23 thang 10 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 10 - Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xu so thdm cong khai vu an thy 1y s6 287/2024/TLST- DS ngay 30
thang 8 nam 2024, vé vi¢c: “Tranh chap hgp dong thoa thuan mua ban nha” theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur s0: 221/2025/QbXX-DS ngay 04 thang 8 nam 2025,
Quyét dinh tam hoan phién toa so: 242/2025/QDST-DS ngay 28 thang 8 nam 2025
gifta cac duong su:

Nguyén don: Tran Thi A nim 1953(vang mit)

DPia chi: I duong B , phuong B (phuong A, Quan F cii), Tp .

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van A — Gidy 1y quyén s6 003183 ngay
10/4/2024 cua Van phong C. (c6 don xin vang mat)

bia chi: B BPuong D, KDC J, phuong P (phuong P, Quan G cii), Tp ..

Bi don: Ba Nguyén Thanh T nam 1965 (ving mit)

Thuong tra: 24 dudng sd B, phudng B, (phuong A, Quén F cii), Tp ..

Dia chi: S6 A The Manor N, phudng T (Phudng B, quan B cii), Tp .

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thién N, sinh nim 1963. (vang mat)

bia chi: C T, phuong B (Phuong G, Quan F cii), Tp ..
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- Cong ty c6 phan M. (ving mit)
Pja chi: C Téanha S, s6 C T, phudng S (phudng N, Quén A cii), Tp ..
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu ching ctr va tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay noi
dung nhu sau: Ngay 25/12/2014, giita bén mua ba Tran Thi Al va bén ban ba
Nguyén Thanh T1 ¢6 ky Hop dong thoa thuin mua ban nha thé hién ndi dung thoa
thuan nhu sau: dbi twong mua ban 13 Can ho chung cu s6 I Ld A chung cu M, phudng
B (Phuong A, Quan H cii), Thanh phé HO Chi Minh véi gia théa thuan 1a
860.000.000 dong.

Ngay 25/12/2014, ba T1 va 6ng N da nhan du tién coc 1a 100.000.000 dong.
Ngay 15/01/2015, ba T1 d3 nhan sb tién: 680.000.000 dong. Ngay 15/01/2015, ba
Al thay ba T1 ndp 5% sb tién: 30.00.000 dong cho Cong ty M1. Tong so tién ba T1
da nhan cua ba Al Ia 810.000.000 dong. Bén mua con giit lai cua bén ban 1a
50.000.000 dong, s tién nay bén mua s¢ tra cho bén ban sau khi ra ky thu tuc cong
chiing nhan gidy chu quyén va sang ten cho bén ban.

Theo thoa thuan, sau khi c6 gidy ching nhan quyén sir dung nha ¢ va dat g,
trong thoi han 15 ngay, bén ban phai ra Qhong C1 ky hop dong mua ban chuyén
nhuong cho bén mua, néu khong ba T1 phai boi hoan gap doi so6 tién 860.000.000
dong ma bén mua da giao cho ba T1 khi nhan nha. Can hg chung cu S L6 A, phudng
B (Phuong A, Quan H cii), Thanh phd H6 Chi Minh d3 duoc ban giao cho nguyén
don quan ly, su dyng tir nam 2015. Hién nay nha dat da duogc cap Glay ching nhan
Quyén str dung dat va quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CA
071819 vao s6 cap GCN: CHO03507 do Uy ban nhan dan Quin H cép ngiy
05/05/2015 cho ba Nguyén Thanh T1. Nguyén don di nhiéu 1an théng bao cho ba
T1 viéc phai tiép tuc thuc hién hop dong nhung phia bi don khong hd tro nguyén
don 1am thu tuc mua ban cong ching dé dugc cap nhat sang tén cho nguyén don nhu
da thoa thuan.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét van dé sau day:

Ba Tran Thi Al d& nghi duoc sang tén cap nhat dang ky bién dong ddi voi
gidy ching nhan Quyén st dung dat va quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sd CA 071819 vao s6 cap GCN: CH03507 do Uy ban nhan dan Quan H cap
ngay 05/05/2015 cho ba Nguyén Thanh T1.

Cong nhan hiéu luc cua Hop dong thoa thuan mua ban nha ngay 25/12/2014
giita bén ban 1a ba Nguyén Thi T2 va bén mua 1a ba Tran Thi Al.

Cong nhan Can ho chung cu s6 1 L A, phuong B (Phudng A, Quéan H cil),
Thanh pho HO Chi Minh thudc quyén s& hitu cua ba Tran Thi Al. Ba Tran Thi Al
duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyen dang ky sang tén, cap nhat, cap do6i gidy
chtng nhan Quyén st dung dat va quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién theo
quy dinh.
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Nguyén don tiép tuc thanh toan cho ba T2 sb tién 50.000.000 ddéng theo hop
dé)ng thoa thuan mua ban nha. Chi phi t6 tung vé viéc xem xét, tham dinh tai chd 1a
10.000.000 dong, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thanh TI,
Cong ty C6 phan M1 va dng Nguyén Thién N ving mit tai cac budi 1am viéc ciia Toa
an nén khong thu duoc 10i khai va khéng tién hanh hoa giai duoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 10 — Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu y kién: Toa 4n nhan dan khu vyc 10 — Thanh phé Hb Chi Minh thu 1y giai quyét
vu 4n dang tham quyén, dang quy dinh phap luét. Tham phan, Hoi ddng xét xtr tudn
thu phap luat khong vi pham t6 tung. Dai dién Vién kiém sat cho rang viéc khoi kién
cua nguyén don 1a ¢6 co sé phu hop quy dinh phap luat. Bén canh do, nguyén don
phai thanh toan cho bi don sé tién con lai ctia hop dong mua ban 1a 50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duoc kiém tra tai phiénToa

va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:
[1] Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong thoa thudn mua ban nha, bat dong san
toa lac tai phuong B - Thanh phd hd Chi Minh. Cén ¢t vao cac Diéu 26, Diéu 35,
Piéu 39 B0 luét t6 tung dan sy nam 2015. Can ctr vao cac Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39
Bo6 luat t6 tung dan sy nam 2015. Nghi quyét 81/2025/UBTVQHI5ngay 27/6/2025
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé thanh lap Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan
dan khu vuc; quy dinh pham vi thim quyén theo lanh tho ctia Toa 4n nhan dan cap
tinh, Toa an nhan dan khu vyc. Luat sb 85/2025/QH15 ctua Qudc hoi: Luat stra doi,
bd sung mot s6 diéu ctia Bo Luat t tung dan sy, Ludt T tung hanh chinh, Luét Tu
phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an. Nghi
quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctiia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan Téi cao vé huéng dan ap dung mot ) quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién
tham quyén cua cac Toa an nhan dan thi vy an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan khu vyc 10 -Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Ba Nguyén Thanh T1, 6ng Nguyén Thién N va Cong ty o phan M1 da duoc
Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai nhung van vang mit tai phién toa. Pai dién theo
iy quyén cua nguyén don c6 don xin vang mat. Can ctr Diéu 227 cua Bo luat T6 tung
dan su nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit bi don, ngudi ¢ quyén
lg1 va nghia vu lién quan.

[3] Ngay 31/12/2007, Cong ty c¢b phan M1 va ba Nguyén Thanh T1 ¢6 ky hop
déng mua ban Can hé chung cu s6 9.03 L A, phuong B (Phudng A, Quan H ci),
Thanh ph6é H6 Chi Minh, dién tich can ho 1a 120.92 m?, gia mua ban 1a 776.548.240
ddng. Cong ty da hoan tat viéc ban giao can ho cho ba Nguyén Thanh T1.

[4] Ngay 25/12/2014, giita ba Tran Thi Al va ba Nguyén Thanh T1 ky Hop
déng théa thuan mua ban nha thé hién noi dung thoa thuén nhu sau: dbi tuong mua
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ban 1a Can ho chung cu s6 1 Lo A chung cu M, phuong B (phuong A, Quén H cii),
Thanh ph6 Ho Chi Minh, dién tich 1a 120.92 m? véi gia mua ban 1a 860.000.000
dong.

[5] Ngay 25/12/2014, ba T1 va 6ng N di nhan du tién coc 13 100.000.000 dong.
Ngay 15/01/2015 ba T1 d nhan sb tién: 680.00.000 dong. Ngay 15/01/2015 ba Al
thay ba T1 ndp 5% sb tién 1a 30.000.000 dong cho Cong ty M1. Tong sd tién ba T1
dd nhan cia ba Al 1a 810.000.000 dong nhu xac nhan cta ba T1 ngay 19/01/2015.
Hop d6ng thoa thuidn mua ban nha ngay 15/12/2014 vé viéc mua ban Cin ho chung
cu s6 1 Lo A, phudng B (Phuong A, Quan H cii), Thanh phé H6 Chi Minh chwa dam
béao hinh thtrc cia hgp ddng mua ban nha, chua tién hanh tha tuc céng chimg, ching
thuc. Mic du chua hoan tat vé thu tuc theo quy dinh nhung ba Al da giao cho vg
chong ba T1 va 6ng N sé tién tong cong 1a 810.000.000 dong, ba Al ng con lai ba
T1 s tién 13 50.000.000 d6ng nhu bién nhan ngay 19/01/2015.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 668 cua BO luat dan sy nim 2015, thi giao dich dan
su tranh chap hop dong mua ban nha cy thé 1a Can ho chung cu S Lo A chung cu M,
phuong B (Phuong A, Quéan H cii), Thanh phé H6 Chi Minh ¢ ndi dung va hinh
thire phu hop véi quy dinh cua B luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr ap
dung cac quy dinh cua B luat dan sy 2015 dé giai quyét quan h¢ tranh chép. Can
ho chung curs69.03 Lo A da duoc cap Glay ching nhan Quyén str dung dat va quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vOi dat s6 CA 071819 vao so cdp GCN:
CH03507 do Uy ban nhan ddn Quan H cip ngay 05/05/2015 ba Nguyén Thanh T1
va khong c6 thé chap cho t6 chirc ca nhan nao khac. Theo hop dong thoa thuan mua
ban nha tai Diéu 2 thi khi c6 Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sd hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat thi bén ban ra ky tén mua ban tai phong C1. Theo
thoa thudn ngay 19/01/2015 khi ra cong ching, ky tén chuyén quyén tai phong cong
chimg thi ba Al tra so tién 50.000.000 ddng cho ba T1. Mic du Can h¢ chung cu s6
9.03 Lb A di duogc cap Gidy chimg nhan Quyén str dung dat va quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 071819, vao s6 cap GCN: CH03507 do Uy
ban nhan dan Quén H cip ngay 05/05/2015 cho ba Nguyén Thanh T1 nhung ba T1
khong thuc hién ndi dung cta thdéa thuan tién hanh thi tuc cong chung cho ba Al

[7] Theo quy dinh ctua phap luat tai Piéu 129 ctua Bo luit dan sy ndam 2015 thi
giao dich dan su da dugc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bét budc vé
cong chung, chirng thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhét hai phén ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cu cua mot bén hodc cac bén, Toa 4n ra quyét
dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thuc hién viéc cong ching, ching thuc. Cu thé ba Al da giao cho ba T1 s6 tién
810.000.000 d6ng/860.000.000 dong cia thoa thudn mua ban nha tic 12 hon 2/3
nghia vy thanh toan d3 thuc hién xong. Ba Al d3 vao ¢ Can ho chung cu s6 9.03 Lo
A chung cu My Thuan tir nam 2015, khong c6 su tranh chap hodc y kién tir phia vo
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chdng ba T1 va 6ng N, Cong ty c¢d phan M1. Vi vy c6 du can ct dé xac dinh ba T1
va dng N d3 nhan sé tién 810.000.000 déng theo hop dong mua ban, vo chong ba T1
biét viéc chuyén nhuong, bén nhén chuyén nhuong nha da nhéan va quan ly, sir dung
nha cong khai, Cong ty cd Dhan M1 biét ma khéng c6 y kién phan dbi thi phai xac
dinh ddng ¥ vé6i viée chuyén nhuong nha, nén viéc ba Al dé nghi cong nhan hop
dong thoa thuan mua ban nha 13 c6 co sé nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[8] Dbi véi s6 tién 50.000.000 dong theo thoa thudn khi hai bén tién hanh tha
tuc cong chimg thi ba Al thanh toan cho ba T1, vi thé ba Al c6 nghia vu tiép tuc
thuc hién viéc thanh toan sd tién 50.000.000 déng choba T1.

[9] Chi phi t6 tung: Chi phi té tung 13 10.000.000 dong. Do yéu cau ctia nguyén
don dugc Toa an chap nhan nén ba Nguyén Thanh T1 phai chiu chi phi t6 tung.

[10] Theo Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi v€ muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1¢ phi toa an, do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu an phi, bi don phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém b khoan 2
Diéu 227, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr Dicu 129, Dieu 688 ciia BO luat dan sy 2015;

- Can cu Ngh1 quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi Al.

1.1 Céng nhan hiéu lyc ciia Hop dong thoa thuan mua ban nha ky ngay
25/12/2014 gitra ba Nguyén Thanh T1 va ba Tran Thi A1 d6i véi viéc mua ban Can
ho chung cu s6 9.03 Lo A, phuong B (Phuong A, Quan H cu), Thanh ph6 Hb Chi
Minh da duoc cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin hen v6i dat s CA 071819 vao s6 cap GCN: CH03507 do Uy ban nhén

dan Quan H cap ngay 05/05/2015 cho ba Nguyén Thanh T1 ngay khi ban 4n c6 hiéu
luc phép luat.

1.2 Ba Tran Thi Al duoc quyén lién hé co quan c¢6 thim quyén dé tién hanh
thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat va cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi dat di véi Can ho chung cu S
L6 A, phudong B (Phudng A, Quéan H cii), Thanh phd H6 Chi Minh di duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 CA 071819 vao s6 cdp GCN: CH03507 do Uy ban nhan din Quan H cap ngay
05/05/2015 cho ba Nguyén Thanh T1 ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.
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1.3 Ba Tran Thi A1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thanh T1 sb tién
50.000.000 (Nam muoti triéu) ddng ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

1.4 Chi phi té tung vé viéc xem xét, tham dinh tai chd 1a 10. 000.000 dong. Ba
Nguyén Thanh T1 ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Tran Thi Al s tién 10.000.000
(Mudi triéu dong) ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

3. V& an phi:

3.1. Ba Nguyén Thanh T1 phai chiu 4n phi s6 tlen 1a 300.000 (Ba tram nghin)
ddng, nop tai co quan thi hanh an déan su co tham quyén.

3.2. Ba Tran Thi Al duoc hoan tra s6 tién tam tng 4n phi da ndp 1a 18.900.000
(Mudi tAm triéu chin trim nghin) ddng theo bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi toa an
s6 0028241 ngay 10/6/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan 8 cfl.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (da sua 601 b6 sung nam 2014), nguoi dugc thi hanh
an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy nim 2008 (da stra ddi, bo sung nam
2014), thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan sy nim 2008 (d4 stra d6i, bo sung nim 2014).

5. Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; doi voi duong sy khong ¢ mit tai phién toa thi thoi han khang cao duoc
tinh tr ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND TP . HCM.
- VKSNDKV10-TP . HCM.
- Phong TP . HCMV10-TP.HCM.
- Cac duong su.

- Luu: VT, hs.

Lé Van Giau
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