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Ban an s6: 304/2025/DS-PT
Ngay 26 - 8 -2025
Vv tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong L& Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Ngo bé
Ba Ng6 Thi Kim Chau
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long .

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba /0
Thi Ngoc Han, Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 8 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Vinh Long tién hanh
xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 239/2025/TLPT-DS, ngay 30 thang 7
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 19/2025/DS-ST, ngay 19 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Tra Cu c6 khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 324/2025/QDPT-DS,
ngay 08 thang 8 nam 2025, gilra cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ba Tang Thi S, sinh nam 1962;
2. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1962;
Cung dia chi: ap C, xa D, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Tang Thi S va dng Nguyén Van N: Ong
Bui Van T, sinh nam 1983. Dia chi: Ap X, xa T, tinh Vinh Long.
- Bi don: Ong Tang Vin B, sinh nam 1964;
Dia chi: ép b, xa b, tinh Vinh Long.
Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng Tang Van B: Ong Thach Vian T1, sinh
nam 1988. Pia chi: S6 B, Puong C, khom E, x4 T, tinh Vinh Long
Nguwoi khang cdo: Ba Tang Thi S, Nguyén Vin N 1a nguyén don

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 21/7/2023 nguyén don ba Tang Thi S va 6ng
Nguyén Vén N trinh bay: Vao ngay 29/5/2005 6ng Tang Vin B ¢6 chuyén nhuong
cho vo chong ong Nguyén Vian N va ba Tang Thi S mot phan dat c¢6 kich thudc



chiéu ngang 12,5m, chiéu dai phia tdy 40m, chiéu dai phia d6ng 30m, dién tich la
437,5m?, thudc thira dat s6 7, to ban d6 PL1 (10-874) nay 1a thira 1014, to ban d6
s6 15, dat toa lac tai 4p X, xa D, huyén T, tinh Tra Vinh do 6ng Tang Vin B dtng
tén Quyén st dung dat véi gia chuyén nhuong 14 110.000.000 dong. Vo chong
6ng N va ba S di giao tién du cho 6ng B hai bén chuyén nhugng c6 1am gidy viét
tay, co su chimg kién ctia 6ng Nguyén Vin P, trén dat chuyén nhuong c6 cin nha
tre 14 san da hu nén vo chong ba S, 6ng N c6 thué ngudi dén lop lai dé cho ngudi
em vo chong ba S, 6ng N mua ban.

Vao ngay 16/6/2005, 6ng B c6 qua nha vo chong dng Nguyén Van N va ba
Tang Thi S héi muon lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, do tin tudng vi ong
B 1a em rudt cua ba Tang Thi S nén ba S, 6ng N da cho 6ng B muon, mdt thoi
gian sau khong thay 6ng B tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dét thi 6ng N
va ba S c6 qua nha hoi va doi lai thi 6ng B néi dé chuyén quyén sir dung dat tir
6ng D sang cho 6ng B rdi chuyén tén cho vo chong 6ng N va ba S (do trude day
6ng B nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng D chua sang tén)

Nay 6ng N, ba S yéu cau Toa 4n giai quyét budc gia dinh ong B thuc hién
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 458,8m?, thudc thira s6 7,
td ban d6 PL1 (10-874) nay 1a thira 1014, to ban dd s6 15. Trong truong hop Toa
khong chip nhan don khoi kién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
6ng N va ba S khong dé nghi toa an giai quyét hau qua cua hop doéng chuyén
nhuong.

- Tai don yéu cdu phan t6 dé ngay 30/5/2025 éng Tang Van B trinh bay:
Vao nim 2003 6ng B c6 nhan quyén st dung dit ctia ong Tang P dién tich
437,5m? (ngang 12,5m, chiéu dai phia T4y 40m, chiéu dai phia Pong 30m), thudc
thira s6 7, t& ban d6 PL1 (10-874), toa lac tai 4p X, xd D, huyén T, tinh Tra Vinh
nhung do 6ng Tang D khong lam thu tuc sang tén nén nam 2021 6ng B ¢6 khoi
kién 6ng Tang D tai Toa an nhan dan huyén Tra Cua va Toa an da giai quyét xong
bang Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cta cac duong su sd: 92/2021/QDST-
DS ngay 13/12/2023, 6ng Tang P dong ¥ tach thira va giao cho ong B dugc tron
quyén quéan 1y va sir dung dién tich 471,4m? (dng B di duogc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat).

Vao nam 2005 do bénh tit va lam an that thoat nén ong B c¢6 vay cua vo
chdng ong N, ba S s6 tién 125.000.000 dong va 6ng B di tra xong trong nam 2008.
Con viéc ong N, ba S cho rang 6ng B ¢ ky tén vao to chuyén nhuong dat ngay
29/5/2005 dién tich 437,5m? (ngang 12,5m, chiéu dai phia Tay 40m, chiéu dai
phia Bong 30m), thudc thira s6 7, t& ban dd PL1 (10-874), toa lac tai ép X, xab,
huyén T, tinh Tra Vinh va c6 dua cho 6ng, ba giit gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén Tang D 13 khong dung vi va ong B ciing khong dua gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nao cho vo chong 6ng N, ba S giit va ciing khong c6 viéc ba S
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6ng N da giao cho 6ng B s6 tién 110.000.000 dong. Ong Ting Vin B thira nhan
chit ky tai “To chuyén nhuong dat” dé ngay 29/5/2005 1a chit ky cua 6ng va khong
yéu cau Toa an giam dinh chir ky.

Ong Tang Van B khong dong ¥ theo yéu cau ctia ba S va 6ng N vé viéc tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va 6ng dé nghi huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (to chuyén nhuong duoc 1ap ngay 29/5/2005) va khong
yéu cau Toa 4n xem xeét hau qua cta hop ddng.

Tai ban an so tham s6 19/2025/DS-ST, ngay 19 thang 6 nam 2025 cua Toa
an nhan dan huyén Tra Ca da quyet dinh: ‘ ‘ ‘

Can cuor yélo khoan 3 Diél} 26, khoan 1 Diéu 35, biéu 39, biéu 147, 157,
165, 166 va Diéu 273 B luat To tung dan su 2015;

Can Diéu 707, 708 Bo luat dan sy 1995; Piéu 117, 119, 123, 129 va Diéu
131 B6 luat Dan su 2015; Biéu 106, 107 Luat dat dai 2003; cac Diéu 100, 101,
104 , 202 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 11, 26, 27, 31, 45, 146 va
Piéu 236 Luat dit dai nim 2024.

biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Van N
va ba Tang Thi S vé viéc yéu cau ong Tang Vin B tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 458,8m?, thudc thira s6 7, to ban d6 PL1 (10-
874) nay la thira 1014, to ban do s6 15 toa lac tai 4p X, x4 D, huyén T, tinh Tra
Vinh.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Tang Vin B.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ong
Nguyén Vin N va ba Tang Thi S véi ong Tang Vin B d6i vi dién tich dién tich
458,8m? theo to chuyén nhuong dat 1ap ngay 29/5/2005 13 v6 hiéu.

V& hau qua hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat vo hiéu: Ong
Nguyen Van N va ba Tang Thi S khong yéu cau bdi thudng thiét hai do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén khong xem xét, giai quyét.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang céo
cua cac duong su.
Ngay 02/7/2025 6ng Nguyén Vin N va ba Tang Thi S khang céo yéu cau
sira ban 4n so tham yéu cau ong Tang Van B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong dién tich 437,5m? dét toa lac tai ap X, xa b, huyén T, tinh Tra Vinh.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién; khong it
don khéng céo. Cac du’ong su khéng cung cap thém chimg ¢ méi khong thoa
thuan duogc véi nhau veé vige g1a1 quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long:



Vé thii tuc 16 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tién hanh
dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su. Cac duong su thuc hién ding
quyén va nghla vu theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dén su.

Vé néi dung vu dn: Nam 2006, gitra ba S, ong N va 6ng B ¢o lap giéy tay
vé viée chuyen nhuong quyén st dung dt. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 127,
146 Luat Pat dai 2003, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai duoc
1ap thanh van ban, co cong chung hodc chung thuc va phal dang ky méi c6 hi¢u
luc. Hop dong giita ba S, 6ng N va 6ng B chi 1ap bang giay tay, khong tuan thu
hinh thire bit budc nén khong du diéu kién dé phép luat cong nhan. Dong thot hop
dong chuyén nhuong chi ghi kich thude, khong c¢6 s6 thira. Thoi diém 6ng B
chuyén nhugng dat cho ba S va 6ng N 1a vao nam 2005; Ong B chua dugc co
quan Nha nuéc c6 thAm quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc
chuyén nhuong dét giita ong B véi ba S, 6ng N vi pham cac quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 106, Dicu 107 cua Lut Dét dai nim 2003;

Trong hop dong c6 ghi 6ng B di nhan da 110.000.000 dong, nhung ba S
khéng cung cip duge ching ctr ndo khic ngoai ndi dung ghi trong gidy tay dé
chtrng minh cho viéc giao nhan tién nay; déng thoi nguyén don ciing khéng chimg
minh duoc da nhan dat va quan 1y, st dung dat. Ong B khong thira nhan c6 nhan
tién va giao dat. Nhu vay, chua c6 co sd dé xac dinh hop dong da duogc thuc hién
trén thuc té.

Theo quy dinh tai Piéu 134 Bo luit dan sy nim 2005 va Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP, trudng hop hop déng vi pham hinh thirc nhung da thyc hién
tor 2/3 nghia vu tr¢ 1€n thi co thé duoc cong nhan. Tuy nhién, trong vu an nay,
nguyén don ba S, 6ng N khong chig minh dugc nghia vu thanh toan va nhan dat
da duoc thyuc hién, nén khong du diéu kién dé cong nhan hop déng.

Do d6, cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba S va ong N
1a ¢4 can cu, dung phap luat. Nguyén don khang cao nhung khong xuat trinh dugc
tai liéu, chung ctr méi dé ching minh cho yéu cau cua minh. Pé nghi Hoi dong
xét xr gilt nguyén ban an so tham.

V& an phi: Mién 4n phi phac tham cho 6ng Nguyén Vin N va ba Tang Thi S.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem x¢ét cac tai liéu, ching clr co trong hd so vu an, 10i trinh bay tranh
luan cua cac duong sy, cua ngudi bao vé quyén va loi ich cua duong su, y kién
ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Vé t6 tung: Xeét thay Toa an cap so thim x4c dinh quan hé phap luat
tranh chap va tham quyén giai quyét vu an theo Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 cua
B ludt T6 tung dan su ndm 2015 1a dung quy dinh ctia phép lut.

Don khang céo ciia 6ng Nguyén Vin N va ba Tang Thi S con trong han
luat dinh, nén dugc cap phic tham xem xét chap nhan xét xtr phtic tham.

[2] Xét khang cao ctia Tang Thi S cho rang 6 ong Tang Van B chuyén nhuong
cho vo chdng ba dién tich chiéu ngang 12,5m, chiéu dai phia tay 40m, chiéu dai
phia déng 30m, di¢n tich la 437, 5m? va 6ng, ba ¢ xuét trinh “Td chuyen nhuong
dat” ngay 29/5/2005 dé chimg minh. Tuy nhién, “Td chuyén nhuong dat” ngay
29/5/2005 khong ghi so thira, khéng ghi vi tr dét chuyén nhuong toa lac tai dau;
“T& chuyén nhuong dat” ngay 29/5/2005 ¢ 6ng Nguyén Vin P lam ching, qua
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ghi 10 khai ong P khong truc tiép ching kién viéc cac bén thoa thuan sang nhugng
dat. Ong Tang Vin B khong thira nhan c6 chyén nhuong dat cho ba S va éng N.

[3] Dién tich 458,8m? thudc thira s6 1014, t& ban dd sb 15, toa lac tai ap X,
xa D, huyén T, tinh Tra Vinh c¢6 ngudn gbc 1 ctia 6ng Tang D, dng B nhan chuyén
nhuong cta vo chong 6ng Tang D va ba Tang Thi G vao ndm 2003 chua 1am thu
tuc sang tén. Vao nim 2020 dng B c6 phat sinh tranh chip dugc Toa an di giai
quyét xong bang Quyét dinh sb: 92/2021/QDST-DS ngay 13/12/2021 coéng nhién
dién tich 471,4 m? cho 6ng Ting Van B. Ngay 08/6/2023 6ng Ting Vin B mdi
duogc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Nhu véy khi ky to chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2005 thi
ong B chua c6 quyén sur dung, khong phai la ngudi st dung dat hop phap, nén
6ng B khong c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho 6ng N va ba S
theo quy dinh tai Piéu 707, 708 B luat dan su 1995 va Diéu 106 Luat dat dai
nam 2003.

[4] Trén phan dat tranh chdp ba S, 6ng N ciing khong co xdy dung cong
trinh kién trc, nha ¢ trén nay va Ong nam ba S cting khong c6 sur dung phan dién
tich dat dang tranh chap. Trén dat c6 hang rio nha vé sinh cua ong B xay dung
sau khi nhan chuyen cua 6ng Tang D. Do do, ong N, ba S yéu cau cong nhan hiéu
luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong ¢ can cir nén khong
chap nhan.

Hop dong chuyen nhuong chua thuc hién xong ong Tang Vin B yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong 13 ¢ co sd de chip nhan.

Ong N, ba S va 6ng B khong yéu cau xir Iy hau qua ciia hgp dong vo hiéu
nén Toa an cép so tham khong giai quyét. Cac bén co tranh chap s& duoc giai
quyét bang vu an khac.

Tir cac chig ¢t néu trén, khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau khang céo
ciia o&ng Nguyén Vin N va ba Ting Thi S.

[5] Y kién cia kiém sat vién 1a phi hop vé6i cac ching cir co trong vu 4n
nén dugc Hoi dong xét xtr chép nhan.

[6] V& an phi phuc tham: Ba Tang Thi S, 6ng Nguyén Vin N xin mién 4n
phi ly do ngu’0’1 cao tudi nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ct Biéu 117, 119, 123, 129 va Diéu 131 B6 luat Dan su 2015;

Can ca Diéu 106, 107 Luat dat dai 2003 va Diéu 236 Luat dat dai nam
2024.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n
phi va Ié phi Toa an.

Khong chap nhin phan yéu cau khang cdo ctia ba Tang Thi S va 6ng Nguyén

Vin N.



Giit nguyén Ban 4n so tham s6 19/2025/DS-ST, ngay 19 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Tra Cu (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 13 - Vinh
Long).

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van N
va ba Tang Thi S vé viéc yéu cau ong Tang Vian B tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 458,8m?, thudc thira sd 7, to ban d6 PL1 (10-
874) nay la thira 1014, to ban do sé 15 toa lac tai 4p X, x4 D, huyén T, tinh Tra
Vinh.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don 6ng Tang Vin B.

Tuyén bd hqp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ong
Nguyén Vin N va ba Tang Thi S voi ong Tang Van B d6i véi dién tich dién tich
458,8m? theo to chuyén nhuong dat 1ap ngay 29/5/2005 la vo hiéu.

3. V& hau qua hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat vo hiéu: Ong
Nguyén Vin N va ba Tang Thi S khong yéu cau nén Toa khong xem xét, giai
quyét.

Céc duong su dugc quyén khai kién vu an khic yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu.

4. V& 4n phi phtc thim: Mién an phi phtic thim cho 6ng Nguyén Van N va
ba Tang Thi S.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ngo Thi Kim Chau Ngo Dé Lé Thanh Trung
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 13 —Vinh Long;
- Phong THADS khu vuc 13-Vinh
Long;



- Puong suy;
- Luu ho so.

Lé Thanh Trung



