TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 412/2025/DS-PT
Ngay: 10-7-2025 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong dat
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COC
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Phwong- Thu Ky Toa an nhén
dan tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap tham gia phién toa: Ong
V6 Trung Hiéu- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 07 nidm 2025 tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Pong Thap
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 243/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 6
nam 2025 vé tranh chap “Hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 237/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang bi khang cao (nay la
tda 4n nhan dan khu vuc 2-Ddng Thap).

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 939/2025/QD-PT ngay
24 thang 6 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Phuéc D, sinh nim 1997 ( c6 mit);
bia chi (HKTT): Ap D, x@ H, huyén P, tinh Hau Giang. 7
Cho ¢ hién nay: T6 H, ap H, xa M, thanh pho6 M, tinh Tién Giang.( nay la T6
H, ap H, phuong M, tinh BDong Thap
- Bi don: Anh L€ Truong X; sinh ndm 1991 ( c6 mat); ‘
Dia chi (HKTT): S6 A T, khu ph6 B, phuong I, thanh pho M, tinh Tién Giang.
Ch’(A) ¢ hi¢n nay: Kh}l pho H, thi tran T, huyén G, tinh Tién Giang.( nay la
Khu pho H, Xa T, tinh Bong Thap).
- Nguoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan: Chi nhanh Van phong dang ki
dat dai huyén G, tinh Tién Giang (nay la Chi nhanh van phong D1 vu X).
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hai T — Chuac vy: Pho giam
doc(vang mat). , , ‘ ,
bia chi: Khu pho H, thi tran T, huyén G, tinh Tién Giang( nay 1a Khu pho H,
Xa T, tinh Bong Thap). N
- Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyen Phudc D.



NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don anh Nguyén Phuwée D trinh bay: Qua quen biét
anh X va anh c6 thoa thuin miéng vao ngay 02/7/2022, anh X ban phan dat dién
tich 500m? thudéc mot phﬁn thira dat 524, to ban d6 sb 20 dat tai ép T, xa P, huyén
G, tinh Tién Giang voi gia 1a 500.000.000 déng. Khi d6, anh va anh X ¢6 1ap vin
ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit nhung chung t6i khong c6 ghi
ngay, anh X sé& tién hanh dang ky do dac va dem hop ddng do dac vé dé anh X va
anh tién hanh giao dich, dit coc, vin ban ndy anh va anh X chi ky tén thong nhat
thoa thuan chtr khong co giao dich hay dit coc khoan tién gi. Dén ngay 08/7/2022,
khi c¢6 hop ddng do dac giira anh X va Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén Go Cong P d6i voi thira dat 524 nhu néu trén thi anh va anh X ¢6 1ap hop
ddng dit coc voi thira dat nay. Khi do, anh c¢6 giao cho anh X sd tién dit coc 1a
400.000.000 dong va cac bén thong nhat thoi han dit coc 1a 15 ngay 1am viéc ké
tir ngay ky hop dong do dac 1a ngay 08/7/2022 thi ngay 30/7/2022 s& tién hanh
cong ching hop dong chuyén nhugng, theo thoa thuan thi néu anh X khong thuc
hién viéc giao két hop dong thi c6 nghia vu tra lai cho anh sé tién 800.000.000
dong nhu di thoa thuan trong hop dit coc da néu. Tuy nhién dén ngay 30/7/2022,
anh X dén gdp anh xin gia han thém mot tuan 1a ngay 06/8/2022 sé& ky hop dong
cong chimg d6i v6i nhitng nodi dung da thoa thuan trong hop dong dit coc ngay
08/7/2022 gitra anh va anh X véi ly do 1a co quan do dac chua do v€ nén khong
tach thira duoc. Sau d6, anh va anh X c6 trao ddi lién hé nhung khong thoa thuan
dugc do dd qua thoi han da thoa thuan nén anh khéng dong ¥ chuyén nhuong nira.
Nay anh yéu cau Toa 4n giai quyét: Anh X d tra lai cho anh s tién da dit coc 1a
400.000.000 dong, hién nay anh khéng yéu cau tra tién coc. Anh yéu cau anh X
ciing Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén G lién doi tra sb tién phat coc
400.000.000 déng do vi pham hop dong dit coc. Thoi gian tra 1am mot 1an khi an
c6 hi¢u lyc phap luat.

Bi don anh Nguyén Truwong X1 trinh bay: Anh di tra lai cho anh Danh s6
tién da dat coc 1a 400.000.000 dﬁ‘)ng, hién nay anh D khong yéu cau nay nira nén
anh khong c6 y kién. Dbi véi s tién phat coc 400.000.000 dong ma anh D yéu
cau anh va Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén G lién d6i tra sb tién dit
coc néu trén anh khéng dong y. Do anh c¢6 ky hop dong do dac vao ngay
08/07/2022 v&i Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G dé tién hanh do
dac phan dat chuyén nhuong, tuy nhién sau khi hét thoi han 15 ngay 1am viéc ké
tir ngay ky hop dong do dac thi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén G
van khong thuc hién viéc do dac, nén sau d6 anh c6 lién hé bﬁng dién thoai véi sd
dién thoai ghi trong hop dong nhu khong c6 ai bat may va lién hé voi ong Nguyén
Hoang T1 bang dién thoai nhung khong c6 lién hé duoc, dén nay Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén G véan chua thuc hién viéc do dac ndy. Anh khong
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dong ¥ véi ndi dung trong van ban sé 340 ngay 23/3/2023 caa Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Go Cong P cho rang vao ngay 15/7/2022 c6 lién hé
qua di¢n thoai vo1 anh dé thuc hién viéc do dac. Theo anh do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén G khong thuc hién hop dong do dac v6i anh nhu da
ky két dé phat sinh viéc tranh chap hop dong dit coc giita anh va anh D do d6 Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén G c6 nghia vy tra sb tién phat coc
400.000.000 dong cho anh D.
Nguoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong déing ky
ddt dai huyén G, tinh Tién Giang — Pai dién theo phap luat 6ng Nguyén Hai T
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an: Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén G xac dinh hop ddong dit coc giita anh X1 va anh D khéng lién quan dén
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G. Hop dong do dac Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén G chi ky v6i anh X1 dé thuc hién viéc do dac theo
yéu cau ctia anh X1. Noi dung hop ddng do dac 1a sy phdi hop 6 ghi rd tirng muc,
ndi dung dé co quan do dac tién hanh ndi dung cua Hop ddng do dac, khong co
diéu nao ghi la phat cham nhu thé nao. Pugc biét nhan vién do dac c6 lién hé véi
anh X1 nhung anh X1 néi tir tir. Néu c6 cham tré ngay so voi hop dong anh X1
c6 thé lién hé truc tiép tdi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G.
Tai Ban 4n dan so tham s6: 237/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2023 cla
Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang ap dung: Can cir khoan
2 biéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 218, diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su; cac Diéu 328,
358 B luat Dan su; khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an xu:
1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Phudc
D v€ viéc bugc bi don anh Lé Truong X va Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai
huyén G c6 nghia vy lién d6i tra cho anh Lé Phude Danh S tién phat coc
400.000.000 (Bén tram triéu) dong
2. Pinh chi dbi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Nguyen Phuéc D
vé viéc budc bi don anh Lé Truong X tra lai cho nguyén don so tién coc la
400.000.000 dor~1g ‘
Anh Nguyén Phudc D duge quyén khoi kién theo quy dinh phap luat tai
khoan 1 Di€u 218 cua B luét to tung dan sy.
Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cuia duong su.
Ngay 02/10/2023, nguyén don anh Nguyén Phudc D c6 don khang céo véi
ndi dung: bé nghi Toa an nhan dan tinh Tién Giang, stra an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh.
Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bj don cung thoa thuan vé viéc giai
quyét toan bd vu an. Noi dung thoa thuan, anh Nguyén Phudce D va anh Lé Truong



X cung théng nhat tuyén bd huy bo hop dong dit coc va thoa thudn gia han dat
coc lap cung ngay 08/7/2022 gitra bén dat coc 1a Nguyén Phudc D va bén nhan
dat coc la I:é Truong X. Bér} nhan dat coc ( Lé Truong X)‘hoé\n tra cho bén dat
coc ( Nguyén Phudce D) s6 tién 5.000.000d6ng ( nam tri¢u dong). Cac bén da thuc
hién giao nhan xong trudc khi mo phién toa phac tham. 7

Y kién phat bi€u cua dai di€én Vién ki€ém sat tai phién toa phic tham:

-Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir phuc thim da tudn tha
theo ding quy dinh cua phap luat. Cac duong su ciing chip hanh theo dung quy
dinh cta phap luat

- V& noi dung vu 4n va yéu cau khang céo: tai phién toa phtc thim cac
duong su da théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan b0 vu an. Xét théy,
viéc thoa thudn cua cac duong su 1a hoan toan tu nguyén, ding qui dinh ctia phép
luat. Pé nghi hoi ddng xét xir phiic tham ghi nhan su théa thuan cia cac duong su
va stra mot phﬁn ban 4n so thim theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 308 cua B luat to
tung dan sy.

Qua nghién ctru toan bo céc tai licu, chirng clr c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo ctia nguyéndon, 10i trinh bay
clia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an so thim xéac dinh quan hé tranh chap “Hop dong dit
coc” 14 ¢6 can cur, diing phap luat. Sau khi xét xir so tham thi nguyén don khéng
cao trong thoi han luat dinh va nop tién tam ung an phi phuc tham déy du nén
dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Vé ndi dung vu an: Ngay 08/7/2022, khi c6 hop dong do dac gitta anh X
va Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Go Cong P d6i véi thira dat sb
524 thi anh D va anh X c6 1ap hop dong dit coc véi thira dat nay. Khi d6, anh D
c6 giao cho anh X sé tién dat coc 1a 400.000.000 dong va cac bén théng nhét thoi
han dit coc 1a 15 ngay lam viéc ké tir ngay ky hop ddng do dac 1a ngay 08/7/2022
thi ngay 30/7/2022 s& tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhugng. Theo thoa
thuan cua hop déng dit coc néu anh X khong thyc hién viéc giao két hop déng thi
c6 nghia vu tra lai cho anh s tién 800.000.000 dong nhu da thoéa thuan trong hop
dit coc da néu. Tuy nhién dén ngay 30/7/2022, anh X dén gip anh xin gia han
thém mot tuan 1a ngay 06/8/2022 s& ky hop dong cong chimg ddi véi nhiing noi
dung da thoa thuan trong hop dong dat coc ngay 08/7/2022 giita anh D va anh X
voi1 1y do 1a co quan do dac chua do vé nén khong tach thira dugc. Sau do, anh va
anh X c6 trao d6i lién hé nhung khong thoa thuan duoc do di qua thoi han da thoa
thuan nén anh khong dong ¥ chuyén nhuong nita. Sau khi Toa an so thim xét xir
thi anh D khéng c4o toan bd ban 4n so tham.



[3] Tai phién toa phiic thAm, nguyén don va bi don cing thoa thuan vé viéc
giai quyét toan bd vu an. Noi dung thoa thuan, anh Nguyén Phuéc D va anh Lé
Truong X cung thong nhit tuyén bd hiy bo hop dong dit coc va thoa thuan gia
han dit coc 1ap cung ngay 08/7/2022 giira bén dit coc 1a Nguyén Phudc D va bén
nhan dat coc 1a Lé Truong X .Bén nhan dat coc (Lé Truong X) hoan tra cho bén
dit coc (Nguyén Phudc D) sé tién 5.000.000d0ng (nam triéu dong). Cac bén di
thue hién giao nhan xong trude khi mo phién toa phiic tham.

Xét théy, vi€c thoda thuan cua nguyén don va bi don tai phién toa phuc tham
1a hoan toan tu nguyén, phu hop véi phap luat va khong trai dao dirc xa hdi, khong
anh huong dén quyén va nghia vu cua nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an, nén dugc Hoi déng xét xir ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su
theo qui dinh tai Diéu 300 cua Bo luét td tung dan sy va stra ban an so tham theo
khodn 2 Diéu 308 ctia Bo luat dan su.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a ¢6 can cr
phil hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan y kién dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat.

[5] Vé an phi: Nguoi khang céo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham
nén duoc hoan lai, anh D tu nguyén chiu 4n phi dan sy so tham theo qui dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 296. Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, Dicu
148 cua Bo luat td tung dan su;

Can ctr Diéu 123, 131, 309 va khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 166, 167 Luat dat dai nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Ghi nhéan sy thoa thuan cua Nguyén don va bi don tai phién toa phic tham.
Stra mot phan ban an so tham sd 237/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua Toa an
nhan nhan Huyén G Tinh Tién Giang (nay |2 toa so thim khu vic 2 tinh Dong
Thép).

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham.

-Tuyén bd hity bo hop ddng dit coc hiiy bé hop dong dit coc va thoa thuan
gia han dit coc 1ap cung ngay 08/7/2022 giita bén dit coc 1a Nguyén Phuée D va
bén nhan dat coc 1a Lé Truong X

- 6ng Lé Truong X dong ¥ tra cho anh Nguyén Phudc Danh Sl tién
5.000.000ddng (nm triéu ddng). Cac bén di thyc hién giao nhan xong trude khi
mo phién toa phic thim.

3. Vé an phi:



-Anh Nguyén Phudc D khong phai chiu an phi dan su phiic tham va tu
nguyén chiu 300.000ddng an phi dan su so tham. Puoc khau trir vao sd tién
300.000d6ng tam tmg an phi do anh D ndp theo bién lai thu tién s6 0029135 ngay
20/10/2023 Chi cyc thi hanh an dan sy huyén GO Cong Péng, Tién Giang (nay
1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2 - Pong Thap) xem nhu thi hanh xong 4n
phi dan sy so tham. Hoan tra cho anh Nguyén Phudc Danh S1 tién tam tmg 4n
phi da nop 1a 18.000.000 (Muwoi tam triéu dong) theo bién lai thu s6 0028098
ngay 06/10/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Go Cong Bong(nay la
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2 - Dong Thap).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo didu 2 Luat thi hanh an dén sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén yéu
cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su
Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa Phiic Thém‘TAND tbi cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Thap; )

- TAND Khu vuc II;

- THADS khu vuc II, Pong Thap

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Dat



