TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tuw do - Hanh phic
Ban an so: 02/2024/DSPT;

Ngay: 02-01-2024

VIV tranh hgp dong chuyen

nhuong quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Cac Thdam phan: Ong Huynh Vin Ngoan
Ba Nguyén Thanh Nhan

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tién Giang.
- Pgi di¢gn Vién kiém sdit nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién
toa: Ba Ha Thay Thao - Kiém sat vién.
Ngay 02 thang 01 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tién Giang
Xét xir phuc tham cong khai vy an thu Iy so: 456/2022/TLPT-DS ngay 20
thang 11 nam 2023 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhwong QSDD .

Do ban &n dan sy so tham sb: 231/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 982/2023/QP-PT ngay 27 thang
11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi Kim T, sinh ndm 1960;

Pia chi: Ap K, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Tran Van L, sinh naim 1987;

Pia chi: Ap M, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 19/12/2022)

- Bi don: Truong Nguyén Hoai L, sinh nim 2001.

Pia chi: Ap Théng, xa Hoa Hung, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Nguyén Thanh V, sinh nim 1997;
Dia chi: Ap T, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 09/02/2023).



Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: Luat su L& Hoang A,
Van phong Luat su Hoang A, thudc Poan luat su tinh Tién Giang.

Pia chi: S6 362B, khu B, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi khdng cdo: Pai dién theo oy quyén ctia bj don 1a Nguyén Thanh V.

NQI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham;

- Nguyén don Tran Thi Kim T va nguwoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay: Vao ngay 28/10/2022, bi don anh Truong Nguyen
Hoai L c6 théa thuan chuyen nhuong cho ba T 01 phan dat cua thira dat 50
829, to ban dd sé 24, tai 4p T, x& H, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy
chiing nhan quyén sir dung dit s& DH 813260 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cap cho anh L ngay 20/9/2022. Dién tich chuyén
nhuong gém phan dat dién tich 76,02m? chiéu rong: 5,43m, chiéu dai: 14m va
anh L giao cho ba T dugc quyén sir dung phan dat hanh lang bao vé cau va 01
can nha tién ché gin lién trén 02 phan dat véi gia 1a 555.000.000 dong. Ba T
d4 tra cho anh L sé tién 300.000.000 dong. Con lai 255.000.000 ddng s& giao
du khi hai bén cong chtng, sang tén, nhung do anh L khéng giao gidy dé ba
lam thu tuc sang tén.

_Nay ba yéu cau coéng nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dit ma hai bén da ky két ngay
28/10/2022, bugc anh L tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st
dung (Viét tat 1a QSD) phan dat dién tich 76,02m?, phan dat hanh lang bao vé
cau dién tich 181m? va can nha tién ché gén lién trén 02 phan dat trén thuoc
QSD dat cua ba ma hién anh L dang dtimg tén QSD dat ¢ thua s6 829, to ban
d6 s6 24. Ba T ty nguyén giao tra tiép s6 tién 255.000.000 déng con lai cho
anh Loc.

- Bi don Triwong Nguyén Hoai L va dai dién theo uy quyén trinh bay: Do
anh Loc du dinh mua xe tai dé hoat dong, nén vao ngay 28/10/2022 anh c6
vay cua ba T s tién 300.000.000 ddng, 14 suit 3%/thang. Khi vay anh thé
chap cho ba T 01 Giay chtng nhan QSD dit s CS06169 thira s6 829 do S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién Giang cdp cho anh déng tén ngay
20/9/2022.

Tuy nhién ba T da lira déi anh ky hop ddng chuyén nhuong QSD dat
ngay 28/10/2022. Sau khi phat hién bi lira dbi anh xin tra lai ba T s6 tién trén
va tién 14i phéat sinh nhung ba T khong dong y. Anh c6 trinh bao dia phuong.
Pong thoi theo hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 28/10/2022 xac dinh
phan dat hanh lang bao vé cau khéng c6 viéc mua ban.

Nay anh chi dong ¥ tiép tuc chuyén nhugng va giao cho ba T phan dat
ngang 5,43m, dai 14m va phan can nha tién ché trén phan dat nay. Con lai



phan dat hanh lang bao vé ciu va phan can nha tién ché trén phan dat anh
Khong dong y theo yéu cau khaoi kién ctia ba T.

* Ban &n dan su so tham s6: 231/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da can cir: Cac bicu 116, bieu
117, biéu 430, Di€u 500, biéu 501 cua B luat dan su; bi€u 167, biéu 188
cua Luat dat dai; Khoé}n 2 Diéu 26, diém a‘khoén 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, bicu 147, biéu 155, biéu 156, biéu 157, Di€u 244 va biéu 273 cua
Bo Luat T6 tung dan su; Can cu Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Xur:

1. Chép nhéan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Kim T.

- Cong nhén “Hop dér}g mua ban (V/v chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat) d€ ngay 28/10/2022” gilta ba Tran Thi Kim T v6i anh
Truong Nguyén Hoai L.

_ L.1. Cong nhan phan dat dién tich 242,0m? thugc quyén str dung dat cua ba
Tran Thi Kim T (Trong d6 c¢6 phan dat 1a Hanh lang bao vé céu,lé 166,1m?) mc'}l
hién anh Truong Nguyén Hoai L dang dung ten QSD dat thira s6 829, to ban do
sO 24, dién tich chung thra 1.314, 6m? tai ap T, xa H, huyén C, tinh T1en Giang

theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DH 813260, so vao s6 cip GCN:
CS06169 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 20/9/2022.

- Phan dat dién tich 242,0m? cong nhan thude quyén st dung dat cho ba T
duoc chia Iam 02 phan va c¢o tlr can, s6 do nhu sau:

* Phan I: Ngang 5,43m, dai 14m, dién tich 75,9m? (C6 ky hiéu 1a N-1 va N-
4 theo Ban do6 hién trang khu dat tranh chap);

+ Hudng Pong giap phan dat con lai thira s6 829 cua anh L c6 s6 do 1A
5,43m;

+ Hudng Tay giap phan dat con lai thira s6 829 ctia anh L ¢6 s6 do 12 5,43m;

~ + Huong Nam giap phan dat hanh lang bao vé cau thira s6 829 cta anh L co

s0 do 1a 14m (Phan hanh lang bao vé cau nay da dugc giao cho ba T & phan 2);

+ Hudng Bic giap phan dit thira s6 830 ctia ba T ¢6 s6 do 1a 14m.

* Phdn 2: Phan dat hanh lang bao vé cau dién tich 166,1m?(C6 ky hiéu la N-
2 va N-3 theo Ban d0 hién trang khu dat tranh chap);

+ Hudng Dong giap phan dat con lai thira s6 829 cua anh L ¢6 sé do 1a
14,78m;

+ Hudng Tay giap phan dat con lai thira s6 829 cua anh L ¢ s6 do 14 2,85m
+6,66m;

+ Hudng Nam giap dudng bé tong ciia Rach Nudc Puc ¢6 sb do 1a 13,95m +
0,59m;



+ Huodng Bic giap ¢ hudng Nam phan dét dién tich 75,9m?da giao choba T
& phan 01 ¢6 so do la 13,35m.

(Kém theo ban photo Ban d(?) hi¢én trang khu dat tranh ghép ngay
28/7/2023 cua Chi nhanh Cong ty c6 phan phat trién cong nghé trac dia Viét
Nam tai Tién Giang).

1.2. Budc anh Truong Nguyén Hoai L giao cho ba Tran Thi Kim T 01 cin
nha tién ché co két cau cot bé tong + thép, don tay thép, vach tudng, may tén, nén
xi mang, dién tich 104,4m? gan lién trén phan dat 242,0m? (Phan dat 242,0m? da
dugc cong nhan cho ba T ¢ diém 1.1 trén).

1.3. Ba T dugc quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dang ky va dugc
cap gidy chting nhan QSD phan dat dién tich 242,0m?, ma hién anh L dang dtng
tén QSD dat & thira s6 829, to ban dd s6 24, dién tich chung thtra 1.314,6m? tai ap
T, x& H, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so
DH 813260, s6 vao s6 cip GCN: CS06169 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh
Tién Giang cap cho anh L ngay 20/9/2022.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thi Kim T tra cho aph Truong
Nguyén Hoai L s6 tién 255.000.000 (Hai tram ndm muoi 1am tri¢u) dong sau khi
anh L giao quyén str dung dat va can nha tién ché choba T.

3. Pinh chi xét xtr yéu cau phan td ctia anh Truong Nguyén Hoai L vé viéc
yéu cau cong nhan so tién 300.000.000 dong ma anh L nhan cta ba T 1a thudc
quyén s& hiru cta anh.

- Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu chiu an phi
va quyén khang cdo ctia duong su.

* Ngay 28 thang 9 nam 2023, dai dién theo ty quyén cta bi don 1a Nguyén
Thanh V c6 don khéng cdo toan by ban an so' tham cua Toa an nhén dan huyén
C. Yéu cau cap phuc tham stra ban an theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don veé viéc budc bi don phai giao cho ba T phan dat anh huong
hanh lang bao v¢ cau Nudc Puc.

Tqi phién toa phdc tham;

Céc duong sy thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu y kién:

V& 6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vy
an cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky; viéc chap hanh phap luat cua
ngu’di‘tham gia to tung dan su, ké tir khi thu Iy,vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xet xir nghi an la dtng theo phap luat to tung dan su.

V& noi dung: Tai phién toa phic tham, dai dién uy quyén cia nguyén don,
bi don thng nhat thoa thuan duogc vé viéc giai quyet vu an. Bé nghi Hoi dong
Xét xir cin ctr Diéu 300, khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung dan su, cdng nhan su
thoa thuan cua cua cac duong su tai phién toa, sta ban an so tham cta Toa an
nhan dan huyén C.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac tai lidu, ching ciz thé hién tai hé so vu dn da diroc tham tra
tai phién toa; trén co sé xem xét toan dién cac ching ciz; y kién trinh bay cua
cdc dirong su; can cir két qud tranh tung va phat biéu cia dai dién Vién kiém sét
tai phién tda; Hai dong xét xi nhdn dinh:

[1] V¢ t6 tung: Pon khang cao cta anh Nguyén Thanh V 1a dai dién theo
iy quyén cua bi don Truong Nguyén Hoai L thuc hién dung qui dinh theo
Diéu 272 B luét t6 tung dan su, thoi han khang cao dung qui dinh Diéu 273
Bo luat tb tung dan su.

2] Vé quan h¢ tranh chap: Can cur yéu cau khaoi kién cua nguyén don, Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat theo qui dinh tai Piéu 500 B6 luat dan su 2015 1a ding qui dinh.

[3] Xét tai phién toa cac duong su thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:

Cong nhan 01 phan “Hop dong mua ban (V/v chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién v4i dat) dé ngay 28/10/2022” giira ba Tran Thi Kim
T v6i anh Truong Nguyén Hoai L.

Anh Truong Nguyén Hoai L ddng y chuyén nhugng cho ba Tran Thi Kim T,
phan dat dién tich 76,02m? (do dac thuc té 75,9m?) ky hiéu N1+N4, thuoc thira
829, tir ban d6 24, dién tich chung 1.314,6m? tai 4p T, xa H, huyén C, tinh Tién
Giang. Can nha tien ché gan lien véi dién tich 75,9m? ¢6 két cau cot bétdng +
thép, don tay thép, vach tuong, mai tole, nén xi mang. Theo gidy ching nhén
quyén sir dung dat s vao so Cap CS6169 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
20/9/2022 cho anh Truong Nguyén Hoai L.

Ba Tran Thi Kim T dong y nhan chuyén nhuong dién tich 75,9m? thira
829, to ban do 24 va tai san gan lien dién tich 75,9m? la can nha tién che c6 ket
cau cot bé tong + thép, don tay thép, vach tuong, mai tole, nén xi mang, tai ap T,
xa H, huyén C, tinh Tien Giang.

~Ba Tran Thi Kim T dong ¥ tra tiép so tién chuyén nhuong 255.000.000
dong cho anh Truong Nguyen Hoai L.

Xét thoa thuan cua cac bén duong sy la hoan toan ty nguyén, khong vi
pham dieu cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi, phu hop qui dinh phap
luat. Nén Hoi dong xét xir phic tham céng nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[4] Céc phan khac cta ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat.

~ [5] Vé é&n phi: Anh Truong Nguyén Hoai L phai chiu an phi dan sy so
tham, phuc tham theo qui dinh tai Dieu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 B luat té tung dan su:

Ap dung khoan 5 Dicu 29 Nghi quyét 326 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Quoc hoi; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Cong nhan sy théa thuin caa cdc dwong sw. Sira ban an sb
231/2023/DSST ngay 20/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén C.

1. Cong nhan su thoa thuén cua cac duong sy, nhu sau:

- Cong nhén 01 phan “Hop dong mua ban (V/v chuyén nhugng quyén str
dung dét va tai san gan lién véi dat) dé ngay 28/10/2022” giita ba Tran Thi Kim T
véi anh Truong Nguyén Hoai L.

1.1. Anh Truong Nguyén Hoai L déng ¥ chuyén nhuong cho ba Tran Thi
Kim T, phan dat dién tich 76,02m? (do dac thuc té 75,9m?) ky hiéu N1+N4,
thuoc thira 829, tir ban do 24, dién tich chung 1.314,6m?, loai dat & ndng thon+
dat trong cdy lau nam, tai 4p T, X4 H, huyén C, tinh Tién Giang. Theo giay
chting nhan quyén st dung dat sb vao s6 cap CS6169 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 20/9/2022 cho anh Truong Nguyén Hoai L. (Co so d6 kém theo)

1.2 Anh Truong Nguyén Hoai L ¢ nghia vu giao cho ba Tran Thi Kim T
tai san gan lién phan dat dién tich 75,9m? thira 829, to BD 24 gdm: Can nha tién
ché gan lién véi dién tich 75,9m? c6 két cau cot bétdng + thép, don tay thép,
véach tudng, mai tole, nén xi mang, tai 4p T, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Ba Tran Thi Kim T c6 nghia vu tra s6 tién 255.000.000 dong cho anh
Truong Nguyen Hoai L. Thuc hién khi an co hiéu luc phap luat.

_Ba Tran Thi Kim T dugc quyen lién h¢ vdi co quan nha nuéc ¢d tham
quyén dang ky dat dai theo qui dinh tai bieu 95 Luat dat dai dé duoc cap quyen
su dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Vé an phi: Anh L phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phic tham, dugc
trr vao 300.000 dong tam wng an phi theo bién lai thu so 0012841 ngay
28/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an huyén C xem nhu nop xong an phi phuc
tham.

~Anh L phai chju 300.000 dong &n phi dan su so tham, dugc trir vao so
tien tam ung an phi da nép 7.500.000 dong theo bién lai thu s6 0012579 ngay
15/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an huyén C nén duoc hoan lai 7.200.000
dong.

Hoan lai ba T 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu sé6 0010810
ngay 03/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an huyén C.

* Truong hop bén dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh
an dﬁn Su thi nguoi duoc thi hél[]h an d&n su, nguoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén thoa thugn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh, tw nguyén thi hanh hogc bi
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cudng ché thi hanh theo qui dinh tai cdc dieu 6,7 va 9 Lugt thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Diéeu 30 Lugt thi hanh an
dan su.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C; )

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac dbgong SU,
- Luu ho so, an van.

Nguyén Thi Diép Thay



