TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Péoc 1ap - Tw do - hanh phtc

Ban 4n s6: 94/2023/DS-PT
Ngay 08-6-2023
Vv tranh chap hop dong dat
coc va hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dét

’ _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuac tham gém co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong H6 Vian Phung.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Ong Nguyén Vin Toan.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan nhan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi M¥ Lién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 5 va ngay 08 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa an
hhan dan tinh Séc Trang x€t xt phuc tham cong khai vu an thu ly soO
48/2023/TLPT-DS ngay 10 théng‘ 4 nam 2023 v€ viéc tranh chap hop dong dt coc
va hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat.

Do Ban &n dan sy so tham s6 15/2023/DS-ST, ngay 01 thang 3 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 79/2023/QD-PT ngay 04
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Nguyét A. Dia chi: Ap T, xa P, huyén T, tinh Ca
Mau. (cO mat)

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran Viét H,
Van phong L1, thuoc Boan Luat su tinh Sé¢ Trang. (c6 mat)

2. Bi don:

~ 2.1.0ng Nguyén Vin C. Bia chi: Ap A, thi trn A, huyén K, tinh Soc Trang.
(vang mat)



~ 2.2.BaTo Thi M (Man). Dia chi: Ap A, thj tran A, huyén K, tinh Soc Trang.
(vang mat)

’ Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac bi don: Ong Nguyén Vin D. bia chi:
Ap A, thi tran A, huyén K, tinh So6c Triang. (Theo vin ban uy quyén dé ngay
13/3/2023 - c¢6 mat)

3. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin D. Dia chi: Ap
A, thi tran A, huyén K, tinh Soc Trang. (c6 mat)

4. Nguoi khang cdo: Ba Tran Nguyét A 13 nguyén don, 6ng Nguyén Vin C
vaba To Thi M (Man) la bi don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, ching ct ¢6 trong ho so va 10i trinh bay tai phién toa phiic
tham, ndi dung vu an duoc tom tat nhu sau:

* Theo don khdi kién dé ngay 30/5/2022, 101 trinh bay tai buéi hoa gidi ngay
12/8/2022 va cdc 1oi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don ba Tran
Nguyét 4 (do ba Truong Phuwong T dai dién hop phap) trinh bay:

Vao ngay 08/4/2021, 6ng C, ba M ¢6 dong y chuyén nhuong cho ba A phan
d4t ngang 06m, dai 50m, dién tich 300m?, thudc thtra s6 28, to ban @6 sé 56, toa
lac tai 4p A, thi trdn A, huyén K, tinh Séc Tring véi gia 1.000.000.000 dong. Ba
A &t coc 200.000.000 dong, ngay 23/4/2021 ba A c6 giao thém cho 6ng C, ba M
600.000.000 dong c6 bién nhan tién viét tay, tong cong 02 lan giao tién 1a
800.000.000 ddng, thoa thuan sau 40 ngay dng C, ba M s& tach quyén sir dung dat
cho ba A rdi ba A s& giao du 200.000.000 dong con lai, nhung tir d6 cho dén nay
6ng C, ba M khéng tach quyén sir dung dat cho ba A.

Bén ngay 30/3/2022 ba A yéu cau T1 hoa giai ap A, th tran A hoa gidi, tai
budi hoa giai 6ng C, ba M dong y tiép tuc thuc hién chuyén quyen su dung dat
cho ba A theo thoéa thuan nhung khong xac dinh thoi gian nén ba A khong dong y,
do d6 hoa giai khong thanh.

Tai don khoi kién, ba A yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan thoa thuin
chuyén nhuong quyen st dung dat gira ba A vai 6ng C, ba M duoc lap vao ngay
08/4/2021; Yéu cau 6ng C, ba M tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat va 1am thu tuc tach thira, chuyén quyén st dung 300m? dit toa lac tai
ap A, thi tran A, huyén K, tinh Soc Tring va giao dat cho ba A, ba A dong y giao
200.000.000 déng tién chuyén nhuong quyén str dung dat con lai cho éng C, ba M.

Ba A thira nhan phan dat céc bén thoa thuan dit coc, chuyén nhuong néu
trén nam trong gidy CNQSD dat, QSH nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
BV471532 ngay 31/12/2015; dat c6 vi tri tir moc giai phong mat bang Quéc 16 N
ldy vao 50m, lay tir bén phai thira dat ldy sang 06m sao cho da 300m?. Khi d6 ba



A véi 6ng C, ba M c6 ky Hop ddng dit coc mua ban dat dé ngay 08/4/2021 dam
bao cho viéc ky két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Vai
thoa thuan ba A s& dat coc trudgc 200.000.000 ddng (sd tién nay ba A d3 giao cho
ong C, ba M nhan du vao ngay 08/4/2021 khong cé lam bién nhan), sau do 40 ngély
(nham ngay 18/5/2021) ba A s& giao thém sd tien 600.000.000 dong (s tien nay
ba A d4 giao cho 6ng C, ba M nhan du vao ngay 23/4/2021 c6 1am bién nhan), tong
cong 6ng C, ba M da nhan cta ba A 800.000.000 dong, phan con lai 200.000.000
d6ng thi ba A s& giao khi nhan duoc gidy CNQSD dit ¢4 duoc sang tén tir ng C,
ba M cho ba A.

Hop dong do con ba A 1a ba Truong Thay Kiéu E va con 6ng C, ba M 1a 6ng
Nguyén Vin D cling soan thao va cé ky tén trong hop ddng tai muc “Pai dién bén
A” va “Ngudi 1am chimg”.

Khi hai bén thoéa thuan chuyén nhuong thira s6 28 ¢6 téng dién tich 1a bao
nhiéu, thuoc loai dt gi thi ba A khong rd, ba A chi biét 1a 6ng C, ba M chuyén
nhugng cho ba A dién tich dat 1a 06m x 50m = 300m?, con ban gdc gidy CNQSD
dat khi d6 6ng C, ba M néi 1a dang thé chap cho Ngan hang, sau nay khi chudc gidy
ra dugc thi 6ng C, ba M sé& di 1am thu tuc chuyén nhuong, sang tén dat cho ba A.
Khi d6 6ng C, ba M khdng c6 ndi la sau nay khi tach thura dat s& phai dong chi phi
dé chuyen muc dich st dung dat tir trong cdy lau ndm sang dat & d6i voi 300m? dat
Chuyen nhuong thi méi tach thira dat dugc, ma ong C, ba M khang dinh 1a sé& tach
thira ¢t duoc va 6ng C, ba M cam két s& chiu trach nhiém 1am viéc nay cho ba A;
van dé nay cac bén chi néi miéng chir khdng cé ghi trong hop dong. Trong hop
ddng c6 ghi noi dung “Phi cong chitng va phi do dat tach sé do bén A (6ng C, ba
M) chiu, phi sau céng chitng ra sé do bén B (bd A) chiu” tic 1a ba A chi c6 trach
nhiém dong phi dé lay gidy CNQSD dét ra, chtr khéng c6 trach nhiém dong phi nao
khac.

Tir trude dén nay ong C, ba M khong c6 dé cap dén van dé Chuyen muc dich
su dung dat tir trong cdy lau nam sang dat ¢ ddi voi 300m? dat Chuyen nhuong,
tai budi hoa giai & ap A, thi tran A thi 6ng C, ba M ciing dong y tiép tuc thuc hién
thi tuc dé chuyén nhuong, sang tén dat cho ba A nhung do khong xac dinh rd thoi
gian nén hai bén hoa giai khong thanh. Tai budi hoa giai ngay 12/8/2022, éng C,
ba M méi néu cac van dé nay ra.

Sau khi ba A giao thém s tién 600.000.000 dong vao ngay 23/4/2021 thi
viéc di lam thu tuc chuyén nhugng, sang tén dat do 6ng C, ba M ty thuc hién khdng
c6 su tham gia cua ba A, nhung do qua lau ma ong C, ba M khéng thuc hién nén
ba A ¢6 nhac nhd nhiéu 1an, dén thang 3/2022 thi ba A ndp don yéu cau hoa giai ra
ap A, thi trdn A nhung hoa giai khong thanh. Ong C, ba M ciing khong c6 1an nao
thdng béo va yéu cau ba A dong khoan thué chuyén muc dich sir dung dat Ia khoang
100.000.000 dong vaky hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat dé hoan thién
thu tuc, cac van dé nay déu do ong C, ba M tu noi. Hién nay, 6ng C, ba M da ty
ndp sd tién 104.000.000 ddng thué chuyén muc dich sir dung dat theo thdng bao
cua bén thué thi 6ng C, ba M tu chiu, ba A khdng ddng y tra thém cho 6ng C, ba



M sb tién nay.

Tir do, tai budi hoa giai ngay 12/8/2022, ba A thay d6i mot phan yéu cau
khaoi kién, theo d6 yéu cau Toa an g1a1 quyét: Cong nhan thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba A vai 6ng C, ba M duoc 1ap vao ngay 08/4/2021; Yéu
cau 6ng C, ba M tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit va
lam thu tuc tach thira, chuyén quyén st dung 300m? dit toa lac tai 4p A, thi trin A,
huyén K, tinh Séc Triang va giao dat cho ba A, ba A dong y giao 200.000.000 d¢ong
tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai cho 6ng C, ba M. Trong truong hop
thoa thuan chuyén nhuwong quyén st dung dat khdng thé tiép tuc thuc hién dugc thi
ba A yéu cau ong C, ba M phai tra lai toan bo s6 tién 800.000.000 ddng va tién 13
phat sinh tir ngay giao cac khoan tién 200.000.000 ddng va 600.000.000 d¢ong cho
dén ngay xét xir theo quy dinh vé lai sut cua phap luat.

* Theo cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vain
C va ba T6 Thi M (Man) trinh bay: Ong C, ba M thira nhan vao ngay 08/4/2021,
6ng C, ba M ¢6 dong y chuyén nhugng cho ba A phan dat ngang 06m, dai 50m,
dién tich 300m?, thugc thira sé 28, to ban db sb 56, toa lac tai 4p A, thi tran A,
huyén K, tinh Soc Tring theo Gidy CNQSD dat, QSH nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 BV471532 ngay 31/12/2015 véi gia 1.000.000.000 dong; dat cd vi tri tir mbc
giai phong mat bang Quéc 16 N Iay vao 50m, lay tir bén phai thira dat lay sang 06m
sao cho du 300m?,

Khi d6 ba A véi dng C, ba M c6 ky Hop ddng dit coc mua ban dat dé ngay
08/4/2021 dam bao cho viéc ky két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, véi thoa thuan ba A s& dit coc trudce 200.000.000 dong (o tién nay ba A
da giao cho 6ng C, ba M nhan du vao ngay 08/4/2021 khdng c6 lam bién nhén) sau
dé 40 ngay (nham ngay 18/5/2021) ba A s& giao thém s tién 600.000.000 dong
(s6 tien nay ba A d4 giao cho 6ng C, ba M nhan du vao ngay 23/4/2021 c6 lam bién
nhan), tong cong 6ng C, ba M da nhan cua ba A 800.000.000 dong, phan con lai
200.000.000 dong thi ba A s& giao khi nhan duoc gidy CNQSD dat ¢4 duoc sang
tén tir 6ng C, ba M cho ba A.

Hop dong do con ba A 1a ba Truong Thay Kiéu E va con 6ng C, ba M 1a 6ng
Nguyén Vin D cling soan thao va c6 ky tén trong hop dong tai muc “Pai dién bén
A” va “Nguoi lam chimg”.

Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong toan bo dién tich cua thua sé 28 1a
dat trbng cay 1au nim khéng co dat &, 6ng C, ba M c6 néi Chuyén nhuong 300m?
dat trong cdy 14u nam sau nay khi tach thira ma co quan nha nuéc c6 yéu cau Chuyen
muc dich sang dat ¢ thi moi chi phi do ba A 1a ngudi nhan chuyén nhugng quyen
str dung dét ty chiu, con dng C, ba M chi chiu chi phi céng chimg hop dong va chi
phi do dac, nén trong hop déng mai O ghi noi dung “Phi cong chirng va phi do
dat tach sé do bén A (6ng C, ba M) chiu, phi sau cong chiing ra sé do bén B (ba A)
chiu”.

Sau khi ba A giao thém so tien 600.000.000 dong vao ngay 23/4/2021 thi
vai ngay sau 6ng C, ba M di lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén dat va da ndp ho



so cho bén TN&MT. Tuy nhién, khoang hon 01 thang sau ba A gip 6ng C, ba M
nGi 1a sao 1au qua ma khong 1am thu tuc chuyén nhuong, sang tén dat, ong C, ba M
¢ noi la da nop hd so nhung ba A khong dong ¥ ma yéu cau 6ng C, ba M rat hd
so lai dé ba A tu di nop. Ong C, ba M méi r(t lai hd so giao cho ba A tu di nop.
Vai ngay sau ba A tu di nop hd so cho bén TN&MT nhung sau d6 do ap dung chi
thi phong chong dich bénh ctia Nha nudc nén bén TN&MT tam ngung xu ly hé so
mot thoi gian dai. Pén thang 01/2022 thi bén TN&MT mdi tiép tuc xir Iy ho so va
kéu dng C, ba M [én 1am thu tuc, ¢d ky Hop ddng dich vu trong linh vuc dat dai
s6: 0312/2022/HPDV.CNKS ngay 09/02/2022 dé 1am tha tuc chuyén muc dich st
dung dét tir dat trong cay lau nam sang dét ¢. Thang 3/2022, bén TN&MT kéu éng
C, ba M 1én UBND thi tran A ky céc gidy to, thu tuc va c6 bao thué chuyén muc
dich sir dung dét 1 khoang 100.000.000 dong, éng C, ba M c¢6 bao cho ba A Ién
ndp sb tién nay va ky hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat dé hoan thién
thi tuc thi ba A khéng ddng ¥ ma néi sé kién 6ng C, ba M ra Toa &n do éng C, ba
M cham tré trong viéc ky két hop dong. Pén thang 5/2022, bén TN&MT kéu dng
C, ba M 1én dong thué chuyén muc dich st dung dat theo thong bao cua bén thué
thi ong C, ba M da tu ndp voi s6 tién 104.000.000 dong. Sau d6, do ba A khong
tra s6 tién 104.000.000 dong nén thu tuc kéo dai ong C, ba M phdi dong phat
khoang 900.000 dng. Hién nay, bén TN&MT da cap doi cho 6ng C, ba M giay
CNQSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién vaoi dat sb DG984034 ngay
10/8/2022, trong d6 dién tich 80m? trong tong dién tich 4.856,8m? cua thira s6 28
duoc diéu chinh tir dat trong cay 1au ndm sang dat ¢ do thi.

Nhu vay, 6ng C, ba M van dong y tiép tuc thuc hién thu tuc dé chuyén
nhuong, sang tén dat cho ba A chir khong phai khong dong y thuc hién hoidc dong
y tiép tuc thuc hién ma khong xac dinh thoi gian nhu ba A trinh bay. Tuy nhién,
do 6ng C, ba M ¢6 yéu cau ba A ndp thué chuyén muc dich sir dung dat va ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ba A khong dong y nén hai bén
khong thé thuc hién duoc cac thu tuc, day 1a 16i cua ba A chi khong phai 13i cua
ong C, ba M.

Déi vai yéu cau khai kién cua ba A néu ba A dong y tra so tien 104.000.000
ddng thi 6ng C, ba M d6ng y tiép tuc thuc hién tha tuc dé chuyén nhuong, sang
tén dat cho ba A. Con néu ba A khong dong y tra s6 tién 104.000.000 ddng thi 6ng
C, ba M khong ddng vy tiép tuc thuc hién cé4c thu tuc va dong v tra lai cho ba A sb
tién 600.000.000 ddng, con 200.000.000 ddng tién dit coc do ba A c6 15i nén phai
mét coc, 6ng C, ba M khong ddng v tra lai; tai phién toa so tham, ba M khong dong
y tra lai cho ba A s6 tién 800.000.000 dong.

* Theo cdc loi khai trong qua trinh giai quyet vu dn, ngwoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Vin D trinh bay: Ong D 1a con cua 6ng C, ba M.
Ong D ¢ ky Hop ddng dit coc mua ban dat dé ngay 08/4/2021 tai myc “Dai dién
bén A” va déng ¥ véi ndi dung hop dong 6ng D ciing c6 truc tiép nhan 600.000.000
dong va 200.000.000 dong tir ba A, so tién nay sau khi nhan xong 6ng D cing quan



ly, st dung chung véi éng C, ba M. Déi vai yéu cau khai kién cua ba A, éng D
théng nhat véi 1oi trinh bay cta ong C, ba M trong qué trinh giai quyét vu an nay.

Tai Ban an dan su so tham s6 15/2023/DS-ST, ngay 01 thang 3g nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang da quyét dinh: Cin cr vao
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Biéu
157, Piéu 165, biéu 227, Piéu 228, khoan 1 Diéu 244, Piéu 266, Piéu 271 va
khoan 1 Piéu 273 B luat T tung dan su ndm 2015; cac biéu 116, 117, 119, 122,
123, 131, 320, 328, 357, 407, 468, 502, 503 Bo luat Dan su nam 2015; cac Piéu
57,144, 167, 168, 188 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 24, khoan 1, khoan 2 Diéu 26,
khoan 3, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va str dung an phi va 1& phi Toa an; Khoan 2 Biéu 29 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat
Pit dai (duoc stra d6i, bd sung cac ndm 2017, 2019, 2020); Diém b khoan 2 DBiéu
6 Quyét dinh sé 36/2020/QD-UBND ngay 18/12/2020 caa Uy ban nhan dan tinh
Soc Trang.

Tuyén xir:
1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia ba Tran Nguyét A.

- Tuyén bé thoa thuan dit coc, chuyén nhuong quyén sir dung dat theo noi
dung Hop ddng dit coc mua ban dat dé ngay 08/4/2021, giita bén chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Vin C va ba T6 Thi M (Man) vai bén nhan chuyén nhuong l1a ba
Tran Nguyét A, d6i vai phan dét c6 dién tich theo do dac thuc té 12 293,06m?, thuoc
mot phan thira s6 28, to ban d6 sd 56, toa lac tai 4p A, thi trén A, huyén K, tinh
Soc Trang (cO tir can hudng Bong giap phan con lai cua thua 56 28 ¢6 56 do 50m,
hudng Tay giap phan con lai cua thira s6 28 c6 s6 do 50m, huéng Nam giap phan
con lai cua thira s6 28 c6 s6 do 06m, huong Bac g |ap phan dat da giai phong mat
bang Quoc 16 N ¢6 s6 do 06m; hién nam trong glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DG984034 ngay
10/8/2022) 1a v6 hiéu.

(C6 so do hién trang thita dat kém theo ban an)

- Budc dng Nguyén Vin C, ba T6 Thi M ‘M1n) va ong Nguyén Vin D phai
cung co nghia vu tra lai cho ba Tran Nguyét A sb tién dat coc, chuyén nhuong
quyén str dung dat da nhan 1a 800.000.000 dong cung sd tién 1ai phat sinh 1a
74.416.666 ddng, tong cong la 874.416.666 dong (Tdm trdam bdy muwoi bon triéu
bon tram muwoi su nghin sau tram sdu muoi sdu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Tran Nguyét A d6i véi cac
khoan tién phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang ong Nguyeén
Van C, ba T6 Thi M M1n) va dng Nguyén Vin D con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan sy
nam 2015 twong tng vai thoi gian chua thi hanh an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx

- Do ba Tran Nguyét A hién khong quan 1y, str dung phﬁn dat néu trén nén
khong dat ra xem xeét, giai quyét vé van dé budc giao tra lai dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung khac va thong
b&o quyén khang cao cho cac duong su theo luat dinh.

Ngay 9/3/2023, bi don 1a 6ng Nguyén Vin C va ba T6 Thi M (Man); nguoi
céd quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Vién D ¢6 don khang cao voi ndi dung
yéu cau Toa an cap phuc thdm stra 4n so tham sb 15/2023/DS-ST ngay 01/3/2023
ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang theo hudng khdng budc ching
t6i phai tra sb tién 14i phét sinh 1a 74.416.666 dong, chung toi dong y tra cho ba A
s tién dat coc 1a 800.000.000 ddng.

Ngay 15/3/2023, nguyén don 1a ba Tran Nguyét A ¢6 don khang cao vdi ndi
dung d& nghi Toa an cap phuc tham sira an so tham theo huéng: Tiép tuc thuc hién
hop ddng dit coc, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 8/4/2021 va
ngay 23/4/2021. Trudng hop hop dong dat coc, hop dong chuyén nhuong quyeén sir
dung dat bi hay do bi vo hiéu, xét 15i hoan toan do bi don dng C, ba M; budc ong
C, ba M phai tra lai cho tdi tien coc da nhan 1a 200.000.000 dong va boi thudng do
vi pham bang s tién dat coc 1a 200.000.000 dong tong s6 tién phai hoan tra theo
hop dong dat coc 1a 400.000.000 dong Péi véi so tién nhan truéc theo hop dong
chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong, 6ng C, ba M phai tra lai cho toi du
600.000.000 dong va tinh 13i suat 10%/nam ké tir thang 4/2021 dén ngay xét xur
phlc tham. V& chi phi thim dinh, do dac, dinh gia 6ng C, ba M phai chiu toan bo.
T6i khong d6ng ¥ chiu trach nhiém phai ndp.

Ngay 31/3/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring ban
hanh Quyét dinh s6 06/QB-VKS-DS khang nghi phic tham dbi véi ban an dan sy
so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 01 thang 3 nim 2023 cua Toa an nhan dan huyén
Ké Sach, tinh Séc Trang dé nghi Toa &n nhan dan tinh Soc Trang xét xir phlic tham
theo huéng ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy huy ban an so tham
néu trén.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don ba Tran Nguyét A khéng rat don khO’I
Kién va gitr nguyén noi dung don khang cdo; 6ng Nguyén Vin D la nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan, d6ng thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don 6ng
Nguyén Van C va ba T6 Thi M khong rit khéng c4o; Kiém sat vién thay doi mot
phan khang nghi theo hudng dé nghi Hoi dong xét xtr &p dung khoan 2 Piéu 308
Bo luat TH tung dan su ndm 2015, stra ban an dan sy so tham. Vi tai phién toa cac
duong sy khong yéu cau dinh gia phan dat dang tranh chap theo gia thi truong va
thong nhat gi4 tri phan dat theo gia trong chuyén nhuong la 1.000.000.000
d6ng/300m?; cac duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét toan
bo vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don ba A cho rang: tai
Piéu 3 cua theo hop dong dit coc mua ban dat dé ngay 8/4/2021 c6 ghi “moi chi
phi chuyén nhuong quyén sir dung dat 2 bén ciing chiu”, nén chi phi chuyén muc
dich do 02 bén cung chiu va phia nguyén don dong ¥ chiu % chi phi trén 1a thé hién



nguyén don c6 thién chi tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo caa nguyén don 1a tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén duong su.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang
vé tinh ¢6 can cir va hop phép ciia khang céo va khang nghi, viéc tuan thii va chap
hanh phap luat té tung cua nhing nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia ) tung
trong qua trinh gidi quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham.
Ddng thoi, Kiém sat vién phat biéu quan diém vé noi dung khang cao, quyet dinh
khang nghi va dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung
dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cdo ctua nguyén don ba Tran Nguyét A;
chap nhan khang céo cua cac bi don 1a ong Nguyén Vin C, ba T6 Thi M M1n) va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D; chap nhan khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring va stra ban an dan su so
tham s 15/2023/DS-ST, ngay 01 thang 3 nim 2023 cta Tda 4n nhan dan huyén
Ké Sach, tinh Séc Tring.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé chu thé, nodi dung, hinh thirc don khang céo, khang nghi va tho1 han
khang cdo, khang nghi ciia nguyén don ba Tran Nguyét A; bi don 6ng Nguyén Van
C, ba T6 Thi M (Man); nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin D va
Quyét dinh khang nghi phuc tham cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang 1a ding theo quy dinh tai Pidu 271, Piéu 272, Piéu 273, biéu 278 va
Diéu 280 B6 luat T6 tung dan sy nén khang cdo, khang nghi hop 18 va dung theo
luat dinh.

[2] Vé sy c6 mit cua nhitng nguoi tham gia té tung: tai phién toa phuc thAm
bi don 6ng Nguyén Vian C va ba Té6 Thi M (Man) déu vang mit nhung c6 ngudi
dai dién tham gia phién toa; Viéc vang mat ctiia ho khong anh hudng dén viéc xét
xtr. Do d6, Hoi ddng xét Xt can ctr vao khoan 3 Biéu 296 cua Bo luat T tung dan
su nam 2015, tién hanh xét xt vu an.

[3] Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém st thay doi mot phan khang
nghi theo huéng dé& nghi Hoi ddng xét xur &p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015, sira ban an dan su so tham. Xét thay rang, dé nghi thay doi
mét phan khang nghi caa dai dién Vién kiém sat khong vuot qua pham vi khang
nghi ban dau theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 284 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015, do d6 Hoi dong xét xir chap nhan thay doi nay.

[4] NO1 dung vu an:

[4.1] Nguyén don ba Tran Nguyét A cho rang Vao ngay 8/4/2021, ong
Nguyen Van C va ba To Thi M2 dong y chuyén nhugng cho ba phan dat ngang
06m, dai 50m, dién tich 1a 300 m?, thuoc mot phan thira dat so6 528, to ban do so



56; dat toa lac 4p A, thi tran A, huyén K, tinh Séc Trang véi gia 1.000.000.000
ddng va cling ngay 8/4/2023 ba A dat coc 200.000.000 dong, ngay . 23/4/2021 ba A
c6 giao thém cho 6ng C va ba M 600.000.000 ddng c6 bién nhan tién viét tay, tong
cong 02 1an giao tién 1a 800.000.000 dong, thoa thuan sau 40 ngay dng C, ba M s&
tach quyén sir dung dat cho ba A rdi ba A sé& giao du 200.000.000 déng con lai.
Sau d6 ong C, ba M ciing khong ¢6 1an nao thdng bao va yéu cau ba A dong khoan
thué chuyen muc dich su dung dat 12 104.000.000 dong va ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit dé hoan thién tha tuc, cac véan dé nay déu do 6 ong C, ba
M tu n6i. Hién nay, 6ng C, ba M da ty ndp sb tién 104.000.000 dong thué chuyén
muc dich sir dung dét theo thong béo cua bén thué thi dng C, ba M tir chiu, ba A
khong ddng y tra thém cho 6ng C, ba M sb tién ndy. Nay ba A yéu cau Toa 4n giai
quyét: Cong nhan thoa thuan chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba A vai dng
C, ba M duoc lap vao ngay 08/4/2021; Yéu cau 6ng C, ba M tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va 1am tha tuc tach thira, chuyén quyén su
dung 300m? dt toa lac tai ap A, thi tran A, huyén K, tinh Soc Trang va giao dat
cho ba A, ba A ddng y giao 200.000.000 d6ng tién chuyén nhuong quyén str dung
dat con lai cho 6ng C, ba M. Trong trudng hop thoa thuan chuyen nhuong quyén
sur dung dat khong thé tiép tuc thuc hién dugc thi ba A yéu cau 6ng C, ba M phai
tra lai toan bo s6 tién 800.000.000 ddng va tién 1i phat sinh tir ngay giao cac khoan
tién 200.000.000 ddng va 600.000.000 ddng cho dén ngay xét xtr theo quy dinh vé
|3i suat ciia phap luat.

[4.2] Phia bi don 6ng Nguyén Vin C va ba Té Thi M M1n) thira nhan vao
ngay 08/4/2021, 6ng ba c6 ddng y chuyén nhuqng cho ba A phan dat trong cay lau
nam ngang 06m, dai 50m, di¢n tich 300m?, thuéc mot phan thira s6 28, to ban dd
sb 56, toa lac tai 4p A, thi tran A, huyén K, tmh Soc Trang theo Gidy CNQSD dit,
QSH nha ¢ va tai san gan lién vai dat s6 BV471532 ngay 31/12/2015 voi gia
1.000.000.000 dong; dat co vj tri tir mbc giai phong mat bang Qudc 16 N lay vao
50m, lay tir bén phai thira dat lay sang 06m sao cho du 300m? va ong ba da nhan
truéc cta ba A 02 lan 14 800.000.000 dong. phan con lai 200.000.000 dong thi ba
A sé& giao khi nhan dugc gidy CNQSD dét da dugc sang tén tir dng C, ba M cho ba
A. Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong 1a dat tr(‘)ng cay lau ndm khong co dat 4,
6ng C, ba M c6 néi chuyén nhuong 300m? dét trong cay lau ndm sau nay khi tach
thira ma co quan nha nudc ¢6 yéu cau Chuyen Mmuc dich sang dat & thi moi chi phi
do ba A 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tu chiu, con 6ng C va ba
M chi chiu chi phi cng chung hop dong va chi phi do dac, nén trong hop dong
méi ¢ ghi ndi dung “Phi cong chitng va phi do dat tach sé do bén A (dng C, ba
M) chiu, phi sau céng chirng ra sé do bén B (ba A) chiu”.

Néu ba A tra sb tién 104.900.000 dong thi 6ng C va ba M dong y tiép tuc
thue hién thii tuc dé chuyén nhuong, sang tén dat cho ba A. Con néu ba A khdng
ddng y tra so tién 104.900.000 dong thi dng C va ba M khong dong v tiép tuc thuc
hién cac thu tuc va dong ¥ tra lai cho ba A s tién 800.000.000 dong, khong dong



y boi thuong tién coc 200.000.000 dong ciing nhur tinh 13i cta 6 tién 600.000.000
dong theo lai suat 10%/nam ke tu thang 4/2021 den nay.

[4.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Van D cho rang
6ng 13 con ctia 6ng C va ba M. Ong D ¢6 ky Hop ddng dat coc mua ban dat dé ngay
08/4/2021 tai muc “Dai di¢n bén A” va ddng y vai noi dung hop dong ong D ciing
c6 truc tiép nhan 600.000.000 ddng va 200.000.000 ddng tir ba A, sb tién nay sau
khi nhan xong éng D cung quan 1y, str dung chung voi ong C va ba M. Bdi véi yéu
cau khaoi kién cua ba A, 6ng D théng nhét véi 1o trinh bay ctia cha me ong.

[5] Theo khang cdo ctia ba A dé nghi Tda an cap phlc tham sira 4n so tham
theo huéng: Tiép tuc thyc hién hop dong dat coc, hop dong chuyén nhwong quyen
sir dung dat ngay 8/4/2021 va ngay 23/4/2021. Truong hop hop dong dat coc, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi hay do bi vo hiéu, xét 15i hoan toan do
bi don 6ng C, ba M; budc 6ng C, ba M phai tra lai cho tdi tién coc da nhan la
200.000.000 déng va bdi thuong do vi pham bang sé tién dat coc 14 200.000.000
dong, nén tong sb tién phai hoan tra theo hop dong dat coc 1a 400.000.000 dong.
Péi vai s6 tién nhan trude theo hop dong chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong, dng
C va ba M phai tra lai cho ba da 600.000.000 dong va tinh Iai suat 10%/nam ké tir
thang 4/2021 dén ngay xét xir phic tham. Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia
6ng C, ba M phai chiu toan bo. Toi khong dong ¥ chiu trach nhiém phai nop.

[5.1] Xét khang cao ctia ba A dé nghi Toa an cap phuc tham sira an so tham
theo huéng: Tiép tuc thuc hién hop ddng dat coc, hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 8/4/2021 va ngay 23/4/2021. Truong hop hop dong dat coc, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi hay do bi vo hiéu, xét 15i hoan toan do
bi don 6ng C, ba M; budc ong C, ba M phai tra lai cho t6i tién coc da nhén 1a
200.000.000 dong va boi thuong do vi pham bang s tién dat coc 1a 200.000.000
dong, nén tong sb tién phai hoan tra theo hop dong dat coc 1a 400.000.000 dong.
Péi voi s6 tién nhan trude theo hop dong chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong, dng
C va ba M phai tra lai cho ba da 600.000.000 dong va tinh 13i suat 10%/nam ké tur
thang 4/2021 dén ngay xét xtr phlic tham thi thiy rang:

[5.1.1] Theo an so tham thi cac dwong su théng nhat véi hién trang, sé do,
dién tich do dac thuc té theo Bién ban vé viéc xem xét, thAm dinh tai chd tai san
phuc vu cho viéc dinh gia tai san, cu thé: Phan dat tranh chap c6 dién tich 293,06m?
(80m? dét & d6 thi va 213,06m? dat trong cdy lau nam) thudc mot phan thira s6 28,
to ban d6 s6 56, toa lac tai ap A, thi tran A, huyén K, tinh Soc Trang; c6 tir can
huéng Pong giap phan con lai cia thira s6 28 c6 sd do 50m, huéng Tay giap phan
con lai cia thira s6 28 ¢6 s6 do 50m, huéng Nam giap phan con lai cta thtra s6 28
c6 s6 do 06m, huéng Béc giap phan dat da giai phong mdt bang Qudc 16 N ¢6 sb
do 06m; dat hién dé tréng khong co tai san trén dat, do phia 6 ong C, ba M, 6ng D
quan ly, st dung. Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba A va ngudi cO quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng D, dong thot cling la nguoi dai dién theo uy quyén cua
cac bj don déu thdng nhit gia chuyén nhuong quyén st dung dét va gia thi trueong



tai phan dat tranh chp c6 gia 1a 1.000.000.000 dong/300 m? va hai bén duong su
khong yéu cau dinh gia theo gia thi truong doi véi phan dat tranh chap.

[5.1.2] Theo cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu 4n ¢d co s& xac dinh;
Vao ngay 08/4/2021, 6ng C, ba M véi ba A c6 thoa thuan véi nhau vé viée dit coc,
chuyén nhuong quyen sir dung dat theo ngi dung Hop dong diit coc mua ban dat dé
ngay 08/4/2021 (BL 36), theo d6 6ng C, ba M ddng ¥ chuyen nhuong cho ba A
phan dat ngang 06m, dai 50m, dién tich 300m?, thudc mot phan thira sb 28, to ban
dd sb 56, toa lac tai 4p A, thi tran A, huyen K, tinh S6c Trang; dat c6 vi tri tir mbc
giai phdng mit bang Quéc 16 N 13y vao 50m, Iéy tir bén phai thira dat 1y sang 06m
sao cho du 300m2. Hop déng thoa thuan gia chuyén nhuong la 1.000.000.000
dong ba A phai dit coc trude s tién 12 200.000.000 ddng va 40 _ngay sau (nham
ngay 18/5/2021) ba A phai giao thém s6 tlen chuyén nhuong quyen sir dung dat la
600.000.000 dong, sau khi nhén dugc gidy CNQSD dat ba A phai giao thém sb
tién chuyén nhuong quyén sir dung dét con lai 1a 200.000.000 d6ng; hop dong c6
su tham gia ky két ctia ba A, 6ng C, ba M, 6ng D. Qua trinh thuc hién hop dong,
khi ky hop dong ba A da dit coc truéc sb tién 13 200.000.000 déng cho dng D dai
dién nhan, dén ngay 23/4/2021 ba A di giao thém sb tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a 600.000.000 dong cho ba M, éng D dai dién nhan, tong cong hai lan
ba A da giao cho phia 6éng C, ba M, dng D nhén sd tién 1a 800.000.000 dong. Nhur
vay, thoa thuan dat coc theo ndi dung hop dong da duogc cac bén thuc hién xong,
nhung khi cac bén dang trong giai doan thyc hién thoa thuan Chuyén nhuong quyén
su dung dat theo noi dung hop dong thi phat sinh tranh chap do gap phai vudng
mac vé mot s6 van dé co lién quan trong qua trinh 1am thu tyc tach gidy, sang tén.

[5.1.3] Tai thoi diém ky hop ddng, 6ng D 1a thanh vién ho dang tén cing
véi dng C, ba M trong giay CNQSD dit cua thira s6 28 va ciing 1a nguoi quan 1y,
sir dung phan dat tranh chap. Tuy phan phia trén cia hop dong tai muc dai dién
bén A (ngudi ban dat) khéng cé tén 6ng D nhung phan phia dudi cua hop dong tai
muc dai dién bén A thi ng D c6 ky tén, dong ¥ vai ngi dung hop dong va cé tham
gia thoa thuan vé noi dung hop dong tham gia vao qua trinh thyc hién hop dong,
tryc tiép nhan, quan ly, st dung s6 tién dat coC, chuyén nhuong quyén str dung
dat 1a 800.000.000 dong; dng D thira nhan sé tién nay 6ng C, ba M, 6ng D cung
nhau quan 1y, sir dung chung trong gia dinh. Vi vay, thoa thuan dat coc, chuyén
nhuong quyeén sir dung dat theo noi dung Hop dong dit coc mua ban dat dé ngay
08/4/2021 du c6 dwoc cong nhan hay khdng thi ciing rang budc trach nhiém, quyén,
nghia vu cua 6ng D.

[5.1.4] Xét thay, tai thoi diém ky hop ddng, theo gidy CNQSD dét thi toan
bo dién tich thira s6 28 trong d6 bao gdm phan dat tranh chap déu 1a dat trong cay
1au nam (BL 33-34); dong thoi, cac duong sy ciing thira nhan tai thoi diém ky hop
ddng, gidy CNQSD dat nay dang thé chap trong Ngan hang, van dé nay ciing duoc
Ngan hang xac nhan (BL 91); viéc cac bén thoa thuan dit coc, chuyén nhuong
300m? dat trong cdy lau nam la khong du dién tich tdi thiéu duogc tach thia dat
(phai t6i thiéu 1a 500m?) theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 6 Quyét dinh s



36/2020/QD-UBND ngay 18/12/2020 ciia UBND tinh Séc Trang va khi gidy
CNQSD dét dang thé chap trong Ngan hang ma khong c6 su dong y cua Ngan hang,
1a vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 117, khoan 8 Diéu 320 Bo luat Dan
su ndm 2015, khoan 4 Diéu 144 Luat Dt dai nam 2013, khoan 2 Diéu 29 Nghi
dinh s 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot s diéu cua Luat Dat dai (duoc sira doi, bo sung cac nam 2017, 2019, 2020).
Pong thoi, thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén theo hop
ddng da ky két chi voi hinh thire gidy tay, khong dugc cong ching hoic ching thuc
1a chwa dang quy dinh vé mit hinh thirc cta hop ddng va hop ddng ciing chua co
hiéu luc do chua duge ding ky theo quy dinh cua khoan 2 Biéu 117, khoan 2 Biéu
119, Biéu 502, Diéu 503 Bo luat Dan sy nim 2015, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat
Dt dai nam 2013; hién nay, cac bén van chwa ky két lai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ding hinh thic theo quy dinh caa phap luat va toan bo phan dat
tranh chap van do phia dng C, ba M, éng D dang quan ly, st dung, gitta cic bén
chua ting thyc hién viéc giao nhan dét vai nhau.

[5.1.5] Viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dat khong du
dién tich tdi thiéu duoc tach thira dat doi hoi phan d4t chuyén nhuong phai dugc
chuyén muc dich sir dung mot phan tir dat trong ciy lau nim sang dat ¢ (phai
chuyén téi thiéu 1a 40m?) thi méi co thé 1am tha tuc tach gidy, sang tén. Theo quy
dinh tai Diéu 57 Luat Dat dai ndm 2013 thi khi chuyén muyc dich st dung dat phi
ndng nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat ¢ thi nguoi sir dung dat phai thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh caa phap luat. Xem xét tat ca cac diéu, khoan trong
Hop dong dit coc mua ban dat dé ngay 08/4/2021 thi cac bén khong c6 théa thudn
rd rang vé trach nhiém chiu chi phi chuyén muc dich sir dung dat, cac bén déu cho
rang trach nhiém chiu chi phi nay la cia bén kia nhung khong dua ra duoc chiing
ctr gi dé chung minh, nén khong thé cin cir vao hop dong hay 10i trinh bay ciia cac
bén dé xac dinh trach nhiém chiu chi phi nay la cua bén nao. bay la vusng mac
chu yéu dan dén viéc gitra cac bén khéng thé tach gidy, sang tén dat, hién nay céc
bén ciing khong c6 giai phap dé thao g& vusng méc nay dé co thé tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, ong C, ba M d& doéng sb tién
104.900.000 ddng dé chuyén muc dich st dung 80m? sang dat ¢ do thi ngay tai vi
tri phan dat tranh chap va duoc cap gidy CNQSD dat méi (BL 52-53). Tai phién
tda so tham va phuc tham, phia ong C, ba M, dng D yéu cau ba A tra so tién
104.900.000 dong dé tiép tuc thuc hién hop dong nhung ba A khong dong y, ba A
chi ddng y hd tro ¥4 sb tién 104.900.000 ddng cho phia dng C, ba M, 6ng D dé tiép
tuc thuc hién hop dong nhung phia 6ng C, ba M, 6ng D khong dong .

[5.1.6] Cap so tham tuyén hop dong vo hiéu nén viéc xu Iy hau qua hop
ddng vo hiéu duoc thuc hién theo Biéu 131 B luat Dan sy nam 2015 14 ¢6 cin ci.
Tuy nhién, cap so tham tinh 13i cta s6 tién do ba A giao trudc 2 lan 1a 800.000.000
ddng va xac dinh 18i trong viéc dan dén hop dong vo hiéu cua hai bén duoc xac
dinh 13 ngang nhau, mdi bén 1a 50% va bugc 6ng C, ba M1, dng D con phai bdi
thuong cho ba A khoan thiét hai 1 50% s tién 14i phat sinh duoc tinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015 1a 74.416.666 déng. Khoan



thiét hai 12 50% s6 tién 14i phat sinh con lai twong Gng Vai s6 tién 74.416.666 dong
thi ba A ty minh chiu 13 chua dung quy dinh phap luét. Vi theo quy dinh tai diém
C.3 muc 2.3 phan Il Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/08/2004 cua Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao “hudng dan ap dung phap luét trong viéc
giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh” quy dinh vé xac dinh thiét hai
thi dé viec xu Iy hau qua hop dong vo hiéu thi Toa an cp so tham phai xem xét
gia chuyén nhuong ma céac bén thoa thuan trong hop ddng, sé tién ma ba A d4 giao
va gia tri quyén str dung dat duoc xac dinh theo gia thi truong chuyén nhuong tai
dia phuong noi dat dang tranh chip ddi véi ting loai dat vao thoi diém xét xt so
tham thi méi c6 cin ctt xac dinh mac chénh léch dé xem xét duoc thiét hai ma cac
bén duong su phai chiu thi mai dam bao giai quyet duoc vu an khach quan. Tuy
nhién, tai phién toa phuc tham nguyén don ba A va nguoi ¢ quyén loi, nghia vy
lién quan 6ng Nguyen Vian D, dong thoi cling 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa
cac bj don déu thdng nhat gia chuyén nhuong quyén st dung dét va gia thi trueong
tai phan dat tranh chap hién nay c6 gia 1a 1.000.000.000 ddng/300m? khong ¢ gia
chéch léch va hai bén duong su khong yéu cau dinh gia theo gia thi truong ddi véi
phan dat tranh chap.

[5.2] Tt nhimg phén tich tai cac tiéu muc [5.1.1] dén [5.1.6] do do6 khang
cao cua ba A vé viée tlep tuc thuc hi¢n hop ddng dat coc, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 8/4/2021 va ngay 23/4/2021; Truong hop hop dong dit
coc, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi hity do bi vo hiéu, xét 15i hoan
toan do bi don 6ng C, ba M; bugc 6ng C, ba M phii tra lai cho ba tién coc di nhan
1a 200.000.000 dong va boi thu:ong do vi pham bang s tién dat coc 1a 200.000.000
ddng, nén téng sb tién phai hoan tra theo hop dong dit coc 1a 400.000.000 ddng va
dbi vai sb tién nhan trudc theo hop dong chuyén nhuong 1 600.000.000 dong, dng
C va ba M phai tra lai cho ba da 600.000.000 dong va tinh Iai suat 10%/nam ké tir
thang 4/2021 dén ngay xét xir phic tham 1a ¢ can cir chap nhan mot phan doi véi
s6 tién 800.000.000 dong ma céac bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
phai tra cho nguyén don.

[5.3] Xét khang céo cua ba A vé chi phi thim dinh, do dac, dinh gia 6ng
Nguyén Vian C, ba T6 Thi M phai chiu toan bg, ba khong déng ¥ chiu thi thay rang,
can ctr vao murc do 16i dan dén hop dong vo hiéu cua mdi bén 1a 50% thi ba A va
6ng C, ba M, 6ng D mdi bén phai chiu 50% chi phi nay twong ung l1a 4.975.000
dong, do ba A di nop tam ung trudc toan bo chi phi nay voi s6 tién 1a 9.950.000
ddng nén ong C, ba M, 6ng D phai cing c6 nghia vu hoan tra cho ba A sé tién
4.975.000 dong theo quy dinh tai cac Piéu 157, 165 Bo luat TH tung dan sy nim
2015. Do d6, khang cdo ctia ba A phan nay khong c6 can cit chap nhan.

[6] X¢ét khang céo cua bi don 12 ong Nguyén Vin C va ba To ThiM (Man)
nguoi cO quyen loi, nghia vu Ilen quan ong Nguyén Vin D yéu cau Toa an cap
phuc thim stra Ban an so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 01 thang 3 nim 2023 cua
Tda an nhan dan huyén Ké Sach theo hudng khdng budc ching toi phai tra sé tién
|3i phat sinh 14 74.416.666 dong thi thay rang, theo nhan dinh tai tiéu muc [5.1.6]



thi khang cdo cua cac bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 c6 cin
ct, nén khang céo cua ho 1a ¢6 can cu chap nhan.

[7] Xét Quyét dinh s6 06/QD-VKS-DS ngay 31 thang 3 nam 2023 cua Vién
treong Vién kiem sét nhan dan tinh Séc Trang ve khang nghi phic tham doi voi
Ban an dan su so tham sé 15/2023/DS-ST ngay 01 thang 3 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang va tai toa Kiém sat vién dai dién Vién
kiém sat tinh S6c Tring thay d6i mot phan khang nghi va dé nghi Hoi dong xét xu
ap dung khodn 2 biéu 308 B0 luat T tung dan sy, stra ban 4n so thAm néu trén.
Hoi dong xét xur thay rang, can ctr phan nhan dinh tai c&c muc [5] va muc [6] thi
khang nghi cta Vién kiém sat 13 co can cir, nén Hdi dong xét xir chap nhan.

[8] Tur nhitng phan tich trén, khang céo cua nguyén don ba A va dé nghi cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a khong c6 can cir chip
nhan; khang céo cua cac bj don 6ng C, ba M; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng D va khang nghi ctia Vién kiém sét 14 c¢6 can ctr. Do d6, Hoi dong xét xir
quyét dinh can ctr vao khoan 2 Biéu 308 B¢ luét T tung dan sy nam 2015, stra mot
phan ban an so tham.

[9] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang tai phién toa
la c6 can cur, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[10] Vé an phi dan sy so tham: Do én so tham bi swra, nén cac duong su phai
chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 biéu 147 B¢ luét To tung dan sy; khoan 1 va
khoan 4 Diéu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

[11] Vé &n phi dan su phic tham: Do ban 4n so tham bi sira, nén bj don 6ng
C, ba M va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng D khong phai chiu an phi
dan su phdc tham theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 148 B0 lut To tyung dan sy nam
2015 va khoan 2 bieu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 va khoan 6
Piéu 313 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; khoan 1 va khoan 4 Piéu 26 va
khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

* Khong chap nhan toan bd khang céo cta nguyén don ba Tran Nguyét A;
chap nhan khang céo cua cac bi don 6ng Nguyén Vin C, ba Té Thi M; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D va Quyét dinh khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang. Stra mot phan ban an dan sy so tham s6



15/2023/DS-ST, ngay 01 thang 3 ndm 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach,
tinh S6¢ Trang nhu sau:

Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Biéu 35, diem a khoan 1 icu
39, bitu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, biéu
266, bicu 271 va khoan 1 bBi¢u 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Cin cir vao cac Diéu 116, 117, 119, 122, 123, 131, 320, 328, 357, 407, 468,
502, 503 B6 luat Dan sy nam 2015; cac Didu 57, 144, 167, 168, 188 Luat Dt dai
niam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 24, khoan 1, khoan 2 Diéu 26, khoan 3,
khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va 1& phi Toa an; Khoan 2 Biéu 29 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai
(duoc stra doi, bd sung cac ndm 2017, 2019, 2020); Biém b khoan 2 Diéu 6 Quyét
dinh s6 36/2020/QD-UBND ngay 18/12/2020 cia Uy ban nhan dan tinh Séc Trang.

Tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Nguyét A.

- Tuyén bb thoa thuan dat coc, chuyén nhuong quyén sir dung dat theo noi
dung Hop dong dit coc mua ban dat dé ngay 08/4/2021, giita bén chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Vin C va ba T6 Thi M (Man) vai bén nhan chuyén nhuong l1a ba
Tran Nguyét A, d6i vai phan dét c6 dién tich theo do dac thuc té 12 293,06m?, thuoc
mot phan thira s6 28, to ban d6 sd 56, toa lac tai 4p A, thi trén A, huyén K, tinh
Soc Trang (cO tir can hudng Pong giap phan con lai cua thira 56 28 ¢6 sb do 50m,
hudng Tay giap phan con lai cua thira s6 28 ¢6 s6 do 50m, huong Nam giap phan
con lai cua thira s 28 6 s6 do 06m, _huong Bac giap phan dat da giai phong mat
bang Quéc 16 N ¢6 s6 do 06m; hién nam trong glay chang nhan quyén str dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DG984034 ngay 10/8/2022)
la vo hiéu.

(C6 so do hién trang thita dat kém theo ban dn)

- Budc dng Nguyén Vin C, ba T6 Thi M ‘M1n) va ong Nguyén Vin D phai
cung c6 nghia vu tra lai cho ba Tran Nguyét A s6 tién dat coc, Chuyen nhuong
quyén sir dung dat da nhan 1a 800.000.000 dong T2m trdam triéu bon tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba Tran Nguyét A ddi véi cac
khoan tién phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang 6ng Nguyén
Vin C, ba T6 Thi M M1n) va 6ng Nguyén Vian D con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan sy
nam 2015 tuong tng vaéi thoi gian chua thi hanh an.

- Do ba Tran Nguyét A hién khong quan ly, su dung phan dat néu trén nén
khong dat ra xem xét, giai quyét vé van dé budc giao tra lai dat.

2. Khong chap nhéan yéu cau cua ba Tran Nguyét A vé viée yéu gﬁu ong C,
ba M phai boi thuong do vi pham bang so tién dat coc 1a 200.000.000 dong va tinh
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1i d6i voi s6 tién nhan trudc theo hop dong chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong
theo 1ai suat 10%/nam ké tur thang 4/2021 deén ngay xét xu phac tham,

3. An phi dan sy so tham:
3.1. Ba Tran Nguyét A dugc mién.

.32 Ong C, ba M, 6ng D phai cung chiu an phi khong c6 gia ngach 300.000
dong doi véi viéc hop dong bi tuyén bo vo hiéu.

4. Chi phi tham dinh, do dac va dinh gié tai san tong cong 1a 9.950.000 ddng:

4.1. Ba Tran Nguyét A phai chiu chi phi thim dinh, do dac va dinh gia tai
san 14 4.975.000 ddng nhung duoc trir vao so tién tam tng ma ba Tran Nguyét A
da ndp 12 4.975.000 ddng. Nhu vay, ba Tran Nguyét A di thuc hién xong nghia vu
chiu chi phi nay.

4.2. Ong Nguyén Van C, ba T6 Thi M M1n) va ong Nguyén Van D phai
cung chiu chi phi tham dinh, do dac va dinh gia tai san la 4.975.000 dong va phai
cung c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Nguy¢t A so tién 1a 4.975.000 dong.

5. An phi dan sy phuc tham:
5.1. Ba Tran Nguyét A dugc mién.

5.2. Ong Nguyén Vian C, ba T6 Thi M M1n) va 6ng Nguyén Vian D khong
phai chju an phi. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C, ba T6 Thi M M1n) va 6ng
Nguyén Vin D mdi ngudi 300.000 dong theo cac Bién lai thu s6 0007014 cta 6ng
Nguyén Vian C (do 6ng D nop thay), s6 0007015 cua ba Td Thi M3 (Man do 6ng
D nop thay) va s6 0007015 cia 6ng Nguyén Vian D cling ngay 09/3/2023 ciia Chi
Cuc Thi hanh an dan su huyén Ké Séach, tinh Soc Trang.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai Thi hanh &n c6 quyén
thoa thuan Thi hanh &n, quyén yéu cau Thi hanh an, tu nguyén Thi hanh an hoic
bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Tréng;

- TAND huyén Ké Sach;

- Chi cyc THADS huyén Ké Sach; (Dd ky)

- Luu hd so vu an, Toa DS.

Ho Vin Phung



