TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 84/2024/DS-PT
Ngay: 23-02-2024 ’
V/v tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong H6 Minh Téan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nguyén, 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢ét xur
phuc tham cdng khai vy an dan sy thu 1y s0: 425/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 11
nam 2023, vé viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 197/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bam Doi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 01/2024/QD-PT ngay 02 thang 01
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Minh T, sinh ndm 1953; dia chi cu tra: Ap C, x3 Q,
huyén D, tinh Ca Mau (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Kim Chan
Da R — Tro gitp vién phdp 1y thudc Trung tam trg gitp phap ly Nha nude tinh C
(c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1950; dia chi cu tra: Ap C, xa Q,
huyén B, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Ho Thi Bach L, sinh ndm 1956 (vang mat);

2. Ba Tran Thi Kim N1, sinh nim 1959 (c6 mit);

3. Anh L& Thanh T41, sinh nam 1978 (ving mit);

4. Chi Lé Thi My D, sinh nim 1982 (vang mit);

5. Chi Lé Thi My H, sinh nim 1984 (ving mit);

6. Chi Lé Hué C, sinh nam 1987 (Véng mat);

7. Anh Lé Van B, sinh nam 1990 (c6 mat);



Cung dia chi cu tra: Ap C, xa Q, huyén D, tinh Ca Mau.
- Nguoi khdng cdo: Ong L& Minh T (1a nguyén don).
NOI DUNG VU AN:

Theo 10i trinh bay cua cdc bén dwong si va két qua xét xik so' tham, vu dn
duwoe tom tat nhue sau:

Ong Lé Minh T va 6ng Nguyén Van N tranh chap véi nhau phan dat giap
ranh ¢6 dién tich 2.275,6m?, toa lac ép C, xa Q, huyé¢n b, tinh Ca Mau va dang do
6ng L& Minh T quan 1y, canh tac. Vi tri phan dat duoc xac dinh: Hudng Pong giap
dat ong Lé Minh T dang quan 1y, sir dung; huéng Tay giap dat 6ng Nguyén Vin N
dang quan 1y, st dung; huéng Nam giap Kinh Puong D; huéng Bic giap dat éng
Nguyén Vin L1.

Theo 6ng L& Minh T cho rang, phan dat tranh chap nam trong dién tich dat
ma ong hoan d6i voi ong Pham Vin K vao nim 1980 va sau d6 co xay ra tranh
chap voi 6ng Pham Vin K. Vu viéc dd duoc Toa an giai quyét giir y hién trang dat
cho 6ng vai dién tich 2.977m? va Ban 4n da c6 hiéu luc phap luat. Qua trinh quan
ly su dung dat thi giita ong v6i ong Nguyén Van N xay ra tranh chap. Phan dat
tranh chap ong da ke khai dang ky nhung chua dugc cap quyén s dung dat va nay
6ng yéu cau gitr nguyen hién trang va cong nhan quyén su dung phan dat trén cho
ong dé tiép tuc sir dung.

Con ong Nguyén Van N thi cho ring ngudn gdc phan dat tranh chip 1a do
6ng nhan chuyén nhuong ciia ba Tran Thi L2 vao nam 1980 va mot phan 6 ong dugc
tang cho. Trong qua trinh quan 1y, st dung dd nhiéu 1an phat sinh tranh chip voi
6ng L& Minh T nhung chua duogc giai quyét dut diém. Dén khi Toa an tién hanh do
dac phén dat tranh chap gitra 6ng L& Minh T v6i 6ng Pham Vian K thi ong da xac
dinh phan dat giap ranh giira 6ng v4i phan dat 6ng Lé Minh T dang sir dung va tai
thoi diém nay ong dong y cho thém 6ng L& Minh T khoang 1. OOOm dé khong phai
phat sinh tranh chap v€ sau. Nhung sau do thi ong LEMinh T tlep tuc nhiéu l1an lan
ranh sang phan dat ctia 6ng. Phan dat trén nam trong dién tich dat ma 6ng da dugc
cip quyén st dung nén 6ng yéu cau ong L& Minh T va nhirng nguoi 6 lién quan
thao dd, di doi cong x6 vudng va cac tai san trén dat dé tra lai cho ong phan dat
tranh chap c6 dién tich 2.275,6m?.

Tai phién toa solthém, ong L& Minh T va 6ng Nguyén Vian N ‘ghéng nhat xac
dinh phan dat tranh chap giita cac bén c6 dién tich theo do dat thyc té 1a 1.180,4m?,
phan dién tich con lai khong tranh chap dang do Ong Le Minh T quan ly la
1.095, 2m?, phan dién tich nay 6ng L& Minh T van giir yéu cau Toa an cong nhan
quyén st dung dit cho 6ng theo quy dinh cta phép lut.

Ba Ho6 Thi Bach L; anh Lé Thanh T1; chi Lé Thi My D; chi Lé Thi My H;
anh Lé Van B thong nhat y kién cua 6ng L& Minh T. Ba Tran Thi Kim N1 thong
nhat ¥ kién cua 6ng Nguyén Van N.

Tai Ban an dan sy so tham so: 197/2023/DS-ST ngay 25 thing 8 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Dam Doi da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cua 6ng L& Minh T vé viéc yéu
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cau cong nhan phan dat dién tich 1.095,2m? thudc quyén quan 1y, st dung cta 6ng
va giit nguyén hién trang phan dat cho ong L& Minh T tiép tuc st dung c6 tir can:
Huéng Pong giap dat 6ng L& Minh T dang quan 1y, st dung diém M7MI15 dai
84,01m; huéng Tay giap dat 6ng L& Minh T dang quan 1y, str dung diém M6°M15’
dai 84,41m; huéng Nam giap Song P diém M15M15° dai 9,6m; huéng Béc giap
dat ong Nguyén Vin L1 dang quan 1y, str dung diém M7M6’ dai 16,55m.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Lé Minh T vé viée
yéu cau cong nhan phan dat dién tich 1.180,4m? thudc quyén quan ly, su dung cua
ong va giit nguyén hién trang phan dit cho éng T tiép tuc sir dung.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vin N. Budc ong L& Minh T,
ba Ho Thi Bach L, anh L& Thanh T1, chi Lé Thi My D, chi Lé Thi My H vaanh Lé
Vian B tra lai cho 6ng Nguyen Vin N phan dat dién tich 1.180,4m?, budc thao dd,
di doi céc tai san trén dat. Phan dat c6 tr can: Hudng Pong giap dat ong Lé Minh
T dang quan 1y, st dung M6°M15° dai 84,41m; hudng Tay gidp dat ong Nguyén
Vin N dang quan 1y, sir dung diém M6M17 dai 85,88m; huéng Nam giap Song D
diém M15M16 dai 10,22m; huéng Bic giap dat ong Nguyén Van L1 dang quén 1y,
st dung diém M6M6’ dai 15,09m.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi tb tung; nghia vy thi hanh an; an
phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 11/9/2023, 6ng L& Minh T khang cdo yéu cau sira Ban an so tham dé
chap nhan giao dién tich dat tranh chap 1.180,4m? cho ong; gitr nguyen hién trang
va cong nhan toan bo dién tich dat theo do dat thuc té 1a 2.275,6m? cho 6ng dé éng
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phtic thim, 6ng L& Minh T giit nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu
an; ctia Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia tb tung
tai phién tda dung quy dinh phap luat. V& ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr diém ¢ Piéu 192, diém g Diéu 217, khoan 2, 4 Piéu 308, Diéu 311 B luat t6
tung dan sy ndm 2015: Huy mot phan Ban an dan sy so tham s6: 197/2023/DS-ST
ngay 25 thang 8 nam 2023 va dinh chi giai quyét vu an ddi v6i yéu cau cua ong Lé
Minh T vé cong nhéan dién tich 1.095,2 m% Chap nhian mét phan khang cdo cua
6ng L& Minh T, stra Ban 4n dan sy so tham sb: 197/2023/DS-ST ngay 25 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dén huyén Pam Doi theo hudng cong nhan dién tich
1.180,4 m? thudc quyen quan 1y, st dung cua ong T, khong chdp nhan yéu cau
phan té cia 6ng Nguyén Vin N.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Khang c4o cta Ong L(:a Minh T dugc thuc hién trong han lut dinh va
hop 1€ nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét vé quan hé phép luét cho thdy, gitta 6ng L& Minh T vaong Nguyén
Vin N tranh chap véi nhau phan dat co dién tich 1.180,4m?, tai ap C, xa Q, huyén
P, tinh Ca Mau. Toa an cip so thim xéac dinh quan hé phap luat vé& “Tranh chap
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quyén st dung dat” va ap dung cac quy dinh cua Luat Dat dai dé giai quyét 1a c6
can cu.

[3] Xét vé yéu cau khoi kién, pham vi va tham quyén giai quyet tranh chip
cho thay: Ong L& Mlnh T khoit kién 6ng Nguyen Van N doi lai phan dat c6 dién
tich theo do dat thyc té 1a 2.275,6m? va y€u céu cong nhén quyén su dung dat cho
6ng L& Minh T dé ong L& Minh T duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Trong khi toan bd phan dat 2.275,6m? dang do ong L& Minh T quan 1y str dung char
khong do ong Nguyen Vén N quan ly st dung, nén viéc 6ng L& Minh T kién 6ng
Nguyén Van N dé doi lai dat 1a khong phu hop. Con d6i voi viée yéu cau cong
nhan quyén s dung dat cho ong L& Minh T dé ong L& Minh T duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi yéu cau nay khong thudc tham quyen giai quyet
cua Toa an ma thugce tham quyén cua co quan hanh chinh. Riéng d6i véi yéu cau
phan t6 cia Ong Nguyen Van N yéu cau 6ng L& Minh T tra lai dat va dugc Toa an
cap so tham thu 1y dé giai quyét 1a dung quy dinh.

Tai phién toa so tham, ong L& Minh T, dng Nguyén Vian N va nhiing ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan xé4c dinh dién tich phan dat tranh chap giita ong
Lé Minh T va 6ng Nguyén Vin N chi c¢6 dién tich 1.180,4m?, giéi han tai cc vi tri
M6, M6, M15", M17. Con lai phan dién tich 1.095,2m?, gi6i han tai cac moc M6,
M7, M15, M15’ 13 phan dat khong c6 tranh chap va dang do ong Lé Minh T keé
khai, quan 1y st dung nhung chua dugc cap Gidy «ching nhan quyén sir dung dat.
Toa an cap so tham da can cir vao xac nhan cua Uy ban nhan dan huyén D 1a dat
thudc dién du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va tir 46 chap nhan
yéu cau ctia 6ng L& Minh T, cong nhan quyén sir dung phan dat 1.095,2m? cho 6ng
Lé Mlnh T la khong dung thAm quyén cla Toa an vi tham quyen xét dé cong nhan
quyén st dung va cap gidy chimg nhan quyén str dung dat (d6i voi phan dat khong
c6 tranh chép) 1a thudc co quan hanh chinh nha nudc. Tir d6, can cir diém d khoan
1 Piéu 192; diém g khoan 1 Piéu 217; khoan 4 Piéu 308; Pidu 311 cia B ludt t6
tung dan su, hity mot phan ban an dan su so tham sb: 197/2023/DS-ST ngay 25
thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi va dinh chi giai quyét d6i
vOi yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan quyén st dung dat cho 6ng L& Minh T d01
v6i phan dat co dién tich 1.095,2m? dé cho 6ng duge cdp gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

[4] Xét vé ndi dung tranh chip va khang cao ctia ong L& Minh T:

Xét vé ngudn gbc dat: Phan dat tranh chip giita ong Lé Minh T va ong
Nguyén Van N c6 dién tich 1a 1.180,4m? va theo 6ng L& Minh T cho rang phan
dién tich dét tranh chip nay 1a d4t ma ong nhan hoan d6i véi ong Pham Vin K vao
nam 1980 va di dugc Toa 4n hai cép tinh Ca Mau xét xtr trong viéc tranh chip
giita 6ng voi 6ng Pham Vian K, két qua xét xir da giir y hién trang dat cho 6 ong va
6ng dang quan 1y, str dung dat. Con ong Nguyen Van N thi cho rang phan dat tranh
chap 1a phan dat nam trong dién tich dat ma ong da duoc cip quyén st dung va
6ng Lé Minh T d4 1an chiém nén ong kién doi.

Xét vé chung ci: Tai khu vyce ¢6 dat tranh chap, 6ng L& Minh T dang quan
ly, st dung voéi tong dién tich theo do dat thuc té 1a 4.274,4m? (bao géom cd dién



tich ddt tranh chdp), trong khi dién tich dat dugc 6ng L& Minh T hoan d6i véi éng
Pham Vin K chi ¢6 1,5 cong (tam 03 mét, twong dwong 1.944m?va khi 6ng Pham
Vin K khéi kién thi phan dat duoc xdc dinh dién tich 1.950m?). Tai ban 4n dan su
phuc tham s6: 14/DSPT ngay 22 thang 02 nim 2005 ciia Toa an nhan dan tinh Ca
Mau xét x{r vu tranh chap dat gitta 6ng L& Minh T va 6ng Pham Vin K da cin ctr
vao dién tich do dat thuc té 1a 2.977m? va duoc giit y hién trang cho 6ng L& Minh
T, vi tri dat tranh chap c6 mot canh giap dat cua 6ng Nguyén Van N. Ong L& Minh
T thtra nhan tai khu vuc nay, ngoai di¢n tich dat ma ong da hoan ddi vai ong Pham
Vin K ra thi 6ng khong c6 nhan chuyén nhuong hay dugc ting, cho dién tich dat
nao khac. Trong khi d6, 6ng Nguyén Van N cho rang, khi do dat phan dat tranh
chap gitta 6ng L& Minh T voi 6ng Pham Vin K thi phan tiép giap véi dat ctua ong
Nguyén Vin N duoc 6ng Nguyén Vin N cho thém ong L& Minh T khoang
1.000m? dé khong phai phat sinh tranh chap giita 6ng Nguyén Vin N voi ong Lé
Minh T, nén phﬁn dat coa ong Lé Minh T mdi dugc Toa an ghi nhan dién tich
2.977m?2. Loi khai nay cta 6ng Nguyén Vian N 1a ¢6 co sé phu hop véi thuc té xay
ra.

Xét qua két qua do dat trén thuc dia thi hién tai ong L& Minh T dang quan
Iy toan b phan dat voi dién tich 1a 4.274,4m? (ké ca phan dién tich tranh chap
1.180 4m2) thira dién tich 1.297,4m?, Trong khi do, tai Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 C 159362 ngay 01/11/1994, phan dat ctia 6ng Nguyen Vin N duoc cip
quyén st dung dién tich 25.090m?2. Trong d6, dién tich dat tai thira 472, 473 1a 02
thira dat lién ké voi phan dat tranh chap c6 dién tich 21.190m? nhung dién tich do
dat trén thuc dia (khéng bao gom phan dat tranh chdp) chi c6 dién tich
19.235,6m?, thiéu dién tich 1.954,4m?.

Xét vé hién trang dét trén thuc dia phﬁn dat dang tranh chép 1.180,4m?
ngoait céng vuong thi khong c6 cong trinh xdy dung co ban trén dat; khong c6 mod
mi, ciy trong lau nam (theo nhuw ong L& Minh T trinh bay triede ddy) ma chi la dat
ding vao viéc nudi trong thity san. Phan bo ranh thi hién tai khong xac dinh dugc
16 rang, khong c6 chig ctr chimg minh 1a d ton tai va do 6ng L& Minh T st dung
tir nam 1980 dén nay.

Theo xac nhan cta Uy ban nhan dan huyén D thi “dién tich phan dat
2.275,6m? nam ‘trong dién tich thra dét sO 474 to ban d6 01 do 6ng Lé Minh T ké
khai va phan dat nay du diéu kién dé cip gidy chting nhan quyen st dung theo quy
dinh cta phap luat” nhung hién tai ong L& Minh T chua duoc cap gidy chung nhén
quyén sir dung dat theo quy dinh chung. Trén thuc té, phan dat ctia ong L& Minh T
tai khu vuc nay chi c6 dién tich tuong duong 1.950m? khi hoan doi véi 6ng Pham
Van K va khi giai quyét tranh chép, phén dat xac dinh trén thuc dia dugc Toa an
cong nhan dién tich 1a 2.977m? ngoai dién tich nay ra thi ong L& Minh T khong
con dién tich dét nao khac.

Tu nhitng co s6 trén, khong c6 can ctr dé xéac dinh phan dat 1.180,4m? dang
tranh chap thudc quyen str dung cua 6ng L& Minh T ma phan dat nay thudc quyén
str dung ctia ong Nguyén Vian N nhu 4n so tham xac dinh 1a c¢6 cin ¢t phap luat.
Do vay, khong c6 co s¢ dé chap nhan khang co ctia 6ng L& Minh T.



’ [5] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan d@n tinh Ca Mau \{é Viép
chap nhan mot phan khéng cdo cua 6ng L& Minh T d€ cong nhén phan dat
1.180,4m2‘ thudc quyén str dung cua 6ng Lé Minh T 1a chua phu hop vdi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xur nén khong chap nhén.

q [6] Ong L& Minh T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phiic
tham theo quy dinh chung.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

1. Can cir Dieu 26; diém d khoan 1 Dicu 192; diém g khoan 1 Dicu 217;
khoéan 4 Diéu 308; bi¢u 311 cua Bo luat to tung dan su;

- Khong chap nhan toan bd khang cio ctia ong Lé Minh T.

- Huy mot phan ban an déan su so tham sé: 197/2023/DS-ST ngay 25 thang
8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi va dinh chi giai quyét d6i voi
yéu cau khoi kién cta ong L& Minh T vé viéc cong nhan quyen su dung d6i voi

phan dat c6 dién tich 1.095,2m? cho dng Lé Minh T dé dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat.

2. Ap dung cac Piéu 26; 147, 148; 157; 244 cua Bo luét T6 tung dan su;
cac Diéu 104; 105; 203 cua Luat dat dai; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa
an;

- Khong chip nhéan yéu cau khoi kién ctua 6ng L& Minh T vé viéc cong
nhan phan dat dién tich 1.180,4m? thudc quyén quan 1y, st dung cta 6ng Lé Minh
T.

- Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Van N. Budc ong L& Minh T,
ba H6 Thi Bach L, anh L& Thanh T1, chi Lé Thi My D, chi Lé Thi My H va anh Lé
Van B thdo dg, di doi cac cong trinh, vat kién triic va céc tai san trén dét dé tra lai
cho 6ng Nguyén Van N phan dat c¢6 dién tich 1.180,4m? toa lac tai ap C, xa Q
huyén D, tinh Ca Mau. Vi tri phan dat dugc gidi han tai cac mbc: M6, M6', M15/,
M17 theo manh trich do hién trang ngay 23/3/2023 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén D va so dd phan dat tranh chip cua Hoi dong xét xir so tham.

- Chi phi xem xét tham dinh 14 12.011.000 dong da duoc 6ng Lé Minh T
thanh toan xong. Ong Lé Van T2 phai chiu 6.230.000 dong; 6ng Nguyén Vian N
phai chiu 5.781.000 dong. Ong Nguyén Van N ¢é trach nhiém hoan lai chi phi xem
xét, tham dinh 1a 5.781.000 déng cho ong L& Minh T.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh an c¢é don yéu cau thi hanh én, néu nguwoi
phdi thi hanh an chdm thi hanh khoan tién trén, thi hang thang nguwoi phdi thi hanh
an con phai chiu thém khoan lai sudt chdm thi hanh theo mirc ldi sudt chdgm thuc
hién nghia vu dwoc quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 ciia BS ludgt Dén sw twong ung
s6 tién va thoi gian chdm thi hanh.

- Ong L& Minh T dugc mién 4n phi dan su so tham va an phi dan sy phuc

6



tham.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiph Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Pam Doi; °

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phwong



