TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 32/2018/HNGD-
PT

Ngay 30 - 10 - 2018

V/v tranh chip vé hdn nhan va
gia dinh — Chia tai san sau khi
ly hon

] N HAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Truong Phudc Ty
Ong Lé Hong Nudc
- Thuw ky phién toa: Ong Triéu Trong D2, Thu ky Toa an.
- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dén tinh Dong Thip: Ong Nguyén Binh
Thanh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Ngay 14/9/2018 va ngay 30/10/2018 tai Tru s¢ Toa an nhén dan tinh
Dong Thap xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 15/2018/TLPT- HNGD
ngay 29 thang 5 nam 2018 vé tranh chap “V/v Tranh chap vé HOn nhan va gia
dinh — Chia tai san sau ly hon”

Do ban 4n dan su so thim §6 09/2018/HNGD-ST ngay 18 thang 4 nam
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phtic tham sé: 14/2018/QD-PT ngay
30 thang 7 nam 2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1969;

~ Dia chi: S6 nha 414A, duong S, khom 5, phuong 1, thanh phd B, tinh

bong Thap.

Chd & hién nay: 4p M1, x4 V, huyén L, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T: Ong Pham Hoang D2, sinh nam
19‘72. bia chi: S6 nha 132/ 1‘5, duong V1, phuong 1, thanh pho Cao Lanh, tinh
bong Thap (Van ban iy quyén vao ngay 02/4/2018).

Bi don: Tran Hiru N , sinh nim 1964;

‘ Dia chi: S6 nha 472A, duong S, khém 5, phuong 1, thanh phé b, tinh
Dong Thap.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua 6ng N: anh Tran Hitu D, sinh nam
1990. Pia chi: S6 nha 472A, duong S, khom 5, phuong 1, thanh pho D, tinh



Dong Thap va ba Tran Thi Huynh M, sinh ndm 1966. Dia chi: S6 nha 492, duong
S, khom 5, phuong 1, thanh pho D, tinh Dong Thap (Van ban ty quyén vao ngay
11/3/2016).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Tran Hiru N: Luat su T2
(c6 mat) — Van phong Luat su Chinh N thudc Poan Luat su tinh Dong Thap.

Ngueoi c6 quyén loi, N vu lién quan:

1.Tran Hiru D, sinh nim 1990 (c6d mat);

2. Tran Ngoc Nhu H, sinh nim 1999 (ving mit).

Cung dia chi: S6 nha 472A, duong S, khom 5, phuong 1, thanh phd D,
tinh Bong Thap.

3. Uy ban nhan dan thanh phd D (c6 don ving mat).

Nguoi dai dién hop phép ctua Uy ban nhan dan thanh phé B: Ong Nguyén
Van H2, chttc vu: Pho Chu tich.

- Nguoi khang cédo: Ba Nguyén Thi Kim T 13 nguyén don va éng Tran Hiru N
la b1 don cua vu an.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién vao ngay 28/9/2015 ctia ba Nguyén Thi Kim T, qué
trinh thu thdp chung ct, tai phién hoa giai va tai phién toa, ba T c6 ong Pham
Hoang D2 dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim T va 6ng Tran Hiru N chung séng v6i nhau vao nim
1989, c6 dang ky ket hon vao ngay 24/6/2014. Vao nam 2015, ba T va 6ng N da
ly hon theo Quyét dinh cong nhén thuén tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac
duong su s0 67/2015/QDST-HNGD ngay 04/5/2015 cua Toa én nhan dan thanh
pho D. Can ctr vao quyet dinh noi trén, ve tai san chung: ba T va dng N tu thoa
thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét. Do ba T va 6ng N khong tu thoa thuan
dugc nén ba T khdi kién yéu cau chia tai san sau khi ly hon doi voi ong N.

Ba T trinh bay, tai san chung ctia ba T va 6ng N trong qua trinh chung song
la:

+ Dién tich dat 143,26m” (do dac thyc té 1a 148,8m?) thudc thira 3459, t
ban do6 02 (nay la thira 81, to ban do 45).

+ Mot can nha cap 4 trén dién tich g‘Iét noi trén toa lac tai s 472A, dudng
S, khém 5, phuong 1, thanh pho D, tinh Dong Thap.

_ Can nha va di¢n tich dét do 6ng N dang quan 1y, str dung. Gidy chting nhan

quyén st dung dat do 6ng Tran Hiru N ding tén.

Ba T dong y de ong N tiép tuc quan 1y, s& hitu va str dung cin nha, dién
tich dat. Ba T yéu cau ong N chia cho ba T ' gia tri tai san noi trén. Theo Bién

ban dinh gia tai san ngay 11/8/2016 cua Hoi dong dinh gia thanh phé D, tai san
tranh chap tri gia nhu sau:

- Pat: 8.000.000 ddng/m” x 148,8m* = 1.190.400.000 ddng
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- Nha: 202.302.306 dong
Téng gia tri tai san 1.392.702.306 dong.

Ba T, c6 6ng D2 dai dién theo ty quyén yéu cau 6ng N chia cho ba T ¥ gia
tri tai san véi s6 tién 13 696.351.153 dong.

Dbi vi yéu cau phan té cua dng Tran Hiru N:

Ong P2 ¢o ¥ kién: Sé tién ba T va 6ng N chuyen nhuong dat nén tai dinh
cu tai phuong An Hoa cho 6ng Cao Vin Diing s6 tién 13 295.000.000 dong va sb
tién ba T tring s6 gui Ngan hang con lai 1a 150.000.000 dong. Téng cong hai
khoan tién néi trén 1a 445.000.000 déng. Ba T théng nhat sb tién 445.000.000
dong la tai san chung cua vo chong Tuy nhién, s tién ndy da duogc st dung trong
qua trinh ba T va 6ng N chung song nhu: nudi con an hoc, chi phi sinh hoat trong
gia dinh, tri bénh cho 6ng N. Ngoai ra, ba T di giao cho 6ng N sd tién

176.000.000 qong. S6 tién 445.000.000 dqng noi trén hién nay khong con. Do do,
ba T khong dong y chia tai san theo yéu cau ctia dng N so tién 46.500.000 dong.

* Tai Pon yéu cau phan t6 ngay 02/4/2018 cta éng Tran Hiru N, trong qua
trinh thu thap ching cw, tai phién hoa giai va tai phién toa, ong N c6 ba Tran Thi
Huynh M va anh Tran Hiru D dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong N c6 anh D va ba M dai dién theo uy quyén khong dong ¥ véi yéu cau
ctiia ba Nguyén Thi Kim T vé viéc yéu cau ong N chia tai san 1a cin nha, dién tich
dat toa lac tai s6 427A, dudong S, khom 5, phuong 1, thanh phd D, tinh Pong
Théap.

o Ong N khong dépg ¥ chia cho ba T % gia tri tai san nha va dat tong cong
sO tién la 696.351.153 dong.

Ong N c6 anh D va ba M dai dién theo Uy quyen trinh bay: Can nha va
dién tich dat noi trén 1a tai san riéng cia 6ng N. Ngudn goc dién tich dat 1a do
6ng Tran Vin Nhung (cha rudt ong N) truc tiép ra thoa thuén giao dich chuyén
nhuong dat vao nam 1998 véi ong D2 va ba To. Nhung 6ng Nhung dé cho 6ng N
dung tén quyén sir dung dat chuyén nhuong. Trong phan tién chuyén nhuong dat
c6 tién cua 6ng N danh dum tir lac con tré, khi chua chung sdng véi ba T va mot
phan tién (vang) cua 6ng Nhung cho dng N. Ba M xac dinh, 6ng Nhung cho ong
N khoang 05 — 06 lwong vang (khong biét chinh xac) vao nim 1996.

Thoi gian chuyén nhugng dat, dng N va ba T khong séng chung nha. Do
ba T séng khong thuan thao véi gia dinh ong N nén ba T song riéng tai s6 nha
414A, duong S, khém 5, phuong 1, thanh phd D. Riéng ong N van song chung
nha véi cha me rudt. Viéc ba T ky tén tai Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat v4i ong D2, ba To vao ngay 17/4/1998 chi voi tu cach 1a ngudi 1am
chung.

Pbi voi can nha trén dién tich dat néi trén duge 6ng N xdy dung vao
khoang nam 2007. Ngudn tién xdy dung nha tir s6 tién 6ng N nhan thira ké cua
cha rudt 12 6ng Tran Van Nhung 1a 153.719.000 dong. Hon nita, ba T va éng N
tuy c6 séng chung, c¢6 con chung nhung thoi diém chuyén nhuong dat, xay dung
nha, giita ba T va 6ng N khong ding ky két hon, khong séng chung nén khong
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phai 1a vo chdng, khong goi 1a thot ky hén nhan. Vao nam 2007 sau khi 6ng N
xay nha xong, nghi dén con nén dng N kéu ba T vé séng chung tai can nha s6
472A, duong S, khom 5, phuO'ng 1, thanh phd D. Vi vay, ba T khong co cong sirc
dong gop trong khoi tai san noi tren

Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ca nhan éng N dimng tén. Do
d6, tai san ma ba T tranh chap va yéu cau chia 13 tai san riéng ctia 6ng N nén dng
N khong ddng y chia theo yéu cau ciia ba T.

Cin cur tai liéu, chimg ¢t Toa an da thu thap: Tién guri tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh thanh phd D Ia
150.000.000 ddng va chuyén nhuong dat nén nha tai dinh cu cho ong Cao Van
Diing so tlen 1a 295.000.000 dong, tong cong 1a 445.000.000 ddng. Ong N xac
dinh sb tién 445.000.000 dong 1a tai san chung cia vo chdng trong thoi ky hon
nhan.

Theo bién nhin ngay 11/9/2014, 6ng N di nhan tr ba T sé tién
176.000.000 ddng. Ong N yéu cau ba T tiép tuc chia cho dng sb tién con lai 1a
46.500.000 dong. Viéc ba T trinh bay da chi phi hét sé tién 445.000.000 dong
cho: nudi con an hgc, chi phi sinh hoat trong gia dinh, tri bénh cho 6ng N....6ng
N khong dong y.

* Anh Tran Hiru D va chi Tran Ngoc Nhu H trinh bay:

Tai san ma ba T va 6ng N dang tranh chap 14 tai san cua cha, me nén anh D
va chi H khong c6 yéu cau chia.

* Tai cac van ban y kién ctia Uy ban nhan dan thanh phé D:

Tai thoi diém cap giéy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Hiru N
vao ngay 03/8/ 1999 1a cap theo quy dinh Luat dat dai nam 1993 va Luat sira d6i,
bd sung mot s6 diéu cuia Luat dat dai nam 1998 ngay 02/12/1998. Thoi diém nay
Luat dat dai khéng quy dinh ho gia dinh gdm nhiing ai. Do d6, khéng xac dinh
dugc ho ong N gém nhiing ai.

Tuy nhién, theo Luét dat dai nam 2013 quy dinh: "H$ gia dinh str dung dat
1a nhitng nguoi c6 quan hé hon nhan, huyet thong, nudi dudng theo quy dinh cua
phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va co6 quyen st dung dat tai
thoi diém duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyen st dung dat,
nhan chuyén quyén sir dung dét (theo Khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai nam 2013).

Viéc Uy ban nhan dan thanh phd Cao Lanh cap dbi gidy ching nhan quyén
st dung dét cho hd 6ng Tran Hitu N vao ngay 14/10/2015 trén co s don dé nghi
cap lai, cAp doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét cua
6ng N. Viéc x4c nhan noi dung thay dbi tai trang 3 ciia glay ching nhan quyén sir
dung dat tir Ho 6ng N sang c& nhan 6ng N dura trén co s& gidy thoa thuan duoc Uy
ban nhan dan phuong 1 ching thuc vao ngay 19/12/2015.

* Y kién va dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
la 6ng Tran Hitu N:



Nguyén don khang cdo va yéu cau Toa an cip phuc tham dinh gia lai d6i
v6i tai san tranh chap, ong N khong thong nhat. Boi vi, tai phién toa so tham
nguyén don da théng nhat gia tri nha va dt tai Bién ban dinh gia ngay 11/8/2016,
day ciing 1a gi thi truong theo Quyét dinh ctia Uy ban nhéan dan tinh Péng Thap.

Gidy chung nhén quyen str dung dat cap cho hd ong Tran Hiru N, thanh
vién ho cua 6ng N gom: ba D¢, ba M, ba Huyén, anh D va chi H nhung Toa an
cap so tham khéng dwa thanh vién ho éng N tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi
c6 quyén loi, N vu lién quan 1a thiéu tu cach tham gia tb tung.

Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dit vao ngay 17/4/1998 thuc té 1a
khong phu hop, bdi vi vao thoi dlem thue hién ky két hop dong ba T khéng sinh
soéng va c6 ho khau tai dja chi sé 71/2, khom 4, phuong 1, thi xa D.

Toa &n cap so th,am khong xem x¢t va danh gia tai liéu, chimg ctr do 6ng N
cung cap ma khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng N la chua phu hop.

Tir nhitng phén tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét: Hiy ban an
so tham.

* Tai Quyét dinh ban 4n so thAm s6 09/2018/HNGD — ST, ngay 18/4/2018
cua Toa an nhan dan thanh phd b da tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cdu cua nguyén don, ba Nguyén Thi Kim T vé
viéc yéu cau bi don, 6ng Tran Hiru N chia tai san chung 1a Y gia tri tai san 1 phan
dat tai thira 81, to ban dd 45, dién tich do dac thuc té 1a 148,8m2 va tai san gén lién
voi dat 1a can nha cép 4, toa lac tai 472A, S, Khém 5, Phuong 1, thanh phé b
(Giay chimg nhan QSD dat do 6ng Tran Hiru N dimg tén) s6 tién |2 696.351.153
dong.

Khéng chip nhan yéu cau phan td cta bi don 6ng Tran Hiru N.

Ong Tran Hitu N duoc quyén quan 1y, sir dung thira dat 81, to ban d6 45,
dién tich do dac thuc t& 148,8m? thé hién tai cac mdc 1-5-6-7-8-9-10-3-2-1 va s&
hitru can nha cép 4 trén dat toa lac tai 472A, S, Khom 5, Phuong 1, thanh phé b
(Theo So dd do dac ngay 07-3-2017 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd P (kém theo); Gidy chimg nhan QSD dét do 6ng N ding tén; nha, dat
do 6ng N dang quan ly, str dung.)

Budc ong Tran Hiru N chia gi tri tai san chung cho ba Nguyén Thi Kim T
sO tién 619.419.653 dong (Sdu tram muwoi chin triéu bon tram mwoi chin nghin
sau tram nam muoi ba dong.)

- V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kim T phai chiu 28.776.786
d6ng an phi dan su so thim. S6 tién tam ung an phi ba T da nop theo bién lai s6
036255 ngay 05-10-2015, s6 tién 7.761.000 dong va bién lai s6 01289 ngay 08-
12-2017, s6 tién 7.726.000 dong, téng cong 15.487.000 dong tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy thanh phd B, sau khi trir an phi phai nop, ba T con phai ndp tiép
13.289.776 ddng 4n phi dan sy so tham.

Mién ndp an phi dan sy so thim ddi véi 6ng Tran Hiru N (Do 6ng N c6
Giay chung nhan H) ngheo.)



Hoan tra cho 6ng Tran Hiru N s6 tién tam (mg 4an phi (phan t6) da nop ngay
03-4-2018 theo bién lai s6 0004341 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé .

- V& chi phi té tung khac:

Ba T phai chiju 1.525.600 dong (tinh tron) chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia tai san. Téng chi phi 1a 3.467.291 dé)ng, ba T da ndp xong.
Budc 6ng N phai tra lai cho ba T 2.121.700 dong (tinh tron) chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau cia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chju khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so thAm: Ngay 02/5/2018, ba Nguyén Thi Kim T khang céo
mot phan ban én so tham. Ngay 02/5/2018, dng Tran Hiru N khang cao toan b ban
an so tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so, dugc kiém tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat bi€u cta kiém sat
vién, Hoi1 dong xét xur nhan dinh:

Ba Nguyén Thi Kim T la nguyén don cua vu 4n khang cdo mot phan ban an
so tham. Ba T khong dong ¥ viéc Toa an cap so tham cong nhan cin nha s6 472A,
duong S 12 tai san chung nhung T2ch phan tién 6ng N thira ké riéng 1a 153.719.000
d6ng 1a khong phu hop. Pong thoi, ba T con yéu cau Toa an cap phic tham tién
hanh dinh gia lai cin nha va dién tich dat co tranh chap theo gia thi trudng tai thoi
diém Toa an xét xur.

Ong Tran Hitu N khang cdo ban an so thim. Ong N yéu cau Toa 4n cdp
phtc thim xem xét cin nha tai s6 472A, duong S va dién tich dat tai thira 3459, to
ban d6 s6 02 (nay 1a thira 81, to ban dd s6 45) dién tich dat qua do dac thuc té 1a
148,8m” 14 tai san riéng cta ong N. Ngoai ra, viéc Toa an cap so thim khong chép
nhan yéu cau phan t6 cua ong N 1a gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua
ong N.

Qua chung ctr thé hién tai hd so va 10i trinh bay cta cac bén duong su tai
phién toa cho thay:

[1] Xét ngudn gbce dién tich dat 143,26m* (do dac thyc té 1a 148,8m?) thudc
thira 3459, to ban d6 2 (nay 1a thira 81, to ban d6 45) muc dich sir dung T:

Thé hién tai hd so 1a Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/4/1998 duoc ky két giira 6ng Nguyen Minh P2 cung vo 1a ba Nguyén Thi To
va ong Tran Hiru N cung vo 13 Nguyén Thi Kim T. Qua hop ddng noi trén, ong
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P2 va ba To thong nhat chuyén nhugng cho éng N va ba T dién tich dat
143,26m* (do dac thyc té 13 148,8m?) thudc thira 3459, td ban dd 2 (nay 13 thira
81, to ban db 45) muc dich str dung T. Hop ddng nay da duoc Uy ban nhan dan
phuong 1, thi xd P chung thuc, gia tri dat thé hién tai hop dong 14 50.000.000
dong.

Ong N, ba T déu xac dinh chir ky tai hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat noi trén 1a chit ky cua ong N va ba T. Tai hop ddng thi thoi diém nay, ba
T ¢6 cung dia chi v4i 6ng N tai s6 nha 71/2, khém 4, phuong 1, thi xa B, tinh
DPong Thap.

[2] Chiing cr thu thap dugc tai hd so giai quyét ly hon giita ba Nguyén Thi
Kim T va 6ng Tran Hiru N dugc Toa 4n nhin dan thanh phd D thu 1y sb
280/2014/HNGD-ST ngay 06/11/2014. Noi dung thé hién tai Bién ban lay 10i
khai vao ngay 04/12/2014 (But luc s 40) d6i v6i ong Tran Hiru N, 6ng N trinh
bay: “- Vé tai san chung: ¢6 01 can nha va 01 phan dat toa lac tai 4724, S, khom
5, phuwong 1, TP. P.

Trieong hop néu ly hén thi phan nha, dat sé ban chia déi”.

[3] Ong Tran Hitu N ¢6 ba M va anh D dai dién theo uy quyén trinh bay:
dién tich dat ba T yéu cau chia 14 tai san riéng cta 6ng N 1a khong cé cin cir, boi
VI.

+ Vao ngay 17/4/1998, tuy ba T va dng N chua dang ky két hon, khong
song chung nha vi ba T ¢6 mau thuan véi gia dinh bén chong. Nhung ong N
khong co ching cir nao dé ching minh ba T, 6ng N khong chung song nhu vg
chong, khong co tai san chung trong qué trinh chung séng.

+ Nguon gdc sb tién chuyén nhuong dat, ong N cho rang: ong c0 1a tai san
riéng do danh dum trudc khi chung song véi ba T va mot phan 1a do 6ng Nhung,
la cha éng N cho nhung 6ng N khong co chimg cur dé chirng minh viéc ong
Nhung cho vang vao nam 1996, cu thé 1a 05 — 06 luong vang hodc cho sd tién cu
thé 12 bao nhiéu?

Trong trinh bay cua ong N, c6 ba M va anh D dai dién theo uy quyén co
khi trinh bay ndi dung 6ng Nhung truc tlep thoa thuan chuyen nhuong dat nhung
dé cho ong N ding tén. Trong s6 tién chuyén nhu’O’ng dat co tién ctia 6ng N danh
dum khi chua chung song véi ba T. C6 khi ba M va anh D trinh bay 6ng N duoc
6ng Nhung cho 05 — 06 lugng vang vao ndm 1996 cong voi s tién riéng ctia 6ng
N danh dym dung chuyén nhuong dat....Véi hai ndi dung trinh bay néi trén hoan
toan khac nhau.

+ Qua x4c minh ngudi chuyén nhuong dat 14 ba Nguyen Thi To (vg ong
Nguyén Minh P2): ba To xic dinh, ba khong biét ngudn goc sO tién chuyen
nhuong dat 14 cta ai. Chitr ky Nguyén Thi To tai Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 17/4/1998 1a chit ky do ba To truc tiép ky.

Ba T truc tiép ky tén tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
tu cach 1a vo cua ong N.



Ba M, anh D cho rang, ba T chi ky tén tai hgp dong noi trén véi tu cach
nguoi 1am ching 13 khong c6 can cir dé chap nhan.

[4] Ong N, c6 ba M va anh D dai dién theo iy quyén cho rang, vao thoi
diém ba T va éng N ly hon thi dng N bi bénh, tinh than khong minh man nén 15i
khai cia ong N khong chinh x&c. Theo trinh bay ctia ba M va anh D, tai san ma
6ng N thong nhat véi ba T 14 tai san chung, ban chia d6i 1a dién tich dat va can
nha tai sb nha 414A, duong S, khém 5, phuong 1, thanh phd D chir khong phai
cin nha va dién tich dat tai sb 472A, duong S.

Xét thiy, 101 trinh by ctia ba M va anh D 1a khong c6 can ctr, mau thun:
ba M va anh D xéc dinh thoi diém 6ng N chuyén nhuong dat (ndm 1998), ba T va
6ng N sdng riéng, khong phai 1a vo chong. Trong khi d6 can nha va dién tich dat
tai s6 414A, duong S do ba T quan ly, su dung (tir trude 1998), ong N séng
chung nha cha me ru¢t. Chinh diéu nay khong c6 can cir dé ong N trinh bay: can
nha va dién tich dat tai s6 414A, duong S la tai san chung cua vo chdéng. Mat
khac, vao nim 2015 khi Toa an giai quyét ly hon thi ba T va éng N di dang ky
két hon, dang séng chung tai nha s6 472A, duong S va thoi gian ndy cin nha,
dién tich dat tai sb 414A, duong S da bi Nha nudc thu hdi, bdi thudng va giao
nén nha tai dinh cu. Ching ctr cho viéc nay 1a ba T va 6ng N d3 thoa thuan
chuyén nhuong cho 6ng Cao Vian Diing nén tai dinh cu xong (thang 6/2014). Vi
vay, viéc ong N, c6 ba M va anh D dai dién theo ty quyén trinh bay, khi ly hon
do 6ng N khai "nham" hodc khai trong lac tinh than khong minh min noi dung
noi trén l1a khdng co can cir dé chap nhan.

[5] Theo quy dinh tai Khoan 13 Piéu 3 caa Luat Hon nhan va gia dinh nam
2014 the hién ndi dung: “....13. Thoi ky hon nhan la khoang thoi gian ton tai
quan hé vo chong, dwoc tinh tw ngay dang ky két hon déen ngay cham dut hon
nhan.”

Ong Tran Hutu N va bé’Nguyén Thi Kim T chung séng v0i nhau vao nam
1989, co dang ky két hon. Gidy ching nhén két hon s6 61, quyén s6 01/2014 do
Uy ban nhan dan phuong 1, thanh phd P cap ngay vao ngay 24/6/2014.

Ong N, co ba M va anh D dai dién theo uy quyén cho rang: do ba T va ong
N khong dang ky két hon nén khong goi 1a thoi ky hon nhan, tai san tranh chap
(dién tich dat) khong phai la tai san chung cta vg chong trong thoi ky hon nhan.

Hoi dong xét xtr xét thay: Tai Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
duogc ky két vao ngay 17/4/1998, ong N va ba T cung ky két hop dong nay voi tu
cach 1a vo, chong. Ong N khong chimg minh dugc s6 tién 50.000.000 dong 1a gia
tri dat chuyén nhuong chi thudc ca nhan 6ng. Ngoai ra, khi thoa thuan ly hon ong
N ciing xac dinh nha va dit dang tranh chap hién nay la tai san chung cua vo
chong, thoi diém nay giita ba T va 6ng N da tién hanh dang ky két hon, duoc cap
gidy chimg nhéan két hon. Viéc khong dang ky két hon giita ong N va ba T tir nam
1989 dén trudc ngay 24/6/2014 khong dong N voi viée 6ng N va ba T khdng c6
tai san chung. B&i vi, ngoai tai san 1a nha va dat dang tranh chip thi 6ng N va ba
T con nhiéu tai san khac c6 gia tri phét sinh trong qué trinh 6ng, ba chung sdng.



~ Vivay, ong N c6 ba M, anh D dai dién theo uy quyén trinh bay: Dién tich
dat dang tranh chap gitta ba T va ong N khong phai 1a tai san chung 1a khong co
can cu.
[6] Xét ndi dung khang céo thir nhat ctia ba Nguyén Thi Kim T:
Cian nha trén dién tich dat tai sb 472A, duong S.

Ong N, c6 ba M va anh D dai dién theo oy quyén cho rang: cin nha nay la
tai san riéng cua 6ng N. Can nha dugc xay dung tir nam 2007 — 2008. S6 tién xay
nha c6 ngudn goc tu s6 tién 153.719.000 dong do ong N nhén thua ké cta ong
Nhung. Ba T khong c6 cong sirc dong gop gi nén 6ng N khong dong ¥ chia cho
baT.

Ba T xac dinh can nha duoc xay dung vao khoang dau nam 2007 (xay
dung trong thoi gian khoang 04 thang), xay dung nha tr ngudn tién vo chong
danh dum khoang 250.000.000 dong. Vi viy, can nha 1a tai san chung cta vo
chong.

Hoi dong xét xir xét thay:

Ong N duoc huong thira ké tur ong Tran Vin Nhung theo Ban an c6 hiéu
lyc phap luat voi so tién 1a 153.719.000 dong.

+ Ngay 13/7/2007: Ong N tryc tiép nhén tir ba Dé s6 tién 19.735.000 dong.

+ Ngay 17/7/2007: Ong N nhan s tién 123.984.000 dong.

+ Ngay 03/10/2007: Ong N nhan sé tién 10.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thdm, ba M xéc dinh: s0 tién 153.719.000 dong do dng
N nhan mdt lan tai Co quan Thi hanh &n vao ngay 16/7/2007. Nhung theo quy
dinh cua phap luat thi nguoi duge thi hanh an phai chiu phi thi hanh la 3%, nhu
vay so tién 6ng N nhan dugc phai 1a 149.108.000 dong (trir 3% so tién thi hanh
an).

Ong N, ¢6 ba M va anh D dai dién theo ty quyén trinh bay:

Xay dung nha vao khoang nam 2006 — 2007 (tai Bién ban dinh gia ngay
11/8/2016).

Co6 khi trinh bay, sau khi nhan tién tir co quan thi hanh an xong khoéang
mdt thang thi xdy nha. Nha c6 gidy phép xay dyng vao ngay 31/8/2007 do ba M
va anh D xuét trinh tai phién toa phuc tham.

C6 khi trinh bay, xay dung nha vao nam 2008.

Trong khi dé, tai ho so ly hon nam 2014 6ng N thira nhén can nha tai 5O
472A, duong S 1a tai san chung ctia vo chong.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 33 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014 vé tai san chung, tai san riéng nhu sau: “3. Trong truong hop khdng cé can

cur dé chimg minh tai san ma vo, chong dang co tranh chdp 1a tai san riéng cia
mai bén thi tai san dé dwoc coi la tai san chung.”



Va tai Bién ban dinh gia ngay 12/10/2018 cua Ho1 dong dinh gia tinh Pong
Thap thi nguyén gia cua can nha so 472A, dudng S thoi diém x4y dung nim 2007
12 297.862.813 dong.

Nhu vay, véi loi trinh bay khong thong nhat ciia 6ng N, ¢6 ba M va anh D
dai di¢n theo uy quyén vé nguoén goc so tién xay dung nha, khong ching minh
duoge s6 tién 153.719.000 dong 6ng N hudng thira ké tir ong Nhung (cha rudt éng
N), 6ng N da dung dé xay dung cin nha; Cung viéc 6ng N thira nhan cin nha
tranh chip 13 tai san chung ctia vo chong cho thay: ¢6 cin ctr dé xac dinh cin nha
s6 472A, duong S 1a tai san chung cta 6ng N, ba T theo quy dinh néi trén cia
phap luat.

[7] Xet yéu cau phan t6 cua ong Tran Hitu N, yéu cau ba T chia cho Ong N

s6 con lai trong s6 tién tring sb (giri Ngan hang) va tién chuyén nhuong dét tong
cong 1a 46.500.000 dong.

Qua tai liéu, chimg ctr thé hién tai ho so:

+ Cong van sb 645/NHNoDT-KTNQ ngay 22-3-2018 cua Ngén hang
Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon-Chi nhanh thanh pho D ¢6 ndi dung: Ba T
c6 m& tai khoan tién gui tai Ngan hang s6 tien 150.000.000 dong vao nam 2009;

+ Vige chnyén nhuong dat nén tai dinh cu cho 6ng Cao Van Dung duoc
cac bén thong nhat va loi trinh bay cua 6ng Diing 14 295.000.000 dong.

Ba T thong nhat hai khoan tién ndi trén tong cong 1a 445.000.000 dong, 1a
tai san chung ctia ba T va ong N.

Vao khoang thoi gian tir nam 2009 - 2014, ba T va ong N da Ve song chung
tai s6 nha 472A, dudng S. Do d6, viéc ba T trinh bay da sir dung sd tién trén vao
viéc chi ti€u trong gia dinh, nudi con dn hoc va bénh ctua 6ng N.....Sau d6 vao
nam 2014, khi vo chong c¢6 mau thudn, ba T da giao cho Gng N s tién
176.000.000 déng, nén hién nay khéng con khoan tién nio khéc.

Xét thdy, 161 trinh bay cua ba T la phu hop nén Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau phan t6 cta ong N 1a ¢6 can ci.

Tu nhimg nhan xét noi trén, Hoi dong xét xir xét thdy: co cian cir xac dinh
can nha va dién tich dat toa lac tai sd 472A, duong S, khom 5, phuong 1, thanh
phé D, tinh Pong Thap 1a tai san chung cta 6ng Tran Hiru N va ba Nguyen Thi
KimT.

[8] Ba T khang cao khong dong y v6i gia tri tai san gom cdn nha va dat
tranh chap qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia dinh gia thanh phd P vao ngay
11/8/2016 1a qua thap, khong phai gia trj thi trudng.

BaT yéu cau Toa an cap phiic tham tién hanh dinh gia lai ddi véi tai san
tai san tranh chap theo gia tri thi truong.

Ong N, ¢6 ba M va anh D dai dién theo uy quyen xéac dinh khong biét gia

tri tai san tranh chip theo gia thi truong va thong nhét theo gia tri tai san tai Bién
ban dinh gia ngay 11/8/2016 cua Hoi dong dinh gia thanh phé D.
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Theo quy dinh tai Diéu 104 cua Bo luat td tung dan sy va diém a Khoan 1
Piéu 18 ctia Thong tu Lién tich sé 02/2014/TTLT-TANGTC-VKSNDTC-BTP-
BTC ngay 28/3/2014 ctia Toa an nhan dan Tdi cao — Vién kiém sat nhan dan Tbi
cao — Bo Tu phap — Bo tai chinh huéng dan thi hanh Piéu 92 B luat té tung dan
su di duoc stra dbi, bd sung theo Luat stra ddi, bod sung mot s6 diéu cua Bo luat
T tung dan su vé dinh gid tai san, thAm dinh gia tai san: “/.Toa dn dang gidi
quyét ra Quyét dinh dinh gid lai tai san theo don yéu cau ciia mét hodc cac bén
dwong sy trong cdc truong hop sau day:

a) C6 cdin cit 6 rang cho thdy két qua dinh gid tai san khéng phit hop véi
gid thi truong noi ¢4 tdi san dinh gid tai thoi diém dinh gid; ......" .

Véi quy dinh néi trén cho thiy, ba T yéu cau dinh gia lai d6i véi tai san 1a
cin nha va dién tich dat c6 tranh chip theo gia thi trudng 13 c6 can ¢ va phu hop.

Hoi dong dinh gia tinh Pong Thép tién hanh dinh gia vao ngay 12/10/2018
thi gia tri tai san cy thé nhu sau:

+ Nha c6 gia tri con lai 14: 89.359.000 dong.
+ Gid tri dat tranh chap:
13.950.368 déng/m* x 148,8m? = 2.076.000.000 dong (tinh tron).

Nhu vdy, tong gia tri tai san chung ctua ba T va 6ng N 1a 2.165.359.000
d6ng (Hai ty mot trdim sau muoi 1am triéu ba trim nim muoi chin nghin dong).
Chia doi cho ba T va 6ng N, mdi ngudi dugc hudng cu thé 13 1.082.679.000 dong
(Mot ty tam muoi hai triéu sau trim bay muoi chin nghin dong).

Tir nhitng nhan xét néi trén, HOi dong xét xir xét thay: ba Nguyén Thi Kim
T khang cao mot phan ban an so tham la c6 can cir va phu hgp nén chap nhan
khang cao cuaba T.

Khong chap nhan khang céo cua ong Tran Hiru N xac dinh tai san tranh
chap la tai san riéng ctia 6ng N va yéu cau phan to doi véi ba Nguyén Thi Kim T
Vi s tien 46.500.000 dong.

Tir nhitng ndi dung néi trén, Hoi dong xét xir: Sira ban an so tham.

Céac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Do sira ban an so thim nén ba T, dng N khdng phai chiu an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan su.

Tai phién toa phuc tham, 10i trinh bay ciia ngudi bao vé quyén va lot ich
hop phap cua Ong N 1a chua phu hop va chua c6 cin ctr. Boi vi, viée cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6 “6ng N vao ngay 03/8/1999 (Theo Van ban tra
101 ctia Uy ban nhan dan thanh phd B cip cho ho ong N theo quy dinh cua Luat
dat dai). Tuy nhién, theo 15i trinh bay ctia ba M thi thanh vién trong ho 6ng N vao
nam 1998, khong co ai dong godp tién hodc vang dé cung ong N chuyén nhuong
dat ciia 6ng D2 va ba To.
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v(vj day, noi vé ho ong N thi khdng c6 N 1a thanh vién 1a ngudi o tén trong
ho khau ma phai la nguoi co cong ste dong gop, D tri va phat trién tai san do
hodc cung nhau dong gop ti€n, vat chat khac chuyén nhuong dat, cung c6 quyén,
N vu va dinh doat ngang nhau doi véi dién tich dat madi phu hop theo quy dinh
cua phap luat.

Céc ndi dung khac theo nhan dinh néi trén cia Hoi déng xét X1r.

Vi vay, Hoi ddng xét xir khong chap nhan trinh bay cung véi dé nghi cia
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don.

. Tai phién toa, dai dién Vién }(iém sat nhan dejm tinh Déng Thap phat biéu
v€ viéc tuan thu phap luat cuna Tham phan, Hoi dong xét xur va cac duong su
trong qua trinh giai quyét vu 4n dam bao ding quy dinh ctia phap lut va dé xut
huéng giai quyét 1a stra ban an so thim theo hudng chip nhan khang cdo cua
nguyén don va khong chip nhan khang céo cua bi don.

Dé nghi ctia Vién kiém sat 14 ¢6 can ctr va phu hop nén chip nhan.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

~ Cén ctr vao Dicu 104, Khoan 2 Dicu 148, Piéu 293, Khoan 2 Diéu 308 va
bicu 309 cua B luat té tung dan su.

Diéu 33, 59 caa Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014;

Luat Phi va 1¢ phi s0 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Québc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhéan khang cao ctia ba Nguyén Thi Kim T.

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Hiru N.

Stra ban 4n dan sy so thAm s6 09/2018/DS-ST ngay 18 thang 4 nim 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho D.

1. Chap nhan yéu cau ba Nguyen Thi Kim T vé viéc yéu cau ong Tran Hitu
N chia % gia tri tai san chung gom: dién tich dat qua do dac thyc té 1a 148,8m’ va
can nha s6 472A, duong S, khom 5, phuong 1, thanh phd B, tinh Pong Thap véi
s tién la 1.082.679.000 dong (Mot ty tam mu:0’i hai tri¢u sau tram bay muoi chin
nghin dong).

Khéng chp nhan yéu cau phan t6 ctiia 6ng Tran Hiru N.

Qng Tran Hiru N duoc tiép tuc quan ly, su dung dién tich dat qua do dac
thuc té 1?1 148,8m2 thé hién tal cac moc 1—5—6—7—8—9—1Q—3—2—1 thudc thtra C}ét 81,
to ban do 45 va duogc tiép tuc quan 1y, so hitu can nha cap 4 trén dién tich dat.
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Can nha va dién tich dat toa lac tai s6 472A, duong S, khém 5, phuong 1,
thanh phd D, tinh Pong Thép.

Gidy ching nhén quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phé B cap
cho ho 6ng Tran Hiru N vao ngay 17/12/2015 (ban chinh) do 6ng N dang quan 1y.

Cin nha va dién tich dat noi trén hién nay do 6ng Tran Hiru N dang quan
1y va str dung.

(Kém theo Bién ban xem xét, thaflm dinh tai chd ngay 11/8/2016, ngay
07{3/2017 cta Toa an nhan dan thanh pho P va So d6 do dac hién trang dat tranh
chap ngay 07/3/2017 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho D).

_Bugc ong Trﬁp Hiru N ¢6 trach nhiém chia gia tri tai san chung cho ba
Nguyén Thi Kim T tong cong so tién 1.082.679.000 dong (Mot ty tam muoi hai
tri¢u sau tram bay muoi chin nghin dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba T, 6ng N chua thue hién N vy
thanh toan tién s€ duogc tinh 1ai theo murc 1ai suat bang 50% cua muc 1ai suat duoc
quy dinh tai Khoan 2 Biéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Kim T phai chiu so tién 1a 44.480.000 ddng an phi dan su
so tham. Nhung dugc khau trir vao s6 tlen tam Ung an phi ba T dé ndp theo bién
lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 036255 ngay 05/10/2015 voi s tién 1a
7.761.000 dong va bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 01289 ngay
08/’12/2017 voi so tién la 7.726.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho . Nhu vy, ba T con phai ndp tiép so tien 28.993.000 dong (Hai muoi tam
tri¢u chin tram chin muoi ba nghin dong).

Mién 4n phi dan sy so tham cho ong Tran Hiru N (Do dng N c¢6 Gidy
ching nhan hg nghéo vé thu nhap) theo quy dinh ctia phap luat.

C)ng Tran Hfru N duoc nhan lai sb tién tam ung an phi d?ln su so tham da
nop la 1.163.000 dong (Mot triéu mot tram sau muoi ba nghin dong) theo bién lai
thu tam mg én phi, 1€ phi Toa 4n s0 0004341 ngay 03/4/2018 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh pho b.

3. V& chi phi té tung khac:

Chi phi xem xét, tham dinh tai ch6~vé dinh gia tai san tong cong 1a
5.968.000 dong (tinh tron), ba T va 6ng N moi nguoi chiu phan nura 1a 2.984.000
dong. Chi phi tong cong la 5.968.000 dong ba T da tam tmg nén dng N co trach
nhiém tra lai cho ba T s6 tién 2.984.000 dong (Hai tri¢u chin tram tdm muoi bon
nghin dong).

Ba Nguyén Thi Kim T dugc nhén lai sO tién tam (mg an phi phtc tham la
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa
an s6 0004427 ngay 03/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho D, tinh
Dong Thap.

Céac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dan su./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND TP.D;

- Chi cuc THADS TP.D;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hi¢p
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