TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an sd: 364/2023/DS-PT
Ngay: 28/8/2023

Vv “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va yéu cau boi thuong thiét
hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Pham Thi Thu Trang

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hiru Luong

Ong Phan Thanh Tong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén H6 Nhat Ha — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Bén Tre.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa Riéng
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 8 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phic thim cong khai vu an thu 1y s6 210/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 06 nim
2023 vé “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau boi thudng thiét hai ngoai hop
dong”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 48/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 2066/2023/QD-PT ngay
10 thang 7 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Dan K, sinh nim 1978;

Noi cu tra: D, khu phé F, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh ndm 1961;
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Noi cu tra: D, khu phé F, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngudi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Pan K va bi don ba Nguyén
Thi Tuyét M.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham,

Theo don khoi kién, ban tw khai, cac bién ban hoa gidai nguyén don la ba
Nguyén Thi Pan K trinh bay:

Ba duoc cip quyén sir dung phan dat c6 dién tich 524,9m? thudc thira dat so
269, t& ban d6 47, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre vao nim 2019.
Ngudn gbc dat 1a do ba mua cta ba U hai thira dat vao nam 2013 dién tich 63,8m?
thira s6 76 va 86,9m? thira sb 75, cung to ban dd 47, hai thira dat trén da duoc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat do ba dimg tén. Nam 2014, cha me ba cho ba
phﬁn dat c6 dién tich 374,1m? thira sb 245, t& ban dé 47 nam sat véi hai thia dat
néu trén. Nam 2019, ba lam thu tuc nhap 03 thira dAt trén thanh thira 269. Qua trinh
str dung, do phan dat ctia ba du ra nén tam thoi dé cho ba M dung lam 16i di. Nam
2019, ba M cat nha l4n qua dat ciia ba, ba c6 dén gip ba M néi khi ba chua sir dung
thi thoi nhung khi ba can st dung thi phai tra lai cho ba, lic nay, con ba M (P va
Pong Nghi) c6 qua gip ba kéu ba chuyén nhuong dat, ba néi 1a tir chd du ra lan
qua dat ctia ba khoang 20cm kéo dai dén ddu hém. Ba ciing tra 15i 12 khong chuyén
nhuong vi gidy to dat ciia ba dang & ngan hang. Nam 2022, do nhu ciu c4t nha nén
ba c6 qua nodi véi ba M tra lai phan dat 1an chiém cta ba nhung ba M khong noi gi,
ba c6 yéu cau co quan chic ning do dac khoi phuc ranh nhung ba M khong dong
nén khong do dac dugc. Ba ¢ yéu cau Uy ban nhan din phuong giai quyét nhung
khéng dugc. Ba M dang sir dung dit ciia ba dién tich 06m?. Ba yéu cau ba M phai
tra phan dat dién tich 06m?cho ba. Néu bén ba ép coc gay ra thiét hai cho nha cia
ba M thi ba dong y boi thuong theo két luan giam dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Nguyén Thi Tuyét M trinh
bay:

Cach day hon 10 nam, ba K cit nha thi hai vo chong ba K qua nha ba nho ba
dén dé chimg kién dia chinh do, lic ndy c6 nha thau cia ba K chung kién va xit son
d6 nén ba an tdm cho hai vo chong ba K xay dung tiép. Sau khi xay xong, chong ba
K qua cam on ba nén di khang dinh chu quyén tir ndm do6 rdi. Sau do, ba K moi dia
chinh dén va nho ba qua xac dinh ranh nhung ba khong qua thi ba K nhd dja chinh
do va n6i mat 07m? dat va yéu cau ba tra 07m? dat. Cach nay khoang 01 thang thi
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két qua do theo yéu cau cua Toa an 1a 06m?, vay ba khong sai vi 03 1an do 03 két
qua khac nhau, trudc ddy do bang tay, sau ndy do biang may nén két qua khong
gidng nhau. Tuong ba di x4y xong sau khi hiép thuong véi ba K, nha ba xay nay
d3 trén 02 nam nhung khi ba xdy, ba K khong co ¥ kién. Ba khong chip nhan két
qua do. Ba khang dinh 13 ba khong c6 x4y lan dat cia ba K nén ba khong dong v tra
lai theo yéu cau cua ba K. Két qua do dac giira ba va Nguyén Hitu K1 (em rudt ba)
thi ba thong nhat. D4t ba mat ba khong doi ba K. Phan nha ba bi thiét hai 1 do bén
ba K ép coc nén ba yéu cau ba K phai bdi thudng thiét hai cho ba. Can nha nay ba
xay dyung nim 2020 véi tong s tién 1a 301.382.714 dong. Nay cin nha bi hu hai
nén ba yéu cau ba K phai boi thuong chi phi cho ba véi sb tién 1a 80.000.000 dong
(tdm muoi triéu dong). Viéc trung cau giam dinh thiét hai ba van yéu ciu nhung do
ba chua du tién nén khi nao c6 tién thi ba dong. Ba khong dong ¥ 10i trinh bay cua
ba K. Khi ba U ban dat cho ba K thi ba U c¢6 xay 04 cuc gach dé xac dinh ranh giéi
giita ba va ba U. Viéc ba K cho rang stra tirg nha tro 1a khong co, ciing nhu khong
c6 viée ba muon dat cua ba K. Hai dtra con ctia ba (P va P) ¢6 qua thuong luong
v6i ba K, 1dc nay ba K bao 1a 02 tic vudng nén con ba noi néu ba K khong bo qua
duogc thi chuyén nhuong cho ba. Ba K néi dé tinh lai nén hai nguoi con cua ba vé.
Ba khong dong y tra 06m? dat theo yéu cau ciia ba K.

Sau khi hoa gidi khong thanh, Toa dn nhéan dan thanh phé Bén Tre dwa vu
dan ra xét xir. Tai Ban dn déan sy so tham sé 48/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 ndm
2023 ciia Toa an nhdn dén thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre dd tuyén:

Cin cir vao cac Diéu 166, 168, 175, 176, 584, 585, 589 ctua Bo Ul Dan su
nam 2005;

Can cir vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Dicu
39; Diéu 160 ; diém d khoan 1 Diéu 217 ctia B6 luat TH tung dan su;

Cian clr vao céc diéu 12, 167, 188 Luat Dét dai nim 2013;

Can ctir vao Piéu 48 Nghi quyét 326/2019/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Pan K, cuy thé tuyén:

Ba Nguyén Thi Tuyét M phai tra cho ba Nguyén Thi Pan K sb tién la
120.000.000 dong (mot trim hai muoi triéu dong).

Ba M dugc quyén st dung phan déat c6 dién tich 06m? thudc thira 269A va
269B, t& ban d6 47, toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 hoa dd vi
tri cac thira dat kém theo).



Ba Nguyén Thi Tuyét M c6 quyén lién hé véi cac co quan chirc ning dé tién
hanh céc thu tuc diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh cua
phép luat.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy chimg nhan quyén s
dung dat ddi véi phan dat thira dat c6 dién tich 06m? thudc thira 269A va 269B to
ban dd 47, toa lac tai phuong P, thanh phd B d3 cap cho ba Nguyén Thi Pan K
sang chu st dung dat 13 ba Nguyén Thi Tuyét M.

- Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau ciia ba Nguyén Thi Tuyét M vé viéc
budc chi K phai bdi thudng thiét hai ngoai hop dong véi sé tién 1a 80.000.000 dong
(tdm muoi triéu dong).

Ba Nguyén Thi Tuyét M phai tra cho ba Nguyén Thi Pan K chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san la 3.615.000d6ng (ba triéu sau tram
mudi 1am ngan dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop
co quan thi thanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh theo muc 1i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ba Nguyén Thi Pan K va ba Nguyén Thi Tuyét M c6
don khang cdo.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén khang cdo, yéu cau
stra an so tham, budc bi don tra dat, khong dong ¥ viéc bi don tra gi tri dat.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau cip phiic thim hity ban 4n so
tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung da tuan theo dung cac quy dinh
ctia phap luat td tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quyén va nghia
vu quy dinh ctia phap luat té tung.



- V& noi dung: Can cr khoan 3 Piéu 308, Dicu 310 B luat T tung dan sy
nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xir hay Ban an dan su so tham sb 48/2023/DS - ST
ngay 10 thang 5 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba Nguyén Thi Pan K va ba Nguyén Thi Tuyét M khang cao
va thuc hién céc thu tuc khang cido hop I¢, trong thoi han luat dinh nén dugc xem
xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung khang céo yéu
cdu stra ban 4n so thim sb 48/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 nim 2023 cta Toa an
nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre theo huéng budc bi don tra gia tri dat
v6i 1y do phan dat nay nguyén don da thé chap cho Ngan hang. Bi don yéu cau hity
ban 4n so tham.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat do nguyén don ndp kém hé so khoi kién dbi véi thira dat s6 269,
to ban d6 47, toa lac tai phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre c6 phan xac nhan cia
Ngan hang N “Ban chinh gidy chimg nhan/dang ky nay dang duoc luu gitt tai Ngan
hang TMCP N1 - Chi nhanh B tir ngay 10/12/2019 dén ngay 31/12/2022. Tuy
nhién, tai phién toa phiic tham, nguyén don cho rang hién tai gidy chung nhan
quyén st dung dat con do Ngan hang gitr dé¢ dam bao cho khoan vay cta nguyén
don.

[4] Tai cong vin s6 215/TB-BTR-KH ngay 10 thang 8 nim 2023 cua Ngan
hang TMCP N1 - Chi nhanh B c6 ndi dung trinh bay ngay 05 thang 12 nam 2019,
ba K va dng V c6 dé nghi vay va ky két hop dong cho vay ting lan v6i ngan hang
s6 tién 6.000.000.000d (sau ty dong), thoi han vay 15 nam, ngay dén han cudi ciing
1a ngay 11 thang 12 nam 2034 theo hop dong cho vay ting lan trung dai han sb
517/VCB/19CD, muc dich vay 1a dé xdy nha ¢, tong du no con lai dén ngay 09
thang 8 nam 2023 13 4.533.480.000d (bon ty, ndm trim ba muoi ba triéu, bon trim
tam muoi nghin dong). Pé dam bao cho nghia vu cac khoan vay trén, ba K va éng
V d3 dong ¥ thé chip toan bd quyén st dung dat c6 dién tich 524,9m? theo thira dat
s6 269, to ban d0 sé 47, dia chi tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sd phat hanh CS 833578, sd vao sd cap gidy CN:
CS08195 dé thé chap cho Ngan hang, theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 473/NHNT/TC19 ngay 09 thang 12 nam 2019, tai san nay da dugc dang ky thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai thanh phd B... Ngan hang yéu cau ba K va éng V tiép tuc thuc hién day du
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cac nghia vu tra ng da thoa thuan tai cac Hop dong cho vay va Hop dong thé chap
quyén st dung dat néu trén...Trong truong hop Toa an nhan dan tinh Bén Tre
quyét dinh chap nhan yéu ciu cta bi don tuyén budc ba K va dng V giao phan dat
c6 dién tich 6m? thudc mot phan thira s6 269, t& ban dd 47 (thira dat dang thé chip
Ngén hang), Ngan hang kién nghi Toa an dong thoi tuyén budc ba K va dng V tra
tat toan khoan no vay (bao gém no gbc, no 13i, 14i phat, cac loai phi phét sinh) theo
Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 517/VCB/19CD; Ngan hang chi thuc
hién giai chdp quyén st dung dat thudc thira s 269, to ban dd sb 47 khi ba K va
ong V hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang.

[5] Tai phién toa phiic thAm ngay 28 thang 8 nam 2023, nguyén don ba
Nguyén Thi Pan K cho réng thira dat sd 269, to ban dd s6 47, toa lac tai phuong P,
thanh phd B, tinh Bén Tre 1a tai san chung cua ba va chong ba 1a 6ng Phan Hoai
V1, dén nay gidy chimg nhan quyén sir dung dat van dang con thé chap tai Ngan
hang. Nhu vay, trong giai doan giai quyét so tham, cip so tham chua dua Ngan
hang va 6ng V1 tham gia t6 tung 1a thiéu sot, anh hudng dén quyén va lgi ich hop
phap ciia Ngan hang va 6ng V1. Nhiing thiéu sét nay cap phuc tham khong thé
khic phuc dugc nén can hay an so tham, chuyén hd so vu an cho Toa 4n cap so
tham giai quyét lai theo thii tuc so tham.

[6] Do hily ban an so tham vé t6 tung nén Hoi dong xét xir khong xem xét vé
ndi dung vy an.

[7] Ttr nhitng nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét x{r chap nhan yéu cau khang
c4o cua bi don, huy ban 4n déan sy so tham sb 48/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 nam
2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

[8] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi nhan
dinh ctia HO1 déng x&t xur nén dugc chép nhan.

[9] Vé an phi dan sy phtc thim: Do ban an bi huy nén cac duong sy khong
phai chiu an phi dan sy phuc thim theo Diéu 148 Bo luat TH tung dén su.

Tra lai cho ba Nguyén Thi Pan K s6 tién tam tmg 4n phi phuc tham di nop
1a 300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0002980
ngay 02 thang 6 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T tung déan sy;

Huy Ban an dan su so tham sd 48/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Giao ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

- V& an phi dan sy phtc thim:

Do ban 4n bi hity nén cac duong su khong phai chiu an phi phuc tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi Pan K s6 tién tam tng an phi phtic thAm dd nop
1a 300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0002980
ngay 02 thang 6 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND thanh ph6 Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;
- Phong KTNV&THA TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vy an. Pham Thi Thu Trang



