TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN M Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s0: 64/2025/DS-ST
Ngay: 13/6/2025.
V/v Tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai My.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Huynh Van Hiép

Ba Tran Thi Tuyét Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Btru — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén M, tinh Soc Trang.

- Pqi dién Vién kiém st nhan din huyén M, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ong Ding Vin Tai — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 va ngay 13 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan
dan huyén M, tinh S6c Trang xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y $0:
138/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 nim 2023, vé tranh chap hop dong tin dung
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 92/2025/QDXXST-DS, ngay 11 thang 4
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan T.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran P (c6 mit).

Dja chi: S6 A Quéc 16 A, 4p C, x4 T, huyén M, tinh Séc Tring

- Bidon:

1/ Ong Pham Vin P1, sinh nim 1963 (vang mat).

2/ Ba Phung Thi Kim H, sinh nim 1969 (ving mat).

Cung dia chi: Ap K, xa T, huyén M, tinh So6c Trang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Hoang N, sinh nim 1988 (vang mat).

2/ Ong Pham Vin T, sinh nam 1990 (ving mit).

3/ Ba Pham Hong C, sinh ndm 1992 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap K, xa T, huyén M, tinh So6c Trang.

4/ Ba Tran Thi X (vang mat).

5/ Ong Pham Hoang L (ving mit).

6/ Ba Pham Thi O (ving mit).



7/ Ba Pham Thi P2 (vang mit).

8/ Ba Nguyén Thi C1 (vang mat).

Cung dia chi: Ap H, xd H, huyén M, tinh Soc Tring.
9/ Ong Bui Tan V, sinh nim 1983 (ving mit).

10/ Ba Lam Thi My N1, sinh nim 1990 (ving mit).

Cung dia chi: Ap K, xa T, huyén M, tinh S6c Trang.
11/ Ong Bui Van H1 (c6 mat).

12/ Ba Pham Thi Loan A (cé mat).

Cung dia chi: Ap K, xa T, huyén M, tinh S6c Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n, tai li¢u co trong hé so, 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, dai dién theo uy quyén cia nguyen don Quy tin dung nhan ddn Thanh
Phii la 6ng Tran P trinh bay: Do c¢6 nhu cau vay von dé kinh doanh va sinh hoat
gia dinh, 6ng Pham Vian P1 va ba Phung Thi Kim H ¢6 ky Hop ddng tin dung s6
362/19/HDTD ngay 09/12/2019 véi Quy tin dung nhan dan T2 (Q2) vay tong s6
tién 165.000.000 dong, 14i suat trong han 15%/nim, 13i suat qua han: 150% lai
suat trong han, thoi han vay 12 thang tir ngay 10/12/2019 dén 10/12/2020, phuong
thire tra ng: tra 13i hang thang, tra gbc cudi ky.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Pham Vian P1 va ba Phung Thi Kim
H d3 thé chap cho Q tin dung nhan dan Thanh Phu: Quyen st dung (QSD) dat
thudc thira s6 352, to ban d6 s6 1, dién tich 7 79m , theo gidy chimg nhan quyen
su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 Bl 559177, s6
vao sb cap gidy CH00090 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén M cip ngay
25/5/2012 cho 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H dimg tén. Dia chi thira
dat tai 4p H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang; Quyen str dung dat thudc thira sO
112, to ban d6 so 16, dién tich 1.103 ,8m?, theo giay ching nhan QSD dat s BC
538170, s6 vao so cap gidy CH00302 do UBND huyén M cap ngay 01/8/2011 cho
6ng Pham Vin P1 va ba Phung Kim H (Phung Thi Kim H) dung tén. Dia chi dat
tai ép C, xa T, huyén M, tinh Soc Trang.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Pham Vian P1 va ba Phung Thi Kim
H thanh toan khong day du no gdc va 1i cho Q tin dung theo thoa thuan. Ong P1
va ba H con no tam tinh dén ngay 19/11/2024 tong cong 1a 303.377.876 ddng
(trong d6 sb tién gbe: 143.000.000 dong; T1 1ai trong han 1a 24.817.808 dong va
141 qua han 14 160.377.876 d6ng). Trong qua trinh Toa an giai quyét thi ong P1 ¢o
thanh toan thém 2.000.000 dong tién 14i trong han.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia QTDND Thanh Phu yéu cau
Toa an Nhan dan huyén M giai quyét budc ong Pham Vin P1 va ba Phung Thi
Kim H trd ng géc va lai tam tinh dén ngay xét Xu so tham 13/6/2025 tong cong
14 321.536.917 dong (trong d6 sd tién gdc: 143.000.000 dong; T1 lai trong han la
22.817.808 dong va 13i qua han 1a 155.719.109 dong) va yéu cau tiép tuc thanh
toan 13i phat sinh cho dén khi thanh toan hét n.

Trong trudong hop 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du khoan no néu trén cho Quy tin dung nhan dan



Thanh Pha thi Quy tin dung yéu cau dugc quyén xur 1y tai san thé chip néu trén
dé thu hoi no.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 09/01/2025, 1oi khai trong qud trinh giai
quyét vu dn, bi don ong Pham Van P1 trinh bay: Thong nhat voi yéu cau khoi
kién ctia Q2 vé viéc yéu cau ong P1 tra sd tién ng gdc va 13i cho Q2.

V& tai san thé chap: Ong P1 thé chap thira dat 352, to ban d6 s6 1 tai ap
H, xa H, huyén M, tinh S6c¢ Trang la phﬁn dét ao, dia gﬁn nha ctia ba Tran Thj X,
hién nay ba X dang st dung dé nuoi ca; Thira 112, to ban do sd 16 tai ép C,xaT,
huyén M, tinh Séc Tring, thira dat nay 1a do vo chong 6ng Pham Hong Q1 va ba
Duong My L1 chuyén nhuong ctia ngudi khac, nhung luc chuyén nhuong ong Q1
va ba L1 1a nguoi dinh cu & nudc ngoai nén giao cho vo chdng 6ng P1, ba Phung
Kim H (Phung Thi Kim H) démg tén QSD dat thira 112, viéc 6ng Q1 va ba L1
giao cho 6ng phuong va ba H dimg tén QSD dat thi khong c6 1am gidy to thoa
thuan gi. Sau d6, vao ndm 2019 thi 6ng P1 va ba H thé chap thia dat s6 112 néu
trén dé vay tién ctiia Quy tin dung. Trong thoi gian 6ng P1 dang thé chap thira dat
112 tai Quy tin dung thi 6ng Q1 va ba L1 goi dién thoai néi miéng chuyén nhuong
thira dat 112 cho vo chong ong Bui Vian H1, ba Pham Thi Loan A nhung khong
c6 lam hop ddéng chuyén nhuong, viéc 6ng Q1 va ba L1 chuyén nhuong thira dat
112 néu trén cho vo chong ong H1 va ba L2 Anh thi 6ng P1 va ba H khong hay
biét. Bén nay thi 6ng Bui Vian H1, ba Pham Thi Loan A van chua sang tén QSD
dat, vi 6ng P1 dang thé chap cho Quy tin dung. Hién nay, ba Loan A va 6ng H1
dang giao thira dat s6 112 cho ong Bui Tan V va ba Lam Thi My N1 trong coi.

Ong P1 d6ng ¥ thanh toan tong sb tién no gdc va 13i tam tinh dén ngay
19/11/2024 téng cong 303.377.876 ddng cho Q tin dung va dong v tiép tuc tra 1ai
phat sinh cho dén khi tra hét no. Nhung ong P1 yéu cau duoc thanh toan trude
mot phan ng twong Gng véi gia tri cua thira dat 112 dé giai chap thira dat nay giao
tra cho ong Pham Hong Q1, ba Duong My L1, 6ng Bui Van HI va ba Pham Thi
Loan A. Mot phan no con lai thi 6ng P1 dong ¥ giao thira dat s6 352, to ban d6 sd
01 tai 4p H, x4 H, huyén M, tinh Soc Trang hién nay do gia dinh ba Tran Thi X
dang str dung cho Quy tin dung duoc quyén xi Iy dé thu héi ng.

- Tai bién ban ldy 16i khai ngay 06/6/2025, bi don ba Phung Thi Kim H
trinh bay: Ba Phung Thi Kim H c6 cung v6i 6ng Pham Van P1 ky tén vao hgp
dong tin dung dé vay tlen va co ky tén vao hop dong thé chap tai san de the chap
quyén str dung dat tai gidy ching nhan QSD dat s6 BI 559177, s6 vao s cap gidy
CHO00090 do UBND huyén M cap ngay 25/5/2012 cho 6ng Pham Van P1 va ba
Phung Thi Kim H, sinh nim 1969 dtmg tén va thé chap thira dat s6 112 theo gidy
chting nhan QSD dat s6 BC 538170, sé vao sb cip gidy CH00302 do UBND
huyén M cép ngay 01/8/2011 cho 6ng Pham Van P1 va ba Phung Kim H dung
tén, ly do gidy chimg nhén QSD dat nay ghi tén Phung Kim H va ghi nim sinh
1965 1a do co quan cap gidy chimg nhan QSD d4t gh1 nham 14n.

Nay ba H dong y tra ng cho Quy tin dung, néu khong tra dugc no thi ba
H dong ¥ dé cho Quy tin dung xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 19/11/2024 va tai phién toa, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Loan A va 6ng Bui Van HI cung trinh bay:



Trudc day vo chong 6ng Pham Hong Q1 va ba D My Lé dinh cu & nude ngoai thi
ong Q1, ba L1 c6 chuyén nhuong ctia ngudi khac mot phan dat (thudc thira 112),
do 6ng Q1, ba L1 & nudc ngoai nén 6ng Q1, ba L1 cd nhd 6ng Pham Van P1 dung
tén QSD dat. Ong Q1, ba L1 kéu ong Bui Tan V quan Iy dat va cho nguoi ta thué
d4t 02, 03 nam thi ong QI1, ba L1 maoi vé nude mot 1an dé nhan tién cho thué dit.
Pén khoang nam 2019 — 2020, vo chdng 6ng Pham Hong Q1 va ba Duong My
L1 dang ¢ nudc My goi dién thoai cho vo chong éng H1, ba A dé thoa thuan
chuyén nhuong lai thira dt nay cho vo chong 6ng H1 va ba A. Do 6ng Q1 1 anh
rudt cua ba Pham Thi L2 Anh nén chi thoa thuan qua dién thoai khong c6 1am hop
dong chuyen nhuong, khong c6 1am gidy to gi, gia chuyen nhuong 1a 600.000.000
dong Ong Q1 va ba L1 dang & nudc ngoai nén vy chong ong H1, ba A chuyén
tién 600.000.000 dong qua nudc ngoai tra tién chuyén nhuong dat cho ong Q1 va
ba L1. Lic d6 Bui Tan V dang quan 1y dat nén Bui Tan V giao nguyén phan dat
cho vo chong ong H1, ba A, khong c6 do dac. Ong Q1 vaba L1 kéu vo chong ong
H1, ba A di gdp ong Pham Vin P1 dé lay gidy ching nhan QSD dat lam thu tuc
sang tén (do 6ng P1 dang gitr). Ong H1, ba A gip ong P1 dé lay gidy chimg nhan
QSD dét thi 6ng P1 da thé chap cho Quy tin dung nén khong thé 1am tha tuc sang
tén dugc dén nay. Sau khi chuyén nhuong dat ctia 6ng QI1, ba L1 thi vo chong
ong H1, ba A giao dat cho con 12 Bui Tan V va con dau Lam Thi My N1 quan ly
cho dén nay.

Nay 6ng P1 dang ng Quy tin dung, néu 6ng P1 khong thanh toan dugc
no thi ong H1, ba A cling dong ¥ giao thira dat 112 cho Quy tin dung dé xu ly
thanh toan ng cho Quy tin dung. Ngoai ra 6ng H1, ba A s€ thda thudn vai1 Quy tin
dung va 6ng P1 dé thanh toan phan no twong tmg véi thira dat 112 dé 6ng H1, ba
A giai chap thira 112 néu trén.

- Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan éng Bui Tan V va ba Lam Thi My NI cung trinh bay: Trubc ddy vo
chong 6ng Pham Hong Q1 va ba D My Lé dinh cu & nudc ngoai thi 6ng QI, ba
L1 c¢6 chuyén nhugng ctia nguoi khac mot phan dat (thudc thira 112). Do 6ng Bi
Tan V 1a chau rudt kéu 6ng Q1 1 cau nén 6ng Q1 nho vo chong ong V, ba N1
quan 1y thira dat 112 dé cho nguoi ta thué. Thinh thoang 02, 03 nam thi 6ng QI,
ba L1 méi vé nudc mot 1an dé nhan tién cho thué dat. Dén khoang nam 2019 —
2020, 6ng Pham Hong Q1 va ba Duong M§ L1 dang & nudc My goi dién thoai
chuyén nhuong lai thira dat nay cho cha me rudt 6ng V 1a ba Pham Thi Loan A
va 6ng Bui Van H1. Do 6ng Q1 14 anh rudt ctia ba Pham Thi L2 Anh nén chi thdéa
thuan chuyén nhuong thura dat 112 qua dién thoai khong c6 lam hop dong chuyén
nhuong, khong c6 1am gidy to gi, gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong Ong
Q1 vaba L1 dang ¢ nudc ngoai nén cha, me 6ng V la ba A va ong H1 chuyen tién
qua nudc ngoai tra tién chuyén nhuong dat cho éng Q1 vaba L1. Vo chong ong
Bui Tan V va Lam Thi My N1 dang quan 1y dat nén giao ‘nguyén thura dat cho ba
A va éng H1 khong c6 do dac. Sau khi chuyén nhuong dat ctia 6ng Q1, ba L1 thi
ba A va 6ng H1 giao dat cho vo chong 6ng Bui Tan V va Lam Thi My N1 quan
Iy cho dén nay.

Nay ong P1 dang ng Quy tin dung néu ong P1 khong thanh todn duoc no
thi vg chong 6ng V, ba N1 ciing déng ¥ voi ¥ kién ctia ba Pham Thi Loan A va
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6ng Bui Van H1 14 giao thira dat 112 cho Quy tin dung dé xir Iy thanh toan no cho
Quy tin dung.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 19/11/2024 nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan éng Pham Hoang L trinh bay: Thira dat s6 352 ma 6ng Pham Vin P1
dung tén QSD dét va dang thé chap cho Quy tin dung 1a do ong ba dé lai cho cha,
me ctia ong L 14 6ng Pham Vian S (chét), ba Tran Thi X quan 1y str dung cting anh
chi em cua 6ng L dén nay. Khong c6 gidy to cho dat, ong ba dé lai ciing khong co
gidy to dat. Khong biét vi sao ong P1 va ba H dung tén QSP dit roi thé chap cho
Q tin dung.

Nay ong P1 no tién cta Quy tin dung khong thanh toan, quy tin dung yéu
cau phat mai thira dat 352 ma gia dinh ba X va 6ng L dang quan 1y thi 6ng L
khong dong v, yéu cau khong phat mai thira dat do.

Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Hong C
trinh bay: Thong nhat vai y kién trinh bay ciia 6ng Pham Vian P3 va ba phung Thi
Kim H, khong ¢ ¥ kién khac.

- Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi X, ba Pham
Thi O, Pham Thi P2, ba Nguyé~n Thi Kim C1, 6ng Pham Van T, Pham Hoang N:
Toa an da cap, tong dat hop 18 thong bao thu 1y vu 4n va cc van ban t6 tung cho
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan néu trén theo quy dinh ciia Bo luat
t6 tung dan sy, nhung nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén
khong gui v kién bang van ban cho Toa an biét ddi voi yéu cau khai kién cia
nguyén don, khong dén Toa an dé tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, khong dén tham gia phién toa xét xir so
tham.

Tai phién toa hom nay, Kiém sat vién phét biéu y kién:

1. Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, xét xr vu an thi Tham phan, Hoi
dong xét xu, Thu ky Toa an va nguyén don da chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi X, ba Pham Thi O, Pham Thi P2, ba Nguyen Thi Kim C1, 6ng
Pham Vin T, Pham Hoang N d duoc Toa 4n triéu tap hop 1& dén tham gia phién
tda xét xir dén lan thtr hai nhung van vang mat khong ¢o 1y do, nén dé nghi Hoi
ddng xét xir can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luit td
tung dan su xét xir ving mat bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan néu trén.

2.Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Ho1 déng x&t X1r can cur khoan
3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Dicu 157,
Piéu 271, khoan 1, 3 Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 324
B ludt dan sy nim 2015; Diéu 91, Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010;
Diéu 100, Diéu 103 Lut cac t6 chirc tin dung s 32/2024/QH15 ngay 18 thang
01 nam 2024: Chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Quy tin dung nhan
dan Thanh Phu: Budc bi don 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H c6 nghia
thanh toan cho Q tin dung nhan dan Thanh Phu tong s tién gbc va lai tam tinh
dén ngay 13/6/2025 tong cong 1a 321.536.917 dong (trong d6 sb tién gbc:
143.000.000 dong; T1 14i trong han la 22.817.808 dong; 13i qua han la



155.719.109 ddng) va tiép tuc tra tién 1ai suat phat sinh theo muc 14i suat thoa
thuan tai hgp dong tin dung ké tir ngay 14/6/2025 cho dén khi thanh toan xong s
tién no.

- Trong truong hop bi don 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H
khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy thanh toan s6 tién no gbc
va 1ai néu trén cho Quy tin dung nhan dan T2 thi dé nghi Toa an tuyén cho Quy
tin dung co quyen yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyen su dung dat s6 448/15 ngay 26/10/2015 va Phu luc hop
dong thé chap quyén st dung dat s 448/ 15/PLHDTC ngay 09/12/2019, tai san
thé chap 1a: Quyén st dung dat thudc thira s6 352, to ban dd s6 1, dién tich 779m
theo gidy chimg nhén quyén su dung dat quyen s hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BI 559177, sb vao sb cap gidy CH00090 do UBND huyén M cip
ngay 25/5/2012 cho 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H dung tén. Dia chi
thura dat tai ap H, xd H, huyén M, tinh Soc Trang; Quyén st dung dat thudc thira
s6 112, to ban d sd 16, dién tich 1.103 ,8m? theo gidy chting nhan Quyén su dung
dat s6 BC 538170, s6 vao s cap gidy CHOO302 do UBND huyén M cép ngay
01/8/2011 cho 6ng Pham Van P1 va ba Phung Kim H (Phung Thi Kim H) dung
tén. Pia chi dét tai 4p C, x4 T, huyén M, tinh Séc Tring.

- Budc 6ng Pham Van P1, ba Phung Thi Kim H, 6ng Pham Hoang N,
Pham Van T, ba Pham Hong C; ba Tran Thi X, 6ng Pham Hoang L, ba Pham Thi
O, Pham Thi P2, ba Nguyen Thi Kim C1 c6 nghia vu giao quyen st dung dat thira
s6 352, to ban d6 so 1, dién tich 779m?, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gz’m lién vai dat s6 BI 559177, sb vao s cap
gidy CH00090 do UBND huyén M cap ngay 25/5/2012 cho 6ng Pham Vin P1 va
ba Phung Thi Kim H dung tén. Dia chi thira dét tai 4p H, xa H, huyén M, tinh Soc
Tring khi co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho Quy
tin dung.

- Budc 6ng Pham Van P1, ba Phung Thi Kim H, 6ng Pham Hoang N,
Pham Van T, ba Pham Héng C; 6ng Bui Van H1, ba Pham Thi Loan A; 6ng Bui
Tan V, ba Lam Thi My N1 giao quyén sir dung dat thira s6 112, to ban do so 16,
dién tich 1.103,8m> theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé BC538170, sd
vao sb cap gidy CH00302 do UBND huyén M cap ngay 01/8/2011 cho 6 6ng Pham
Vian P1 va ba Phung Kim H (Phung Thi Kim H) dung tén. Dia chi dat tai ap C, xa
T, huyén M, tinh Soc Trang khi co quan co thAm quyén phat mai tai san thé chip
dé thu hdi ng cho Quy tin dung.

Danh quyén cho nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Bui Vian H1, ba Pham Thi Loan A, 6ng Bui Tan V va ba Lam Thi My N1 duoc
quyén uu tién mua lai quyén st dung d4t tai thira s6 112, to ban dd sd 16, dija chi
dat tai ép C,xa T, huyén M, tinh Séc¢ Trang khi c6 nhu cau.

Pé nghi Hoi dong xét xtr tuyén an phi dan su so tham, chi phi thim dinh
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n dugce thim tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong x€ét XU nhan
dinh:

Vé t6 tung:

[1] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 dua dng Pham Hong Q1
va ba Duong My L1 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an, do bi don 6ng Pham Vin P1 cho rang thira dét thé chip sb
112, t& ban d6 s 16, dién tich 1.103 ,8m?, loai dat: dét trong lGa, dia chi ap C, xa
T, huyén M, tinh Soc Trang, gidy ching nhan Quyen str dung dat s6 BC538170,
s6 vao so cap gidy CH00302 do UBND huyén M cép ngay 01/8/2011 cho 6ng
Pham Van P1 va ba Phung Kim H (Phung Thi Kim H) dung tén 1a ctia 6ng Pham
Hong Q1 va ba Duong My L1. Tuy nhién qua qua trinh giai quyét vu an, ching
ctr chting minh thira dt néu trén do 6ng Pham Vian P1 va ba Phung Kim H (Phiing
Thi Kim H) dung tén QSD dit hop phap theo quy dinh cua phap luat, khong co
ching ctr chimg minh lién quan dén quyén, nghia vy ctia ong Q1 vabaLl. Do do,
Hoi dong xét xir thong nhat khong xéac dinh 6 ong Pham Hoéng Q1 va ba Duong My
L1 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an.

[2] Bi don 6ng Pham Van P3 va ba Phung Thi Kim H; Nhitng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi X, ba Pham Thi O, Pham Thi P2, ba
Nguyén Thi Kim C1, éng Pham Vin T, Pham Hoang N di dugc Toa 4n triéu tap
hop 18 dén tham gia phién toa xét xir dén 1an tht hai nhung van ving mit khong
c6 1y do, nén Hoi dong xét xir can ¢t diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228
ctia Bo luat td tung dan su xét xur Véng mat bi don va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan néu trén.

V& noi dung:

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Quy tin dung nhan dan Thanh
P4 cho rang: Ong Pham Vin P1 va ba Phung Thi Kim H da ky Hop dong tin dung
s6 362/19/HDTD ngay 09/12/2019 véi Q2 vay tong sd tién 165.000.000 dong, 13i
suét trong han 15%/nam, lai suat qua han: 150% lai suét trong han, tho1 han vay
12 thang tir ngay 10/12/2019 dén 10/12/2020, phuong thirc tra no: tra 13i hang
thang, tra gbc cudi ky.

[4] Bé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Pham Vin P1, ba Phung Thi
Kim H (Phung Kim H) da thé chap tai san cho Quy tin dung nhan dan Thanh Pha
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 448/15 ngay 26/10/2015 va Phu luc
hop dong thé chap quyén st dung dat so 448/ 15/PLHDTC ngay 09/12/2019, tai
san thé chap la: Quyén sir dung dat thudc thira s6 352, to ban d6 sb 1, dién tich
779m?, theo gidy ching nhan quyen su dung dat quyen s¢0 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BI 559177, s6 vao sb cap gidy CH00090 do UBND huyén
M cép ngay 25/5/2012 cho 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H dung tén.
Dia chi thua dat tai 4p H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang; Quyen st dung dét
thudc thira s6 112, to ban d6 sb 16, dién tich 1.103 ,8m?, theo gidy chimg nhén
Quyén sir dung dét s6 BC 538170, s6 vao s cap gidy CHOO302 do UBND huyén
M cép ngay 01/8/2011 cho éng Pham Vin P1 va ba Phung Kim H (Phung Thi
Kim H) ding tén. Pia chi dat tai ép C, xa T, huyén M, tinh S6c Trang.



Trong thoi gian thuc hién Hop dong tin dung néu trén, 6ng Pham Vian P1
va ba Phung Thi Kim H khong thyc hi¢n nghla vu thanh toan no theo dung thoa
thuan tai cac hop dong tin dung néu trén, da vi pham hop dong giao két gitra cac
bén. Quy tin dung nhan dan Thanh Phi yéu ciu Toa 4n giai quyét budc 6ng Pham
Van P1 va ba Phung Thi Kim H c6 nghia vu tra ng goc va lai phat sinh tai cac
Hop dong tin dung néu trén tam tinh den ngay xeét xu so tham 13/6/2025 tong
cong 1a 321.536.917 dong (trong d6 s tién gdc: 143.000.000 dong; T1 lai trong
han 1a 22.817.808 dong, 13 qua han 13 155.719.109 ddng) va yéu cau tiép tuc
thanh toan 13i phat sinh ké tir ngdy 14/6/2025 cho dén khi thanh toan hét no.

[5] Ong Pham Vin P1 va ba Phung Thi Kim H thira nhan c6 ky vay cta
Quy tin dung 165.000.000 ddng, 13i suit trong han 15%/nam, 14i suat qua han:
150% 14i suat trong han, thoi han vay 12 thing trr ngay 10/12/2019 dén
10/12/2020, phuong thuc tra no: tra lai hang thang, tra gdc cudi ky. Ong P1 va ba
H théng nhat Vo1 yéu cau khoi kién ctua Quy tin dung nhan dan Thanh P4 va dong
y thanh toan gdc va lii con no theo thoa thuan trong hop dong tin dung. Day la
tinh tiét khong phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 B6 luat tb tung
dan su.

[6] Nhén thiy, khi thuc hién thoa thuan vay tai san, nguyén don la Quy
tin dung nhan dan Thanh P4 di thuc hién viéc giao day du so tién vay nhu thoa
thuan cho 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H, nhung khi dén thoi han
thanh toan, 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H khong thuc hién dﬁy du
nghia vu thanh toan s tién vay cho Quy tin dung 1am anh huéng truc tiép dén
quyén loi ctia nguyén don, vi pham cac hop dong tin dung cac bén di ky két thoa
thuan va vi pham Diéu 95 Luat to chure tin dung. Do d6, Quy tin dung nhan dan
Thanh Phu y€u cau Toa an giai quyét budc 6ng Pham Vin P1 va ba Phung Thi
Kim H c6 nghia vu tra no gbc cua hai hop d6ng tin dung néu trén dén ngay xét xur
so tham 143.000.000 dong 1a ¢ co so chap nhan.

[7] Vé tién 14i: Dbi véi sb tién 13i nguyén don Quy tin dung nhan dan
Thanh Ph yéu cau gom l4i trong han, 13i qua han theo thoa thuan trong cac hop
dong gitra nguyén don va cac bi don 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan hudng
dan 4p dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 14, 13i suat, phat vi pham. S6 tién
lai bi don phai tra tam tinh dén ngay xét xir so tham ‘ngay 13/6/2025 la
178.536.917 dong (trong do ng lai trong han: 22.817.808 dong; no 13i qua han:
155.719.109 dong) va yéu cau tiép tuc tinh 1ai phat sinh tir ngay 14/6/2025 cho
dén khi tra tit no 13 ¢6 cdn ¢t duoc chap nhan.

[8] V& yéu cau xur 1y tai san thé chdp: Ong Pham Vian P1 va ba Phung
Thi Kim H (Phung Kim H) da thé chép tai san dam bao no vay theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s0 448/15 ngay 26/10/2015 va Phu luc hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 448/ 15/PLHDTC ngay 09/12/2019, tai san thé chap la:
Quyén sir dung dat thudc thira s6 352, to ban d6 s6 1, dién tich 779m?, theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BI 559177, s6 vao so cap gidy CH00090 do UBND huyén M cap ngay
25/5/2012 cho 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H ding tén. DPia chi thira
dat tai ép H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang; Quyén st dung dat thudc thira sd
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112, to ban d6 sb 16, dién tich 1.103 8m , theo gidy chimg nhan Quyén su dung
dat s6 BC 538170, s6 vao sd cap gidy CHOO302 do UBND huyén M cép ngay
01/8/2011 cho 6ng Pham Van P1 va ba Phung Kim H (Phung Thi Kim H) ding
tén. Dia chi dat tai ép C,xa T, huyén M, tinh Sé¢ Trang.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Pham Hoang L cho rang thira dét
s6 352 ma ong Pham Vin P1 dung tén QSD dat va dang thé chap cho Quy tin
dung 13 do ong ba dé lai cho cha, me ctia 6ng L 13 6 6ng Pham Van S (chet) ba Tran
Thi X quan ly sir dung cung anh chi em cua 6ng L dén nay. Khong c6 gidy to cho
dat, ong ba dé lai cling khong c6 gidy to dat. Khong biét vi sao ong P1 va ba H
dung tén QSP dét rdi thé chip cho Q tin dung. Ong Pham Vin P1, ng Hui Van
H2, ba Pham Thi Loan A cho rang thira dat s6 112 do 6ng P1 va ba Phung Kim H
(Phung Thi Kim H) ding tén dum cho 6ng Pham Hong Q1 va ba Duong My L1,
nhung khong c¢6 ching cr ndo dé chirng minh. Hoi dong xet xir nhan thay: Ong
P1 va ba H di dugc co quan nha nudce ¢ tham quyén cip gidy chimg nhan QSD
dat d6i voi cac thira dat néu trén hop phap theo quy dinh cta phap luat. Hop dong
da dugc chimg thyc va duge dang ky tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén M ding quy dinh. Thoi diém thé chap khong ai phan ddi viéc thé chap tai
san cua bi don 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H. Vi vdy, trong truong
hop bi don 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H khéng thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu thanh toan ng thi Quy tin dung nhan dan Thanh Phu
c0 quyén yeu cau co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong
thé chap dé thu hoi no 14 ¢6 can cit va diing quy dinh.

[9] Qua két qua tham dinh tai chd, quyén st dung dat da thé chép co6 hién
trang nhu sau:

- Thira dat s6 352, to ban d6 sd 1, dién tich 779m? tai 4p H, xa H, huyén
M, tinh S6c¢ Trang. Hién nay do ba Tran Thi X, ong Pham Hoang L, ba Pham Thi
O, Pham Thi P2, ba Nguyén Thi Kim C1 dang quan 1y, sir dung. Do d6, can budc
ong Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H cung nhiing nguoi trong ho 1a 6ng
Pham Hoang N, Pham Vin T, ba Pham Hong C; nhiing ngudi trong ho ba Tran
Thi X, 6ng Pham Hoang L, ba Pham Thi O, Pham Thi P2, ba Nguyén Thi Kim
Cl cung c6 nghia vu giao quyén su dung dat thira 352, to ban d6 s6 1, dién tich
779m?, theo gidy ching nhan quyen su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BI 559177, s6 vao sb cap gidy CH00090 do UBND huyén
M cip ngay 25/5/2012 cho 6ng Pham Vin P1 va ba Phung Thi Kim H dimg tén.
Dia chi thira dat tai ép H, xa H, huyén M, tinh S6c Trang khi co quan co tham
quyén phat méi tai san thé chip dé thu hdi no cho Quy tin dung.

- Thira s6 112, to ban do sb 16, dién tich 1.103,8m?, tai p C, xa T, huyén
M, tinh Séc Trang hién nay do 6ng Bui Van H1, ba Pham Thi Loan A, 6ng Bui
Tan V, ba Lam Thi My N1 dang quan 1y, sir dung. Do d6 can budc 6ng Pham Vin
P1 va ba Phung Thi Kim H cung nhitng nguoi trong hd 1a 6ng Pham Hoang N,
Pham Vin T, ba Pham Hong C; 6ng Bui Van H1, ba Pham Thi Loan A; 6ng Bui
Tan V, ba Lam Thi My N1 cung c6 nghia vu giao quyén str dung dat thira s 1 12,
t ban do so 16, dién tich 1.103, 8m?, theo giay ching nhan Quyen str dung dat sb
BC 538170, s6 vao s cip gidy CH00302 do UBND huyén M cép ngay 01/8/2011
cho 6ng Pham Van P1 va ba Phung Kim H (Phung Thi Kim H) ding tén. Pia chi
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dat tai 4p C, xa T, huyén M, tinh Soc Tring khi co quan c6 thim quyén phat mai
tai san thé chap dé thu hdi ng cho Quy tin dung.

Danh quyén cho nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
Bui Van HI, ba Pham Thi Loan A, 6ng Bui Tén V va ba Lam Thi My N1 dugc
quyen uu tién mua lai quyén sir dung dat tai thira s6 112, 10 ban d6 s6 16, dia chi
dat tai ap C, xa T, huyén M, tinh Soc Trang khi ¢6 nhu cau.

[10] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 13 1.400.000
d6ng, 6ng Pham Vin P1 va ba Phung Thi Kim H phai lién d6i chiu. Do Quy tin
dung nhan dan Thanh phu da ndp tam Ung truéc nén 6ng Pham Vian P1 va ba
Phung Thi Kim H ¢6 nghia vu lién déi ndp 1.400.000 dong dé tra lai cho Quy tin
dung nhan dan Thanh Pha, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

[11] V& an phi:

- Bi don 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H phai lién déi chiu an
phi dan su so tham co gia ngach la 16.076.846 dong theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 ciia Nghi quyét s0 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an. Tuy nhién, 6ng Pham Van P1, sinh nam 1965 1a nguoi tur 60
tuoi tro 1én. Ong P1 c6 don dé nghi mién an phi so tham theo quy dinh. Do do,
Hoi dong xét xir thong nhat ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi quyét s6
326/UBTVQH14 ngay 130/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi xét cho 6ng
P1 dugc mién ndp 50% tién an phi dan su so thim twong Gng voi nghia vu cla
ctia 6ng P1 13 8.038.423 dong. Ba Phung Thi Kim H phai chju 50% tién an phi
dan su so tham tuwong tng vai nghia vu ctia ba H 14 8.038.423 dong theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 147 ctia B Luat t6 tung dén su.

- Quy tin dung nhan dan Thanh P4 dugc nhan lai tién tam ung an phi
6.200.000 dong theo bién lai thu s6 0007468 ngay 04/5/2023 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén M.

[12] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham
phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyet vu an tir khi thu 1y cho dén thoi diém xét xir vu an va y kién
vé viée giai quyét vu an 1a co can cir, Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Dicu 147, Diéu 157, Diéu 271, khoan 1, 3 Diéu 273; Diéu 278; khodn
1 Piéu 280 ctia By luat TH tung dan su.

Cin ctr diém d khoan 1 diéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Can ctr Diéu 91, Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung s6 47/2010/QHI12
ngay 16/6/2010; Dicu 100, Piéu 103 Luat cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15
ngay 18 thang 01 nam 2024.

Tuyén xu:
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[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Quy tin dung nhan dan
Thanh Phu.

[2] Budc cac bi don 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H c6 nghia
vu thanh toan cho Q tin dung nhan dan Thanh Phu sé tién gbc va i tam tinh dén
ngay 13/6/2025 tong cong 14 321.536.917 déng (trong d6 sd tién gde: 143.000.000
dong, T1 lai trong han 1a 22.817.808 ddng; Tién 13i qua han 1 155.719.109 dong)
va tiép tuc tra tién 1ai sudt phat sinh theo thoa thuan tai hop ddng tin dung ké tur
ngay 14/6/2025 cho dén ngy tra tit no.

[3] Trong truong hop bi don 6ng Pham Van P1 va ba Phung Thi Kim H
khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan sd tién no goc
va lai néu trén cho Quy tin dyng nhén dan Thanh Phu thi Quy tin dung c6 quyén
yeéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 448/15 ngay 26/10/2015 va Phy luc hop dong thé chap quyen
su dung dat s 448/ 15/PLHDTC ngay 09/12/2019, tai san thé chap 1a: Quyén str
dung dat thudc thira so 352, t0 ban d6 s6 1, dién tich 779m> , theo gidy chimg nhan
quyén sur dung dat quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BI559177, sb vao so cap gidy CH00090 do UBND huyén M cip ngay 25/5/2012
cho ong Pham Vin P1 va ba Phung Thi Kim H dtng tén. Dia chi thira dat tai ap
H, xa H, huyén M, tinh S6c¢ Trang; Quyén st dung dat thuodc thira s6 112, to ban
dd sb 16, dién tich 1.103,8m? theo giay chirng nhan Quyén su dung dat sb
BC538170, s6 vao sb cap giay CH00302 do UBND huyén M cap ngay 01/8/2011
cho 6ng Pham Van P1 va ba Phung Kim H (Phung Thi Kim H) dung tén. Dia chi
dat tai 4p C, xa T, huyén M, tinh Soc Tring dé thu hoi no.

[4] Buoc 6ng Pham Van P1, ba Phung Thi Kim H, 6ng Pham Hoang N,
Pham Van T, ba Pham Hong C; ba Tran Thi X, 6ng Pham Hoang L, ba Pham Thi
O, Pham Thi P2, ba Nguyen Thi Kim C1 c6 nghia vy giao quyén st dung dat thira
s6 352, to ban d6 s6 1, dién tich 779m theo giay chirng nhan quyen su dung dat
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BI 559177, s6 vao so cap
gidy CH00090 do UBND huyén M cap ngay 25/5/2012 cho 6ng Pham Van P1 va
ba Phung Thi Kim H dung tén. Dia chi thira dat tai ap H, xa H, huyén M, tinh Soc
Tring khi co quan c¢6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho Quy
tin dung.

[5] Bugc 6ng Pham Van P1, ba Phung Thi Kim H, 6ng Pham Hoang N,
Pham Van T, ba Pham Héng C; ong Bui Van H1, ba Pham Thi Loan A; 6ng Bui
Tan V, ba Lam Thi My N1 giao quyén st dung dat thira s6 112, t& ban db sb 16,
dién tich 1.103,8m?, theo gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 BC 538170, sd
vao s6 cap gidy CH00302 do UBND huyén M cip ngay 01/8/2011 cho 6 ong Pham
Van P1 va ba Phung Kim H (Phung Thi Kim H) dimg tén. Dia chi dat tai ap C, xa
T, huyén M, tinh Soc Trang khi co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap
dé thu hoi ng cho Quy tin dung.

Danh quyén cho nhiing ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Bui Vin H1, ba Pham Thi Loan A, 6ng Bui Tan V va ba Lam Thi My N1 duoc
quyén uu tién mua lai quyén sir dung dit tai thira s6 112, to ban d sb 16, dia chi
dat tai ap C,xa T, huyén M, tinh Séc Trang khi c6 nhu cAu.
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[6] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 1.400.000
dong, 6ng Pham Vin P1 va ba Phung Thi Kim H phai lién d6i chiu. Do Quy tin
dung nhan dan Thanh P4 da nop tam g trudc nén 6ng Pham Van P1 va ba Phung
Thi Kim H ¢6 nghia vu lién déi nop 1.400.000 dong dé tra lai cho Quy tin dung
nhan dan Thanh Phu, ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M.

[7] V& an phi:

- Bi don 6ng Pham Vin P1 dugc mién nop tién 4n phi dan su so tham.

- Bi don ba Phung Thi Kim H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
8.038.423 dong. Nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

- Quy tin dung nhan dan Thanh P4 dugc nhan lai tién tam ung an phi
6.200.000 ddng theo bién lai thu s 0007468 ngay 040/5/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén M.

Céc duong su c6 quyén lam don khang céo ban an nay trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh
tir ngay nhan duoc ban an hodc duogc téng dat hop I¢.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi nguoi duogc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén yéu ciu thi
hanh an, thod thuén thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, diéu 7a va Piéu 9 Luat thi hanh an dén su.
Thot hi€u thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén M; = , 5 N \

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Soc Trang;

- Chi cuc THA déan sy huyén M;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Ai My
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