TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 269/2025/DS-PT
Ngay: 22/5/2025

V/v tranh chap huy hop dong
ting cho quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xii phuc thim gém cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phdn: Ong Ngo Tan Loi

Ba Kiéu Kim Xuan

?’ hw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi DPam- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 02, ngay 14 thang 4, ngay 15 thang 5, ngay 22
thang 5 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap, tién hanh xét xir
phtc tham vu 4n dan su thu 1y s6 549/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 11 nim
2024, vé viéc “Tranh chdp hity hop dong tang cho quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 36/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong bi khang cdo va bi Vién truong Vién

kiém sat nhan dan tinh Péng Thap khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thAm sé 684/2024/QDXXPT-
DS ngay 03 thang 12 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb
730/2025/QDPT-DS ngay 25/12/2024; Thong bao vé thoi gian md lai phién toa
xét x\r phuc tham s6 33/TB-TA ngay 04/2/2025; Thong bao vé thoi gian mé lai
phién toa xét xir phiic thAm sd 140/TB-TA ngay 27/3/2025 va Thong bao vé thoi
gian mo lai phién toa xét xir phiic thim s6 199/TB-TA ngay 28/4/2025 ctia Toa
an nhan dan tinh Pong Thap giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong Thi P, sinh nam: 1951.
Dia chi: Khém E, thi tran T, huyén T, tinh Déng Thap.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ba P: Luat su V3 Phat T —
Vién phong L2 thudc doan Luat su tinh D.

2. Bi don: Anh Ng6 Chi H, sinh ndm: 1989. X
Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh H la 6ng Nguyén Phuée T1, sinh

nam: 1977.

Dia chi: Khom E, thj trdn T, huyén T, tinh Déng Thap.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V5 Thi Lan A, sinh nim:
1997.

Dia chi: Khom E, thj trdn T, huyén T, tinh Déng Thap.
Ba P, luat su Phat T, anh T1, chi Lan A c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién ngay 21/8/2023; bién ban lay 1oi khai ngay
17/4/2024, ngay 03/5/2024; bién ban hoa gidi ngay 30/7/2024 va tai phién toa
nguyén don ba Lwong Thi P trinh bay: Ba P dugc Uy ban nhan dan huyén T
cap cho mot nén nha va khung nha tai cum D, thi trAn T, huyén T thudc thira
200, to ban d6 sb 64 chiéu ngang 5 mét, chiéu dai 18 mét cap Giay ching nhan
quyén st dung dat ngay 17/7/2023 nhung van chua dong thué sir dung dat 50%
cho Nha nudc. Ngay 29/7/2023 anh H ¢4 néi véi ba P dén Uy ban nhan dan thi
tran T dé ky gidy cho anh H déng tién thué 50% cho Nha nuoc, do khong biét
chir va tin tudng anh H nén ba P co lan tay diém chi vao cac gidy to tai Uy ban
nhan dan thi trdn T. May ngay sau ba P moi phat hién anh H dé lira gat ba ky tén
vao hop dong tang cho quyén su dung dat tir ba cho anh H, ba c6 dén bd phan
moét cira Uy ban nhan dan thi tran T va Chi cuc thué khu vuc 6 dé ngin chin
viéc thyuc hién hop dong ting cho nhung khong dugc.

Nay ba P yéu cau hay hop dong tang cho quyén st dung dat gitra ba véi
ong H duoc ching thyuc tai UBND thi tran T, huyén T, tinh Pong Thap ngay
29/7/2023 do Hop dong nay ba bi éng H lra gat dé lan tay vao khdng phai y chi
ty nguyén cua ba ddi véi phan dat néu trén.

Ba P thong nhét véi sb liéu do dac trong so do cia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén T, tinh Dong Thap.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 17/4/2024, bién ban hoa giai ngay
30/7/2024 va tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén ciia bi don ong
Nguyén Phuée T1 trinh bay: Ngay 29/7/2023 ba Luong Thi P ¢6 lam hop
déng ting cho quyén str dung dét cho anh H phan dét thudc thira 200, to ban do
s6 64, dién tich 90m?, loai dat ¢ tai do thi, toa lac tai khom E, thi tran T, huyén
T, tinh Pong Thap. Vlec hop dong tang cho dat duoc ching thuc theo ding quy
dinh phap luat. Ba P ting cho phan dét trén cho anh H 13 hoan toan tu nguyén va
khong c6 diéu kién gi sau nay. Khi thyc hién hop dong tang cho ba P van minh
man, nhan thirc va 1am chu dugc hanh vi ctia minh khong bi bénh hay c6 van dé
vé tam than hay c6 bénh 1y gi va cling khong bi ai de doa cudng ép ba nén méi



dong y lan tay vao hop dong tang cho. Ba P biét noi dung hop dong tang cho
quyén su dung | dat, khi can Bo tiép nhan ho so tai bo phan mét cira cua Uy ban
nhan dan thi trin T trudce khi cho ba P lan tay diém chi c¢6 doc lai ndi dung hop
ddng cho ba P nghe va ba P théng nhat nén méi dong ¥ lin tay diém chi vao hop
d6ng. Sau khi hop ddng dugc chimg thyc anh H di tién hanh nop ho so dang ky
bién dong dat dai, anh H da dong tién thué 50% tlén str dung dét, 1& phi trude ba
theo quy dinh va dugc cp Glay ching nhan quyén sir dung dat ngay 18/8/2023.

Sau khi duoc tang cho quyén sir dung dat anh H di tiép quan st dung dat dén
nay khong c6 ai ngan can, hay tranh chép gi.

Nay anh Ngo Chi H khong d@;ng y theo yéu cau ctia ba Lwong Thi P do
hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 29/7/2023 1a hop phap va anh H da
duoc cap Giay chung nhan quyén su dung dat.

Ong thong nhét véi sb liéu do dac trong so d6 cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén T, tinh Dong Thap.

- Tai Ban ty khai ngay 31/5/2024 nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan ba Vé Thi Lan A trinh bay: Phan dat tranh chap ba P ting cho anh H
khong lién quan dén ba, trong vu 4n nay ba khong c6 ¥ kién va yéu cau gi trong
VU 4n ndy, ba thong nhét theo ¥ kién ctia anh H.

Tai ban an dan su so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2024

cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong da xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Luong Thi P vé viéc yéu
cau huy hop dong tang cho quyén st dung dat giita ba Luong Thi P véi anh Ngb
Chi H d6i vé6i thira dat s6 200, t& ban d6 s6 64, dién tich 90m? muc dich st
dung dat & tai do thi, dat toa lac tai khom E, thi trdn T, huyén T, tinh Pong
Thép.

2. V& chi phi té tung: Ba Luong Thi P phai chiu toan bo tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1a 3.347.000d (Ba triéu ba traim bdn muoi bay nghin déng)
va chi phi dinh gia tai san 13 2.500.000d (Hai triéu nam trim nghin dong) (da
ndp xong).

3. V& an phi dan su so thim: Ba Luong Thi P dugc mién toan b tién an
phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ quyen khang céo ctia cac duong su.

Ngay 17/9/2024, ba Luong Thi P yéu cau Toa an cap phuc tham stra Ban
an so tham theo hudéng chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ciia ba P va huy
hop dong tang cho quyén su dung dat gilta ba P v6i anh Ngo Chi H dugc chimg
thuc tai UBND thi tran T, huyén T, tinh Dong Thap ngay 29/7/2023 va budc anh
Ng6 Chi H tra lai phan dht thudc thira 200, to ban do s 64, dién tich 90m?, dat o
tai do thi, toa lac khom E, thi trdn T, huyén T, tinh Déng Thap hién do anh Ngd
Chi H dimg tén quyén st dung dat.



Ngay 01/10/2024, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap ¢
quyét dinh khang nghi sé 153/QD-VKS-DS dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xir phiic thim theo hudng stra Ban an so thdm chip nhan yéu cau khai
kién cua ba P.

- Tai phién toa phuc tham

Ba Luong Thi P giir nguyén yéu cau khang cdo.

Ong Nguyén Phude T1 12 ngudi dai dién theo iy quyén ctia anh Ngd Chi
H va ba V4 Thi Lan A khong dong ¥ theo yéu cau khang cdo cua ba Luong Thi
P va khong ddng ¥ quyét dinh khang nghi s6 153/QD-VKS-DS cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap; dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén
ban an dan sy so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 naim 2024 caa Toa &n
nhan dan huyén Tam Nong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba P luat su V8 phat T trinh
bay: ba P khong biét chir nén khong doc duge thi hop dong ting cho phai c6 hai
nguoi 1am chtng, cin ¢ ndi dung chung thuc cia UBND thi trin T ngay
29/7/2023 thé hién khéng c6 2 nguoi 1am chimg trong hop dong 1a sai véi quy
dinh tai Piéu 36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015. Do khong biét chi
va tin tuong anh H nén ba P ¢6 lan tay diém chi Hop dong ting cho QUYEN SU
DUNG DPAT ba bi anh H lira gat d¢ lin tay vao khong phai y chi tu nguyén cua
ba P. Pong thoi ba P khong c6 chd ¢ nao khac nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang céo cta ba P.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bdng Thap phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat té tung
V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan:

Tur khi thu 1y giai quyét vu viéc dén khi nghi an, ThAm phan da tuan tha
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu
Ky phién toa:

Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién dung, day du cac quy
dinh Bo luat T tung dan su vé trinh tu xét xur phtc tham.

Vé viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung:

Nguoi tham gia t6 tung dd thyc hién quyén va nghia vu dung theo quy
dinh ctia B luat tb tung dan su.



V& viéc giai quyét vu an

Ba Luong Thi P 1a me rudt anh Ngb Chi H, ngudn gbc dat tranh chap 1a
ctia vo chong ba Luong Thi P va 6ng Ngb Vin L (chong ba P chét) duoc Uy ban
nhan dan (UBND) huyén T cép 01 nén nha va khung nha tai Cum D, thi trdn T,
huyén T, dién tich ngang 5m dai 18m, téng dién tich 90m?, loai dat & do6 thi.
Ngay 17/7/2023 ba P dugc UBND huyén T cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho c4 nhan ba P, ¢c6 ghi cha: Pa hét 10 nam mién tién sir dung dat, dwoc
chuyén nhirong quyén sir dung dat va phai nép 50% tién sir dung dat, 1é phi
truoc ba theo quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong. Can clt bién ban xem xét,
tham dinh va dinh gia ngay 17/01/2024 cta Toa an nhan dan huyén Tam Nong
thé hién dién tich dat tranh chép 90m2, trén dit c6 can nha cép 4 hién do ba P va
vo chéng anh H, chi A dang quan 1y va st dung; dinh gia: dat 1a
10.000.000d/m?, nha va tai san khac 13 276.192.920d.

Ba Luong Thi P trinh bay: Sau khi 6ng L chét thi cac con ong L, ba P (06
nguoi con) thong nhat dé phan thira ké cua ong L cho ba P nén ba P duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat c4 nhan. Khi dugc cip dat va khung nha thi
vo chong ba P stra nha str dung, cac con khong co sir dung vi da song riéng.
Nam 2023, do théy vg anh H Ia chi A dang mang thai khong co chd & 6n dinh
nén ba P kéu vé nha ba P &, qué trinh & anh H ¢6 sira 02 vach tuong con lai toan
b0 do ba P xay dung nhu hién trang tham dinh.

Do gidy ching nhan quyén st dung dat ghi con ng 50% tién str dung dat
nén anh H c6 kéu ba P lan tay (diém chi) vao mot sb gidy to dé anh H di dong
tién con ng. Vao ngdy 29/7/2023 ba P di cing anh H dén UBND thi tran T,
huyén T thi lac ndy c6 mit ba P, anh H va can b UBND thi tran T la anh V6
Vin T2 dua gidy to cho ba P lan tay, do anh H noi lan tay dé dong tién no theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba P tin tudng, va khi ba P lin tay ciling
khéng biét d6 1a hop dong ting cho quyén st dung dit vi ba P khéng biét chir va
khéng ai doc ndi dung hop dong cho ba P nghe. Khoang 4-5 ngay sau khi vé nha
ba P vo tinh nghe vo chéng anh H va chi A ndi chuyén c6 ndi dung quyén sir
dung dat cua ba P d3 sang tén qua anh H dung tén gidy ching nhan quyén st
dung dat nén ba P méi biét su viéc. Ba P ¢6 kéu anh H rat ho so vé nhung anh H
khong dong ¥, ba P ¢6 dén UBND thi tran T va Chi cuc thué trinh bay miéng dé
ngin chin nhung khong dugc nén ba P tranh chap ra Toa an. Ba P xac dinh viéc
ba P dong y lin tay vao hop ddng ting cho quyén st dung dat 1a bi nham 1an vi
ba P tin tudng anh H ndi gidy ndp tién lién quan no 50% tién sir dung dat, hop
d6ng ciing do anh H 1ap nén ba P khong biét noi dung, ngoai ra ba P ciing khong



con nha dat nao khac nén khéng c6 viée ting cho anh H. Ba P yéu cau hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita ba P va anh H 1a v6 hiéu; ddi véi can nha anh
H co gop sira chita mot phan ba P va anh H khéng tranh chép trong vu 4n nay.
Tai phién toa phiic tham ba P d6ng ¥ tra lai cho anh H s6 tién anh H bo ra dé
dong chi phi cho viée cip quyén str dung dat cho ba P néu anh H c6 yéu cau.

Anh Ngd Chi H trinh bay: Hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra ba
P va anh H 1a hop phép, boi khi ba P diém chi 1a y chi ty nguyén, du ning luc
hanh vi, khong bi de doa cudng ép, tha tuc dung quy dinh nén khong dong y yéu
cau ba P. Anh H théng nhat dit va nha 13 cta ba P, tir nim 2023 vo chong anh
H, chi A m&i vé st dung di¢n tich dét tranh chép, khi vé s dung anh H xay
dung lai nha hién nay, tra dut tién no mua nén, dong 50% tién st dung dat, 16
phi trudc ba theo quy dinh, va anh H duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat vao ngay 18/8/2023. Bdi voi hop dong 1a do anh H 1ap vi ba P kéu ting cho
dat anh H, d6i v6i can nha do anh H xay dung anh H khong tranh chap voi ba P
trong vu 4n nay; doi v4i chi phi anh H bo ra doéng cho viéc cip quyén sir dung
dat cho ba P néu anh H 6 yéu cau s& giai quyét trong vu an khac néu cé tranh
chap.

Chi V& Thi Lan A trinh bay: Xac dinh khong lién quan, khong tranh chap
gi.

Nhan chimg anh Piang Vin T3 la céng chic Vin phong — théng ké
UBND thi tran Tram Chim: Xéac dinh ngay 28/7/2023 ba P, anh H ¢6 dén ndp ho
s0, anh T3 14 nguoi nhan ho so va tra két qua; con anh V4 Vin T2 13 céng chirc
tu phép ho tich chiu trdch nhi€ém thuc hién ching thuc hop déng vao ngay
29/7/2023. Theo quy dinh khi chtng thuc hop dong anh T2 phai doc hop dong
cho ba P nghe trudce khi diém chi vao hop dong.

Nhén chimg anh V& Van T2 trinh bay: Ngay 29/7/2023 ¢6 tryc tiép chiu
trach nhiém chung thuc hop dong, khi chimg thuc chi c6 mat anh T2, ba P va
anh H, trudc khi ba P diém chi vao hop dong anh T2 ¢6 doc nodi dung hop dong
cho ba P nghe.

Ban 4n so tham tuyén:

“].Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Lwong Thi P vé viéc yéu
cau hity hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ba Lwong Thi P va anh Ngo
Chi H d@éi véi dién tich dat 90m2.

2. Chi phi t6 tung, chi phi dinh gid ba Lwong Thi P chiu.

3. An phi: ba Lirong Thi P dwoc mién.....



Quyén khdng cdo ciia dwong su theo quy dinh.”

Ngay 20/9/2024 ba Luong Thi P khang cdo, ngay 01/10/2024 Vién
Truéng VKSND tinh Pong Thap khang nghi theo hudng sira ban an so tham
chap nhan toan bd yéu cau ba P.

Nhan thay, Ban an dan su so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cua
Tda 4n nhan dan huyén Tam Nong tuyén bac yéu cau ba Lwong Thi P 1a chwa
phu hop theo quy dinh phép luat, nhu sau:

Pbi voi hop dong tang cho quyén st dung dét gitta ba Lwong Thi P va anh
Ngd Chi H ngay 29/7/2023 thi hop dong do anh H 1ap, ba P 1a nguoi khong biét
chir nhung khi 1ap, ching thuc hop dong khong c6 ngudi lam chimg 1a vi pham
quy dinh tai Piéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh
Phu quy dinh vé cdp ban sao tir s6 gbc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chimg
thuc chir ky va chimg thue hop dong, giao dich.

Piéu 36 quy dinh thu tuc ching thuc hop déng, giao dich:

“3. Cdc bén tham gia hop dong, giao dich phdi ky trudc mdt nguoi thice
hién chirng thuc... .Truong hop nguoi yéu cau chimg thuc khéng ky dwoc thi
phdi diém chi; néu nguwoi dé khéng doc dwoc, khéng nghe dwoc, khéng ky,
khéng diém chi dwoc thi phdi c6 02 (hai) nguoi lam chimg. Nguoi lam chimg
phdi ¢6 dit nang lyc hanh vi dan si va khéng c¢é quyén, loi ich hodc nghia vu

lién quan dén hop dong, giao dich.

Nhu vay, ba P khong biét chit nén khong doc duoc theo quy dinh thi hop
ddng ting cho phai c¢6 02 nguoi lam ching; cin cir ndi dung chimg thyuc cta
UBND thj tran T ngay 29/7/2023 thé hién khong c6 02 nguoi 1am ching trong
hop dong; va khong c6 ndi dung 10i chimg thé hién 1a c6 doc lai ndi dung hop
ddng cho cac bén cung nghe trude khi ky tén hodc diém chi nhu 10 trinh bay
ctia anh T3 va anh T2, do d6 trinh bay ctia anh T2, anh T3, anh H cho rang ngay
29/7/2023 ¢ doc ndi dung hop dong cho ba P nghe 13 khong c6 chimg ctr chimg
minh va khong dugc ba P thira nhan.

Ba P xac dinh viéc diém chi hop dong ting cho khong phai 14 ¥ chi ctia ba
P ma do ba P tin tuong anh H 13 diém chi gidy to ndp tién st dung dat nén khi
diém chi bi nham 1an, 15i trinh bay ndy ctia ba P 13 ¢6 can ct. Boi sau khi ba P
phat hién viéc anh H 1ap tha tuc sang tén cho anh H dimg tén quyén sir dung dét
thi ba P da khong dong y. Thé hién 1a ba P ¢6 kéu anh H rat hd so vé nhung anh
H khéng dong ¥, ba P ¢c6 dén UBND thi tran T va Chi cuc thué trinh bay miéng
dé ngan chan nhung khong dugc nén ba P tranh chép ra Toa an. Mac du viéc



khiéu nai khong bang gidy to nén khong c6 chung ctr luu lai, tuy nhién can cir
cac chtng khac thé hién y chi ba P khong dong ¥ 1a anh H duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat ngay 18/8/2023 (ngay tra két qua ngay 23/8/2023) thi
cham nhat ngay 21/8/2023 ba P da c6 don khai kién giri Toa 4n nhan dan huyén
Tam Nong nénToa an huyén T méi c6 Cong vin sb 289/TA ngay 21/8/2023 yéu
cau Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén T cung cap thong tin vé thira
dat, cing ngay Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T tra 10i cho Toa an
bang Coéng vin s6 2193/CNVPDKDPHTN-HCTH ngay 21/8/2023, ndi dung
cong van tra 101 phan dat tranh chdp do ba P dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va hién dang giai quyét ho so ting cho quyén sir dung dat theo gidy
tiép nhan ho so va tra két qua ngay 14/8/2023, ghi chu dén ngay 23/8/2023 tra
két qua cho ngudi st dung dat. Nhu vy, theo tra 10i néu trén thi dén ngay
21/8/2023 van con dang thuc hién thu tuc (chua hoan thanh), phu hop voi thoi
gian x4c thyc ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén T vao gidy ching
nhan quyén sir dung dat coa ba P vao ngay 18/8/2023 vé viéc dd hoan thanh
nghia vy tai chinh 50% tién sir dung dét.

Ngoai ra, cac chimg cir nhu ba P hién ciing khong con dat khac dé ¢ va
day 1a tai san duy nhat ma 6ng L va ba P c6, cac con chua ai duoc chia (c6 06
nguoi con); trong ndi dung ciia hop dong tang cho chi ting cho quyén st dung
dat trong khi trén dat c6 cdn nha cta ba P c¢6 gia tri 16n dang ton tai, anh H cho
rang do anh H xiy dung nhung khong cé ching ctr chimg minh, thuc té vo
chdong anh H va chi A chi méi vé & chung ba P tir nim 2023 khong c6 cong st
dong gop (But luc s6: 147 — Bién ban phién toa so tham trang 8).

Péi voi 161 khai nhan chimg anh V& Vin T2 13 can bo tiép nhan hd so cho
rang anh V& Van T2 ¢6 doc lai hop dong cho ba P, anh H nghe va dong y ky tén,
lan tay. Tuy nhién, ndi dung chimg thuc thé hién do ba Truong Thi Anh D, chtic
vu pho Chu tich UBND thi tran T 1a nguoi thuc hién chung thuc, anh V3 Van
T2 1a nguoi tiép nhan hd so, ndi dung chimg thue nhu sau: “ Chitng thire: hop
dong tang cho quyén sir dung dat dwoc giao két gitta ba Lwong Thi P va anh
Ngb Chi H. Cdc bén tham gia hop dong dia cam doan chiu trach nhiém trudc
phadp ludt vé néi dung hop dong. Tai thoi diém chitng thuce, cdc bén tham gia
hop dong minh man, nhdn thire va lam chi hanh vi cia minh, tw nguyén théa
thudn giao két hop dong va da cing ky tén, diém chi vao hop dong trudc mdt
ong V6 Vin T2 la nguoi tiép nhdn hé so. Hop dong nay dwoc ldp thanh 03
ban... .”. Nhu vay, ndi dung chimg thuc khong c6 nodi dung thé hién c6 doc hop
dbng cho cac bén nghe theo trinh bay ctia anh V5 Vian Truong .



Tu nhiing nhan dinh néu trén, xét théy ban 4n dan sy so thim sb
36/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Tam Nong tuyén la
chua phu hop nén chip nhan khang céo cua ba Lwong Thi P, khang nghi cua
Vién truéng VKSND tinh Dong Thap.

pé nghi Ho1 déng xét Xt can ¢t khoan 2 Diéu 308 cta B luét to tung dan
su nam 2015 stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau ba Luong Thi P
yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat gitta ba Lwong Thi P va anh
Ngb Chi H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc xem
xét tai phién toa va 1oi trinh bay cua Luat su va phat biéu cua kiém sat vién tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t tung:

Ba Luong Thi P 1a bi don khang cdo, Vién kiém sat khang nghi trong han
luat dinh. Do d6, Toa an cap phuc tham thy 1y xét xir theo trinh tu phuc tham 1a
dung v6i Piéu 273, 280, 293 Bo luat t dan sy nim 2015.

[2]. Ba Luong Thi P khang céo yéu cau:

Stra ban an dan su so:thém theo huong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba P va huy hop dong tdng cho quyén su dung dat gitra ba P voi anh
Ngd Chi H dugc chung thyc tai UBND thi tran T, huyén T, tinh Dong Thap
ngay 29/7/2023 va budc anh Ngo Chi H tra lai phan dat thudc thira 200, to ban
do so 64, dién tich 90m?, dat & tai do thi, toa lac kthm E, thi tran T, huyén T,
tinh Pong Thap hién do anh Ngb Chi H dung tén quyén str dung dat.

Hoi dong xét xtr xét thay: Ngay 29/7/2023, ba Luong Thi P ¢6 lam hop
ddng tang cho quyén st dung dat cho anh Ngd Chi H d6i vai thira dat s6 200, to
ban do s6 64, dién tich 90m?, loai dat & tai do thi, toa lac tai khém E, thi trén T,
huyén T. Ba P cho rang do khong biét chir va tin tuong anh H nén ba P ¢6 lin
tay diém chi vao cac gidy to tai Uy ban nhan dan thi trin T. Hop dong ting cho
quyén sir dung dat ba bi anh H lira gat dé lin tay vao khong phai y chi tu nguyeén
ctia ba dong thoi ba P yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba
v6i anh H. Tuy nhién, tai 15i chimg thyc Hop dong tiang cho quyén sir dung dat
ngay 29/7/2023 thé hién “tai thoi diém chirng thuwc, cac bén tham gia hop dong
minh man, nhdn thirc va lam chi dwoc hanh vi cia minh; tw nguyén thod thudn
giao két hop dong va da cing ky tén, diém chi vao hop dong truée mdt éng VO
Van T2

Dbi voi viée ba P cho rang ba P 1a nguoi khong biét chir nhung khi 14p,



chung thuc hop dong khong c6 ngudi lam chung 1a vi pham quy dinh tai Diéu
36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015.
Tai khoan 3 Diéu 36 quy dinh tha tuc chimg thuc hop dong, giao dich:

“..3. Cdc bén tham gia hop dong, giao dich phdi ky trudc mdt nguwoi
thwe hién chimg thuc. Truong hop nguoi c6 tham quyén giao két hop dong cia
cdc t6 chike tin dung, doanh nghiép da déing ky chit ky mdu tai co quan thuwc hién
chitng thuec thi ¢é thé ky trude vao hop dong; ngwoi thiee hién chitng thuc phdi
déi chiéu chit ky cia ho trong hop dong véi chit ky mau trude khi thiee hién
chitng thire, néu nghi ngo chi ky trong hop dong khéc véi chiv ky mdu thi yéu
cau nguoi dé ky triede mdt.

Trieong hop nguoi yéu cdu chirng thue khéng ky dwoc thi phdi diém chi;
néu ngwoi dé khéng doc dwoc, khéng nghe dwoc, khéong ky, khéng diém chi dwoc
thi phai co 02 (hai) nguoi lam chung. Nguoi lam chung phadi co du nang luc
hanh vi ddn sw va khéng c6 quyén, loi ich hodc nghia vu lién quan dén hop
dong, giao dich....”.

Theo quy dinh néu trén thi ba P 1a nguoi khong ky duoc nén diém chi ma
khong can phai c6 nguoi 1am ching.

Xét hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 29/7/2023 khong c¢6 ndi
dung 101 chtng thé hién 13 c¢6 doc lai ndi dung hop dong cho cac bén cing nghe
trude khi ky tén hodc diém chi. Tuy nhién Tai cong vin sé 463/UBND-TP ngay
11/7/2024 cta Uy ban nhan dan thi tran T x4c dinh: Ngay 28 va 29/7/2023 Uy
ban nhan dan thi trdn T, huyén T c6 tiép nhan va chimg thuc hop dong ting cho
quyén st dung dat gitta ba Luong Thi P va anh H. Qua ra soat thuc hién dam
bao dtng trinh ty, thu tuc ching thuc, cu thé: cong chirc Vin phong — Thong ké
thi trdn (phu trach tiép nhan va tra két qua) tiép nhan ho so lac 14 gio 38 phut,
ngay 28/7/2023 tai BO phan tiép nhan va tra két qua ctia Uy ban nhan dan thi
tran T (M4 ho so: H20.28.15-230728-0065) dén ngay 29/7/2023 Cong chirc Tu
phap — Ho tich thi trin thuc hién chirng thuc hop déng tang cho quyén st dung
dat gitta ba P voi anh H; c6 mo sd chimg thuc hop ddng, giao dich sb 695,
quyén s6 01/2023-SCT/HP.GD. Khi thyc hién viéc chimg thuc hop dong ting
cho quyén sir dung dat ngay 29/7/2023 thi cong chirc Tu phap — Ho tich thi trin
c6 doc lai ndi dung hop ddng cho cac bén cung nghe, théng nhat ky tén va diém
chi vao tung trang cta hop déng. Ba Luong Thi P khong co dén Bo phan mot
cua cua [i]y ban nhan dén thi tran T, huyén T dé ngan chan viéc thuc hién hop
dong ting cho da chung thuc ngiy 29/7/2023. Ngoai ra ba P khai c6 Chi cuc
thué khu vuc 6 dé ngan chin viéc thuc hién hop dong. Tai Vin ban s6 363/CCT-
NVQLT ngay 07/8/2024, Chi cuc thué khu vuc 6 x4c dinh ba P khong c6 dén
Chi cuc thué khu vuc 6 dé ngan chan viéc thuc hién hop déng tang cho da ching
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thuc ngay 29/7/2023. Pong thoi tai giai doan phiic thim anh H cung cip céac
chtng ctr thé hién:

Ngay 10/10/2022 hang thira ké cta 6ng L (chong ba P) gdbm Ba Luong
Thi P, Ngb Tan P1, Ngd Hiung P2, Ngé Cam L1, Ngd Thay P3, Ngd Chi H, Ngd
Thiy D1 ¢6 van ban thoa thuan ting cho di san thira ké tir ong L cho ba Luong
Thi P (C6 cong chimg chung thuc tai UBND Thi tran T. Ngay 13/6/2023 anh H
nop 9.935.000ddng tién nén nha cum ap C nén sd 16 16 ¢, ndp tai SO T4.

Ngay 17/7/2023 ba Luong Thi P duoc gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung van chua déng thué st dung dat 50% cho Nha nudc.

Ngay 29/7/2023 ba Luong Thi P ky hop dong ting cho QUYEN SU
DUNG DPAT cho anh Ngb Chi H tai UBND thj tran T.

Ngay 14/8/2023 anh H ndp 1& phi truéc ba 405.000d6ng va 121.500.000
dong tién dat duge nha nudc giao. Ngay 18/8/2023 anh H dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tai giai doan phtic tham ba P ciing thira nhan anh H 13
ngudi ndp cac khoan tién néu trén va anh H ciing cam két nudi dudng, cham soc
ba P dén cudi doi. Hoi dong xét xir xét thay, viéc anh H ndp cac khoan tién néu
trén dugc xem 1a diéu kién dé ba P duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat; budc tiép theo anh H phai ndp thué 50% cho nha nudc thi ba P méi thuc
hién hop dong ting cho quyén st dung dat cho anh H nén khong c6 viéc nham
]An nhu ba P trinh bay. T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy
yéu khang céo ctia ba P 1a khong c¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr khong chap
nhan.

[3]. Nhu nhan dinh tai muc [2] cua ban an Hoi dong xét xir xét thiy
Quyét dinh khang nghi s6 153/QD-VKS-DS ngay 01/10/2024 cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Pong Thap 1a khong co cin cit nén khong chap nhan nhu nhan
dinh trén.

[4]. Xét 101 phat biéu cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba P
1a khong c6 can ctr nén khong chap nhan nhu nhan dinh trén.

[5]. Xét 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan quyét dinh khang nghi s6 153/QD-VKS-DS
va chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba P 1a chua pht hop nén khong chap nhan
nhu nhan dinh trén.

[6] Vé an phi dan sy phac tham: Do yéu cau khang cdo ba P khong duoc
chap nhan ba P phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh. Tuy nhién, ba
P 14 nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phiic tham theo quy dinh phap
luat.
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Cac phan khac cua ban an dan su so thim s 36/2024/DS-ST ngay 06
thang 9 nam 2024, ciia Toa 4n nhan dan huyén Tam Nong, tinh Dong Thap
khdng c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat to tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban T5 quy dinh vé an
phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang c4o caa ba Luong Thi P.

2. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 153/QD-VKS-DS ngay
01/10/2024 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap

3. Giit nguyén ban 4n dan su so thim s6 36/2024/DS-ST ngay 06 thang 9

nam 2024, ctia Toa 4n nhan dan huyén Tam Nong, tinh Pong Thép.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Luong Thi P vé viéc yéu cau
huy hop dong ting cho quyén sir dung dét gitta ba Luwong Thi P voi anh Ngo
Chi H di véi thira dat s6 200, to ban do so 64, dién tich 90m2, muc dich sir
dung dat & tai do thi, dat toa lac tai khom E, thi tran T, huyén T, tinh Déng
Thép.

V& chi phi t6 tung: Ba Luong Thi P phai chiu toan bo tién chi phi xem
xét thAm dinh tai chd 1a 3.347.000d (Ba tri¢u ba tram bdn muoi bay nghin
d6ng) va chi phi dinh gia tai san 1a 2.500.000d (Hai triéu nim trim nghin dong)
(da ndp xong).

V& an phi dan su so thim: Ba Luong Thi P duoc mién toan bo tién an phi

dan su so tham.

4. An phi dan su phtc thim: Ba Lwong Thi P duoc mién an phi dan su
phuc tham.

5. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung ndm 2014 thi nguoi duoc thi
hanh 4n, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
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tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su sira doi, b6 sung nim
2014; thoi hi€u thi hanh &n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh 4n dén sy sira doi b6 sung nam 2014.

6. Cac phan khac cua ban an dan sy so tham sb 36/2024/DS-ST ngay 06
thang 9 nam 2024, ctia Tda an nhan dan huyén Tam Néng, tinh Pdng Thap
khdng c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

7. Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong TT-KT va THA TAT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Tam Noéng; L, A

- Chi Cuc THADS huyén Tam Néng; ba ky tén dong dau

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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