TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T PHO HAI PHONG D@c ];.'ip - Tl.l’ do - Hanh ph]jc

Ban an sb 42/2024/DS-PT
Ngay 17-5-2024
V/v trAh chap hop dong tin dung

NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN T PHO HAI PHONG

- T phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Ah Son

Cdc Tham phan: Ong Vii QuAg Trung

Ba Vii Thi Bich Diép

- T ky phién toa: Ba Pham Thi Mai Phuong — T ky Toa an nhan dan T
phé Hai Phong.

- Pai di¢n Vign Kiém sdat nhin din T phé Hdi Phong: Ba Pham Thi
Duyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 5 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan T phd Hai Phong
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 68/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 10
nam 2023 vé trAh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dan sy so tham sé 32/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén A Duong, T phd Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phc tham sé 80/2023/QDP-PT ngay
27 thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 54/2024/QP-PT ngay 25
thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan Hng N; dia chi try s¢ chinh: S6 02 L, phuong T,
quan B, T phd H; dia chi chi nhanh: Thén N, x4 A, huyén A, T phd H.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Toan Vuong —
chic vu: Tong giam ddc — 14 nguoi dai dién theo phap luat; 6ng P, sinh nim
1985; dia chi: T6 dan phd s 7, thi tran A Duong, huyén A Duong, T phd Hai
Phong 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Van ban uy quyén lap ngay 18/10/2023);
ong Vuong vang mat, ong T cd mit.

- Bi don:

1. Ong Vii Buc L; noi dang ky nhan khau Tong tra: Thon K, x T, huyén
A Duong, T phé) Hai Phong; chd & hién nay: Khu chog HO6 méi, thon Nam Binh,
x4 A Hung, huyén A Duong, T phd Hai Phong; ving mat.



2. Ba Bui Thi H; dia chi: noi ding ky nhan khau Tong tra: Thon K, x& T,
huyén A Duong, T ph6 Hai Phong; chd & hién nay: Khu chg H6 méi, thon Nam
Binh, xa A Hung, huyén A Duong, T pho Hai Phong; c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quh:

Ba Truong Thi T sinh nim 1952 va 6ng Nguyén Pang T (sinh nim 1950,
chét ngay 27/7/2023); dia chi: Thon Du Nghia, xa Lé Thién, huyén A Duong, T
pho Hai Phong; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Truwong Thi T: Ong La Viét
Nam va ong Lé Ngoc Toan — Luat su Cong ty Luat trach nhi¢m hiru han Mot T
vién Nhan Ai; déu c6 mit.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén DPang T:

1. Cu Hoang Thi N; dia chi: Thon Du Nghia, xa Lé Thién, huyén A
Duong, T phd Hai Phong; vang mit.

2. Chi Nguyén Thi T; dja chi: Thon A Pht, x3 Pai Ban, huyén A Duong,
T pho Hai Phong; vang mat.

3. Ah Nguyén Ping T; dia chi: Thon Dy Nghia, xd Lé Thién, huyén A
Duong, T phé Hai Phong; vang mit.

4. Ah Nguyén Ding Quy; dia chi: Thon Du Nghia, xa Lé Thién, huyén A
Duong, T phd Hai Phong; ving mit.

5. Chi Nguyén Thi T; dia chi: S6 346 Vii Chi Thang, phudng Niém
Nghia, quan Lé Chan, T pho Hai Phong; c6 mat.

6. Chau Nguyén Pang A sinh nim 2010; dia chi: Thon Thién Xuan, xa
Kim Tan, huyén Kim T, tinh Hai Duong; hi¢n dAg hoc tap tai Trung T bao trg
Xahot 1II' T phé H Noi; dia chi: Thoén Miéu Nha, xa Tay M0, huyén Tir Liém, T
phé H Noi; vang mat.

Ngudi giam ho cho chau Nguyén Dang A: (1). Chi Nguyén Thi Viét; dia
chi: Thon Thién Xuan, xa Kim Téan, huyén Kim T, tinh Hai Duong; vang mat.
(2). Trung T bao trg Xa hoi III T phd H Noi; dia chi: Thon Miéu Nha, xa Tay
MJ, huyén Tir Liém, T phd H Noi; ving mit.

- Nguoi khdang cdo: Ba Truong Thi T 1 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quA.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau cia nguyén don - Ngan Hng N (sau ddy viét tdt la
Ngan Hng): Hop dc‘)ng tin dung s 2113- LAV- 201700312/HBTD ngay
16/11/2017 (Sau day viét tat 1a Hop dong sd 2113) s6 tién Ngan Hng da giai
ngan cho ba H, Ong L vay 3.000.000.000 dong dé sira chita nH va mua sdm noi
that gia dinh, 13i suat theo thoa thuan. Tai san thé chap 1a (02 tai san): Quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 181 to ban d6 s 03 tai dia chi:
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X4 Kién Bai, huyén Thiy Nguyén, T phé Hai Phong; dugc UBND huyén Thuy
Nguyén cép Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Truong Thi T va 6ng
Nguyén Pang T ngay 19/7/2008; s gidy AM 756451; s6 vao sd6 H/01418 (Sau
day viét tét 1a Thura dat sé 181); Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 537A+537 to ban d6 s6 18 tai dja chi: xa L& Thién, huyén A Duong,
T phd Hai Phong, dugc UBND huyén A Du’0'ng cap Glay ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hiru nH & va tai san khac gin lién véi dat cho ba Truong Thi T
va ong Nguyén Piang T ngdy 06/12/2010; sb gidy BD 299820; sb vao sb
CHO00075 (Sau day viét tat 1a Thira dat s6 537A+537). Céac tai san thé chap trén
déu duogc cong chung tai Vin phong cong ching Pat Cang T phd Hai Phong va
dugc dang ki giao dich bao dam dung quy dinh ctua phap luat. Qua trinh thyc hi¢n
nghia vu tra no ba H, dng L mdi tra duoc mot phan no gbe va 1ai sau d6 dé phat
sinh ng qua han tir ngay 21/11/2021. Ngan Hng di nhiéu lan yéu cau tra nhung
bén vay khong thuc hién duogc.

Nay, Ngan Hng khoi kién yéu cau: Bi don tra ng Ngan Hng tong so tién
tinh dén ngay 22/9/2023 1a 1.617.954.871 ddng; trong d6 no gbc 1.322.100.000
d6ng, no 1i trong han 14 256.777.948 ddng va qua han 1a 39.076.923 ddng. Yéu
cau phat mai tai san thé chap néu trén trong T hop bén vay khong tra dugc no.

Trinh bay va de nghi cua bi don: Thira nhan toan bo 101 trinh bay cua dai
dién Ngan Hng vé quA hé tin dung, so tién giai ngan, tai san thé chap, s6 du no
con lai cling nhu viéc vi pham nghia vu trd n¢g la ding. Nguyén nhan khong tra
dugc no dung han 13 do ba vi pham phap luét, kinh té vo chong khé khin nén
khong cé diéu kién tra no. Ba H nhan trach nhiém tra no Ngan Hng, dé nghi
Ngan Hng cho thém thoi giA; chua phat mai tai san thé chap cta ba T 6ng T.
Ong L khong ¢ y kién vé viéc giai quyét vu an.

Trinh bay va dé nghi cia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quA 1a ba
Truong Thi T: Do can vbn dé lam trang trai, nam 2013 ba co dén Ngéan Hng hoi
thu tuc vay tién va thé chip tai san nhung khong vay duoc. Tai day ba quen duogc
ba H va c6 ndi chuyén can vay von ma khong dugec Ngan Hng dong y. Ba H ¢
n6i muon Gidy ching nhan cua ba dé thé chap va tra ba mdi thang 3.000.000
d6ng; khi nao can lay gidy vé thi ba H dua 6 t6 thé chap thay vi gia dinh ba H ¢
nhiéu 6 t6 ¢ gia tri 16n. Do tin tudng nén ba di ddng ¥ cho muon quyén st dung
dét tai xa Lé Thién 1 nim dé vay tién tai ngan Hng Viét Nga c6 try s¢ & Bén Binh
Hai Phong; ba H c¢6 ché ba ra phong cong chimg ki sau d6 vé ngan Hng dé giai
ngan. Khi dem tién vé nH, ba H viét bién nhan cho ba T vay 50.000.000 dong
khéng tinh 13i va thoa thuan khi ndo ba H tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi ba T sé& tra tién vay. Thang 7 nam 2016 ba lai cho ba H muon quyén sir dung
dat tai xa Kién Bai, huyén Thay Nguyén dé thé chap sau 3 thang sé tra lai va tra
ba mdi thang 3.000.000 dong. Dén cubi thang 8 nim 2016 6ng L dén nH bao ong
ba chuan bi ho khau, chimg minh nhan dan dé di ki lai hd so vay tai ngan Hng
Viét Nga dé tra gidy chimg nhan quyén st dung dat do bd trude bi 18i; do tin
tuéng nén di dén phong cong chimg ki lai. May thang sau ba c6 dén nH ba H doi
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tra gidy ching nhan thi ba H quAh co, khit 1an. Sau nay khong hiéu qua, ba di di
tim hoi va dén phong cong chimg di ki hd so trudc d6 thi biét duge d6 1a Van
phong cong ching Pat Cang. Tai ddy ho cung cip cho ba 2 bo hop dong thé chap
tai san 1a 02 thtra dat trén dé bao dam cho khoan vay ctia ba H, 6ng L tai Ngan
Hng. Ba da tim dén ngan Hng nay hoi thi dugc can bo cho biét ba H, dng L con
ng hon 1,3 ty déng. Nam 2019, 2020 ba di gip ba H, trinh bdo Cong A huyén A
Duong thi dugc biét ba H dd c6 cam két tra no Ngan Hng nhung van chua tra hét.
Ba c6 nodi véi ba H ddng v tra ba H 50.000.000 ddng vay trudc day dé lay gidy
ching nhan vé thi ba H néi dAg v no. Thang 8 nam 2021 ba H bi Toa an xét xur,
ba c6 dén Toa an gip thi ba H co ndi da giao lai cho cac con ¢ nH ban tai san 1a
xe 0 t6 dé tra no Ngan Hng, 1dy gidy chimg nhdn vé tra cho ba nhung khong thuc
hién duogc. Cac con ba H tra 101 ba 13 chd ba H di tu vé rdi giai quyét. Nay dé
nghi Toa 4n xem xét dé bao vé quyeén loi cho ba.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong Vi Buc L va
ba Bui Thi H phai tra ng cho Ngan Hng N theo Hop dong tin dung s6 2113-LAV-
201700312/HPTD ngay 16/11/2017 tinh dén ngay 22/9/2023 voi tong sb tién 1a
1.617.954.871 dong.

- V& 1di suat cham thi Hnh an: Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so
tham cho dén khi thi Hnh 4n xong bén phai thi Hnh an con phai chiu khoan tién
1ai cta sb tién con phai thi Hnh an theo murc 14i sudt cac bén thoa thuan nhung
phai phit hop véi quy dinh cta phap luat. T hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan Hng
cho vay thi 13i suat ma khach Hng vay phai tiép tuc thAh toan cho Ngan Hng cho
vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 14i sut ctia Ngan Hng cho vay.

2. T hop 6ng Vii buc L va ba Bui Thi H khong trd dugc ng, Ngan Hng N
c6 quyén yéu cau phat mai tai san d thé chip sau day dé thu hdi no: Quyén sur
dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 181 to ban dd sb 03 tai dia chi:
X4 Kién Bai, huyén Thiy Nguyén, T phé Hai Phong; dugc UBND huyén Thay
Nguyén cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Truong Thi T va ong
Nguyén Piang T ngay 19/7/2008; sé gidy AM 756451; s6 vao s6 H/01418 va
Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 537A+537 to ban do
sb 18 tai dia chi: xa Lé Thién, huyén A Duong, T phé Hai Phong; dugc UBND
huyén A Duong cip Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s hiru nH & va
tai san khac gan lién v6i dat cho ba Truong Thi T va 6ng Nguyén Dang T ngay
06/12/2010; s6 gidy BD 299820; s6 vao s6 CH00075.

T hop phat mai tai san trén nhung chua da dé thu hoi no thi 6ng Vil Puc
L va ba Bui Thi H phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho Ngan Hhg N. T
hop phat mai tai san dé thu hdi no con thira thi tra lai cho bén thé chép.

3. V& an phi so thim: Ong Vi Ptc L va ba Bui Thi H phai ndp
60.539.000 dong. Tra lai Ngan Hng N s tién 25.831.000 dong dd ndp tai Chi cuc



Thi Hnh &n dan sy huyén A Duong, bién lai sb 5727 ngay 06/02/2023.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
Hnh an d6i voi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/10/2023, ba Truong Thi T 1a ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quA khéng céo, dé nghi Toa an nhan dan T phd Hai
Phong dugc d6i chat v6i ong Nguyén Hiru Chinh giam déc Ngan Hng, ng D cén
bd Ngan Hng, chi Bui Thi H, Ah Vii Buc L.

Ngay 21/11/2023 ba T c6 Pon khang cdo bd sung, dé nghi: Ngan Hng va
vo chong chi Bui Thi H, Ah Vii Puc L tra lai 02 gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba T. Hién nay chong ba da chét, viéc chia tai san cho 05 dtra con v6 cling
phtrc tap.

Ngay 21/11/2023 ba T c6 ban giai trinh, noi dung: Ah Nguyén Diang Quy
khong c6 mat tai dia phuong, dAg lam viéc & nudc ngoai, Ah Quy khong nhan
dugc van ban ciia Toa an. Vu an phai thudc thAm quyén ciia Toa an cap tinh.
Xem xét tinh hop phap ctia van ban thoa thuan, stra d6i bd sung hop dong. Xem
xét Hop dong thé chap vo6 hiéu do bi lira doi.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién;
nguoi khang cdo gilr nguyén khang cao.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan T phd Hai Phong phat biéu y kién:
Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic tham, Tham phan, Hoi
dong xét xtr, T ky Toa an dd chip Hnh dang cac quy dinh cia Bo luat TS tung
dan sy. Cac duong sy da chap Hnh va thuc hién ding cac quyén va nghia vu cia
duong su quy dinh tai B§ luét T tung dan su. QUA diém cua Kiém sat vién d6i
v6i khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin cit khoan 2 Piéu 308 Bo
luat T tung dan sy sira ban an so thAm theo hudng chip nhan mot phan khang
cdo cua ba T, stra ban an so thAm vé khoan tién 13i va tuyén phat mai tai san cu
thé; an phi xr Iy theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quA hé trAh chép, tham quyén, thoi hiéu khai kién: Pay vu 4n
trAh chap hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T6
tung dan su, bi don c6 noi cu tra tai huyén A Duong, thanh phé Hai Phong nén
Toa an nhan dan huyén A Duong Xét xir so tham la dung tham quyén. Do vu an
c6 khang cao nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong. Khang cao ctia duong su trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét
giai quyét.

[2] V& nguoi tham gia t6 tung: Pon khoi kién ctia Ngan Hng ndp tai Toa
an ngay 17/10/2022, trong d6 nguoi khai kién 1a Ngan Hng; nguoi bi kién 1a ba
Bui Thi H, 6ng Vi Puc L; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quA 1a ba Truong
Thi T, ong Nguyén DPiang T. Thong bao thu 1y vu an sé 07/TB-TLVA ngay
06/02/2023 ctia Toa an xac dinh ba T va 6ng T 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu
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lien quA. Quyét dinh dua vu an ra xét xir s& 17/2023/QDXXST-DS ngay
29/5/2023, ghi nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quA 1a ba T va 6ng T. Théng bao
bd sung nguoi tham gia td tung s6 07/2023/TB-TA ngay 18/8/2023 cua Toa an
cap so thim bd sung nhitng ngudi co tén sau: Cu Hoang Thi N, chi Nguyén Thi
T, Ah Nguyén DPing T, Ah Nguyén Pang Quy, chi Nguyén Thi T, chdu Nguyén
Ding A tham gia t6 tung vé6i tu cach 13 nguoi co quyén loi nghia vu lién qUA.
Tuy nhién, Ban an sd 32/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Tda an nhan dan
huyén A Duong, T phd Hai Phong khéng co6 tén cu Hoang Thi N. Viéc Toa an
cap so tham di c6 thong béo bo sung ngudi tham gia té tung nhung trong ban an
khong ghi day du tén ngudi tham gia té tung da dugc bd sung 14 sai sot dan dén
Tda an cdp so thdm phai ra quyét dinh stra chita, bo sung ban 4n 1a thiéu sot, Toa
an cap so tham can nghiém tic rat kinh nghiém.

[3] Vé sy c6 mit ciia duwong su: Toa an tridu tap hop 1¢ dén phién toa lan
thir hai, bi don 14 6ng L vang mat; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quA 1a ba N,
Ah T, Ah Quy, chi Viét, chau A, Trung T Bao tro III T phé H Noi vang mat. Can
ctr vao Pidu 227, Piéu 228 cuia BO luat T4 tung dan sy, Toa an van tién Hnh xét
XU vu an.

[4] Yéu cau khoi kién cua nguyén don vé hop dong tin dung: Theo Hop
dong tin dung s6 2113-LAV-201700312/HDTD va Phu lyc Hop dong tin dung
ngay 02/01/2018 va Phu luc Hop ddng tin dung ngay 24/5/2018, Ngan Hng da
cho ba H, 6ng L vay 1a sb tién 3.000.000.000 ddng; muc dich: dé stra chita nH va
mua sam ndi that gia dinh; thoi han vay 07 nam (84 thang) ké tir ngay tiép theo
lién ké ngay dau tién Ngan Hng giai ngan cho bén vay; 1ai suat thoi diém ky hop
dong 13 9,5%/nam, 13i suat no gbc qua han bang 150% cua l4i suat trong han, 13
cham tra 5%/mim; phuong thitc ap dung 1ai suat: 14i suat diéu chinh khi c6 sy
thay d6i vé 13i suat. Nguoi tham gia hop dong c6 niang lyc Hnh vi dan su, hoan
toan ty nguyén; ndi dung, hinh thirc, muc dich cia hop déng khong vi pham diéu
cAm clia phap luat, khong trai dao durc xa hoi; phu hgp véi quy dinh tai Diéu 1186,
117, Piéu 119 cta Bd luat Dan sy nén phat sinh hi¢u luc ddi vai cac bén.

[5] Vé yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra ng: Theo
trinh bay cua Ngan Hng, dén hét ngay 20/11/2021 bj don di tra duoc
1.677.900.000 dong tién gdc; 568.505.755 dong tién 13i. Ngay 21/11/2021 bi don
bat dau vi pham nghia vu tra ng. Do bi don vi pham nghia vu trd ng nén Ngéan
Hng c6 quyén khoi kién theo thoa thuan tai Piéu 10 Hop dong. Pén thoi diém xét
Xt so thim, bi don con ng Ngan Hng tong s tién 1.617.954.871 dong. Nay,
Ngan Hng khai kién yéu cau bi don c6 nghia vu tra khoan tién ng goc chua tra va
cac khoan tién 13i theo thoa thuan trong Hop dong tin dung 1a phu hop véi su
thoa thuan ctia cac bén theo Hop ddng tin dung va khoan 2 Diéu 95 cta Luat Céc
to chirc tin dung va Diéu 466 Bo luat Dan su. Do d6, Toa an cép so thAm chép
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don budc bi don phai c6 nghia vu trd ng cho
nguyén don sb tién ng gbc 13i 1 co co so. Tuy nhién, ban 4n cta Toa an cp so
tham khong phan tich s tién gbc, tién 13i, mirc 14i suat 1a khong day du, Toa an
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cap so thAm can nghiém tuc rat kinh nghiém. Tai phién toa phuc thim Ngan Hng
thay ddi s6 tién ma bi don co nghia vu trd ng, yéu cau bi don phai tra s6 tién: No
gbc 1.322.100.000 dong; 1ai trong han 253.260.442 dong; 13i quéa han 38.541.622
dong; tong sd tién phai tra 1a 1.613.902.064 dong do c6 su sai sot trong cong
thirc, sau khi tinh toan lai, s6 tién giam 4.052.807 dong so véi giai doan xét xtr so
tham, khong anh hudéng dén pham vi xét xtr phuc thAm va quyén va loi ich hop
phép cua duong sy. Do d6, chap nhian mot phan khang cdo ctia ngudi co quyén
lo1 nghia vu lién quA stra ban an so tham vé noi dung nay.

[6] Xét Hop dong thé chap tai san: Hop dong thé chip tai san ngay
31/8/2016 dugc ky két giira 2 bén: Bén thé chap 1a ba Truong Thi T va chdong la
ong Nguyén Ding T; bén nhan thé chap 1a Ngan Hng. Tai san bao dam 13 quyén
str dung dién tich dat 265m? thira s6 537+537A, to ban do s 18, dia chi: Thon
Dy Nghia, xd Lé Thién, huyén A Duong, T phd Hai Phong. Hop dong thé chap
tai san ngay 16/11/2017 dugc ky két giita 2 bén: Bén thé chap 1a ba Truong Thi T
va chong 1a ong Nguyén Pang T; bén nhan thé chap 13 Ngan Hng. Tai san bao
dam la quyén st dung dién tich dat 282m?, thira sb 181, to ban do sb 03, dia chi:
X3 Kién Bai, huyén Thay Nguyén, T phé Hai Phong. Cac hop dong thé chap
duoc cong chimg va viée thé chap duge ding ky giao dich bao dam theo quy
dinh. Nguoi tham gia hop dong c6 niang luc Hnh vi dan sy, hoan toan tu nguyén;
ndi dung, muyc dich ctia hop dong khong vi pham diéu cam cua phéap luat, khong
trai dao durc xa hoi; phu hop véi quy dinh ctia phap luat tai Diéu 317 Bo luat Dan
su. V& hinh thtrc, hop dong duge cong ching va dang ky giao dich bao dam tai
co quA NH nuéc c6 thim quyén 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 318, 319, 325
Bo luat Dan su; diém a khoan 1 Diéu 130 Luat Dat dai nim 2003. Ba T cho rang
khi ky cac Hop dong thé chép tai san ba khong duoc doc lai ndi dung, bi lira ky
Hop dong. Tuy nhién, khi ky Hop dong, ong T, ba T 1a ngudi c¢6 day di nang luc
Hnh vi dan sy phai chiu trach nhiém vé viéc ky hop dong. Mit khac, ngay
31/8/2016, ba T, 6ng T d3 ky Hop dong thé chap tai san véi Ngan Hng, dén thang
11/2017, 6ng T, ba T tiép tuc ky Hop ddng thé chip va Vin ban thoa thuan, sira
d6i bo sung hop dong thé chp ngay 31/8/2016 va Hng thang ba T van duoc ba H
tra 3.000.000 dong/thang dé muon gidy ching nhan quyén su dung dat (viéc
“muon” gidy ching nhan quyén su dung dat thuc hién tir nam 2013). Do d6, thé
hién viéc 6ng T, ba T ky cac Hop dong thé chip 1a hoan toan ty nguyén, khong bi
ép budc. Ngoai ra, theo Két luan giam dinh chir viét, chit ky va diu vén tay cua
ba T tai Vin ban thoa thuan stra doi, bd sung Hop dong thé chap ngay 16/11/2017
la ctia ba T; chir viét, chit ky ctia ong T khong du cian ctr dé xac dinh nhung dau
van tay tai van ban la cua ong T. Do d6, Toa an cép so thAm nhan dinh khong co
cin ctr dé xac dinh ba T, 6ng T bi ltra doi ky Hop dong thé chap. Hop dong thé
chép c6 hi¢u luc phép luat va budc cac bén phai thuc hién nghia vu. Toa an cép
so thim chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc Ngan Hng co
quyén dé nghi phat mai tai san bao dam 1a c6 can ci.



[7] V& yéu cau cua nguyén don dé nghi xir 1y tai san thé chdp néu bi don
khong tra dugc ng: Nhu di néu tai cac phan trén, Hop dong thé chip dam bao vé
ndi dung, hinh thu:c trinh ty, thu tuc ctia hop dong theo quy dinh B luat Dan su.
Do d6, Toa an cip so thAm chip nhén yéu ciu cua nguyén don 1a Ngan Hng vé
viéc xu ly tai san thé chap khi nguoi vay khong thuce hién nghia vu tra ng la co
can cu.

[8] Vé tai san bao dam, theo Piéu 1 Hop dong thé chip tai san ngay
31/8/2016 (dugc sira doi, bd sung bang Vin ban thoa thudn stra d6i, bd sung hop
d6ng thé chap ngay 16/11/2017, thé hién: Tai san thé chap: Quyén sir dung dién
tich dat 265m? dat tai dia chi thon Dy Nghia, xd Lé Thién, huyén A Duong, T
phé Hai Phong, thira s& 537A+537, to ban d6 sd 18, khong thé chép tai san gin
lién véi dat, mac du gén lién véi dién tich dat néu trén co cac cong trinh déu da
dugc ba T xay dung trudc khi thé chap. Vé pham vi bao dam, theo Diéu 2 Hop
d6ng thé chap tai san ngdy 31/8/2016 (duoc stra do6i, bd sung bang Vin ban thoa
thuan stra d6i, bd sung hop dong thé chap ngay 16/11/2017, thé hién: “Bén B tr
nguyén dem tai san néu tai Piéu 1 va muc 8.1 Piéu 8 ciia Hop dong nay (Ké ca
khodn tién bdo hiém cho tai san d6 — néu cd) thé chap cho Bén A dé dam bdo cho
nghia vu trd no tién vay (goc + 1di) ciia Bén vay von la éng Vii Pirc L ... va bo la
ba Biii Thi H ... theo cdc théa thudn tai cdc Hop dong tin dung da ky két va sé
phat sinh trong twong lai véi mikc dw no' dwoc bdo dam bdi tai san thé chap néu
tai Hop dong nay véi sé tién vay (gom: No goc, i trong han, 1di phat qud han,
cdac khoan phi va chi phi lién quA phdt sinh néu cd). Trong do, sé tién goc la
1.420.000.000 dong cho bén A theo cdc théa thudn tai cdc Hop dong tin dung,
cac gidy nhdan no cu thé sé ky két hién tai va trong twong lai gitta bén vay von va
Bén A”. Toa an cip phuc tham d3 tién Hnh xem xét, tham dinh tai chd lai va xé4c
dinh, dién tich thira dat theo hién trang su dung dat 1a 265m? (thtra 537A dién tich
107,5m? — giam 2,5m? so v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat; thira 537 dién
tich 157,5m? — tang 2,5m? so véi Gidy chting nhan quyén st dung dét), viéc thay
d6i dién tich mdi thira do sai sé khi do dac; rAh gi6i thira dat da co tudng bao
xung quAh tir trudc va hién trang van giit nguyén so véi thoi diém thé chap; cac
ho xung quAh khdng co trAh chap gi vé mbc gidi (do di co tudng bao xung
quAh). Toa an cap so tham khi xem xét tham dinh tai chd chua ghi nhan day du
hién trang, do v€ kich Tdc tai sdn bdo dam con so sai, Toa an cép so thAm can
nghi€ém tic rat kinh nghiém. Do do, can sira Ban 4n so thAm vé viéc phat mai
theo hién trang sir dung dit va pham vi dam béao cua tai san dbi véi khoan no gbc
la 1.420.000.000 dong va cac khoan 14i phét sinh tir sb tién ng gdc nay. Viéc Toa
an cap so tham tuyén phat mai tai san dé dam bao (ca phan tai san gan lién voi
dat khong thé chap) thAh toan cho toan bd khoan vay 1a khong dam bao quyén Va
loi ich hop phap cuaa ong T, ba T. Tai san thé chap khong bao gdm tai san gin
lién v6i dat thi gia tri tai san gan lién voi dat phai tra lai cho chu so hitu theo quy
dinh tai Diéu 325 B luat Dan su. Do d6, Toa an cép phtc tham stra ban an so
tham vé ndi dung nay.



[9] Ddi voi tai san bao dam 1a Quyén sir dung dién tich 282m? dat va toan
bo tai san trén dat tai thira s6 181, to ban do s6 03 dia chi: Xa Kién Bai, huyén
Thity Nguyén, T phd Hai Phong, theo Piéu 2 Hop dong thé chip tai san ngay
16/11/2017, thé hién: “Bén B tw nguyén dem tai san néu tai Piéu 1 va muyc 8.1
Piéu 8 ciia Hop dong nay (Ké ca khoan tién bdo hlem cho tai san dé — néu c6)
thé chap cho Bén A d@é dam bdo cho nghia vu trd no tién vay (goc + 1di) ciia Bén
vay von la ong Vii Puc L....va bo la ba Bui Thi H.....theo cac thoa thuan tai cac
Hop déng tin dung da ky két va sé phat sinh trong twong Zaz voi murc du no du’ac
bdo dam bdi tai san thé chdp néu tai Hop dong nay véi sé tién vay (gom: No goc
ldi trong han, lai phat qua han, cac khoan phi va chi phi lién quA phat sinh neu
c6). Trong do, s6 tién goc la 350.000.000 dong cho bén A theo cdc théa thudn tai
cac Hop dong tin dung, cdc gidy nhdn ng cu thé sé ky két hién tai va trong twong
lai giiva bén vay von va Bén A”. Toa an cap phuc tham di tién Hnh xem xét, tham
dinh tai chd lai va xac dinh, dién tich thira dat theo hién trang st dung dat 1a
277,3m? (giam 4,7m? so v6i Gidy CNQSDD), viéc thay doi dién tich do sai s6 khi
do dac, rAh giéi thira dat da c6 tudng bao xung quAh tir trude va hién trang van
giit nguyén so véi thoi diém thé chip, cac ho xung quAh khodng c6 trAh chap gi
vé moc gidi (do di c6 tuong bao xung quAh). Toa an cip so tham khi xem xét
tham dinh tai chd chua ghi nhan dﬁy da hién trang, do v€ kich Todc tai san bao
dam con so sai, Toa 4n cap so tham can nghiém tac rat kinh nghiém. Do d6, can
stra Ban an so thAm vé viée phat mai theo hién trang sir dung dat va pham vi dam
bao cua tai san ddi voi khoan no gde 1a 350.000.000 dong va cac khoan 1di phat
sinh tir s6 tién ng gbc ndy. Do d6, Toa an cdp phuc thim stra ban an so thim vé
nodi dung nay.

[10] Trong vu an nay, tai giai doan xét xir phiic tham, ba Truong Thi T
xuat trinh 01 USB theo ba T trinh bay chuira cac doan hoi thoai ma ba T cho réng
ba chi cho bj don muon gidy chirng nhin quyén sir dung dat. Ngoai ra, theo trinh
bay ctia ba T, ba T dd c6 Pon dé nghi Co quA céng A huyén A Duong lam rd
Hnh vi c6 d4u hiéu lira ddi cua ba H dé chiém doat tién cta ba T. Tuy nhién, vé
pham vi xét xir phiic tham, Toa an cap phuc tham chi xem xét lai phan ctia ban an
so tham, quyét dinh ctia Toa an cip so thim c6 khang cdo hodc co lién quA dén
viéc xem xét ndi dung khang céo. Tai giai doan xét xir phiic tham ngudi khang
cdo khong xuét trinh thém tai L chimg c&r méi, cac phan cta ban an so tham co
khang cao hodc c6 lién quA dén viéc xem xét ndi dung khang cdo da duoc Toa an
cap phtc tham xem xét lai. Nhu da phan tich tai cac phan trén tai thoi diém ky
két hop dong va cho dén thoi diém hién nay cac hop dong tin dung, hop dong thé
chap di duoc Toa ap cip so tham danh gia va nhan dinh déu hop phap va c6 hiéu
luc. Co quA Cong A huyén A Duong tiép tuc thuc hién giai quyét Pon tb co cia
ba T theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, chi Lé Thi GiAg la ngudi thué nH
ctia ba T; chi GiAg khong c6 v kién gi vé viéc khai kién caa Ngan Hng; khi thué
nH, chi GiAg khong dau tu, cai tao gi thém; chi GiAg khong yéu cau Toa 4n giai
quyét viéc thué nH giira chi GiAg va ba T. Do d6, khong can thiét phai bo sung
chi Lé Thi GiAg tham gia t0 tung.



[11] V& 4n phi dan su so thAm: Toa an cap phuc tham phai xac dinh lai
nghia vu chju 4n phi so thim theo quy dinh.

[12] V& 4n phi dan su phuc thim: Do Tda an cip phiic thim sira ban an so
thAm nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi phic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao Piéu 148, khoan 2 Pidu 308, Piéu 309 Bo luat TS tung dan
su;

Can ctr Biéu 6, Biéu 26, Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30-12-2016 cia Uy bA Tong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an; xu:

Chap nhan mot phan khang céo cua ba Truong Thi T. Sira Ban an dan sy
so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén A Duong, T phd Hai Phong.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a Ngan Hng N.

1. Ong Vi Bac L va ba Bli Thi H phai tra Ngan Hng N tong sb tién 1a
1.613.902.064 dong. Trong d6, no gbc 1.322.100.000 ddng; l&i trong han
253.260.442 d6ng; 13i qua han 38.541.622 ddng theo Hop dong tin dung (Dung
cho khach Hng c& nhan) sé 2113-LAV-201700312/HPTD, mi KH: 2113-
224091582 ngay 16/11/2017 va céac Phu luc Hop dong tin dung sé6 01/PLHDTD
ngady 02/01/2018 va Phu luc Hop déng tin dung sé 02/PLHDPTD ngiy
24/05/2018.

Ké ngay 23/9/2023, 6ng Vi Ptc L va ba Bui Thi H tiép tuc chiu khoan
tien 14 tinh trén s6 no gbc chua tra theo 13 suat thoa thuan trong cac hop dong tin
dung tuong (mg cho dén khi tra hét ng géc. T hop trong Hop ddng tin dung, cac
bén c6 thoa thuan viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan
Hng cho vay thi 13i suat ma khach Hng vay phai tiép tuc thAh toan cho Ngan Hng
cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su
diéu chinh 1ai suat caa Ngan Hng cho vay.

2. T hop 6ng Vi buc L va ba Bui Thi H khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra ng thi Ngan Hng N ¢ quyén yéu cau phat mai tai san
da thé chap sau day dé thu hoi no:

- Quyén sir dung dét thyc té va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 181
to, ban d6 s6 03 tai dia chi: X& Kién Bai, huyén Thuy Nguyén, T phé Hai Phong
c6 cac moc gidi 1-2-3-4-5-6-7-8-1, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
AM 756451; s vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat H/01418 do Uy
bA nhan dan huyén Thuy Nguyén cip ngay 19/7/2008 cho ngudi sir dung dit 1a
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6ng Nguyén Pang T va vo 1a ba Truong Thi T (C6 so do kém theo) theo Hop
dong thé chap ngay 16/11/2017, s6 vao so céng chimg 11924/HPTC/2017, quyén
s6 06 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16/11/2008. Pham vi dam bao cua tai san ddi voi
khoan ng gbc 1a 350.000.000 dong va cac khoan 1i phat sinh tir s6 tién no goc
nay.

- Quyén st dung dat thuc té va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé
537A+537, to ban do sb 18, tai dia chi: Thon Du Nghia, x4 Lé Thién, huyén A
Duong, T phé Hai Phong cé cac mébc giéi 1-2-3-4-1 va 5-6-7-8-9-10-11-12-5,
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nH & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BD 299820, sé vao sé cap gidy chang nhan quyén st dung dat
CHO00075 do Uy bA nhan dan huyén A Duong cap ngay 06/12/2010 cho ngudi
st dung dét, chu so hitu nH & va tai san khac gan lién véi dat 1a ong Nguyén
Pang T va ba Truong Thi T (C6 so d6 kém theo) theo Hop dong thé chap tai san
ngay 31/8/2016, s6 vao s6 coéng chung 5429/HDTC/2016, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/8/2016 va Vin ban thoa thuan stra doi, bé sung Hop dong
thé chap ngay 16/11/2017, sé vao s6 cong chimg 11923/SPBS/2017, quyén sb 06
TP/CC-SCC/HBGD ngay 16/11/2017. Khi phat mai tai san, tra lai gia tri tai san
gan lién voi dat cho ba Truong Thi T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
cta 6ng T. Pham vi dam bao cua tai san ddi véi khoan no goc 1a 1.420.000.000
ddng va céc khoan 1i phét sinh tir s6 tién no gbc nay.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Vi Buc L va ba Bui Thi H phai chiu
60.417.000 dong an phi dan su so tham. Tra lai Ngan Hng N sé tién 25.831.000
ddng theo Bién lai thu tién s6 0005727 ngay 06/02/2023 cua Chi cuc Thi Hnh &n
dan su huyén A Duong, T phd Hai Phong.

4. V& &n phi dan sy phac tham: Mién an phi dan sy phic tham cho ba
Truong Thi T.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

T hop ban an duoc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi Hnh &n dan
su thi ngudi dugc thi Hnh &4n dan sy, nguoi phai thi Hnh an dan sy co quyén thoa
thuan thi Hnh 4n, quyén yéu cau thi Hnh an, tw nguyén thi Hnh 4n hodc bi cudng
ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi Hnh an dan su; thoi
hiéu thi Hnh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi Hnh &n dan
su.

Noi nhan: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (dé thi Hnh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAD huyén A Duong;

- Chi cuc THADS huyén A Duong;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Ah son
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