TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 68/2022/DS - PT.
Ngay 09 thang 12 nam 2022
“V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat, lién
quan dén tai san cuéng ché dé

thi hanh an”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Ha Giang;

Cdc Tham phan: Ba Diéu Thi Bich Luot;

Ba Lé Thi Thu Huyén;

- Thu ky phién toa: Ong Tran Anh Quang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Tho.

- Paqi dién Vién kiém sdat nhéan déan tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Pha Tho tién
hanh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 60/2022/TLPT - DS ngay
03 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyeén su
dung dat, lién quan dén tai sin cudng ché dé thi hanh dn”. Do ban an dan su so tham sb:
06/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Poan H, tinh
Phu Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sb: 66/2022/QDPT - DS
ngay 27 thang 10 ndm 2022 va quyét dinh hodn phién toa s6 01/2022/QD — PT
ngay 14/11/2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Bui Hai T, sinh nim 1957. Dia chi: Khu Van T3, x4
Van D, huyén Poan H, tinh Phu Tho.

* Bi don: Ong Nguyén Vian Tr, sinh ndm 1960 va ba Vi Thi H, sinh nim
1961. bia chi: Khu Hung T, thi tran Poan H, huyén DPoan H, tinh Phu Tho. Nguoi
dai dién theo Gy quyén cua ba H 1a 6ng Nguyén Vian Tr (theo gidy Uy quyén ngiy
11/11/2022).

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Poan H. Dia chi tru so chinh: Thi trdn
Doan H, huyén Doan H, tinh Phti Tho. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Quach
Htru Viét, Chi cuc Truong. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Do Van H- chap
hanh vién so cap Chi cyc thi hanh an dan su huyén Poan H (theo gidy uy quyén sb



184 ngay 11/11/2022).

- Ba Lé Thi T, sinh ndm 1959. Dia chi: Khu Hung T, thi tran Doan H, huyén
Poan H, tinh Pha Tho.

- Ba Pang Thi Bich H, sinh nam 1965. Dia chi: Khu Van T3, xa Van D,
huyén Poan H, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Hla 6ng Bui Hai T, sinh nim 1957.
Dia chi: Khu Van T3, xa Van D, huyén Poan H, tinh Phu Tho (theo don xin uy
quyén ngay 07/11/2022).

- Ba Lé Thi T2, sinh nam 1957. Dija chi: Khu Dau L, thi tran Doan H, huyén
Poan H, tinh Pha Tho.
(Ong T, 6ng Tr, ong H, ba T, ba T2 c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign va 16i khai tiép theo nguyén don éng Bui Hdi T va
nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Ding Thi Bich H iy quyén cho Ong T
déu trinh bay: Ngay 08/6/2017, vg chdong 6ng Bui Hai T 'va ba Bang Thi Bich H ¢6
1ap hop dong chuyen nhu’Gng quyén sir dung dat bang gidy viét tay co tén “Don xin
chuyén nhuong thd cu”, ndi dung nhu sau: Vo chong 6ng Nguyen Van Tr, ba Vi
Thi H chuyén nhuong cho VO chong Ong T, ba H dién tich dat 100m* dat &, con lai
la dat vuon, c6 mbe gidi: 9m chiéu dai mat dudng va chiéu sdu vao 24m, chiéu
rong trong cung la 8m la mat phﬁn ctia thira dat s6 147-3, to ban d6 s 04, dién tich
dat con lai 1a 119,3m* (bao gdm 100m® dat & va 19,3m’ dat vudn) dia chi khu Hung
T, thi trAn Poan H, huyén Doan H. Gia chuyén nhuong 1a 500.000.000d (ndm tram
triéu dong). Hop dong chuyén nhuong do chinh tay 6ng Tr viét c6 chir ky déy da
cua nhirng nguoi lién quan. Ong Tr ba Hda nhan du tién va ban giao thira dat cling
glay ching nhén quyen sur dung dat cho vo chong Ong T ba H. Sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong gla dinh Ong T, ba H chua lam thu tuc sang tén, vin ban ciing
khong qua chinh quyén dia phuong.

Thoi diém mua dat hoan toan 1a dat tréng, khoang thang 9/2017 vo chong
Ong T tién hanh xay dyng h¢ thdng chudng lon, lang san va xay h¢ thong tuong rao
trén dat dé chan nudi va trong trot hoa mau trén dat. Ttr khi nhan chuyén nhuong,
Vo chong Ong T la nguoi truc tiép quan 1y sir dung thira dat cho dén nay.

Dén nay gia dinh Ong T ba H nhan duoc thong bao cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Poan H vé viéc thira dat bi ké bién nén Ong T d¢ nghi nhu sau: Cong
nhan hiéu lyc ctua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi vo chong ong
Nguyén Vian Tr va ba Vi Thi H ngay 08/06/2017; Truong hop khong cong nhan
hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét véi éng Nguyén Van Tr
va ba Nguyen Thi H thi dé nghi giai quyet héu qua phap ly cua hop dong vo hiéu
cu thé ong Tr ba H phai tra lai cho Ong T, ba H sd tién 500.000.000d (ndm tram
triéu dong) va tién 1i theo quy dinh phap luat ké tir ngay 08/6/2017 cho dén nay.
Péi voi cong trinh xay dung trén dat chi dé nghi Toa an giai quyét cac cong trinh
trén dién tich dat hop phap cia ong Tr, ba H ngoai ra cac cong trinh xay dung trén
dién tich dat la ctia ba T thi khong yéu cau Toa an giai quyét.
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Tai phién toa Y tham Ong T va nguoi dai dién theo Uy quyén cua Ong T, ba
Hdéu c6 quan dlem néu Toa an khong cong nhan hop dong thi ciing khong dé nghi
Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua viée tuyén bod hop dong vo hiéu, khong dé
nghi Toa an giai quyét toan bo tai san trén dat giita 6ng Bui Hai T, ba Pang Thi
Bich H v¢i 6ng Nguyén Vin Tr, ba Vi Thi H.

Bi don éng Nguyén Viin Tr va 6ng Nguyén Van Tr dai di¢n theo iy quyén
ciia ba Vi Thi H trinh bay: Ngay 08/6/2017, vo chong ong Nguyén Vin Tr, ba Vi
Thi H va vo chéng ong Bui Hai T, ba Pang Thi Bich H ¢o6 1ap “Pon xin chuyén
nhuong dat thd cu™ voi ndi dung: Vo chong dng Tr ba Hchuyén nhuong cho vo
chong Ong T, ba Hdién tich dat c6 mébc gidi 9m chiéu dai mat duong va chiéu sau
vao 24m chiéu rong trong cung la 8m (trong do c6 100m* dat &, con lai 1a dat vuon
13 mot phan cua thira dat 80 147-3, to ban d6 sd 04, dién tich con lai sau chuyén
nhuong 13 119,3m” (bao gdm 100m” dat & va 19,3m’ dat vuon) dia chi khu Hung T,
thi trAn Poan H, huyén Poan H. Gia chuyén nhugng 1a 500.000.000d (nim trim
triéu dong), Ong T, ba Hda thanh toan di cho ong Tr, ba Hsd tién trén. Ong T da
nhan ban gdc gidy chimg nhan quyén str dung dat. Toan bd noi dung trong gidy do
chinh 6ng Tr viét ra, nhung hai bén chua lam tha tuc sang tén va khong bao céo
chinh quyén dia phuong. Khi mua ban, dat hoan toan 1a dat tréng. Thang 9/2017,
gia dinh Ong T tién hanh xay hé thong chuf)ng lon dé chan nudi, 6 san bé tong va
xdy dung hé thong tuong rao. Ong Tr dé nghi Toa an cong nhan hop ddng chuyén
nhuong thira dat trén giita vo chong éng va vo chong Ong T, ba H. Truong hop
khong cong nhén hiéu lyc cua hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ong Tr,
ba Hdong y voi dé nghi cua Ong T, ba Hvé viéc giai quyet héu qua phap Iy cta hop
ddng vo hiéu cu thé éng Tr ba Htra lai cho Ong T, ba Hsd tién 500.000.000d (nim
tram triéu dong) va tién 14i theo quy dinh phéap luat ké tir ngy 08/6/2017 cho dén
nay va c6 nghia vu thanh toan lai gia tri cac cong trinh xdy dung trén dién tich dat
hop phép ctia 6ng Tr, ba Hchuyén nhuong cho Ong T, ba Htheo gia Hoi dong da
dinh gia. Cac cong trinh xdy dung trén dién tich dat laa dtng tén ba T thi khong dé
nghi Toa an giai quyét.

Nhitng nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Lé Thi T trinh bay: Ba T c6 thtra dat lua tiép giap thira dat s6 147-3, to
ban d6 sb 4 thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Van Tr, ba Vi Thi H, vao khoan
nam 2015 ba T c6 d6i cho ong Tr, ba Hthira dat lua nay dé ba T ldy thira dat laa
khac cua 6ng Tr, ba H, viéc d6i dat hai bén chi n6i mém, chua lam thu tuc qua
chinh quyén dia phuong. Sau khi hai bén d6i dat 6 ong Tr, ba Hda d6 dat va xay hé
théng tudng rao, chuong lon va nay ba khong c¢6 ¥ kién gi vé viéc doi dat clng nhu
vigc ong Tr, ba Hchuyen nhuong cho Ong T, ba Hmot phan dién tich dat ruong
dtng tén ba va ba dé nghi giai quyét vang mat.

Ba Lé Thi T trinh bay: Ngay 25/01/2017, cho 6ng Tr ba Hva con géi 1a
Nguyén Thi Thu c6 vay cta ba T2350.000.000d va sau d6 dén thang 3/2017 ba
T2tiép tuc cho vay thém 250.000.000d. Pén nam 2018, 6ng Tr khong tra duoc cho
ba T2khoan tién ndo ca gbc va 1ai nén ba di khai kién dén Toa an Poan H. Sau khi

3



c6 ban an ba T2gui don dén chi cuc Thi hanh 4n Poan H. Ngay 19/4/2021 chi cuc
Thi hanh 4n da ra quyét dinh ké bién tai san d6i voi thira dat s6 147-3, to ban do sb
04, dién tich 119,3 m?, gidy ching nhin quyén sir dung dat dung tén ong Nguyén
Van Tr, ba Vi Thi H, dia chi khu Hung T, thi trin Poan H, huyén DPoan H.

Dai dién theo ity quyén ciia chi cuc thi hanh dn huyén Poan H trinh bay:
Can clr ban an dan sy so tham s6 02/2019 ngay 15/8/2019 cua Toa 4n nhan dan
huyén Poan H budc vo chéng ong Tr ba Hva chi Thu phai trd cho ba Lé Thi T sb
tién 664.219.000d. Ngay 30/9/2019 ba T2c6 don dé nghi thi hanh an. Ngay
03/10/2019 Chi cyc thi hanh 4n huyén Poan H ra Quyét dinh thi hanh 4n budc 6ng
Tr, ba Hva chi Thu phai tra cho ba T2sb tién nhu ban an da tuyén. Qua trinh xac
minh don déc xéac dinh dién tich dat 119,3m” tai thira 147-3 to ban d6 sb 4 tai khu
Hung T thi tran Poan H do UBND huyén Poan H cap ngay 11/7/2012 mang tén vo
chdéng 6ng Tr, ba H. Chi cuc thi hanh an di ké bién quyén sur dung dat nay. Nay
ong Bui Hai T khoi kién 6ng Tr, ba Hvé viéc tranh chap lién quan dé tai san bi
cudng ché thi hanh an. Quan diém cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Boan H dé
nghi TAND giai quyét vu viéc triét dé, khong lam anh huong dén viéc Thi hanh 4n
va giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thu thap tai liéu chimg: Bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan thi
tran Poan H; Loi khai cta nhitng ngudi 1am chimg Ong Pham Vian Bao 13 truong
khu; 6ng Chu Ngoc Ldc 1a hang xém cua 6ng Tr ba Hva la pho khu, cong an vién
quan 1y khu hanh chinh Hung T va 6ng Ding Xuan Tinh 1a hang xom déu thé hién:
Viéc Ong T, ba Hva ong Tr ba Hchuyén nhuong dat cho nhau cac 6ng khong nam
dugc vi khong 1am thi tuc qua dia phuong. Dién tich dat 119,3m’ ma éng Tr, ba
Hhién dang tranh chap véi Ong T, ba Hed ngudn gdc do bd me 6ng Tr ba Hdé lai,
tai san trén dat 1a hé thong chudng lon san vudn, bo rao 1a do 6ng Tr, ba Hxay dung
nén, tir trude cho dén nay khong cé thoi gian nao Ong T ba Hsir dung dién tich dat
nay.

Nguoi dai dién cho Ong T ba Heung cép tai lidu 13 151 trinh bay cia 6ng
Pham Vin Bao, ong Nguyén Vin Diép, ong Nguyén Manh Hung, ba Bui Thi
Phuong, ba Nguyén Thi Thay Ngan, 6ng Diang Xuan Tinh, anh Trinh Quang Hiép
va anh Nguyén Vian Thach déu 1a cong dan ¢ khu hanh chinh Hung T ndi dung xéc
nhan biét viéc 6ng Tr ba Hchuyén nhugng cho Ong T, ba Hthira dat tai khu Hung
T, thi trAn Poan H va thyuc té Ong T ba Hla nguoi xay dung hé théng chu@)ng lon,
san vuon, tuong rao va nudi lon trén dién tich dat nay vao nhiing nam 2017, 2018.

Ngudi 1am chirng anh Nghiém Manh H va anh Nguyén Vin H va anh Hoang
Xuan N trinh bay: Cudi ndm 2017 dau nam 2018 dugc ba Lé Thi T gioi thiéu mua
6 dat cua ong Tr ba Ho khu Hung T thi trAn Poan H. Khi dén ¢ ba Vi Thi H truc
tiép ra chi thira dt 147-3 t& ban dd s6 4 dién tich 119,3 m*. Khi d6 trén dit da co
hé théng chudng lon. Vi hai bén khong théng nhat dugc vé gid nén khong mua.

Qua trinh giai quyét Toa 4n cip so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia xac dinh dién tich dat 6ng Tr ba Hchuyén nhuong cho vo chong
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Ong T ba Hco dién tich 119,3m* (100m* dat ¢, 19,3m” dat trong cay 1au nam) tri
gia 329.650.000d (3.200.000d/1m> dat &, 500.000d/1m* dat trdng cdy lau nim),
trén dat co 19,15m’ chuéng lon xay gach bé tong dugc chia lam nhiéu ngan, bo try,
nén do bé tong, mai lop proximang trj gia 5.745.000d (3OO.OOOd/lm2), 6m tuong
rao gach chi cao 2m trj gia 2.000.000d, c6 02 canh cira sat trj gia 500.000d va
100m” sin bé tong tri gia 15.000.000d (150.000d/1m?). £)01 v6i phan cong trinh xay
dung trén dat laa dung tén ba T cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét nén
Hoi1 dong khong tién hanh tham dinh va dinh gia.

D01 vO1 nhimg tai san la cong trinh xay dung khac nam ngoai dién tich dat
thudc quyén st dung hop phap ciia 6ng Nguyén Vin Tr, ba Vi Thi H. Ong Nguyén
Vin Tr, ba Vi Thi H va ong Bui Hai T, ba Pang Thi Bich H déu khong yéu cau Hoi
ddng xét xur giai quyét.

* Tai ban 4n dan su so tham s6: 06/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Poan H, tinh Phu Tho da quyét dinh:

Can ct: Khoan 4 Diéu 3; Diéu 116 ; Dicu 117; Diéu 122; Diéu 131; Diéu
385 ; Piéu 398 ; Picu 407; khoan 1, 2 Bleu 408; khoan 2 Piéu 468; Bleu 500;
khoan 2 Piéu 501, Piéu 502 ; Piéu 503 cua B luat dan suy. Khoan 3, khoan 12
Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Piém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Diéu 147;
khoan 1, khoan 6 Diéu 165; Khoan 1 Piéu 227; Khoan 1, 2 Diéu 228 cta Bo luat td
tung dan su. Piém a khoan 3 Piéu 167 ; khoan 1 Piéu 168 cua Luat Dat Dai.

Cian ct: Diém d khoan 1 DPiéu 12; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét sé 326/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu,
giam, mién ndp an phi, 1& phi Toa 4n.

1. Xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Hai T vé viéc yeu cau
cong nhén tinh hop phap ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Pon
xin chuyén nhuong dat thd cu) giao két ngay 08 thang 6 nam 2017 gitra 6ng Bui
Hai T, ba Bang Thi Bich H voi 6ng Nguyén Vin Tr, ba Vi Thi H d6i voi mot phan
thira dat s6 147-3, t ban d6 sd 4 dia chi Khu Hung T, thi trdn Boan H, huyén Doan
H, tinh Phu Tho, da dugc Uy ban nhan dan huyén Poan H cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BL 068302 ngay 11 thang 7 nim 2012 dung tén 6ng Nguyén
Van Tr, ba Vi Thi H.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Pon xin chuyén
nhuong dat thd cu) giao két ngay 08 thang 6 nam 2017 giita 6ng Bui Hai T, ba
Dang Thi Bich H voi ong Nguyén Vin Tr, ba Vi Thi H d6i v6i mot phan thira dat
s6 147-3, to ban d6 s6 4, dia chi Khu Hung T, thi tran Doan H, huyén Doan H, tinh
Phu Tho, da dugc Uy ban nhan dan huyén Poan H cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BL 068302 ngay 11 thang 7 nim 2012 dtmg tén 6ng Nguyén Vin Tr,
ba Vi Thi H 1a v6 hiéu.

- Budc ong Nguyén Van Tr, ba Vi Thi H phai tra cho ong Bui Hai T va ba
Ding Thi Bich H sb tién gbc 500.000.000d (ndm tram triéu dong) va s tién 1ai
262.672.600d (hai trim sau muoi hai triéu sau traim bay hai nghin sau trim dong).
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Téng sd tién ca gbe va 1ai 1a 762.672.600d ( Bay trim sau muoi hai triéu sau trim
bay hai nghin sau trim dong)

- Budc 6ng Nguyén Vin Tr, ba Vi Thi H phai thanh todn gia tri tai san trén
dat cho 6ng Bui Hai T va ba Pang Thi Bich H sb tién 1a 23.245.000d (hai muoi ba
triéu hai tram bén muoi lim nghin ddng) (gia tri 19,15m® chudng lon tri gia
5.745.000d; 6m tuong tri gia 2.000.000d; 02 canh ctra st tri gia 500.0004 va
100m” sin bé tong tri gia 15.000.0004).

- Buoc 6ng Bui Hai T, ba Bang Thi Bich H phai tra cho 6ng Nguyén Vin Tr,
ba Vi Thi H 01 gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BL 068302 do Uy ban nhan
dan huyén Poan H, tinh Pha Tho cip ngay 11/7/2012 dang tén ong Nguyén Vin
Tr, ba Vi Thi H.

- Giao cho 6ng Nguyén Van Tr, ba Vi Thi H duoc quyén st dung 19,15m2
chudng lon; 6m tudng; 02 canh cira sit va 100m” san bé tong.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va cac van dé khac.

Khdng cdo: Ngay 24/8/2022, ong Bui Hai T gui don khang cdo khong nhat
tri phan quyét dinh cua ban an vi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng va
dé nghi Toa an cap phuc tham cong nhén tinh hop phap cua hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (don xin chuyen nhuong dat tho cur) ngay 08/6/2017.

Tai phién toa phuc tham Ong T van giit nguyén toan bo yéu cau khang cao.

Trong giai doan chuan bi xét xur phic tham, chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Poan H ¢6 cung cidp mot sd tai liéu chimg cr méi thé hién vao ngay
27/02/2020 Ong T da khoi kién dé nghi tod an nhan dan huyén Poan H céng nhan
02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gom hop dong ngay 22 thang 4
nim 2017 va 01 hop dong dugce lap ngay 08 thang 6 nam 2017 (chinh la hop dong
ong dé nghi cong nhan tai tod an so thAm nhung khéng duoc Toa an huyén Doan
H chép nhan va dugc Ong T khang cdo). Tai ban an déan su sd 10 ngay 14/9/2020
ciia Toa 4n nhan dan huyén Poan H d3 cong nhian Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat dugc giao két ngay 22/4/2017 (hop
dong nay dugc ching thue tai Van phong cong chimg) gitra 6ng Tr, ba Hva Ong
T, ba Hddi v6i dién tich 178,2m” tai thira s§ 148 t& ban d6 sb 4 thudc khu Hung T,
thi trAn Poan H cho Ong T va ba H. Ddi véi hop dong ngay 08/6/2017 do luc do
Ong T rat don khai kién nén toa 4n khong xem xét giai quyét.

Tai phién toa phac tham Ong T, 6ng Tr dé nghi Toa 4n cong nhan don xin
chuyén nhuong dit thé cu duoc ldp ngdy 08/6/2017 giita 6ng Bui Hai T va ba
Nguyén Thi Bich Hong véi ong Nguyén Van Tr va ba Vi Thi H ddi véi thira dét
sé 147-3, t& ban d6 sb 4. Truo’ng hop phan dién tich dat chuyén nhuong vuot qua
glay ching nhén 1a 84,7 m’” néu phan nay vo hiéu thi Ong T, 6ng Tr tu thoa thuén
vé gia ddi véi phan dién tich dat 84,7 m* va khong dé nghi g1a1 quyet héu qua hop
ddng vo hiéu. Ba T van giit nguyén quan diém cho rang viec chuyen nhuong dat
gilra gia dinh Ong T, gia dinh 6ng Tr khong lién quan dén ba, d6i voi phan dat lua
ba da d6i cho 6 ong Tr dé xong, ong Tr lam thu tuc gidy to dat 13 viéc cta ong Tr.
Ba Tac, 6ng H van giit nguyén y kién tai cip so tham.
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* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho tham gia phién
toa c6 quan diém vé viéc tuan theo phap lut ciia tham phan va Hoi dong xét xur,
thu ky phién toa khi giai quyét vu an & cip phtc thim, tham phan di chip hanh
ding quy dinh ctia B§ luat td tung dan su, don khang cdo cia duong su dung han
luat dinh. Hoi déng xét xur da xét xir diing nguyén tic, cac bén duong sy déu thuc
hién quyén va nghia vu ding quy dinh cua Bg luat td tung dan su.

Vé noi dung khang céo, dai di¢n vién kiém sat dé nghi héi déng x€ét XU can cir
khoan 2 Diéu 308, 309 BLTTDS, Nghi quyét 326 ciia QH vé an phi: Stra Ban an dan su
SO thém O6/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cua TAND huyén Doan H theo huc’mgqchép nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua ong Bui Hai T: Cong nhén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (don xin chuyén nhuong dat thd cu) duoc 1ap ngay 08/6/2017 gitra Ong
Bui Hai T va ba Nguyén Thi Bich Hong v6i 6ng Nguyén Vian Tr va ba Vi Thi H dbi vOi
thira dat sb 147-3, to ban dd sb 4 ddi vé6i dién tich 119,3m?, dia chi Khu Hung T, thi trin
Doan H, huyén Doan H, tinh Phi The. Cac bén c6 nghia vu lam thu tuc dang ky chuyén
quyen st dung dat tai co quan Nha nudc co tham quyén theo quy dinh cta phap luat. Hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat vo hiéu mot phan ddi voi phan dién tich dat
rudng 84 7m’ (dlen tich dat rudng cua ba T), Tai phlen tod phuc thim mic du di duoc giai
thich vé giai quyet héu qua trong truong hop hop dong VO hi¢u tuy nhién cac bén duong
su tu thod thuan vé gia ddi voi phan dién tich dat 84,7 m? va khong dé nghi giai quyét hau
qua hop dong nén khong xem xét.

- V& 4n phi DSPT va chi phi tham dinh tai chd: Theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, chirng cur ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa;
Can ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém Sat nhan
dan tinh Phu Tho; Ho1 déng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé tb tung: Khang céo cta 6ng Bui Hai T trong han luat dinh nén duoc
xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2]. V& ndi dung: Pon xin chuyén nhuong dat thd cu 1ap ngay 08/6/2017 giira
bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Van Tr, ba Vi Thi H va bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Bui Hai T, ba Bang Thi Bich H ¢6 n6i dung “I. Gia dinh ong Tr
thong nhat chuyén nhwong cho ba Hva Ong T phan dién tich dat thye té la 9 m
chiéu mét duwong va chiéu sau vao 24 m chiéu réng trong cung la 8 m trong dé ¢6
100 m’ ddt thé cw con lai la dat vuon. 2. Gia dinh éng Tr da nhan du s tién do hai
bén thoa thudn 500.000.000d. 3. Ong ba HThu da nhdn glay chung nhdan quyen S
dung ddt va cdc gidy to ¢é lién quan dén 6 dat thira dat sé 147-3, to ban dé sé 4 dé
ong ba HThu lam thi tuc sang tén doi chii theo quy dinh cia phdp ludt..”, phan
cudi don nay c6 chit ky cua bén mua 13 6ng Bui Hai T, ba Pang Thi Bich H va bén
ban 12 6ng Nguyén Van Tr, ba Vi Thi H. Noi dung cta don ndy dugc bén chuyén
nhuong, bén nhan chuyén nhuong thtra nhan nén 1a tinh tiét, su kién khong phai
chirng minh theo diéu 92 Bo luat td tung dan su. Xét don xin chuyén nhuong dat
th6 cu nay thay rang:

[2.1]. Thira dat sb 147-3, to ban d6 s6 4 c6 tong dién tich 1a 229,3m’ ( trong d6
c6 150m* dat ¢, 79,3m” dat trong cdy lau nam). Ngay 25/4/2017, 6ng Nguyén Vin
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Tr, ba Vi Thi H d3 chuyén nhuong cho 6ng Hoang Vin Son mot phan thira dét véi
dién tich 110m’ (trong d6 50m’ dat &, 60m” dat vudn) phan dat chuyén nhuong tiép
giap dat & 6ng Luong nén phan dién tich dat con lai thudc quyén sir dung cua 6ng
Nguyén Van Tr, ba Vi Thi H 1a 119,3m” ( trong d6 c6 100m* dat &, 19,3m’ dat
vuon) ¢6 méc gi6i chiéu rong phia trude 9m, chibu rong phia sau 2m, chiu sau
mot canh 25,22m va mot canh 1a 25,51m (do dac thuc t& 119,3m?). Bén 08/6/2017,
ong Tr, ba Heo thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho Ong T, ba Hvoi
ndi dung “dién tich dat thue t& 100m” dat &, con lai 1a dit vuon c6 moc gid1 9m
chiéu mat duong, chiéu siu vao 24m, chiéu rong trong cung la 8m” thé hién tai don
xin chuyén nhu’orng dat tho cu ngay 08/6/2017 da vugt qua phan dién tich dat 50 VOl
dién tich 119,3m’ ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc quyen su
dung ctia 6ng Tr, ba H. Phan dién tich vuot qua chinh 13 phan dat lta hién van ding
tén ba Lé Thi T, dat nay 1a do gia dinh ong Tr va gia dinh ba T d6i cho nhau nhung
gia dinh 6ng Tr van chua lam thu tuc dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Xét thay, viéc doi dat 1ua gitra 6ng Tr, ba T la c6 that nhung khi doi dat xong
ong Tr chua lam duogc gidy ching nhén quyén st dung dat nén khong co6 quyén
chuyen nhuong phan dét lta di d6i nay, hon nita phan dat chuyen nhuong ghi trong
don xin chuyén nhugng dt thd cu 1ap ngay 08/6/2017 1a dat & + dat vuon nhung
trén thyc té lai la dat lua khong dung Vé muc d1ch str dung dat. Do vay, phan dat
chuyen nhuong 70,4 m’ (do dac thure té 84,7 m ) vuot qua v6 hiéu. Poi v6i phan
dat nam trong glay chung nhéan quyen st dung dat cua gia dinh 6ng Tr dién tich la
119,3m’, thoi diém xac 1ap chuyén nhuong dién tich dat nay 6ng Nguyén Vian Tr,
ba Vi Th1 H, 6ng Bui Hai T, ba Bang Thi Bich H déu co nang lyc phap ludt dan sy,
nang lyc hanh vi dan su phi hop voi viée chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
cac bén xac 1ap, khi tham gia chuyén nhugng cac bén hoan toan tu nguyen thoi
diém nay dat khong co tranh chép, khong 13 tai san thé chip cua bét ky giao dich
nao nén Ong Nguyen Van Tr va ba Vi Thi H ¢6 day du céac quyen ctua chu sé hitu,
c6 day du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat. Tuy don xin chuyén
nhuong dét thd cu chua dugce cong chimg, ching thyc 1a vi pham vé mat hinh thtrc
ctia hop dong nhung bén nhén chuyén nhuong Ong T, ba Hdi thanh toan day du
cho ong Tr, ba Hsé tién ma hai bén thoa thuan mua ban dat 1a 500.000.000d, bén
chuyen ‘nhuong dé giao dat cho bén nhan chuyen nhuong va tir khi nhan dat vo
chong Ong T tién hanh xay dung hé thong chudng lon, lang san va xay hé thong
tuong rao trén dat dé chan nudi va trong trot hoa mau trén dat va truc tiép quan Iy
st dung thira dét cho dén nay. Do vay, can ctr vao khoan 2 Diéu 129 BO luét dan sy
2015, Diéu 188 luat dat dai 2013 thi vdi cac diéu kién nén trén da du xac dinh viéc
chuyén nhuong d6i véi phan dién tich 119,3m” ¢6 hiéu lyc phép luat.

[2.2]. Béi véi viéc vay muon gitra ong Tr ba H, con gai la Nguyén Thi T va ba
Lé Thi T duoc thé hién tai ban an s 02 ngay 15/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén
Poan H. Sau khi ¢6 ban an ba T2gtri don dén chi cuc Thi hanh 4n Poan H. Ngay
03/10/2019 Chi cyc thi hanh an huyén Poan H ra Quyét dinh thi hanh 4n budc 6ng
Tr, ba Hva chi Thu phai tra cho ba T2s6 tién nhu ban 4n da tuyén. Ngay 19/4/2021
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chi cuc Thi hanh 4n da ra quyét dinh ké bién tai san dbi véi thira dat s6 147-3, to
ban db sb 04, dién tich 119,3m’, gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng
Nguyén Vin Tr, ba Vi Thi H, dia chi khu Hung T, thi tran Poan H, huyén Doan H.
Xét thay: Ong Tr, ba Hchuyén nhugng quyén st dung dat trude thoi diém phat sinh
nghia vu tra ng cua 6ng Tr, ba Hvéi ba Téc, trudc thoi diém Toa an thu 1y va ra ban
an. Nhu vay, nam 2017 6ng Tr khong 1a nguoi phai thi hanh an va khong c6 nghia
vy tra ng cho ba T2trudce thoi han, do do, tai thoi diém 6ng Tr, ba Hthuc hién hop
dong chuyén nhugng quyen str dung dat cho Ong T, ba Hthi 6ng Tr, ba Hco day du
quyén cua nguoi su dung dat theo quy dinh cia phap luat Ve dat dai. Vi vay, khong
c6 can cit khang dinh viéc chuyén nhuong nay c6 dau hiéu tau tan tai san nham trén
tranh nghia vu trd ng.

[2.3]. B6i véi  nhimg tai san khac la nhitng cong trinh xay dyng trén dién tich
dat lua dung tén gidy ching nhan quyén st dung thudc quyén sir dung cua ba L¢
Thi T, tai phién toa do nguyén don, bi don va nhiing nguoi c6 quyen loi nghia vy
lién quan déu khong yéu céu nén cap so tham khong giai quyét 1a phu hop.

[2.4]. Quyet dinh cudng ché ké bién cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Poan H kh@ng Toc dbi tuong xem xét cia Toa an, nén kién nghi Chi cuc Thi hanh
an can ct quyét dinh cia Ban 4n nay dé xir 1y theo quy dinh ctia phép lut.

[2.5]. Tai phién toa phic tham, mic du dd duoc giai thich vé giai quyét hau
qua trong truong hop hop dong vo hiéu tuy nhién cac bén du’(mg su tu thoa thuan
vé gia dbi v4i phan dién tich dat 84,7 m* va khong dé nghi giai quyét hau qua hop
d6ng vo hiéu nén khong xem xét 13 phu hop.

Tt nhiing phan tich trén, c6 co so xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat (Pon xin chuyen nhuong dat tho cu dé ngay 08/6/2017), gitra bén
chuyén nhuong 14 6ng Nguyén Van Tr, ba Vi Thi H, bén nhan chuyen nhuong 1a
ong Bui Hai T va ba Pang Thi Bich H 1a ¢6 hi¢u luc méot phan va vO hiéu mot
phan. Do d6 TAND huyén Poan H xét xir so tham tuyén hop dong chuyén nhuong
ngay 08/6/2017 vo hiéu toan bo 13 khong phu hop. Do d6, ¢ cin ctr chap nhan mot
phan khang cdo ctia nguyén don.

[3] V& an phi:

- Do cac duong su 1 ngudi cao tudi nén cin cir diéu 12 nghi quyét 326 mién
an phi dan sy so tham 1a phu hop.

- Do khang cdo duogc chap nhén nén Ong T khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham. Hoan lai cho Ong T s6 tién tam tmg an phi phtic thim da nop.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo Luat to tung dan sy. Chap nhéan
mot phan khang céo cua ong Bui Hai T. Stra ban an dén sy so tham s6: 06/2022/DS-
ST ngay 12 thang 8 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Poan H, tinh Pht Tho.

- Cén clr: Khoan 4 Diéu 3; Dicu 116 ; Diéu 117; khoan 2 Diéu 129; Diéu 130;
bi¢u 131; Diéu 385 ; Dicu 398; Dicu 407; Biéu 500; Diéu 501; Dicu 502; Diéu 503
ctia Bo luat dan su. Khoan 3, khoan 12 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a,
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¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; Khoan 1 Diéu 148; Diéu 165; Khoan 1 Diéu 227;
Khoan 1, 2 Piéu 228 ctia B¢ luat té tung dan su. Diém a khoan 3 Piéu 167 ; khoan
1 Dicu 168 cuia Lut Dét Dai.

- Can cu: Piém & khoan 1 Piéu 12; Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, giam, mién ndp an
phi, 1¢ phi Toa an.

1. Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Bui Hai T.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Pon xin chuyén
nhuong dat thd cu) giao két ngay 08 thang 6 nam 2017 giita 6ng Bui Hai T, ba
béng Thi Bich H vdi ong Nguyén Vin Tr, ba Vi Thi H d6i v6i phan thira dét sb
147-3, to ban d6 s 4, dia chi Khu Hung T, thi trdn Doan H, huyén Poan H, tinh
Phu Tho, dé dugc Uy ban nhan dan huyén Poan H cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BL 068302 ngay 11 thang 7 nam 2012 dung tén 6ng Nguyén Van Tr,
ba Vi Thi H ¢6 hiéu luc ddi véi phan dién tich dat 119,3m? (trong d6 c¢6 100m” dht
&, 19.3m” dat vuon) theo chi gidi 1,2.2,4,5,6,7,8 (c6 so dd hiéu trang thira dat kém
theo).

- Tuyén bd Hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Pon xin chuyén
nhuong dat thd cu) giao két ngdy 08 thang 6 nam 2017 gitra 6ng Bui Hai T, ba
Dang Th1 Bich H v6i 6ng Nguyen Van Tr, ba Vi Thi H d6i v6i phan dién tich dat
84,7 m® ndm ngoai thira dat s 147-3, to ban dd sb 4, dia chi Khu Hung T, thi tran
Poan H, huyén Poan H, tinh Phu Th(), da duoc Uy ban nhan dan huyén Poan H
cap gidy ching nhin quyén str dung dat sé6 BL 068302 ngay 11 thang 7 nam 2012
dung tén Ong Nguyén Vian Tr, ba Vi Thi H v6 hi¢u phan dién tich dat vuot qua so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Cac bén c6 nghia vu lam thu tuc dang ky chuyén quyén st dung dét tai co
quan Nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd (chi phi do dac) va dinh gi4 :

- Ong Bui Hai T phai ndp sd tién chi phi xem xét tham dinh tai chd (chi phi
do dac) va dinh gia 1a 4.827.600d (bdn triéu tam trim hai muoi by nghin su trim
ddng). Xac nhan ong Bui Hai T da nop.

3. Vé an phi:

- Ong Nguyen Vian Tr va ba Vi Thi H dugc mién nop tién an phi dan su so
tham do 0 ong Nguyén Vin Tr va ba Vi Thi H la nguoi cao tudi.

- Ong Bui Hai T khong phai chiu tién 4n phi phtc tham. Hoan lai cho ong
Bui Hai T sb tién tam Gng 4n phi phic tham d nop 1a 300.000d (Ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu sd: 0004176 ngay 24 thang 8 ndm 2022 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Poan H, tinh Phu Tho.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
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thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phii Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Doan H;
- TAND huyén Poan H;
- Cac dwong su;
- Luu: HS, VP.

Nguyén Ha Giang
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