TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 680/2018/DS-ST

Ngay: 29/5/2018

V/v: tranh chip hop dong cim cb
va hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ha Thanh Thity
Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Lé Thi Nhung
2. Ba Nguyén Thi Né¢
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Huynh Thuy Ngan - Thu ky Toa én
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ong P Vin Hiéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2018, tai Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh xét
X so tham cong khai vu 4n déan su thy 1y s6 738/TLST-DS ngay 08/8/2017 vé tranh
chap hop ddng vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1982/QDXXST-DS
ngay 02 thang 5 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Quang H (c6 mit)
Dia chi: 19/27A LDT, Phuong M, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Quang P(ving mit)
bia chi: Ap 3, xa ST, huyén L, tinh Déng Nai.

NOI DUNG VU AN:

Cin cww don khoi kién ciia nguyén don - Ong Lé Quang H ldp ngay
01/9/2016 va phén trinh bay ciia ciia nguyén don tai Toa nhuw sau:

Vao ngay 08/8/2016, 6ng Nguyén Quang P va 6ng H c6 thoa thuan ky hop dong
vay tai san tai Van phong Cong chimg Binh Tan. Theo ndi dung hop dong thi dng P
vay cua 6ng H sé tién 14 300.000.000 dong, khong co 1ai voi thoi han vay 1a 2 nam.
Cung ngay 08/8/2016, d6i bén thoa thuén ky hop dong cam ¢ nha ( hop dong khong
¢ coéng ching ). Noi dung nhu sau: Ong P cam c¢b cin nha sé 688/2/18 HL 2, phuong
A, quan B do 6ng P dtng tén véi sd tién cam cb 1a 300.000.000 ddng. Thoi gian cAm



¢ 13 2 nam ( Tir ngay 10/8/2016 dén 10/8/2018). Ong H duogc quyén st dung cin nha
cho dén ngay hét han hop ddng. Tuy nhién vao ngay 13/8/2016, khi 6ng H phét hién
6ng P dd ky hop ddng chuyén nhwong can nha trén cho ba Lé Thi Trvaba Trdd tu y
don vao & nén 6ng H khai kién 6ng P dén Toa an nhan dan quan B yéu cu Phat tra lai
khoan tién cho vay va bdi thudng 10% theo hop dong cam cb ngay 08/08/2016.

Ngay 14/6/2017, 6ng H nop don khai kién bo sung yéu cau cy thé:

- Yéu cau tuyén b vo hiéu d6i véi Hop ddong mua ban nha & va chuyén quyén sir
dung dat ¢ ky két giita 6ng Nguyén Quang P va ba Lé Thi Tr 1ap tai Vin phong Cong
ching Viét An sb cong chimg 008156, quyén sd 8/TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/8/2016.

- Yéu ciu hity phan cdp nhat tén ba Lé Thi Tr do Uy ban nhan dan quén B,
thanh phd HCM cap nhat ngay 22/8/2016 tai Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 H02055/2008/Binh Tri Pong A d6i véi can nha s6 688/2/18
HL 2, phuong A, quan B, thanh phd HCM.

Ngay 15/6/2017, Toa an nhan dan quan quan B di ra Quyét dinh Chuyén vu an
s6 182/2017/QDST-DS dé chuyén ho so vu an dén Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh giai quyét theo thim quyén.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng H c6 don yéu cau ap dung bién phap khan
cAp tam thoi vé viée “ cAm chuyén dich tai san dang tranh chap” va Toa an nhan dan
quan quin B di can ctt khoan 12 Piéu 114, Diéu 127 B luat T6 tung dan sy nim 2015
ra Quyét dinh Ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 07/2016 ngay 28/10/2016 dé
cam chuyén dich ddi véi can nha s6 688/2/18 HL 2, phuong A, quan B. Ngay
09/01/2018, Toa an nhan dan Thanh phdé HO6 Chi Minh d3 c6 Quyét dinh sb
11/2018/QD-BPKCTT d¢ huy bo bién phap khan cap tam thoi da ap dung néu trén.

Tai ndi dung to trinh ngay 12/12/2017, ngay 20/4/2018 va tai phién toa, 6ng H
trinh bay xac dinh khong tranh chap hop dong cam cb ngay 08/8/2016 va chi yéu cau
6ng P tra lai khoan tién vay 300.000.000 dong. Ong H rut lai cac yéu cau cu thé: Yéu
cau 6ng P boi thuong 10% theo hop dong cam cb ngay 08/08/2016; Yéu cau tuyén bd
v6 hiéu dbi véi Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén sir dung dat ¢ ky két giira
6ng Nguyén Quang P va ba Lé Thi Tr 1ap tai Vin phong Céng chimg Viét An ngay
13/8/2016 s6 cong chimg 008156, quyén sé 8/TP/CC-SCC/HPGD ; Yéu cau hay phan
cap nhat tén ba Lé Thi Tr do ﬁy ban nhan dan quan B, thanh phé Ho Chi Minh cap
nhat ngay 22/8/2016 tai Gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dt &
s6 H02055/2008/Binh Tri Dong A dbi véi can nha s6 688/2/18 HL 2, phuong A, quan
B, thanh phé H6 Chi Minh.

Phén y kién Pai dién Vién Kiém Sdt nhin din thanh phé Ho chi Minh:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét
vu an va cua Hoi déng xét xu tai phién toa da thuc hién ding quy dinh ctia BS luat td



tung dan sy nam 2015. Nhitng nguoi tham gia t6 tung dd thyc hién diy da quyén va
nghia vu theo ding quy dinh cua B§ luat to tung dan sy ndm 2015.

- V€ ndi dung: B¢é nghi chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia Nguyén don.
Dinh chi xét x1r doi voi yéu cau ma nguyén don da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién toa.
Cin ctr vao két qua hoi tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thii tyc t6 tung:

[1.1] V& thim quyén: Theo don khai kién ngay 01/9/2016 va khai kién bd sung
ngay 13/6/2017 cta nguyén don thi ¢6 co s¢ xac dinh nguyén don khdéi kién bi don
tranh chip vé hop dong vay tai san, hop dong cam cd va co yéu cau huy quyét dinh ca
biét. Noi hai bén thoa thuan thuc hién hop dong va ddi tugng tranh chép 1a gidy ching
nhan quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat & sb 688/2/18 HL 2, phudong A, quan B
dugc cap nhat tén ba Lé Thi Tr ngay 22/8/2016 do Uy ban nhan dan quan B thanh phé
Ho6 Chi Minh cép nén can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 40 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015, khoan 4 Diéu 32 Luat tung hanh chanh nam 2015 va Nghi
Quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Qudc Hoi vé viée thi hanh Luét t tung
hanh chinh nam 2015 thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét so tham cua Toa 4n nhan
dan thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Vé viéc ving mit cua bi don: Toa &n da triéu tap hop 18 d6i voi 6ng P dén
Toa dé tham gia xét xir tai phién toa theo dung quy dinh ctia Bo luat té tung dan sy
nam 2015 nhung dng P van vang mit nén Hoi dong xét xir can cir Pidu 227, 228 BH
luat t6 tung dan su nam 2015 van tién hanh xét x.

[1.3] Theo hop dong cam cb ngay 08/8/2016 thi c6 thé hién ba Tran Thi Anh Th
¢6 ky tén hop dong véi tu cach 13 ngudi lién d6i. Tuy nhién tai phién toa 6ng H xac
dinh nguoi vay tién va nhan tién 1a 6ng P va khong yéu cau tranh chap hop dong cam
¢6 ciing nhu khong tranh chip v6i ba Th nén Hoi dong xét xir khong xac dinh ba Th 14
ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan dén vu an trén.

[1.4] V& viée tham gia to tung cuia ba Lé Thi Tr, Uy ban nhan dan quan B : Do
6ng H xac dinh rat lai yéu cau khoi kién cu thé: Yéu cau tuyén bd vo higu d6i véi Hop
déng mua ban nha & va chuyén quyén st dung dat ¢ ky két giita 6ng Nguyén Quang
Pva ba Lé Thi Tr 1ap tai Van phong Cong chimg Viét An ngay 13/8/2016 s6 cong
ching 008156, quyén sé 8/TP/CC-SCC/HPGD ; Yéu cau hity phan cdp nhat tén ba Lé
Thi Tr do Uy ban nhan din quin B cdp nhat ngay 22/8/2016 tai Gidy chimg nhéan
quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 H02055/2008/Binh Tri Dong A nén Hoi
dong xét xir khong can thiét phai tridu tap ba Lé Thi Tr va Uy ban nhan dan quan B
vao tham gia tham gia t6 tung vé6i tu cach 13 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don doi bi don phai tra lai khoan tién vay
300.000.000 ddng, Hoi ddng xét xtr nhan thiy: Bi don dng P da dugc Toa 4n nhan dan
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Thanh phé HO Chi Minh téng dat hop 1¢ thong bao vé viée thyu 1y vu an, ngdy gio mo
phién hop hoa giai, m¢ phién toa xét xtr theo dung quy dinh cia Bo luét td tung dan sy
nam 2015 nhung 6ng P van khong dén Toa an va ciing khong c6 vin ban hoic ¥ kién
phan ddi yéu cau khdi kién cia nguyén don. Do vdy cin clr vao cic chiung ctr do
nguyén don giao ndp tai hd so bao gdm: Hop dong vay tién do nguyén don va bi don
1ap ngay 08/8/2016 tai Vian phong Cong chung Binh Tan, hop dong cim cb ngay
08/8/2016 ddi chiéu véi 16 trinh bay cua nguyén don tai Toa thi cd co s xac dinh dng
P ¢6 vay cta 6ng H s tién 1a 300.000.000 ddng. Ngoai ra doi bén thoa thuan viéc 6ng
P s& cdm cb cdn nha sd 688/2/18 HL 2, phuong A, quin B dé 6ng H cho vay sd tién
trén thoi han 02 ndm va khong tinh 13i. Tuy 6ng H xac dinh tai Toa khong yéu cau
tranh chap hop ddng cdm cd nhung xac nhan khoan tién ghi nhan trong hai hop dong
chi 12 mot. Thyc té sau khi nhan tién ciia 6ng H thi dng P khong thuc hién ding nhiing
cam két ma ban can nha cho ngudi khac nhung khong tra lai tién da nhan vay cho thay
6ng P da vi pham nhimg thoa thuan d3 ky giita hai bén tai hop dong cAm ¢ va cb tinh
khong thyc hién nghia vu tra no giy thiét hai dén quyén lgi chinh dang cua 6ng H.
Viéc 6ng H khai kién yéu cau dng P phai tra lai s tién di vay ngay khi ban 4n c6 hiéu
luc phap luét 14 ¢ co so phu hop v6i quy dinh tai Didu 463 Bo Luat dan sy nim 2015
quy dinh vé& quyén va nghia vu cia cac bén tham gia hop dong vay tai san nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé cac yéu cau khac gom: Yéu cau 6ng P boi thuong 10% theo hop dong
cam cb ngay 08/08/2016; Yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi v6i Hop ddng mua ban nha &
va chuyén quyén st dung dat o ky két gitta ong Nguyén Quang P va ba Lé Thi Tr lap
tai Van phong Cong ching Viét An ngdy 13/8/2016 sb cong ching 008156, quyén sb
8/TP/CC-SCC/HPGD ; Yéu cau huy phan cap nhat tén ba Lé Thi Tr do Uy ban nhan
dan quan B, thanh phé H5 Chi Minh cap nhat ngay 22/8/2016 tai Gidy chimmg nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sé6 H02055/2008/Binh Tri Pong A dbi véi
cin nha s6 688/2/18 HL 2, phuong A, quan B, thanh phd H6 Chi Minh thi do éng H
rut lai yéu cau tranh chép nén Hoi d@)ng xét xtr khoan 2 Diéu 244 B6 luat to tung dan
su nidm 2015 dé dinh chi xét xtr ddi vdi cac yéu cau dugce rat.

[4] Vé 4n phi dan sy so tham: Can ci Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an thi dng P phai chiu an phi 15.000.000
dong ddi véi khoan tién phai tra theo yéu cau khoi kién ma nguyén don duoc chap
nhan. Ong H khong phai chiu an phi.

Vi cac I€ néu trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Khoan 3 Diéu 26; Diéu 34, khoan 1 Diéu 40; Diéu 227; Diéu 228 ; khoan
2 Diéu 244, Diéu 273 ctua B6 Luat td tung dan su 2015 ;

Cin ctr khoan 4 DPiéu 32 Luat T6 tung hanh chanh nim 2015 va Nghi Quyét s6
104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 caa Qubc Hoi;



Can ctt Diéu 463, 357 Bo Luat dan su nam 2015;

Cin c&t Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong
vu Quédc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh an dén su;
Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don — 6ng L& Quang H : Budc 6ng
Nguyén Quang P phai tra cho 6ng L& Quang H s6 no 13 300.000.000 dong ngay khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don xin thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh an chua thi hanh nghia vu tra tién, thi ngudi phai thi hanh 4n con phai tra 13i
ctia s6 tién cham tra theo murc 13i sudt co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh twong
ng v6i thoi gian cham tré tai thoi diém thanh toan.

D6i bén thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyeén.

2. Pinh chi xét xtr ddi v6i cac yéu cau ciia nguyén don cu thé: Yéu cau ong P boi
thudng 10% theo hop dong cam cb ngay 08/08/2016; Yéu cau tuyén bd vo hidu ddi véi
Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén st dung dat ¢ ky két giira 6ng Nguyén
Quang P va ba Lé Thi Tr 1ap tai Van phong Cong chimg Viét An ngay 13/8/2016 s6
cong ching 008156, quyén s6 8/TP/CC-SCC/HPGD ; Yéu cau huy phan cap nhat tén
ba Lé Thi Tr do Uy ban nhan dan quan B, thanh phé HO Chi Minh cap nhat ngay
22/8/2016 tai Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat o sb
H02055/2008/Binh Tri Pong A ddi v6i cin nha sé 688/2/18 HL 2, phuong A, quéan B,
thanh phd Ho Chi Minh.

3. V& 4n phi dan su so thdm : Ong Nguyén Quang P phai chiu s tién an phi 1a
15.000.000 ddng. Hoan tra cho 6ng Lé Quang H s tién tam tng an phi 1a 8.250.000
ddng theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2016/0001033 ngay 07/10/2016 cua
Chi cyc thi hanh &n quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Ong Lé Quang H c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Ong Nguyén Quang P c6 thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngdy ban an duogc
téng dat hop 1é cho 6ng P.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh &4n dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Tda &n nhéin dén t6i cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan cap cao tai TP.HCM; °



- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Cuc THA DS TP.HCM,;
-Chicuc THADS Q. B
- Céac duong su
- Luu: HSVA, VP.
Ha Thanh Thiy



