TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 26/2018/DS-PT
Ngay: 22 - 01 - 2018 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ba Trinh Xuan Tric
Ba Nguyén Thi Hong Lién
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Len la Thu ky ctia Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dai dign Vign kiém st nhan dén tinh Ca Mau tham gia phién tda: Ong
Pham Thanh Ring — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20/12/2017 va ngay 22/01/2018 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Ca Mau xét xur phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 206/2017/TLPT-
DS ngay 09 thang 10 nim 2017 vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham sd: 101/2017/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét x&r phic tham s6: 327/2017/QDPT-DS
ngay 24 thang 11 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Hoang K, sinh nim 1958.
Ba Mai Thanh Loan, sinh nam 1964.
Cung dia chi: Thanh phé C, tinh Ca Mau.
Newoi dai dién hop phép theo iy quyén cia 6ng Khai, ba L: Ong Ngo Dinh
Chién — sinh nam: 1958; thanh phé C, tinh Ca Mau (C6 mit).

- Bj don: Ba Bing Tuyét N, sinh ndm: 1972.

Ong Lé Thanh D, sinh nam: 1972. )
Cung dia chi: S6 47/29, duong 3/2, khom 4, phuong 6, thanh pho Ca Mau, tinh
Ca Mau.
Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua éng P: Ba Biang Tuyét N
(Van ban uy quyen ngay 10/03/2017 — C6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba N, éng D: Luat su bang
Huynh Q, la Luat su ctia Van phong luat sw Huynh Quoc, thuéc Poan luét su tinh
Ca Mau (C6 mat).
- Nguoi khang céo: Ba bang Tuyét N va 6ng Lé Thanh Pat — Bj don.

NOI DUNG VU AN:



Theo 6ng Ngé Dinh Chién (dai dién hop phdp theo iy quyen cua ong Khoi,
ba L) trinh bay: Vao ndm 2010, 6ng Kva ba L c6 nhén chuyén nhuong phan dat
ctia 6ng Nguyén Minh Canh ngang 5m, dai 19m toa lac tai duong 3/2, khom 4,
phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Nam 2011, Ong Kva ba L lam thu tuc
chuyen tén va c6 ba Ding Tuyét N ky ho giap ranh. Dén nim 2013, éng D va ba
N tién hanh xay dung nha & Va lan chiém qua phan dat 6ng Khoi, ba L ngang
0,10m dai 17m, dién tich 1,7m% Do d6, 6ng Kva ba L khéi kién yéu cau éng D,
ba N tra lai phr:in dat 1an chiém ngang 0,10m, dai 17m, dién tich 1,7m?.

Theo ba Dang Tuyét N trinh bay: Vao nam 2001, ba va ong D c6 nhan
chuyén nhuong phan dat cua ba Truong Hong Pep dién tich 129,7m?, c4c bén c6
12p hop dong chuyén nhuong, phan dat toa lac tai khom 4, phuong 6, thanh pho
Ca Mau. Bén thang 8/2002, ba va 6ng P cit nha tién ché dé ¢ va st dung cho dén
nay. Pén thang 12/2003, duoc Uy ban nhan dan Phudng 6 ky xac nhan vao hop
dong chuyen nhuong. Hién nay phan dat chuyen nhuong trén chua tach quyen su
dung dat, van con trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba Truong Hong
Pep ding tén. Ong Khéi, ba L cho rang vo chong ba lan chiém phan dat ngang
0,10m, dai 17m 1a khong dtng su that. Vi phan dat cua vo chong ba co kich
thudc ngang 5,9m, nhung hién nay vo chong ba chi st dung 1,7m; phan con lai
4,2m dng Kva ba L xay nha 1an chiém ciia vo chong ba. Ba N khong dong v tra
dat theo yéu cau cua 6ng Kva ba L; dong thoi yéu cau budc 6ng Kva ba L tra lai
phan dat 1an chiém ngang 1a 4,2m dai 17m.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 101/2017/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2017
ciia Toa dn nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Can ctt céc diéu 174, khoan 2 diéu 175,176 B¢ luat Dan sy; Dicu 100, 203
luat dat dai nam 2013; Nghi Quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau cua nguyen don.

Budc ong Lé Thanh P va ba Pang Tuyét N tra cho ong Huynh Hoang K va
ba Mai Thanh Loan phan dét 14n chiém ngang 0,10m; dai 17m cap ranh gi6i giita
hai hd, theo chiéu khong gian thang dimg tir long dat dén khong gian tai khom 4,
phuong 6 thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau. Ong D, ba N phai ty thao d& phan tol
thiét c6 trén phan dat.

(Theo bién ban do v€ ngay 05/6/2017 cua Trung tam K§ thuat - Cong nghé
- Quan tric - Tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau).

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, chi phi do dac va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 06/9/2017, ba N va 6ng D c¢6 don khang cdo cho rang 4n so tham
tuyén gdy thiét hai dén quyén loi ciia vo chong 6ng ba; dong thoi cap so tham vi
pham t6 tung nghiém trong (Pon khoi kién cua dng Kva ba L khong ghi ngay,
thang). Yéu cau cap phuc tham hiy ban 4n so thim hoic sira toan bd ban an S0
tham: Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Kva ba L; chap nhén yéu cau
phan t6 ctia ba N va ong D; ‘Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dit cua 6ng
Kva ba L; chi phi lién quan dén vu 4n budc 6ng Kva ba L phai chiu.
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Tai phién toa phuc tham ba N gilr nguyén yeu cau khang cdo.

Luét su bao vé quyén va loi ich ctia ba N va ong b phat biéu: Phan dit 6ng
P va ba N chuyén nhuong cua ba Pep hién nay van con trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat do ba Pep dimg tén. Theo so do phan dit trong quyén sir dung
thi phan dat co6 kich thudc déu nhau chtr khong nhu thuc té hién nay ba N va dng
b st dung. Qua xac minh ctia Toa an thé hién nam 2013, khi 6ng Kxay nha thi ba
N di co yéu cau giai quyét vé viéc 6ng Kxay nha l4n chiém qua phan dét cua ba
N va 6ng D. Qua xac minh d6i véi ong Canh. Ong Canh xac dinh khong co6 viéc
cap 601 cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phan dat cua 6ng Canh theo
quyén sir dung truée day khi lam 10 da bi thu hdi mot phan (dién tich con lai
khong du 90m®). Pong thoi, 6ng Kxac dinh chi chuyén nhwong phan dit cho dng
Kva ba L, ngoai ra khong c6 chuyén nhuong cho ai khac nhu 6ng Khdi, ba L
trinh bay. Viéc ba N cho rang 6ng Kva ba L lan chiém dat 1a c6 cin ctr; viée ng
Kva ba L cho rang ba N va 6ng D 1an chiém dat 14 khong c6 cin ci. Do dé, kién
nghi HO1 déng xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 cua B0 luat To tung dan su chép
nhan khang cao cua ba N va 6ng D: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng
Kva ba L; chp nhan yéu cau phan to cuia ong P va ba N.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu: V& to tung, Tham phan va Hoi dong xét xur tién hanh dung theo quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su; cac duong sy chdp hanh _dung voi quyén va nghia
vu theo phap luat quy dinh. V& ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir can c khoan 1
Picu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy: Khong chap nhan khang cdo cta ong P va
ba N; gitt nguyén ban an dan su so tham sé 101/2017/DS-ST ngay 28 thang 8
nam 2017 cta Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao ctia ba N va ong D, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung: Mic du don khoi kién cua dng Kva ba L khdng ghi ngay,
thang nhung cac ndi dung trong don khoi kién thyc hién ding quy dinh phap luat
nén khong xem 1a cap so tham vi pham t6 tung nghiém trong dé hily 4n so tham.

[2] V& noi dung: Theo do dac thuc té, phan dat tranh chap dng Kva ba L
yéu cau 6ng D va ba N tra lai ¢ kich thudc ngang 0,10m, dai 17m, dién tich
1,7m’. Phan dat ba N va ong D phan t6 yéu cau 6ng Kva ba L tra lai co kich
thude chiéu ngang: canh N2M3 bﬁng 0,10m va canh M4N1 béng 4,54m; chiéu
dai: canh N1N2 béng 17m va canh M3M4 béng 17,5m, dién tich 39,5m?.

Phan dat 6ng Kva ba L st dung thudc thira s6 43, t& ban do sb 36, dién
tich 90m?, duoc cap Giéy chting nhan quyén st dung dat ngay 24/3/2014. Nguf)n
gbc dat 1a cua ong Nguyén Minh Canh va ba Duong Hong Hanh dugc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 22/ 11/2010, chiéu ngang 05m, chiéu dai
canh 17m va canh 19m, dién tich 90m? 6ng Canh va ba Hanh chuyén nhuong
cho 6ng Huynh Hoang Nhan vao ngay 23/11/2010; dén ngay 20/4/2011, ong
Nhan chuyén nhuong lai cho 6ng Dang Thanh Binh va ba Nguyén Thi Tho; dén
ngay 20/6/2011, 6ng Binh va ba Tho chuyén nhuong lai cho 6ng Kva ba L. Qua



nhiéu 1an chuyén nhuong, nhiéu chu st dung nhung vi tri, kich thuéc, dién tich
dat van khong thay doi.

Phan dat 6ng D va ba N sir dung thudc thira s 49, to ban do sb 09 nim
trong Gidy ching nhan quyén str dung dat do ba Truong Hong Pep dimg tén
(hién nay khong xac dinh duogc dia chi ba Dep do di di nudc ngoai, nén cip so
tham khong lam viéc dugc voi ba Dep va khong dua ba Dep vao tham gia t6
tung). Theo G1ay hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat lap ngay
31/01/2001 thé hién 6ng P va ba N nhan chuyén nhu:ong ctia ba Truong Hong
Dep va 6ng L€ Thanh Dién phan dat dién tich 129,7m? (6ng B va ba N xac dinh
thuc té phan dat nay 1a tang cho chur khong phai chuyén nhugng) nhung khong
thé hién kich thudc, ranh gi6i cia phan dat chuyen nhuong.

Tai bién ban xac minh, do dac hd so cip Glay chiing nhéan quyen st dung
dat cho 6ng Canh ngay 29/10/2010 thé hién két qua do dac phan dit cua ong
Canh c6 dién tich 90m?, phia bac giap v6i dat ba Pang Tuyct N, ba N cling ¢6 ky
tén trong bién ban la ho ké can, ba N ciing khong co6 y kién gi ddi v6i bién ban
nay. Phan dat nay dén khi 6 ong Khdi, ba L nhén chuyen nhuong, quan ly str dung
va dugc cap quyén st dung dat cling khong c6 thay doi vé dién tich, kich thude
s0 vOi quyén sur dung dat da cap cho 6 6ng Canh. Theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat cap cho ong Kva ba L thi phan dat chiéu ngang c6 kich thudc 1a 05m,
nhung qua do dac thuc t& 6ng Kva ba L chi sir dung xay nha chiéu ngang kich
thude 4,9 m; phan con lai 0,10m 1a phan mong nha cua ong Kva ba L, hién tai
ong P va ba N sir dung. Ong Chién cho rang phan dét kich thudc ngang 0,10m
nay do khi 6ng Kxay nha thi ba N phat sinh tranh chap, ong Kkhong mudn anh
hudng dén tién do thi cong nén dng Kchi xay ngang 4,9m; phan con lai 0,10m
ong Kdé lai.

Péi v6i phan dat ba N va ong P nhan chuyén nhuong ciia ba Pep va 6ng
Pién vao nam 2001 chi thé hién dién tich chtr khong thé hién ranh gidi, thich
thudc ctia phan dat nhan chuyén nhuong; ba N va 6ng P chua duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, van con trong Gidy chimg nhan quyén sur dung
dat do ba Pep dung tén. Tir ndm 2001 dén trude khi 6ng Kva ba L xay nha (nim
2013) cac bén str dung dat on dinh khong co tranh chdp. Mit khac, tai bién ban
do dac xac dinh ranh dat ngay 06/4/2011 ciia Phuong 6, thanh phé Ca Mau thé
hién phan dat 6ng Kchiéu ngang (mit tién va hau) 05m; phan dat ba N chiéu
ngang mit tién 1,60m, ba N c6 ky tén vao bién ban va so do thia dat.

Tai phién toa, ba N cho rang nam 2013 khi dng Kxay nha 1an chiém phéan
dat ciia ba, ba co 1am don yéu cau Phudng 6 giai quyét. Ngay 08/01/2018, Tda an
nhan dan tinh Ca Mau tién hanh xac minh tai Uy ban nhan dan Phuong 6 thé
hién: “Khoang nam 2002, 2003 ong Kxay dung nha thi c6 phat sinh tranh chap
v6i ba N; Uy ban phuong 6 c6 tién hanh xac minh, do dac hién trang phan dat
tranh chap Sau khi x4c minh, do dac, Uy ban phudng 6 c6 tién hanh hoa giai
nhung khong thanh. Ba N cho rang 6ng Kxay nha lan chiém qua dat ciia ba, con
cu thé vi tri, dién tich khong xac dinh dugc. Sau khi hoa gidi, ba N den nhén bién
ban hoa giai va hd 80 tranh chap (ban gbc) dé yéu cau co quan cap trén giai
quyet Nhu’ng thue té, sau d6 ba N cling khong tiép tuc yéu cau co quan co tham
quyén nao giai quyét. Ong Kva ba L tién hanh xay nha 03 tang trén phan dat 6ng
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Khoi, ba L str dung thi ba N va ong D cting khong c6 yeu cau gi va cling khong
c6 ngan can. Dén khi 6ng Khoi, ba L khoi kién ba N va ong b ve viée lan chiém
phan dat ngang 0,10m thi ba N va ong B moi co yéu cau phan t6 cho rang ong
Kva ba L xay nha lan chlem phan dét cua ong ba ngang 4,2m.

Theo don phan t6 ciia ba N va ong D cho rang 0ng Kva ba L lan chiém
phan dat mit tién ngang 4,2m, nhung thuc té do dac theo vi tri, ranh giéi do ba N
xac dinh thi phan mit tién cho rang ong Khoi, ba L l4n chiém c6 kich thudc
4,54m (tinh ca phan tranh chap ong Khai, ba L yéu cau 0,10m). Theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Kva ba L, phan mat tién c6 kich thudc
ngang 05m; néu trir ra phan kich thudc cho rang 6ng Kva ba L 14n chiém ngang
4,54m (theo do dac) hodc 4,2m theo don yéu ciu phan té ctia ba N va ong D thi
phan dat mit tién ctia 6ng Kva ba L chi con ngang 0,46 m hoic 0,8m. Diéu nay 1a
khéng phu hop, vi 6ng Kva ba L khong thé nao bo tién dé nhan chuyén nhuong
phﬁn dat c6 kich thude mat tién ngang 0,46m hoac 0,8 m dé sir dung xay nha &.
Mat khac, khi 0ng Kva ba L x4y nha trén phan dat nay da c6 1am don xin phép va
dugc co quan co thAm quyén cip gidy phép cho xay dyng.

Pbi voi phan dat ba N va ong B nhan chuyén nhu’ong cua ba Dep, theo hgp
déng chuyen nhuong chi thé hién dién tich 129, 7m? chir khong thé hién vi tri,
ranh gidi, kich thudc (ngang, dai) ciia phan dat nhan chuyén nhugng. Qua trinh
quan 1y st dung dat caa ba N va ong D tir khi nhan chuyén nhuong dén trude khi
6ng Kva ba L xay nha thi ciing khong dit ra van dé ong Kva ba L 14an chiém dat
va cling khong c6 tranh chip. Tai phién toa, ba N chi dua ra can ctr chimg minh
viéc 6ng Kva ba L 1an chiém dat 1a dién tich dit ba dang sir dung thiéu so voi
dién tich dat con lai trong quyén sir dung dat cua ba Pep dung tén. Ngoai cin cir
nay, ba N khéng con can cr nao khac. Xét can cir ba N dua ra 1a chua co tinh
thuyét phuc, chua da cin ctr dé ching minh 6ng Kva ba L 14n chiém phéan dét cua
ba N va ong b.

[3] Tir phan tich trén, xét thdy an so thim chap nhan yéu cau khéi kién cua
6ng Kva ba L; khong chdp nhan yéu cau phan té cua ba N va éng D; budc ba N
va ong P phai chiu chi phi t6 tung, 4n phi dan su so thdm 1 c6 can ctr. Do do,
khang céo ctia ba N va ong B khong ¢ co sd dé chap nhan.

[4] An phi dan su phuc tham ba N va ong P phai chiu theo quy dinh phap
luat.

[5] Céc quyét dinh khéc cua &n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong
dat ra xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang céo cua ba Ding Tuyét N va ong Lé Thanh b.
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Gifr nguyén ban 4n dén sy so tham s0 101/2017/DS-ST ngay 28 thang 8
nam 2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Huynh Hoang K va ba Mai Thanh
Loan. Budc 6ng Lé Thanh P va ba Pang Tuyét N tra cho 6ng Kva ba L phan dat
14n chiém theo do dac ngang: canh N1N5 dai 0,210m, canh N2M3 dai 0,10m, canh
NIN2 dai 17m, canh M3N5 dai 17m, dién tich 1,7m® nim cdp ranh gi6i giira
phan dat cua 6ng Kva ba L voi phan dat ong D va ba N dang sir dung, theo chiéu
khong gian thang ding tir 1ong dat dén khong gian, toa lac tai khom 4, phuong 6,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Budc ong D va ba N phai thdo d& phan kién trac
trén phan dat tranh chip dé tra lai hién trang dat cho 6ng Kva ba L.

Khong chap nhan yéu cau yéu cau phan to cia 6ng D va ba N doi 6ng Kva
ba L tra phan dat cho rang 6ng Kva ba L 1an chiém theo do dac c6 kich thudc
chiéu ngang: canh N2M3 bang 0,10m va canh M4N1 bang 4,54m (theo do dac
4,54m nhung ong D va ba N chi yéu cau 4,2m); chiéu dai: canh NIN2 bang 17m
va canh M3M4 béng 17,5m, dién tich 39,5m2 toa lac tai khom 4, phuong 6, thanh
ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

(Theo bién ban do v€ ngay 05/6/2017 dugc chinh stra lai theo ban do vé
ngay 19/01/2018 cua Trung tdm K¥ thuét - Cong nghé - Quan tric - Tai nguyén
va Moi truong tinh Ca Mau).

Budc ong D va ba N tra lai cho 6ng Kva ba L sb tién chi phi do dac, trich
luc hé so 7.660.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yeéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khoan tzen néu trén, hang thang bén phai thi
hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc
1Gi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia B ludt Dan sw nam 2015.

An phi dan sy so tham 6ng D va ba N phai chiu 600.000 dong. Ngay
15/3/2017 ong B va ba N da du nop 300.000 dong bién lai thu sd6 0002781 dbi
trir con phai ndp tiép 300.000 dong.

Ong Kva ba L khong phai chiu an phi din sy so thim. Ngay 09/02/2017
6ng Kva ba L di dy ndp 300.000 bién lai thu s6 0002543 duge nhan lai.

An phi dan su phic tham éng D, ba N phai chiu 300.000 dong. Ngay
06/9/2017 ong B, ba N da su nop 300.000 theo bién lai thu s 0003630 duoc
chuyén thu an phi.

Trueong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dn ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sy ¢é quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7va 9
Ludt Thi hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.
Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THI&M PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
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- Toa 4n nhan dan thanh ph Ca Mau;
- Chi cuc THADS thanh phd Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



