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 Tßa ¸n nh©n d©n                       céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam 

Thµnh phè Hµ Néi                                    §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 
                  
B¶n ¸n sè: 68/2018/DS -PT 
Ngµy: 03/4/2018 
V/v: T.c quyền sử dụng đất,  

 tài sản trên đất và đòi bồi thường 

nh©n danh 

n­íc céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam  

 

Toµ ¸n nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi 

 
Thµnh phÇn Héi ®ång xÐt xö phóc thÈm gåm cã: 

 - ThÈm ph¸n - Chñ to¹ phiªn toµ: ¤ng Vò ViÕt V¨n. 

          - C¸c ThÈm ph¸n:  ¤ng Mai TiÕn Dòng; 

                                       Bµ Trần ThÞ Liªn Anh. 

          - Th­ ký phiªn toµ: ¤ng Qu¶n ViÖt Ph­¬ng - Thư ký  Tßa ¸n nh©n d©n thµnh 

phè Hµ Néi. 

         - §¹i diÖn ViÖn kiÓm s¸t nhân dân thµnh phè Hµ néi tham gia phiªn tßa: Bµ 

D­¬ng ThÞ Xu©n C¶nh - KiÓm s¸t viªn. 

      Ngµy 03 th¸ng 4 n¨m 2018, t¹i trô së Tßa ¸n nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi xÐt xö 

phóc thÈm c«ng khai vô ¸n d©n sù thô lý sè 162/2017/TLPT-DS ngµy 12/10/2017, 

vÒ viÖc “Tranh chÊp quyền sử dụng đất, tài sản trên đất và đòi bồi thường thiÖt h¹i”  

      Do Bản ¸n d©n sự sơ thẩm số  06/2017/DS-ST  ngµy 23/8/2017 của Tßa ¸n nh©n 

d©n quận Thanh Xu©n bị kh¸ng c¸o. 

    Theo quyÕt ®Þnh ®­a vô ¸n ra xÐt xö sè 52/2018/QĐ - PT  ngµy 07 th¸ng 3 n¨m 

2018, Quyết định ho·n phiên tòa số 59/2018/QĐPT-HPT ngày 27 tháng 3 năm 

2018, gi÷a c¸c ®­¬ng sù:  

 

- Nguyªn ®¬n: ¤ng NguyÔn V¨n Ng; Sinh năm 1957; 

                              Bµ NguyÔn ThÞ Në (tøc H­¬ng); Sinh năm 1960 ;  

Cùng HKTT và tró t¹i: Sè 7 ngâ 25 NguyÔn ChÝ Thanh, ph­êng Ngäc Kh¸nh, 

quËn Ba §×nh, thµnh phè Hµ Néi;  

 Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho ông Ngân và bà Nở: Bà Mai Thị 

Thắng - Luật sư, Văn phßng luật sư Nguyễn Hữu Phan, §oµn luËt s­ thµnh phè Hµ 

Néi. 

- BÞ ®¬n: Bµ NguyÔn ThÞ Kim Loan; Sinh năm 1958;  
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HKTT: Số 4, ngõ 139, tổ 29, phường Khương Thượng, quận Đống Đa, thµnh 

phè Hà Nội; Tró t¹i: Sè 34, ngâ 11 tæ 82 ph­êng Kh­¬ng Trung, quËn Thanh 

Xu©n, thµnh phè Hµ Néi.  

 Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho bà Loan: Ông Nguyễn Thế 

Truyền và bà Trần Thị Hiền - Luật sư, Công ty luật hợp danh Thiên Thanh.  

Người kháng cáo: Ông Nguyễn Văn Ngân và bà Nguyễn Thị Nở là nguyên 

đơn; bà Nguyễn Thị Kim Loan là bị đơn. 

 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

  

   Theo Bản án dân sự sơ thẩm vụ án có nội dung như sau: 

 Trong ®¬n khëi kiÖn ®Ò ngµy 04/12/2013 được thay đổi bổ sung ngày 22/12/2013 

vµ b¶n tù khai t¹i tßa nguyªn ®¬n tr×nh bµy nh­ sau:  

    ¤ng Ng©n tr×nh bµy: VÒ nguån gèc nhµ, đất tại số 45 ngâ 11 tæ 82 Ph­êng 

Kh­¬ng Trung, quËn Thanh Xu©n như sau: Ngµy 28/9/1992 «ng Ng©n cã  làm đơn 

xin đất gửi Ủy ban nh©n d©n phường NguyÔn Tr·i (nay lµ P.Ng· T­ Së) đồng kÝnh 

gửi C«ng an phường NguyÔn Tr·i (nay lµ ph­êng Ng· T­ Së), Tr­ëng c«ng an 

ph­êng lµ «ng Hoµng Mú häp cã 60 ng­êi phæ biÕn cho anh em ai cã khã kh¨n vÒ 

nhµ ë th× lµm ®¬n xin ®Êt vµ chç ë cã kho¶ng 20 ng­êi xin ®Êt. Khi ®ã «ng Ng©n lµ 

c¶nh s¸t trËt tù c«ng an ph­êng cã lµm ®¬n xin ®Êt vµ ®­îc Tr­ëng c«ng an ph­êng 

ký x¸c nhËn. Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Nguyễn Trãi - ông Nguyễn Mạnh 

Quân cũng ký xác nhận vào đơn. Ủy ban nhân dân phường Nguyễn Trãi giới thiệu 

khu vực Đầm Hồng là nơi xin cấp đất.  Ông Ngân đã trả tiền công san nền cho ông 

Nguyễn Văn Sáu và ông Nguyễn Chức. Ông Ngân đã làm hồ sơ gửi Ủy ban nhân 

dân quận Đống Đa, nhưng cũng như các gia đình trong khu, chưa được giải quyết 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Ông Ngân cũng đã làm hồ sơ xin Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất gửi Ủy ban nhân dân quận Thanh Xuân xem xét 

giải quyết. Sau khi xin được đất năm 1992, ông Ngân xây nhà cấp 4 vµ t­êng bao 

quanh trªn diÖn tÝch 120m2 t¹i tæ 58 ph­êng NguyÔn Tr·i, §èng §a; nay lµ sè 45 

ngâ 11 tæ 82 Ph­êng Kh­¬ng Trung, quËn Thanh Xu©n. Tõ khi ë ®Õn nay vî chång 

«ng Ng©n cã ®ãng thuÕ nhµ ®Êt, cã hîp ®ång ®iÖn, n­íc vµ khai b¸o t¹m tró t¹m 

v¾ng, ®· cã x¸c nhËn cña tæ tr­ëng d©n phè, c¸c hé xung quanh. Năm 1999 gia 

đình xây thêm nhà cấp 4 diện tích 24m2, năm 2004 xây thêm 10m
2
 công trình phụ. 

Gia đình «ng Ng©n (anh em họ hàng) ở đến ngày 20/4/2013 th× bÞ «ng Ngµ - 

Tr­ëng c«ng an ph­êng Kh­¬ng Trung vµ bµ NguyÔn ThÞ Kim Loan cïng ®i víi 1 

sè ng­êi ®Õn khãa nhµ «ng Ng©n l¹i cho ®Õn nay. V× thÕ gia ®×nh «ng Ng©n kh«ng 

cã chç ë, do vËy gia ®×nh «ng Ng©n ®· viÕt ®¬n khëi kiÖn ®èi víi bµ NguyÔn ThÞ 
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Kim Loan vµ C«ng an ph­êng Kh­¬ng Trung ®ßi nhµ vµ tµi s¶n bÞ chiÕm gi÷. Yªu 

cÇu bµ NguyÔn ThÞ Kim Loan vµ C«ng an ph­êng Kh­¬ng Trung bồi thường thiệt 

hại về tài sản cho gia đ×nh «ng Ng©n. 

Bµ Në (tøc H­¬ng) tr×nh bµy: Bµ ®ång ý víi ý kiÕn cña chång bµ lµ «ng 

Ng©n ®· tr×nh bµy ë trªn. Bµ Në bæ sung thªm, bµ b¸c bỏ biªn b¶n lµm viÖc vµo tèi 

ngµy 20/4/2013 do «ng NguyÔn §¨ng Ch­¬ng c¸n bé c«ng an ph­êng Kh­¬ng 

Trung lËp. Së dÜ bµ ký biªn b¶n lµ trong t×nh thÕ bµ bÞ Ðp buéc ®Ó ®¶m b¶o tÝnh 

m¹ng. 

* Ông Ngân và bà Nở cùng yêu cầu: 

- X¸c nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë vµ quyÒn sö dông ®Êt ë ®èi víi c¨n nhµ trªn 

diÖn tÝch 120m2 ®Êt t¹i sè 45 ngâ 11, tæ 82, ph­êng Kh­¬ng Trung, quËn Thanh 

Xu©n, Hµ Néi. 

- Buéc bµ NguyÔn ThÞ Kim Loan chÊm døt hµnh vi c¶n trë tr¸i ph¸p luËt ®èi 

víi viÖc thùc hiÖn quyÒn chñ së h÷u vÒ nhµ ë vµ ®Êt ë ®èi víi gia ®×nh «ng Ng©n, 

bµ Në. 

- Buéc C«ng an ph­êng Kh­¬ng Trung båi th­êng thiÖt h¹i vÒ tµi s¶n vµ 

thanh to¸n tiÒn thuª nhµ cho gia ®×nh «ng Ng©n, bµ Në (tõ th¸ng 4/2013 ®Õn nay). 

Ngày 27/08/2016 ông Ngân bà Nở yêu cầu:   

- Giao 2 căn nhà cấp 4 có trên đất và tài sản gắn liền với quyền sử dụng đất 

cho gia đình ông bà sở hữu và quản lý. 

- Đề nghị Tòa án tạm giao diện tích đất trên có 2 căn nhà cấp 4 cho gia đình 

ông bà quản lý, sử dụng để chờ quyết định giải quyết của UBND các cấp có thẩm 

quyền. Ông Ngân, bà Loan cam đoan sẽ chấp hành mọi quy định của pháp luật về 

đất đai của Nhà nước và của chính quyền địa phương. 

- Không chấp nhận yêu cầu của bà Loan vì lời khai của bà Loan là bịa đặt và 

hoàn toàn gian dối. 

- Buộc bà Loan chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật ông bà thực hiện 

quyền của chủ sở hữu về nhà đất, đồng thời buộc bà Loan mở khóa cửa để ông bà 

được vào nhà của mình. 

- Buộc bà Loan và Cơ quan Công an phường Khương Trung bồi thường thiệt 

hại về tài sản cho gia đình ông bà. 

Ngày 29/8/2016, nguyên đơn rút yêu cầu đòi bồi thường đối với Công an 

phường Khương Trung.  

Ngày 30/03/2017, ông Nguyễn Văn Ngân và bà Nguyễn Thị Nở có đơn đề 

nghị xác định lại quan hệ tranh chấp là “Giải quyết tranh chấp quyền sử dụng đất 

giữa gia đình ông bà với bà Loan, đòi tài sản trên đất đồng thời yêu cầu giải quyết 

bồi thường thiệt hại cho ông bà”.  
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Ngày 11/04/2017, Tòa án đã nhận được văn bản trả lời của ông bà: không 

cung cấp thêm chứng cứ mới nào khác và vẫn yêu cầu Tòa án “Giải quyết tranh 

chấp quyền sử dụng đất giữa gia đình ông bà với bà Loan, đòi tài sản trên đất đồng 

thời yêu cầu giải quyết bồi thường thiệt hại cho ông bà”. 

* Bị đơn bà Nguyễn Thị Kim Loan tr×nh bµy: 

Bà Loan b¸c bá ®¬n khëi kiÖn vµ nh÷ng ý kiÕn tr×nh bµy cña vî chång ông 

Ng©n vµ bà Në. 

Tháng 10 năm 1992 bà Loan và ông Nguyễn Văn Ngân đã được Đảng ủy, 

UBND phường Nguyễn Trãi chấp nhận, ký duyệt cho bà Loan và ông Nguyễn Văn 

Ngân mỗi người 60m
2
 đất ở tại khu đất Phòng tham mưu cảnh sát đang san lấp đất 

hoang hóa, hai xuất liền kề nhau trong diện tích 120m
2
 thuộc khu đất của Phòng 

tham mưu cảnh sát (nay là ô số 45 ngõ 11, tổ 82, phường Khương Trung, quận 

Thanh Xuân, Hà Nội). Mảnh đất của bà Loan có chiều rộng là 4,8 m; chiều dài là 

12 m; phía Tây Nam giáp đất của ông Ngân; phía Đông Nam giáp đất của nhà ông 

Phúc; phía Đông Bắc giáp đất nhà của ông Mão; phía Tây Bắc là đường nội bộ. 

 Bà Loan đã nộp tiền đền bù hoa màu cho UBND phường Nguyễn Trãi năm 

1992, đã trả công đổ, san lấp đất. Sau khi nhận được đất do đất bị ngập úng không 

làm nhà được, bà Loan và ông Ngân đã bàn nhau thống nhất góp tiền cùng xây 

tường rào bao quanh đất của bà Loan và ông Ngân, tổng diện tích bao quanh là 

120m2, cao khoảng 70 cm, xây cột trụ ở tường rào làm mốc giới giữa đất của bà 

Loan và đất của ông Ngân. Ông Ngân đã cho xây 01 gian nhà 18m2 cấp 4 trên 

phần 60m2 đất của ông Ngân, còn phần 60m2 đất của bà Loan trång 7 khóm chuối 

cho bố con anh Mậu ở trông coi đất hộ. 

 Đến tháng 8 năm 1999, ông Ngân đã tổ chức cho anh em, con cháu tự ý chặt 

phá chuối của bà Loan và xây dựng một căn nhà 24m
2
 cấp 4 trên phần đất của bà 

Loan. Có đơn đề nghị của bà Loan, UBND phường, Thanh tra xây dựng đã vào lập 

biên bản phá bỏ 2 lần nhưng ông Ngân vẫn không chấp hành, vẫn cố tình xây dựng 

ban đêm chiếm đoạt đất của bà. 

 Ngày 06/04/2002, gia đình bà Loan và ông Ngân đã tiến hành ngăn đất, 

trong khi ngăn đất thì xảy ra xô sát giữa gia đình anh chị bà Loan là Nguyễn Thị 

Tân và gia đình ông Ngân. Nguyễn Văn Ngọc là con trai của ông Ngân công tác tại 

Công an thành phố Hà Nội cùng người nhà đánh chị Tân dẫn đến thương tích là 

7%. 

 Sau đó, vợ chồng ông Ngân đã nhờ ông Bao - Chủ tịch UBND phường mời 

bà Loan ra phường, tại đây vợ chồng ông Ngân đã xin bà Loan 20m
2
 và trả lại cho 

bà Loan 40m
2
. Bà Loan không đồng ý vì lúc đó bà Loan cũng đang cần đất để xây 

nhà. Ông Ngân đã bán 80m
2
 đất (bao gồm 60m

2
 đất của ông Ngân và 20 m

2
 thuộc 

phần đất của bà Loan) cho anh Quang. 
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 Mặc dù UBND phường đã có Thông báo số 189/TB-UB ngày 16/08/2006 về 

việc đất đang có tranh chấp về quyền sử dụng đất, các bên liên quan giữ nguyên 

hiện trạng không được sửa chữa, mua bán, chuyển nhượng dưới mọi hình thức. 

Nhưng đến ngày 01/11/2010 ông Ngân không chấp hành, vẫn cố tổ chức cho con 

cháu xuống đập tường rào, lấn chiếm đất nhà anh Cao, tổ phó tổ 85, cho vợ con 

xuống chửi bới gây mất trật tự an ninh khu vực, buộc phường phải ra quyết định 

đình chỉ xây dựng và phải gỡ bỏ nhưng đến nay công trình vẫn tồn tai. 

 Đến 11/12/2010, ông Ngân tiếp tục thuê thợ mang sắt, tôn đến để hàn mái 

tôn phủ kín 120m
2
 đất đang có tranh chấp với bà Loan và thuê xã hội đen mang 

Báo cáo kết quả xác minh số 07/BX-TTr của Thanh tra UBND quận đến nhà bà 

Loan đe dọa bà Loan. 

 Bà Loan không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của ông Ngân và bà Nở, bởi 

đất là của UBND phường phân cho bà Loan và ông Ngân, bà Loan và ông Ngân 

góp tiền xây chung gian nhà 18m
2
 và tường rào để bảo vệ khu đất của hai người, 

lúc đó bà Loan và ông Ngân cũng không xin phép mà tự ý xây dựng nên căn nhà 

đó nên cũng không hợp pháp. Ngoài ra, đất đang có tranh chấp, chưa có giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất mà ông Ngân tự ý cơi nới tường rào, xây dựng trái 

phép một gian nhà tạm và khu phụ trên đất của bà Loan là trái luật. 

       T¹i phiªn tßa s¬ thÈm: 

* PhÝa nguyªn ®¬n vÉn gi÷ nguyªn yªu cÇu khëi kiÖn :  

1. Đòi quyền sử dụng hợp pháp diện tích 123,6m
2
 đất tại số 45, ngõ 11, tổ 82 

phường Khương Trung, quận Thanh Xuân, Hà Nội là của ông Ngân, bà Nở.  

2. Đòi quyền sở hữu tài sản trên đất tại số 45, ngõ 11, tổ 82 phường Khương 

Trung, quận Thanh Xuân, Hà Nội là của ông Ngân, bà Nở. 

3. Yêu cầu bà Nguyễn Thị Kim Loan bồi thường thiệt hại cho ông Ngân và bà Nở 

số tiền là 450.000.000 đồng. 

Ý kiến của luật sư bảo vệ quyền lợi ích hợp pháp cho nguyên đơn: 

-  Luật sư, Văn phòng luật sư Nguyễn Thanh đề nghị HĐXX:  

+ Căn cứ điểm g khoản 1 Điều 100 Luật Đất đai năm 2013 và Điều 20 Nghị 

định 43/2014 của Chính phủ xác định và công nhận toàn bộ diện tích 123,6m
2
 đất 

và toàn bộ tài sản có trên đất tại địa chỉ số 45 ngõ 11 tổ 82 phường Khương Trung, 

quận Thanh Xuân, Hà Nội là tài sản thuộc quyền sử dụng và sở hữu hợp pháp của 

gia đình ông Ngân, bà Nở. 

+ Buộc bà Loan phải tháo khóa và chấm dứt mọi hành vi cản trở để trả lại cho 

ông Ngân, bà Nở tiếp tục sở hữu, sử dụng đối với toàn bộ diện tích đất và tài sản 

trên đất địa chỉ số nhà 45 ngõ 11 tổ 82 phường Khương Trung, quận Thanh Xuân. 

Đồng thời buộc bà Loan phải bồi thường mọi thiệt hại cho gia đình ông Ngân, bà 

Nở. 
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*PhÝa bÞ ®¬n cã c¸c yªu cÇu: 

- Đòi quyền sử dụng hợp pháp diện tích 65m
2
 đất tại số 45, ngõ 11, tổ 82 

phường Khương Trung, quận Thanh Xuân, Hà Nội là của bà Nguyễn Thị Kim 

Loan. 

- Đòi 1/2 quyền sở hữu căn nhà cấp 4 diện tích 18m
2
 và tường rào xung 

quanh cao 70cm là của bà Nguyễn Thị Kim Loan. 

- Không gây thiệt hại gì cho bà Nở, ông Ngân nên không đồng ý bồi thường. 

 

Ý kiến của luật sư bảo vệ quyền lợi ích hợp pháp cho bị đơn đề nghị HĐXX: 

+ Bác yêu cầu khởi kiện tranh chấp quyền sử dụng đất của nguyên đơn vì 

không có cơ sở và không đúng tố tụng. 

+ Bác yêu cầu khởi kiện đòi nhà, tài sản trên đất của nguyên đơn. 

+ Bác yêu cầu đòi bồi thường của nguyên đơn vì không có thiệt hại xảy ra. 

     

      Tại Bản ¸n d©n sự sơ thẩm số 06/2017/DS-ST  ngày 23/8/2017 của Tßa ¸n nh©n 

d©n quận Thanh Xu©n đ· quyết định: 

          1. ChÊp nhËn một phần yêu cầu khëi kiÖn của ông Nguyễn Văn Ng©n và bà 

Nguyễn Thị Nở. 

 Xác định tài sản trên đất tại số 45, ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung, 

quận Thanh Xuân, Hà Nội hiện có 02 ngôi nhà cấp 4 (một nhà diện tích 18m
2
, một 

nhà diện tích 24m
2
) 01 giếng khoan, 01 bể nước, tường xây cao 2mét có chiều dài 

3,5mét, 03 cây xanh có trị giá là 1.960.000 đồng  (Một triệu chín trăm sáu mươi 

ngàn đồng) thuộc quyền sở hữu của ông Nguyễn Văn Ngân và bà Nguyễn Thị Nở. 

Ông Nguyễn Văn Ngân và bà Nguyễn Thị Nở được tạm thời sử dụng, giữ 

nguyên hiện trạng sử dụng đất trên diện tích 123,6m
2
 tại số 45, ngõ 11, tổ 82 

phường Khương Trung, quận Thanh Xuân, Hà Nội và chấp hành mọi quy định của 

Cơ quan Nhà Nước có thẩm quyền về quản lý đất đai tại địa phương. 

2. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Nguyễn Văn Ngân và bà 

Nguyễn Thị Nở về Tranh chấp quyền sử dụng đất diện tích 123,6m
2
 tại số 45, ngõ 

11. tổ 82 phường Khương Trung, quận Thanh Xuân, Hà Nội. 

3. Không chấp nhận yêu cầu của bà Nguyễn Thị Kim Loan về tranh chấp 

quyền sử dụng đất với diện tích 65m
2
 tại số 45 ngõ 11 tổ 82 phường Khương 

Trung, quận Thanh Xuân, TP Hà Nội. 

4. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Nguyễn Văn Ngân và bà 

Nguyễn Thị Nở đòi bà Nguyễn Thị Kim Loan bồi thường số tiền 450.000.000 đồng 

(bốn trăm năm mươi triệu đồng). 

Ngoài ra bản án còn quyết định về án phí, quyền thi hành án và quyền kháng 

cáo của các đương sự. 
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         Không đồng ý với Bản án, ông Nguyễn Văn Ngân, bà Nguyễn Thị Nở và 

Nguyễn Thị Kim Loan kháng cáo.     

Tại phiên tòa phúc thẩm:  

      Đương sự giữ nguyên yêu cầu khởi kiện, yêu cầu kháng cáo, không thỏa thuận 

được với nhau về việc giải quyết vụ án.  

     Luật sư Mai Thị Thắng bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của ông Ngân, bà Nở 

trình bày luận cứ và đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu khởi kiện, yêu cầu 

kháng cáo của ông Ngân, bà Nở; không chấp nhận yêu cầu kháng cáo của bà Loan. 

     Luật sư Nguyễn Thế Truyền, Trần Thị Hiền bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp 

của bà Loan trình bày luận cứ: Tòa án sơ thẩm vi phạm nghiêm trọng tố tụng, giải 

quyết vượt quá yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, xác định sai án phí đối với bị 

đơn; đề nghị Hội đồng xét xử phúc thẩm hủy Bản án dân sự sơ thẩm.  

    Tham gia phiên tòa, đại diện Viện Kiểm sát nhân dân thành phố Hà Nội phát 

biểu quan điểm: 

       Về tố tụng, người tiến hành tố tụng, người tham gia tố tụng đã thực hiện đúng 

các quy định của Bộ luật tố tụng dân sự. 

        Về nội dung, đề nghị Hội đồng xét xử sửa một phần Bản án dân sự sơ thẩm.  

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:
 

 

       Sau khi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án được xem xét 

tại phiên toà và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận 

định: 

Về tố tụng, ông Nguyễn Văn Ngân, bà Nguyễn Thị Nở, bà Nguyễn Thị Kim 

Loan nộp đơn kháng cáo, nộp tiền tạm ứng án phí phúc thẩm trong hạn luật định là 

hợp lệ. 

Về nội dung, ông Nguyễn Văn Ngân và bà Nguyễn Thị Nở kháng cáo yêu 

cầu Tòa án cấp phúc thẩm giải quyết: Giao quyền sử dụng hợp pháp diện tích 

123,6m
2
 đất trên có 2 căn nhà cấp 4 và một số tài sản khác trên đất mang số 45 ngõ 

11, tổ 82 phường Khương Trung cho ông Ngân, bà Nở quản lý sử dụng; buộc bà 

Nguyễn Thị Kim Loan phải mở khóa cổng nhà của ông Ngân bà Nở, buộc bà Loan 

chấm dứt mọi hành vi cản trở trái pháp luật đối với gia đình ông Ngân, bà Nở trong 

việc thực hiện quyền của chủ sở hữu về nhà đất. 

      Bà Nguyễn Thị Kim Loan kháng cáo toàn bộ Bản án sơ thẩm vì đã giải quyết 

vượt quá yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, có sai lầm nghiêm trọng về thủ tục tố 

tụng và việc áp dụng các quy định của pháp luật để giải quyết vụ án làm ảnh 
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hưởng nghiêm trọng đến quyền lợi của bà Loan; bà Loan yêu cầu hủy toàn bộ Bản 

án sơ thẩm. 

          Xét yêu cầu kháng cáo của các đương sự, Hội đồng xét xử phúc thẩm thấy 

rằng:  

*Về kháng cáo của bà Loan về vi phạm tố tụng của Tòa án nhân dân quận 

Thanh Xuân: 

    Tòa án nhân dân quận Thanh Xuân đã nhận đơn khởi kiện số 115 ngày 

10/12/2013 của ông Ngân và bà Nở đề ngày 04/12/2013, khởi kiện bà Nguyễn Thị 

Kim Loan về tranh chấp đất đai tại số nhà 45 ngâ 11 tæ 82 ph­êng Kh­¬ng Trung, 

quËn Thanh Xu©n, thành phố Hµ Néi. Ngày 22/12/2013 ông Ngân, bà Nở có đơn 

đề nghị bổ sung người bị khởi kiện và thay đổi nội dung khởi kiện là tranh chấp 

đòi nhà, tài sản trên đất và bồi thường. Trong quá trình giải quyết ông Ngân bà Nở 

đã nhiều lần thay đổi yêu cầu khởi kiện. Đối với yêu cầu tranh chấp đất đai của 

ông bà sau này không vượt quá yêu cầu khởi kiện lúc ban đầu nên Tòa án sơ thẩm 

chấp nhận để xem xét là phù hợp với quy định của pháp luật. Tại Quyết định đưa 

vụ án ra xét xử theo thủ tục sơ thẩm, Tòa án nhân dân quận Thanh Xuân đưa thiếu 

quan hệ pháp luật so với quyết định của Bản án dân sự sơ thẩm, thiếu sót này là 

không nghiêm trọng.  

     Quá trình thụ lý giải quyết, Tòa án nhân dân quận Thanh Xuân đã nhiều lần 

tống đạt Thông báo về phiên họp kiểm tra việc giao nộp, tiếp cận, công khai chứng 

cứ và hòa giải đối với bà Loan, nhưng bà Loan vẫn vắng mặt không tham gia phiên 

họp theo thông báo của Tòa án. Tòa án nhân dân quận Thanh Xuân không vi phạm 

tố tụng trong quá trình giải quyết vụ án theo trình tự sơ thẩm. 

 

           *Về  tài sản trên đất tại số 45, ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung thuộc 

quyền sở hữu của ai: 

 Tại biên bản xem xét tại chỗ, sơ đồ thửa đất tại Hồ sơ kỹ thuật thửa đất tại số 

45, ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung, quận Thanh Xuân Hà Nội cho thấy hiện 

có 02 ngôi nhà cấp 4 ( một nhà diện tích 18m
2
, một nhà diện tích 24m

2
) 01 giếng 

khoan, 01 bể nước, 3,5m tường xây cao 2m có cổng sắt, 03 cây xanh. Theo biên 

bản định giá ngày 05/12/2016 của Hội đồng định giá quận Thanh Xuân có trị giá là 

1.960.000 đồng. 

Phía nguyên đơn khai tài sản trên đất là của nguyên đơn; Phía bị đơn cho 

rằng nhà có diện tích 18m
2
 và bức tường rào cao 3,5m có cổng sắt là có đóng góp 

của bị đơn (đây là phần tranh chấp) còn những phần còn lại là của nguyên đơn. 

Xét thấy, tại các văn bản tài liệu có trong hồ sơ vụ án đều xác định hiện có 02 ngôi 

nhà cấp 4 (một nhà diện tích 18m
2
, một nhà diện tích 24m

2
) 01 giếng khoan, 01 bể 

nước, 3,5m tường xây cao 2m có cổng sắt, 03 cây xanh trên diện tích 123,6m
2
 tại số 
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45, ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung, quận Thanh Xuân Hà Nội hiện do gia đình 

ông Ngân và bà Nở cho họ hàng, người nhà ở, có đăng ký tạm trú. Khi xây dựng, ông 

Ngân, bà Nở đã bị xử phạt nhưng không tháo dỡ, vẫn tồn tại. Tại phiên tòa sơ thẩm, 

bà Loan cũng xác nhận có người nhà ông Ngân sử dụng ở tại nhà đó. Các Hợp đồng 

sử dụng điện, nước sinh hoạt tại số 45, ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung và các 

hóa đơn thanh toán đều tên ông Ngân, bà Nở (từ 2009 đến 2013). 

 Những tài liệu, chứng cứ mà phía bà Loan đưa ra không đủ khẳng định có sự góp 

xây chung với ông Ngân và bà Nở để xây căn nhà cấp 4 diện tích 18m
2
 và tường rào 

xây cao 70cm vào cuối năm 1992 đầu năm 1993. 

 

Vì vậy, có căn cứ để xác định, tài sản trên diện tích 123,6m
2
 đất tại số 45, ngõ 11, 

tổ 82 phường Khương Trung hiện có 02 ngôi nhà cấp 4 (một nhà diện tích 18m
2
, một 

nhà diện tích 24m
2
) 01 giếng khoan, 01 bể nước, 3,5m tường xây cao 2m có cổng sắt, 

03 cây xanh có trị giá là 1.960.000 đồng thuộc quyền sở hữu của ông Ngân và bà Nở.  

 

* Về đất tại số 45 ngâ 11 tæ 82 ph­êng Kh­¬ng Trung, quËn Thanh Xu©n, TP Hµ 

Néi thuộc quyền sử dụng của ai: 

 

          Tại công văn số 763/UBND-TN&MT ngày 09 ngày 7/2014 của UBND quận 

Thanh Xuân cung cấp: 

           + Thực hiện ý kiến chỉ đạo của UBND Thành phố tại Văn bản số 

3367/UNBD-TN&MT ngày 13/5/2013, UBND quận đã chỉ đạo UBND phường 

Khương Trung thành lập Hội đồng tư vấn giải quyết tranh chấp đất tạo số 45, ngõ 11, 

tổ 82 phường Khương Trung, quận Thanh xuân giữa Bà Nguyễn Thị Kim Loan và 

ông Nguyễn Văn Ngân. UBND phường Khương Trung đã có Quyết định số 36/QĐ-

UBND ngày 19/6/2013 về việc thành lập Hội đồng tư vấn giải quyết tranh chấp đất 

tại phường Khương Trung; công văn số 171/UBND ngày 20/6/2013; công văn số 

264/UBND ngày 10/9/2013. UBND phường đã khẳng định “Hai hộ gia đình ông 

Nguyễn Văn Ngân và hộ gia đình bà Nguyễn Thị Kim Loan chưa cung cấp được đầy 

đủ giấy tờ pháp lý để làm căn cứ chứng minh quyền sử dụng đất”. 

 + Đến nay, việc tranh chấp giữa ông Nguyễn Văn Ngân và bà Nguyễn Thị 

Kim Loan tại UBND phường Khương Trung và UBND quận không đủ cơ sở để ban 

hành Quyết định giải quyết tranh chấp đất đai. 

 + Phần diện tích nhà đất tại số nhà 45, ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung 

không phù hợp với quy hoạch là đất ở vì hiện đang nằm trong quy hoạch xây dựng 

công cộng theo Quyết định số 112/1999/QĐ-UB ngày 28/12/1999 của UBND 

Thành phố Hà Nội về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết quận Thanh Xuân tỷ lệ 
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1/2000. Do đó, thửa đất tại số nhà 45, ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung chưa 

được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

 Tại báo cáo số 07/BX-TTr ngày 25/01/2007 của Thanh tra quận UBND 

quận Thanh Xuân cũng nhận định: Toàn bộ giấy tờ do bà Loan cung cấp cũng 

chưa đủ cơ sở để khẳng định quyền sử dụng đất của bà Loan tại số 45, ngõ 1, tổ 82 

phường Khương Trung. Toàn bộ giấy tờ do ông Ngân cung cấp chỉ xác định được 

ông Ngân đã sử dụng khu đất  tại số 45, ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung để ở 

từ năm 1993 đến nay; Chưa đủ cơ sở pháp lý để khẳng định bà Nguyễn Thị Kim 

Loan có chung quyền sử dụng đất tại số 45, ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung 

với ông Nguyễn Văn Ngân. 

 Tại Biên bản họp của Hội đồng tư vấn giải quyết tranh chấp đất đai tại số 45, 

ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung ngày 21/03/2013 kết luận: Về nguồn gốc thửa 

đất tại số 45, ngõ 11, tổ 82 là đất tự san lấp từ trước năm 1993, vào khoảng năm  

1993 gia đình ông Ngân đã làm nhà cho gia đình anh rể ở và có đóng thuế nhà đất 

từ năm 1993 đến nay với diện tích 120m
2
; Việc xác định chủ sử dụng đất tại số 45, 

ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung cả hai hộ gia đình là Nguyễn Thị Kim Loan 

và ông Nguyễn Văn Ngân chưa cung cấp được đầy đủ giấy tờ pháp lý để làm căn 

cứ chứng minh quyền sử dụng đất. 

  Tại Quyết định số 2078/QĐ-CAHN (PX13) ngày 20/11/2002 của Giám đốc 

Công an thành phố Hà Nội đã quyết định cảnh cáo bà Nguyễn Thị kim Loan với 

những sai phạm, trong đó có sai phạm: “Tháng 7/2001 khi đ/c Loan xây nhà ở số 

34 ngõ 11 tổ 82 Khương Trung có đơn kiện, Thanh tra Công an TP xác minh đ/c 

Loan trình bộ hồ sơ về nhà đất để chứng minh nguồn  gốc đất. Đến tháng 10/2002 

khi có tranh chấp đất với gia đình đ/c Ngân ở số nhà 45 ngõ 11 tổ 82 phường 

Khương Trung thì đ/c Loan cũng đưa bộ hồ sơ đó để chứng minh nguồn gốc đất 

được cấp chính quyền cơ sở giải quyết. Như vậy là không đúng thực tế.”. Như vậy, 

với cùng một bộ hồ sơ về nhà đất, nhưng bà Loan lại dùng để chứng minh nguồn 

gốc đất của 02 số nhà khác hẳn nhau là nhà số 34 và 45 là không đúng thực tế, 

không phù hợp với quy định chứng minh của pháp luật.  

        Mặt khác, các tài liệu do bà Loan nộp Tòa án là bản photocopy, có dấu hiệu 

tẩy xóa, sửa chữa số nhà, viết thêm nội dung nên không được xác định là chứng cứ 

chứng minh trong vụ án. 

Các biên lai thu thuế sử dụng diện tích đất tại số 45, ngõ 11, tổ 82 phường 

Khương Trung thể hiện người nộp là ông Ngân từ quý 4 năm 1992; các hợp đồng sử 

dụng điện nước cũng thể hiện ông Ngân, bà Nở là chủ hợp đồng. Mặt khác, ngày 

28/9/1992, ông Ngân, bà Loan mỗi người làm một “Đơn xin đất” riêng biệt, có xác 

nhận riêng biệt của chính quyền địa phương, không phải là đơn chung. 
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      Với những viện dẫn trên, có đủ căn cứ để xác định nguồn gốc thửa đất tại số 

45, ngõ 11, tổ 82 là do ông Ngân tự san lấp từ cuối năm 1992, gia đình ông Ngân đã 

sử dụng để ở từ năm 1993 đến nay. Do phần diện tích nhà đất tại số nhà 45, ngõ 11, 

tổ 82 phường Khương Trung không phù hợp với quy hoạch là đất ở vì hiện đang nằm 

trong quy hoạch xây dựng công cộng theo Quyết định số 112/1999/QĐ-UB ngày 

28/12/1999 của UBND Thành phố Hà Nội về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết quận 

Thanh Xuân tỷ lệ 1/2000 nên ông Ngân và bà Nở được tiếp tục sử dụng đất nhưng 

phải giữ nguyên hiện trạng các công trình xây dựng trên đất. Ông Ngân và bà Nở có 

nghĩa vụ kê khai, đăng ký, thực hiện các nghĩa vụ về sử dụng đất và phải chấp hành 

mọi quy định, quyết định của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền về quản lý đất đai tại 

địa phương. 

   * Về yêu cầu tháo khóa và chấm dứt hành vi cản trở: 

        Tài sản trên đất, đất thuộc quyền sở hữu và sử dụng của ông Ngân, bà Nở; do 

đó, cần buộc bà Loan phải tháo khóa và chấm dứt mọi hành vi cản trở ông Ngân và 

bà Nở sở hữu, sử dụng đối với tài sản trên đất, toàn bộ diện tích đất là phù hợp với 

Điều 259 của Bé luËt d©n sù năm 2005. 

     

       VÒ ¸n phÝ dân sự sơ thẩm, khi xét xử vụ án theo trình tự phúc thẩm xét thấy 

Bản án dân sự sơ thẩm áp dụng án phí có giá ngạch đối với yêu cầu tranh chấp đất là 

chưa đúng, cần phải sửa lại cụ thể như sau: 

       Bà Loan phải chịu 600.000 đồng án phí dân sự sơ thẩm đối với yêu cầu đòi tài 

sản trên đất, yêu cầu về tranh chấp đất, yêu cầu về tháo khóa và chấm dứt mọi hành 

vi cản trở. 

       Ông Ngân và bà Nở phải chịu án phí dân sự sơ thẩm đối với yêu cầu đòi bà 

Loan bồi thường không được chấp nhận với mức án phí là 22.000.000 đồng, trong đó 

phần của mỗi người là bà Nở nộp 11.000.000 đồng, ông Ngân nộp 11.000.000 đồng. 

Quá trình gải quyết vụ án theo thủ tục phúc thẩm, ông Ngân có đơn xin miễn, giảm 

án phí với căn cứ ông là người cao tuổi. Xét thấy, ông Ngân sinh ngày 02/9/1957, đến 

thời điểm xét xử phúc thẩm, ông Ngân đã đủ 60 tuổi nên ông Ngân được miễn nộp án 

phí theo quy định của pháp luật.  

      Với những phân tích và viện dẫn trên, xét thấy cần thiết phải sửa một phần Bản 

án dân sự sơ thẩm cho phù hợp với quy định của pháp luật. 

      Án phí phúc thẩm: Ông Ngân không phải chịu án phí dân sự phúc thẩm do là 

người cao tuổi có đơn xin miễn giảm án phí và do sửa án. Bà Nở, bà Loan không phải 

chịu án phí dân sự phúc thẩm do sửa án. 

 

         V× c¸c lÏ trªn; 
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QuyÕt ®Þnh 

 

      Căn cứ Điều 211, 212, 255, 259, 608, 688 của Bé luËt d©n sù năm 2005; Điều 

203 Luật đất đai năm 2013; Nghị định 43/2014/QĐ-CP ngày 15/05/2014 của 

Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật đất đai; kho¶n 2, 6, 9 

ĐiÒu 26, 144, 147, 148, 266, 271,  273,  278,  280, 308, 309 của Bé luËt tè tông 

d©n sù; §iÒu 18, 24, 27 của Ph¸p lÖnh ¸n phÝ, lÖ phÝ Tßa ¸n; Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về án 

phí và lệ phí Tòa án; Luật thi hành án dân sự. 

        Xö: 

        Chấp nhận yêu cầu kháng cáo của ông Nguyễn Văn Ngân và bà Nguyễn Thị 

Nở. Không chấp nhận yêu cầu kháng cáo của bà Nguyễn Thị Kim Loan. 

        Sửa một phần Bản án dân sự sơ thẩm số 06/2017/DS-ST, ngày 23/8/2017 của 

Tòa án nhân dân quận Thanh Xuân, cụ thể như sau: 

 

       1. ChÊp nhËn yêu cầu khëi kiÖn về tài sản trên đất, quyền sử dụng đất, chấm 

dứt hành vi cản trở của ông Nguyễn Văn Ngân và bà Nguyễn Thị Nở đối với bà 

Nguyễn Thị Kim Loan. 

 + Xác định tài sản trên đất tại số 45, ngõ 11, tổ 82 phường Khương Trung, 

quận Thanh Xuân, thành phố Hà Nội, hiện có 02 ngôi nhà cấp 4 (một nhà diện tích 

18m
2
, một nhà diện tích 24m

2
) 01 giếng khoan, 01 bể nước, tường xây cao 2m có 

chiều dài 3,5m, 03 cây xanh có trị giá là 1.960.000đ (một triệu chín trăm sáu mươi 

ngàn đồng) thuộc quyền sở hữu (nguyên vật liệu xây dựng và cây) của ông Nguyễn 

Văn Ngân và bà Nguyễn Thị Nở. 

+ Xác định ông Nguyễn Văn Ngân và bà Nguyễn Thị Nở là chủ sử dụng 

diện tích đất 123,6m
2
, có nguồn gốc do tự san lấp từ cuối năm 1992, gia đình ông 

Ngân và bà Nở đã sử dụng để ở từ năm 1993, tại số 45, ngõ 11, tổ 82 phường 

Khương Trung, quận Thanh Xuân, thành phố Hà Nội. Ông Nguyễn Văn Ngân và 

bà Nguyễn Thị Nở có nghĩa vụ kê khai, đăng ký quyền sử dụng đất, thực hiện các 

nghĩa vụ khác về đất theo quy định của pháp luật về đất đai; chấp hành mọi quy 

định, quyết định của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền về quản lý đất đai tại địa 

phương. 

+ Buộc bà Nguyễn Thị Kim Loan phải tháo khóa và chấm dứt mọi hành vi 

cản trở ông Nguyễn Văn Ngân và bà Nguyễn Thị Nở sở hữu, sử dụng đối với tài 

sản trên đất, toàn bộ diện tích đất 123,6m
2
, tại địa chỉ số nhà 45, ngõ 11, tổ 82 

phường Khương Trung, quận Thanh Xuân, thành phố Hà Nội. 
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       2. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Nguyễn Văn Ngân và bà 

Nguyễn Thị Nở đòi bà Nguyễn Thị Kim Loan bồi thường số tiền 450.000.000 

đồng. 

       3. VÒ ¸n phÝ:  

+ Án phí sơ thẩm: 

Bà Loan phải chịu (nộp) 600.000đ (sáu trăm ngàn đồng) án phí dân sự sơ 

thẩm. 

         Ông Nguyễn Văn Ngân được miễn án phí dân sự sơ thẩm. Bà Nguyễn Thị 

Nở phải chịu 11.000.000đ (mười một triệu đồng) án phí dân sự sơ thẩm, được trừ 

vào số tiền tạm ứng án phí đã nộp 200.000 đồng, 7.025.000 đồng theo Biên lai số 

5208, số 5209 ngày 06/01/2014; số tiền 5.500.000 đồng, 5.500.000 đồng theo Biên 

lai thu số 5753, số 5754 ngày 15/8/2014; của Chi cục Thi hành án dân sự quận 

Thanh Xuân; tổng cộng số tiền ông Ngân và bà Nở đã nộp là 18.225.000 đồng; ông 

Ngân và bà Nở được nhận lại 7.225.000đ (bảy triệu hai trăm hai năm ngàn đồng).  

+ Án phí phúc thẩm: Hoàn trả ông Nguyễn Văn Ngân, bà Nguyễn Thị Nở, 

bà Nguyễn Thị Kim Loan số tiền tạm ứng án phí dân sự phúc thẩm đã nộp, mỗi 

người 200.000đ (hai trăm ngàn đồng), theo Biên lai thu số 07818, 07819 ngày 

06/9/2017, số 07836 ngày 11/9/2017, của Chi cục Thi hành án dân sự quận Thanh 

Xuân. 

       4.   Trong tr­êng hîp QuyÕt ®Þnh ®­îc thi hµnh theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 2 LuËt 

thi hµnh ¸n d©n sù th× ng­êi ®­îc thi hµnh ¸n d©n sù, ng­êi ph¶i chÞu thi hµnh ¸n 

d©n sù cã quyÒn tháa thuËn thi hµnh ¸n, quyÒn yªu cÇu thi hµnh ¸n, tù nguyÖn thi 

hµnh ¸n hoÆc bÞ c­ìng chÕ thi hµnh ¸n theo quy ®Þnh t¹i c¸c §iÒu 6,7 vµ 9 LuËt Thi 

hµnh ¸n d©n sù; thêi hiÖu thi hµnh ¸n d©n sù ®­îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 

30 LuËt thi hµnh ¸n d©n sù. 

  5.  Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

 

CÁC THẨM PHÁN     THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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Nơi nhận: 

- VKSND TP Hà Nội; 

- TAND quận Thanh Xuân; 

- Chi cục THADS quận Thanh 

Xuân;  

- Các đương sự; 

- Lưu văn phòng, hồ sơ. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa 

 

 

 

 

 

 

Vũ Viết Văn 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 


