TOA AN NHAN DAN CONG HOA XO HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 68/2018/DS -PT

Ngay: 03/4/2018

V/v: T.c quyén sir dung dat,

tai san trén ddt va doi boi thuwong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XO HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Ho1 dong xét xir phiic thdm gém co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vil Viét Van.
- Cidc Tham phan: Ong Mai Tién Diing;
Ba Tran Thi Lién Anh.
- Thur ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong - Thu ky Tda 4n nhan dan thanh
pho Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém s4t nhan dan thanh phé Ha noi tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Xuan Canh - Kiém st vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha No6i xét xtt
phiic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 162/2017/TLPT-DS ngay 12/10/2017,
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, tai san trén dat va doi bdi thudng thiét hai”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 ctia Toa 4n nhan
dan quan Thanh Xuan bi khing cdo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 52/2018/QbP - PT ngay 07 thang 3 nam
2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 59/2018/QDPT-HPT ngdy 27 thang 3 nim
2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian Ng; Sinh nam 1957;

Ba Nguyén Thi N& (tic Huong); Sinh nim 1960 ;

Cung HKTT va tra tai: S6 7 ngd 25 Nguyén Chi Thanh, phudng Ngoc Khanh,
quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Ngan va ba No: Ba Mai Thi
Thang - Luat su, Van phong luat su Nguyén Hiru Phan, Poan luat su thanh pho Ha
Noi.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Loan; Sinh nam 1958;



HKTT: Sé 4, ngd 139, t6 29, phudng Khuong Thuong, quan Ddng Pa, thanh
pho Ha Noi; Tra tai: S6 34, ngd 11 t6 82 phuong Khuong Trung, quan Thanh
Xuan, thanh pho Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Loan: Ong Nguyén Thé
Truyén va ba Tran Thi Hién - Luat su, Cong ty lut hop danh Thién Thanh.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin Ngan va ba Nguyén Thi N& 14 nguyén
don; ba Nguyén Thi Kim Loan 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4an dén sy so' thim vu 4n ¢6 ndi dung nhuw sau:

Trong don khdi kién dé ngdy 04/12/2013 dwoc thay doi bo sung ngay 22/12/2013
va bdn tir khai tai toa nguyén don trinh bdy nhur sau:

Ong Ngan trinh bay: Vé nguén goc nha, dat tai sb 45 ngd 11 t6 82 Phuong
Khuong Trung, quan Thanh Xuan nhu sau: Ngay 28/9/1992 6ng Ngan ¢6 lam don
xin dat giri Uy ban nhan dan phuong Nguyén Trai (nay 1a P.Nga Tu S&) dong kinh
gui Cong an phuong Nguyén Trai (nay la phuong Nga Tu S&), Trudng cong an
phudng 1a ong Hoang My hop c6 60 ngudi pho bién cho anh em ai c6 kho khan vé
nha & thi lam don xin dit va ché & ¢6 khoang 20 nguoi xin dat. Khi d6 ong Ngan la
canh sat trat tu cong an phuong cé lam don xin dat va dugc Trudng cong an phuong
ky xdc nhan. Cha tich Uy ban nhan dan phuong Nguyén Trai - 6ng Nguyén Manh
Quan ciing ky x4c nhan vao don. Uy ban nhan dan phuong Nguyén Tréi gi6i thiéu
khu vire Pam Hong 14 noi xin cap dat. Ong Ngan di tra tién cong san nén cho 6ng
Nguyén Vin Sau va éng Nguyén Chirc. Ong Ngan d lam ho so giri Uy ban nhan
dan quan Pbng Pa, nhung ciling nhu cac gia dinh trong khu, chua dugc giai quyét
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong Ngan ciing da 1am ho so xin Gidy
chting nhan quyén su dung dat giri Uy ban nhan dan quan Thanh Xuan xem xét
giai quyét. Sau khi xin duoc dat nam 1992, 6ng Ngan xay nha cap 4 va tudong bao
quanh trén dién tich 120m? tai t6 58 phudng Nguyén Trai, Dong Da; nay 1a s6 45
ngd 11 t6 82 Phuong Khuong Trung, quan Thanh Xuan. Tur khi & dén nay vo chong
ong Ngan c¢6 dong thu€ nha dat, c6 hop dong dién, nudc va khai bdo tam tri tam
vang, da c6 xdc nhan cua t6 trudng dan phd, cdc ho xung quanh. Nam 1999 gia
dinh xay thém nha cp 4 dién tich 24m?, nim 2004 xay thém 10m* cong trinh phu.
Gia dinh ong Ngan (anh em ho hang) ¢ dén ngdy 20/4/2013 thi bi ong Nga -
Trudng cong an phuong Khuong Trung va ba Nguyén Thi Kim Loan cung di véi 1
sO nguoi dén khoa nha 6ng Ngan lai cho dén nay. Vi thé€ gia dinh 6ng Ngan khong
c6 cho 6, do vay gia dinh 6ng Ngan da viét don khai kién d6i véi ba Nguyén Thi
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Kim Loan va Cong an phuong Khuong Trung doi nha va tai san bi chiém gitt. Yéu
cdu ba Nguyén Thi Kim Loan va Cong an phudng Khuong Trung boi thudng thiét
hai vé tai san cho gia dinh 6ng Ngan.

Ba N¢ (ttic Huong) trinh bay: Ba dong y véi y kién cua chong ba l1a ong
Ngan da trinh bay & trén. Ba N& bo sung thém, ba bac bo bién ban lam viéc vao t6i
ngay 20/4/2013 do o6ng Nguyén Pang Chuong can bo cong an phuong Khuong
Trung lap. SO di ba ky bién ban 1a trong tinh thé ba bi ép budc dé dam bao tinh
mang.

* Ong Ngan va ba Né cing yéu cau:

- Xéc nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & doi v6i can nha trén
dién tich 120m2 dat tai s6 45 ngd 11, t6 82, phudng Khuong Trung, quan Thanh
Xuan, Ha Noi.

- Budc ba Nguyén Thi Kim Loan cham dit hanh vi can trd trai phap luat déi
vGi viéc thuc hién quyén chu s& hitu vé nha & va dat & d6i véi gia dinh 6ng Ngan,
ba N&.

- Budc Cong an phuong Khuong Trung boi thuong thiét hai vé tai san va
thanh todn tién thué nha cho gia dinh 6ng Ngan, ba N& (tir thang 4/2013 dén nay).

Ngay 27/08/2016 6ng Ngan ba N¢ yéu cau:

- Giao 2 cin nha cap 4 co trén dat va tai san gan lién v4i quyén sir dung dat
cho gia dinh 6ng ba so hitu va quan ly.

- Pé nghi Toa an tam giao dién tich dat trén c6 2 cin nha cép 4 cho gia dinh
6ng ba quan 1y, str dung dé chd quyét dinh giai quyét cia UBND cac cap c6 tham
quyén. Ong Ngan, ba Loan cam doan s& chap hanh moi quy dinh ctia phap luat vé
dat dai ctia Nha nudc va cta chinh quyén dia phuong.

- Khong chip nhan yéu ciu cua ba Loan vi 11 khai ctia ba Loan 13 bia dit va
hoan toan gian déi.

- Budc ba Loan chdm dit hanh vi can tro trai phap luat 6ng ba thuc hién
quyén cua chu so hitu vé nha dat, déng thoi budc ba Loan mé khoa cira dé 6ng ba
duoc vao nha ctia minh.

- Budc ba Loan va Co quan Cong an phuong Khuong Trung boi thuong thiét
hai vé tai san cho gia dinh dng ba.

Ngay 29/8/2016, nguyén don rat yéu cau doi boi thuong dbi véi Cong an
phuong Khuong Trung.

Ngay 30/03/2017, 6ng Nguyén Vin Ngan va ba Nguyén Thi Né c6 don dé
nghi xac dinh lai quan hé tranh chap 13 “Giai quyét tranh chap quyén s dung dat
giita gia dinh 6ng ba véi ba Loan, doi tai san trén dat dong thoi yéu cau giai quyét
boi thudng thiét hai cho ong ba”.



Ngay 11/04/2017, Toa an da nhan dugc van ban tra 161 cua ong ba: khong
cung cip thém ching cir méi nao khac va van yéu cau Toa an “Giai quyét tranh
chap quyén str dung dét giita gia dinh 6ng ba voi ba Loan, doi tai san trén dat dong
thoi yéu cau giai quyét bdi thuong thiét hai cho dng ba”.

* Bi don ba Nguyén Thi Kim Loan trinh bay:

Ba Loan bac bo don khéi kién va nhitng y kién trinh bay cua vo chong 6ng
Ngan va ba No.

Thang 10 nadm 1992 ba Loan va 6ng Nguyén Vin Ngan di duoc Pang uy,
UBND phuong Nguy@én Trii chip nhan, ky duyét cho ba Loan va ong Nguyén Vin
Ngan mdi ngudi 60m® dat ¢ tai khu dat Phong tham muu canh sat dang san lap dét
hoang hoa, hai xut lién ké nhau trong dién tich 120m? thudc khu dét cua Phong
tham muu canh sat (nay 1a 6 s6 45 ngd 11, to 82, phuong Khuong Trung, quin
Thanh Xuan, Ha Noi). Manh dét ctia ba Loan c6 chiéu rong 1a 4,8 m; chiéu dai 1a
12 m; phia TAy Nam giap dat ciia 6ng Ngan; phia Pong Nam giap dat ctia nha ong
Phuic; phia Pong Bac giap dat nha ciia 6ng Mao; phia Tay Bac 1a duong nodi bo.

Ba Loan di ndp tién dén bu hoa mau cho UBND phudng Nguyén Trii nim
1992, da tra cong do6, san lap dat. Sau khi nhan duoc dat do dat bi ngap tng khong
lam nha duoc, ba Loan va 6ng Ngan da ban nhau thong nhat gop tién cling xay
tuong rao bao quanh dat ciia ba Loan va ong Ngan, tong dién tich bao quanh la
120m2, cao khoang 70 cm, xay cot tru & tuong rao lam moc gidi gilta dat cua ba
Loan va dat cua ong Ngan. Ong Ngan da cho xay 01 gian nha 18m2 cap 4 trén
phan 60m2 dat ciia 6ng Ngan, con phan 60m2 dét cta ba Loan tréng 7 khom chubi
cho b6 con anh M4u 6 trong coi dat ho.

Pén thang 8 nam 1999, 6ng Ngan da to chirc cho anh em, con chau tu ¥ chit
pha chubi ciia ba Loan va xay dung mot cin nha 24m” cap 4 trén phan dat cua ba
Loan. C6 don dé nghi cta ba Loan, UBND phuong, Thanh tra xdy dung da vao lap
bién ban pha bo 2 1an nhung 6ng Ngan van khong chap hanh, van ¢6 tinh xay dung
ban dém chiém doat dat ctia ba.

Ngay 06/04/2002, gia dinh ba Loan va 6ng Ngan da tién hanh ngin dat,
trong khi ngan dat thi xdy ra x0 sat giira gia dinh anh chi ba Loan 1a Nguyén Thi
Tan va gia dinh 6ng Ngan. Nguyén Vin Ngoc 14 con trai ctia dng Ngan cong tic tai
Cong an thanh phd Ha Noi ciing ngudi nha danh chi Tan din dén thuong tich 1a
7%.

Sau d6, vo chong ong Ngan da nhd ong Bao - Chu tich UBND phuong moi
ba Loan ra phuong, tai day vo chong 6ng Ngan da xin ba Loan 20m?* va tra lai cho
ba Loan 40m®. Ba Loan khong dong ¥ vi luc d6 ba Loan ciing dang can dat dé xay
nha. Ong Ngan da ban 80m” dét (bao gdm 60m” dat ciia 6ng Ngan va 20 m® thudc
phan dét ctia ba Loan) cho anh Quang.



Mic di UBND phuong di c6 Thong bao sb 189/TB-UB ngay 16/08/2006 vé
viéc dat dang c6 tranh chip vé quyén sir dung dét, cac bén lién quan giit nguyén
hién trang khong duogc sura chira, mua ban, chuyén nhuong dudi moi hinh thuec.
Nhung dén ngay 01/11/2010 6ng Ngan khong chip hanh, van ¢ t6 chtc cho con
chau xudng dap tudng rao, 1an chiém dit nha anh Cao, t6 pho to 85, cho vg con
xubng chiri béi gy mat trat ty an ninh khu vuc, budc phuong phai ra quyét dinh
dinh chi xay dung va phai g& bo nhung dén nay cong trinh van ton tai.

Pén 11/12/2010, 6ng Ngan tiép tuc thué thg mang sit, ton dén dé han mai
ton phu kin 120m? dat dang c6 tranh chip véi ba Loan va thué xa hoi den mang
Bao cdo két qua xac minh s 07/BX-TTr ctia Thanh tra UBND quén dén nha ba
Loan de doa ba Loan.

Ba Loan khong dong v voi yéu cau khoi kién cua 6ng Ngan va ba N, boi
dat 1a cia UBND phuong phan cho ba Loan va 6ng Ngan, ba Loan va 6ng Ngan
gop tién x4y chung gian nha 18m? va twong rao dé bao vé khu dat cia hai ngudi,
lic d6 ba Loan va 6ng Ngan cling khong xin phép ma ty y xay dung nén can nha
d6 nén ciing khong hop phap. Ngoai ra, dat dang co tranh chép, chua c6 gidy
chting nhan quyén st dung dat ma 6ng Ngan tu ¥ coi ndi tuong rao, xay dung trai
phép mot gian nha tam va khu phu trén dat ctia ba Loan 1a trai luat.

Tai phién toa so thdm:

* Phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi kién :

1. Doi quyén sir dung hop phap dién tich 123,6m? dit tai sb 45, ngd 11, t6 82
phuong Khuong Trung, quan Thanh Xuan, Ha N§i la cua 6ng Ngan, ba No.

2. Doi quyén so hitu tai san trén dat tai s6 45, ngd 11, t6 82 phuong Khuong
Trung, quan Thanh Xuéan, Ha Noi 1a cua 6ng Ngén, ba N6.

3. Yéu ciu ba Nguyén Thi Kim Loan bdi thuong thiét hai cho ong Ngan va ba N&
s tién 1a 450.000.000 dong.

Y kién cua luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don:

- Luat su, Van phong lut su Nguyén Thanh dé nghi HDXX:

+ Cin cr diém g khoan 1 Piéu 100 Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 20 Nghi
dinh 43/2014 cua Chinh phu xac dinh va cong nhan toan b dién tich 123,6m? dat
va toan bo tai san c6 trén dat tai dia chi s6 45 ngd 11 t6 82 phudng Khuong Trung,
quan Thanh Xuan, Ha Noi 14 tai san thudc quyén st dung va so hitu hop phép cua
gia dinh dng Ngan, ba No.

+ Budc ba Loan phai thao khoa va chdm dut moi hanh vi can tré dé tra lai cho
ong Ngan, ba N¢ tiép tuc s¢ hiru, st dung dbi véi toan bo dién tich dat va tai san
trén dat dja chi s6 nha 45 ngd 11 t6 82 phuong Khuong Trung, quan Thanh Xuan.
Pong thoi budc ba Loan phai boi thuong moi thiét hai cho gia dinh 6ng Ngan, ba
N6.
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*Phia bi don c6 cac yéu cau:

- Doi quyén st dung hop phap dién tich 65m? dat tai sb 45, ngd 11, t6 82
phuong Khuong Trung, quan Thanh Xuan, Ha Noi 1a ctia ba Nguyén Thi Kim
Loan.

- DPoi 1/2 quyén s& hitu cin nha cip 4 dién tich 18m® va tudng rao xung
quanh cao 70cm 1a ctia ba Nguyén Thi Kim Loan.

- Khong gay thiét hai gi cho ba N&, 6ng Ngan nén khong dong ¥ bdi thudng.

Y kién cua luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don dé nghi HDXX:

+ Béc yéu cau khoi kién tranh chip quyén st dung dit cua nguyén don vi
khong c6 co s va khong dung to tung.

+ Bac yéu cau khoi kién doi nha, tai san trén dat ctia nguyén don.

+ Béc yéu cau doi boi thuong ciia nguyén don vi khong c6 thiét hai xay ra.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 cta Tda 4n nhan
dan quan Thanh Xuan da quyét dinh:

1. Chap nhian mgt phan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Vin Ngan va ba
Nguyén Thi No.

Xac dinh tai san trén dat tai s6 45, ngé 11, t6 82 phwong Khwong Trung,
quan Thanh Xudn, Ha Noi hién co 02 ngoi nha ccfp 4 (mot nha dién tich 18m?, mot
nha dién tich 24m®) 01 giéng khoan, 01 bé nuéc, tuwong xdy cao 2mét ¢é chiéu dai
3,5mét, 03 cdy xanh c6 tri gid la 1.960.000 dong (Mot triéu chin tram sdu muoi
ngan dong) thuéc quyén sé hitu ciia dng Nguyén Van Ngdn va ba Nguyén Thi Né.

Ong Nguyén Vin Ngdn va ba Nguyén Thi N& dwoc tam thoi sir dung, gitr
nguyén hién trang sir dung dat trén dién tich 123,6m* tai s6 45, ngé 11, t6 82
phuong Khirong Trung, qudn Thanh Xudn, Ha Néi va chdp hanh moi quy dinh ciia
Co quan Nha Nudc cé tham quyén vé quan Iy dat dai tai dia phwong.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia éng Nguyén Vin Ngdan va ba
Nguyén Thi N6 vé Tranh chdp quyén sir dung dat dién tich 123,6m* tai sé 45, ngé
11. t6 82 phuong Khwong Trung, qudn Thanh Xudn, Ha Ngi.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia ba Nguyén Thi Kim Loan vé tranh chdp
quyén sir dung dat véi dién tich 65m® tai so 45 ngé 11 t6 82 phwong Khwong
Trung, qudan Thanh Xuan, TP Ha Noi.

4. Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia éng Nguyén Vin Ngdn va ba
Nguyén Thi N& doi ba Nguyén Thi Kim Loan boi thuwong sé tién 450.000.000 dong
(bon tram nam muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.



Khéng ddng y voi Ban 4n, 6ng Nguyén Vin Ngan, ba Nguyén Thi No va
Nguyén Thi Kim Loan khang c4o.

Tai phién toa phic tham:

Puong su gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, khdng thoa thuan
duoc vai nhau veé viéc giai quyét vu an.

Luat su Mai Thi Thing bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Ngan, ba N&
trinh bay luan ctr va dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau
khang cao cua 6ng Ngan, ba N&; khdng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Loan.

Luat su Nguyén Thé Truyén, Tran Thi Hién bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba Loan trinh bay luan ct: Toa an so tham vi pham nghiém trong tb tung, giai
quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, xac dinh sai an phi di véi bi
don; d& nghi Hoi dong xét xur phdc tham hay Ban an dan su so tham.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia té tung da thyc hién ding
cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

V& noi dung, d& nghi Hoi dong xét xur stta mot phan Ban an dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching c ¢ trong hd so vu an duoc xem xét
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

Vé t6 tung, 6ng Nguyén Vin Ngan, ba Nguyén Thi N&, ba Nguyén Thi Kim
Loan ndp don khang co, ndp tién tam Gng an phi phtic thim trong han lut dinh 13
hop I¢.

Vé ndi dung, 6ng Nguyén Vin Ngan va ba Nguyén Thi No khang cao yéu
cau Toa 4n cip phuc tham giai quyét: Giao quyén st dung hop phap dién tich
123,6m” dit trén c6 2 can nha cap 4 va mot s6 tai san khac trén dit mang sb 45 ngd
11, t6 82 phuong Khuong Trung cho 6ng Ngan, ba N& quan 1y sir dung; budc ba
Nguyén Thi Kim Loan phai mé khoa cong nha cta 6ng Ngan ba N&, budc ba Loan
cham dirt moi hanh vi can trd trai phap luat d6i véi gia dinh ong Ngan, ba No trong
viéc thuc hién quyén ctia chu s& hitu vé nha dit.

Ba Nguyén Thi Kim Loan khang céo toan bd Ban an so thim vi da giai quyét
vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, co sai lam nghiém trong vé thu tuc to
tung va viéc 4p dung cic quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu an lam anh
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huéng nghiém trong dén quyén loi ctia ba Loan; ba Loan yéu cau hily toan bo Ban
an so tham.

Xét yéu cau khang cdo cua cac duong sy, Hoi dong xét xtr phuc tham thay
rang;

*Vé khdng cdo ciia ba Loan vé vi pham té tung ciia Toa dn nhéan dan quén

Thanh Xuan:

Toda 4n nhan dan quin Thanh Xuin di nhan don khéi kién sd 115 ngay
10/12/2013 cua 6ng Ngan va ba N¢ dé ngay 04/12/2013, khoi kién ba Nguyén Thi
Kim Loan vé tranh chip dat dai tai s6 nha 45 ngd 11 t6 82 phudng Khuong Trung,
quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi. Ngay 22/12/2013 6ng Ngan, ba N¢ c6 don
dé nghi bd sung ngudi bi khai kién va thay ddi ndi dung khoi kién 14 tranh chap
doi nha, tai san trén dat va boi thuong. Trong qua trinh giai quyét 6ng Ngan ba N&
d3 nhiéu l1an thay d6i yéu cau khoi kién. Doi v6i yéu cau tranh chap dat dai cua
6ng ba sau nay khong vuot qua yéu cau khoi kién lic ban dau nén Toa an so tham
chap nhan dé xem xét 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat. Tai Quyét dinh dua
vu an ra xét xt theo thi tuc so tham, Toa an nhan dan quan Thanh Xuan dua thiéu
quan hé phap ludt so véi quyét dinh ciia Ban an dan sy so tham, thiéu s6t nay 1a
khong nghiém trong.

Qua trinh thu 1y giai quyét, Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan d3 nhiéu lan
téng dat Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai doi v4i ba Loan, nhung ba Loan van vang mit khong tham gia phién
hop theo thong bao cua Toa an. Toa an nhan dan quan Thanh Xudn khong vi pham
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an theo trinh tu so tham.

*Vé tai sdn trén dit tai so 45, ngé 11, t6 82 phwong Khwong Trung thujc
quyén sé hivu ciia ai:

Tai bién ban xem xét tai chd, so d6 thira dat tai Ho so k¥ thuat thira dat tai s6
45, ngd 11, t6 82 phuong Khuong Trung, quan Thanh Xuan Ha Noi cho thay hién
c¢6 02 ngdi nha cdp 4 ( mot nha dién tich 18m® mot nha dién tich 24m®) 01 giéng
khoan, 01 bé nudc, 3,5m tuong xay cao 2m co céng sat, 03 cay xanh. Theo bién
ban dinh gia ngay 05/12/2016 ctia Hoi dong dinh gia quan Thanh Xuan c6 tri gia 1a
1.960.000 dong.

Phia nguyén don khai tai san trén dat 1a cia nguyén don; Phia bi don cho
rang nha c6 dién tich 18m’ va birc tudng rao cao 3,5m co cong sit 1a co dong gop
ctia bi don (day 1a phan tranh chip) con nhitng phan con lai 1 cia nguyén don.

Xét théy, tai cac van ban tai li¢u co trong hd so vu an déu xac dinh hién c6 02 ngol
nha cip 4 (mot nha dién tich 18m% mot nha dién tich 24m?) 01 giéng khoan, 01 bé
nudc, 3,5m tuong xay cao 2m co céng sat, 03 cay xanh trén dién tich 123,6m? tai sb
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45, ngd 11, to 82 phudng Khuong Trung, quan Thanh Xuan Ha Noi hién do gia dinh
6ng Ngan va ba N¢ cho ho hang, nguoi nha ¢, c¢6 diang ky tam tri. Khi xay dung, 6ng
Ngén, ba N¢ d4 bi xtr phat nhung khong thao d&, van ton tai. Tai phién toa so tham,
ba Loan ciing xac nhan c6 ngudi nha 6ng Ngén sit dung ¢ tai nha d6. Cac Hop dong
st dung dién, nude sinh hoat tai s6 45, ngd 11, t6 82 phudng Khuwong Trung va cac
hoa don thanh toan déu tén ong Ngan, ba N¢ (tir 2009 dén 2013).

Nhitng tai liéu, chimg cr ma phia ba Loan dua ra khéng du khang dinh c6 sy gop
xay chung v6i ong Ngan va ba N dé xay can nha cip 4 dién tich 18m? va tuong rao
xay cao 70cm vao cudi nim 1992 dau nam 1993.

Vi vay, ¢6 can ctr dé xac dinh, tai san trén dién tich 123,6m2 dat tai sb 45, ngod 11,
t6 82 phudng Khuwong Trung hién ¢ 02 ngdi nha cip 4 (mot nha dién tich 18m?, mot
nha dién tich 24m?) 01 giéng khoan, 01 bé nuéc, 3,5m tudng xay cao 2m cd cong sit,
03 cay xanh c6 trj gia 1a 1.960.000 dong thudc quyén sé hitu cia ong Ngan va ba No.

* Vé dit tai s6 45 ngé 11 t6 82 phuong Khuong Trung, quin Thanh Xuan, TP Ha
Noi thujc quyén sir dung ciia ai:

Tai cong van s6 763/UBND-TN&MT ngay 09 ngiy 7/2014 cia UBND quéan
Thanh Xuan cung cap:

+ Thuc hién y kién chi dao cia UBND Thanh phé tai Van ban sb
3367/UNBD-TN&MT ngay 13/5/2013, UBND quan da chi dao UBND phuong
Khuong Trung thanh 1ap Hoi dong tu van giai quyét tranh chap dat tao s 45, ngd 11,
t6 82 phuong Khuwong Trung, quan Thanh xuédn gitta Ba Nguyén Thi Kim Loan va
6ng Nguyén Vin Ngan. UBND phuong Khuong Trung d c6 Quyét dinh sb 36/QD-
UBND ngay 19/6/2013 vé viéc thanh 1ap Hoi dong tu van giai quyét tranh chap dat
tai phuong Khuong Trung; cong vin sd 171/UBND ngay 20/6/2013; cong vin sb
264/UBND ngay 10/9/2013. UBND phuong da khang dinh “Hai hé gia dinh éng
Nguyén Van Ngdn va hé gia dinh ba Nguyén Thi Kim Loan chira cung cdp dwoc day
dii gidy to phdp 1y dé lam can civ chieng minh quyén si dung dat”.

+ Pén nay, viéc tranh chap gilta ong Nguyén Van Ngan va ba Nguyén Thi
Kim Loan tai UBND phuong Khuong Trung va UBND quén khong du co s& dé ban
hanh Quyét dinh giai quyét tranh chap dét dai.

+ Phan dién tich nha dét tai s6 nha 45, ngd 11, t6 82 phuong Khuong Trung
khong phu hop véi quy hoach 13 dat & vi hién dang nam trong quy hoach xay dyng
cong cong theo Quyét dinh s6 112/1999/QP-UB ngay 28/12/1999 ctia UBND
Thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét quan Thanh Xuan ty 1¢



1/2000. Do @6, thira dat tai s6 nha 45, ngd 11, t6 82 phudng Khuong Trung chua
dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Tai bao cdo s6 07/BX-TTr ngdy 25/01/2007 ciia Thanh tra quan UBND
quan Thanh Xuén ciing nhan dinh: Todn bé gidy to do ba Loan cung cdp ciing
chua dii co s6 dé khang dinh quyén sir dung dat ciia ba Loan tai s6 45, ngé 1, t6 82
phuong Khiwong Trung. Todn bé gidy to do éng Ngdn cung cdp chi xdc dinh dwoc
ong Ngdn dd sir dung khu dat tai sé 45, ngé 11, t6 82 phwong Khuwong Trung dé ¢
tir nam 1993 dén nay; Chiea dii co sé phdp 1y dé khang dinh ba Nguyén Thi Kim
Loan c¢6 chung quyén sir dung dat tai sé 45, ngé 11, t6 82 phuwong Khwong Trung
véi 6ng Nguyén Vin Ngdn.

Tai Bién ban hop ctua Hoi dong tu van giai quyét tranh chap dat dai tai s6 45,
ngd 11, to 82 phuong Khuong Trung ngay 21/03/2013 két luan: Vé nguon goc thira
dat tai 56 45, ngo 11, 16 82 la dat tw san lép tre truoc nam 1993, vao khoang nam
1993 gia dinh 6ng Ngdn da lam nha cho gia dinh anh ré & va c6 dong thué nha dat
tir nam 1993 dén nay voi dién tich 1 20m*; Viéc xac dinh chu sur dung dat tai s6 45,
ngé 11, t6 82 phwong Khiwong Trung ca hai hé gia dinh la Nguyén Thi Kim Loan
va éng Nguyén Vin Ngan chwa cung cdp dwoc day di gidy to phdp Iy dé lam can
cir chieng minh quyén sv dung dat.

Tai Quyét dinh s6 2078/QD-CAHN (PX13) ngay 20/11/2002 cuia Giam ddc
Cong an thanh phé Ha Noi da quyét dinh canh cdo ba Nguyén Thi kim Loan véi
nhitng sai pham, trong d6 c6 sai pham: “Thdng 7/2001 khi d/c Loan xdy nha & sé
34 ngd 11 t6 82 Khwong Trung c6 don kién, Thanh tra Céng an TP xdc minh d/c
Loan trinh bg hé so vé nha ddt dé chimg minh nguén goc dat. Pén thang 10/2002
khi ¢6 tranh chdp ddt véi gia dinh d/c Ngdn & sé nha 45 ngé 11 t6 82 phwong
Khwong Trung thi d/c Loan ciing dwa bé ho so d6 dé chirng minh nguén goc dat
dwoc cdp chinh quyén co sé gidi quyét. Nhw vdy la khéng ding thuc té.”. Nhu viy,
v6i cing mot bd hod so vé nha dat, nhung ba Loan lai dung dé ching minh nguén
gbc dat cuia 02 s6 nha khac han nhau 13 nha sé 34 va 45 1a khong dung thyc té,
khong phu hop véi quy dinh chimg minh cua phap luét.

Mit khac, céc tai liéu do ba Loan ndp Tda 4n 1a ban photocopy, c6 dau hiéu
téy x6a, stra chira sb nha, viét thém noi dung nén khong dugc xac dinh la chiing cu
chirg minh trong vu an.

Céc bién lai thu thué sir dung dién tich dét tai s6 45, ngd 11, to 82 phuong
Khuong Trung thé hién ngudi ndp 1a ong Ngan tir quy 4 nam 1992; cac hop dong six
dung dién nuéc ciling thé hién 6ng Ngan, ba No 1a cha hop dong. Mat khac, ngay
28/9/1992, 6ng Ngan, ba Loan mdi nguoi lam mot “Don xin dat” riéng biét, cd xac
nhan riéng biét cta chinh quyén dia phuong, khong phai 13 don chung.
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Vé6i nhitng vién dan trén, c¢6 du can clir dé xac dinh ngudn gdc thua dat tai sb
45, ngd 11, to 82 1a do dng Ngan t san 1ap tir cudi nam 1992, gia dinh ng Ngan da
st dung dé & tir nam 1993 dén nay. Do phﬁn dién tich nha dat tai sd nha 45, ngd 11,
t6 82 phuong Khuong Trung khong phu hop voi quy hoach 1a dat ¢ vi hién dang nam
trong quy hoach xay dung cong cong theo Quyét dinh sé 112/1999/QD-UB ngay
28/12/1999 ctia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét quan
Thanh Xuan ty 18 1/2000 nén 6ng Ngan va ba N duoc tiép tuc s dung dit nhung
phai giir nguyén hién trang cac cong trinh xay dung trén dat. Ong Ngan va ba No ¢6
nghia vu ké khai, dang ky, thuc hién cac nghia vu vé str dung dat va phai chip hanh
moi quy dinh, quyét dinh ctia co quan Nha nude c¢6 tham quyén vé quan 1y dit dai tai
dia phuong.

* V¢ yéu cau thdo khéa va cham diet hanh vi can tré:

Tai san trén dat, dat thuoc quyén sé hiru va sir dung ciia ong Ngan, ba Ng; do
d6, can budc ba Loan phai thao khéa va chdm dit moi hanh vi can trd ong Ngan va
ba N¢ sé hitu, sir dung d6i vi tai san trén dat, toan bo dién tich dat 1a phu hop voi
Diéu 259 cua Bo luat dan su ndm 2005.

Vé an phi dan su so tham, khi xét xir vu an theo trinh tu phiic tham xét thiy
Ban an dan su so tham 4p dung 4n phi c6 gia ngach dbi v4i yéu cau tranh chap dat 1a
chua dung, can phai stra lai cy thé nhu sau:

Ba Loan phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau doi tai
san trén dat, yéu cau vé tranh chap dat, yéu cau vé thio khoa va chAm dit moi hanh
Vi can tro.

Ong Ngan va ba N& phai chiu an phi dan sy so tham d6i v6i yéu cau doi ba
Loan boi thudng khong duoc chap nhan véi muc an phi 1a 22.000.000 dong, trong d6
phan cta mdi nguoi 12 ba No nop 11.000.000 dong, 6ng Ngan ndp 11.000.000 dong.
Qua trinh gai quyét vu an theo thu tuc phac tham, 6ng Ngan c6 don xin mién, giam
an phi véi can ctr 6ng 1a ngudi cao tudi. Xét thay, ong Ngan sinh ngay 02/9/1957, dén
thoi diém xét xir phiic tham, 6ng Ngan da dit 60 tudi nén 6ng Ngan dugce mién ndp an
phi theo quy dinh cua phép luit.

Vi nhitng phan tich va vién dan trén, xét thdy can thiét phai sira mot phan Ban
an dan su so tham cho pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

An phi phuc tham: Ong Ngan khong phai chiu an phi dan sy phtc tham do 13
ngudi cao tudi co don xin mién giam an phi va do stra an. Ba No, ba Loan khong phai
chiu an phi dan sy phic tham do sta an.

Vi cac I€ trén;
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QUYET PINH

Can ctt Biéu 211, 212, 255, 259, 608, 688 ctia Bo luat dan su nim 2005; Diéu
203 Luat dat dai nim 2013; Nghi dinh 43/2014/QD-CP ngay 15/05/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; khoan 2, 6, 9
bicu 26, 144, 147, 148, 266, 271, 273, 278, 280, 308, 309 cua Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 18, 24, 27 cta Phdp lénh dn phi, 1& phi Toa 4n; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi va 1€ phi Toa an; Luat thi hanh an dan su.

X ‘ . .

Chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyen Van Ngan va ba Nguyén Thi
Né. Khong chap nhan yéu cau khang cio ctia ba Nguyén Thi Kim Loan.

Stra mot phan Ban an dan sy so thdm s6 06/2017/DS-ST, ngay 23/8/2017 cua
Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé tai san trén dat, quyén st dung dat, cham
dut hanh vi can tro ciia 6ng Nguyén Vian Ngan va ba Nguyén Thi N¢ d6i véi ba
Nguyén Thi Kim Loan.

+ Xéc dinh tai san trén dat tai s6 45, ngd 11, t6 82 phuong Khuong Trung,
quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi, hién c6 02 ngdi nha cap 4 (mot nha dién tich
18m?, mot nha dién tich 24m?) 01 giéng khoan, 01 bé nudc, tudng xay cao 2m cé
chiéu dai 3,5m, 03 cdy xanh co trj gia 1a 1.960.000d (M6t tridu chin trim sau muoi
ngan dong) thudc quyén sé hiru (nguyén vat liéu xay dung va cy) cua ong Nguyén
Vin Ngan va ba Nguyén Thi Né.

+ X4c dinh 6ng Nguyén Vin Ngan va ba Nguyén Thi N¢ 1a chu st dung
dién tich dat 123,6m?, c6 ngudn gdc do tu san lap tir cudi ndm 1992, gia dinh ong
Ngan va ba N¢ da st dung dé & tir nim 1993, tai s6 45, ngd 11, to 82 phuong
Khuong Trung, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi. Ong Nguyén Vin Ngéan va
ba Nguyén Thi Né c6 nghia vu ké khai, dang ky quyén sir dung dat, thyc hién cac
nghia vu khéc vé dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; chap hanh moi quy
dinh, quyét dinh ctia co quan Nha nudc c6 thAm quyén vé quan ly dat dai tai dia
phuong.

+ Budc ba Nguyén Thi Kim Loan phai thao khoa va cham dit moi hanh vi
can tré ong Nguyén Vin Ngan va ba Nguyén Thi N& s& hitu, st dung ddi voi tai
san trén dat, toan bo dién tich dat 123,6m?, tai dia chi s6 nha 45, ngd 11, to 82
phudong Khuong Trung, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.
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2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin Ngan va ba
Nguyén Thi N¢ doi ba Nguyén Thi Kim Loan bdi thudng sb tién 450.000.000
ddng.

3. V¢ én phi:

+ An phi so tham:
Ba Loan phai chiu (ndp) 600.000d (sau trim ngan dong) an phi dan sy so
tham.
Ong Nguyén Vin Ngan duoc mién an phi dan su so thim. Ba Nguyén Thj
N¢& phai chiu 11.000.000d (mudi mot triéu déng) an phi dan su so tham, duoc trur
vao s tién tam Ung an phi da ndp 200.000 dong, 7.025.000 dong theo Bién lai sd
5208, s6 5209 ngay 06/01/2014; s6 tién 5.500.000 dong, 5.500.000 dong theo Bién
lai thu s6 5753, s6 5754 ngay 15/8/2014; ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Thanh Xuén; tong cong so tién ong Ngan va ba N da nop 1a 18.225.000 dong; 6ng
Ngan va ba N¢ dugc nhén lai 7.225.0004d (bay triéu hai trim hai nim ngan dong).
+ An phi phtc tham: Hoan tra ong Nguyén Vian Ngéan, ba Nguyén Thi No,
ba Nguyén Thi Kim Loan s6 tién tam Gng 4an phi dan sy phiic thim d3 ndp, mdi
nguoi 200.000d (hai trim ngan dong), theo Bién lai thu s 07818, 07819 ngay
06/9/2017, s6 07836 ngay 11/9/2017, ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Thanh
Xuan.

4. Trong truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai chiu thi hanh an
dan sur co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh 4dn dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhan:

- VKSND TP Ha Noi;

- TAND qudn Thanh Xuan,

- Chi cuc THADS qudn Thanh
Xuan;

- Cac duwong su;

- Luu vin phong, hé so.
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