TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVyUCA Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n sb: 232/2025/DS-ST.
Ngay: 24/12/2025 .
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC A - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ngoc Chung.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Nguyén Thi My Dung.

2/ Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thu ky phién téa: Ba Tran Thi Hong Van - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vyc
A - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin din Khu viee A - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Ki€ém sat vién.

_ Ngay 24 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vyc A - Thanh phd
HO6 Chi Minh x¢ét xur so thdm cong khai vu an thy ly s6 66/2025/DS-ST ngay 16 thang
01 nam 2025 v¢& viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra
xét X s0 252/2025/QDXXST-DS ngay 04/12/2025 va Quyét dinh hoan phién toa so
179/2025/QDST-DS ngay 16 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang X; dia chi tru s¢ chinh: Tﬁng’A, Vin phong s6 L8-01-
11‘+16 Toa nha Vincom Center, s6 B Lé Thénh,T, phuc‘mg Bén N, Quan C, thanh phé
H6 Chi Minh (nay la Phuong Sai G, Thanh phé H6 Chi Minh); dia chi lién lac: S6 D
Dai 16 Binh D, phuong Phu H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong Phu L,
Thanh pho HO6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Cam G, sinh nim 1989; Chuc
vu: Nhén vién; la nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang X (Theo Gidy uy quyén
s0 765/2025/EIB-BD ngay 10/12/2025). C6 mat

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi Qué P1, sinh nim 1985; C6 mit

2/ Ong Nguyén Thanh P2, sinh nim 1982; Vang mat

Cung dia chi: S6 E, dudng Bui Ngoc T, t0 F, khu G, phuong Hiép A, thanh pho
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Chanh H, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Lé Vin A, sinh, nam 1951; dia chi: S6 A, dudng Bui Ngoc T, to B, khu
C, phuong Hiép A, thanh pho6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh H, Thanh
pho H6 Chi Minh). C6 mat

3.2. Ba Vuong Thi T, sinh ném 1954; dia chi: S A, duong Bui Ngoc T, t6 B,
khu C, phuong Hiép A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh H,
Thanh pho H6 Chi Minh). Ba Tri chét ngay 08/7/2022.

Ngueoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Vieong Thi T:

3.2.1. Ong Lé Van A, sinh nam 1951; dija chi: S6 A, duong Bui Ngoc T, to B,
khu C, phuong Hi¢p A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh H,
Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat

3.2.2. C)ng L& Quang T2, sinh nam 1976; dia chi: S6 A, duong Bui Ngoc T, t6 B,
khu C, phuong Hiép A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh H,
Thanh phé H6 Chi Minh). C6 mét

3.2.3. Ba Lé Thj Cim L, sinh ndm 1978; dia chi: S6 106, khu 1, duong PX 083,
phuong Chanh Hiép, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat

3.2.4. Ong Lé Quang S, sinh nam 1981; dia chi: S6 A, duong Bui Ngoc T, t0 B,
khu C, phuong Hi¢p A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh H,
Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat

3.2.5. Ba Lé Thi Qué P1, sinh ndm 1985; dia chi: S6 A, dwong Bui Ngoc T, t0 B,
khu C, phuong Hi¢p A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh H,
Thanh pho HO6 Chi Minh). Cé mat

3.3. Ba Pham Thi T3, sinh nam 1984; Véng mat

3.4. Ong L& Quang T2, sinh nam 1976; C6 mat

Ba T2 va ong T3 tru cung dia chi: S6 A, dudng Bui Ngoc T, t6 B, khu C, phuong
Hiép A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay l1a phuong Chanh H, Thanh pho H6 Chi
Minh).

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khai kién cua nguyén don Ngan hang X va qua trinh giai quyét, ba
Tran Cam G la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngén hang X - Chi nhanh Binh Duong va ba Lé Thi Qué P1, 6ng Nguyén Thanh
P2 da ky két cac hgp dong tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung s 1800LAV200091382 ngay 19/10/2020 ¢ ndi dung: sd
tién vay 1a 2.000.000.000 ddng; muyc dich vay dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé tich liy; thoi han vay 60 thang ké tir ngay giai ngan khoan vay
dau tién; ky han tra no goc va no lai cua timg 1an nhin no duoc quy dinh cy thé tai
Khé wdc nhan no; 13 suat cho vay 4p dung cho tirng 1an giai ngin; 13i sudt qua han

bang 150% mtic 14i suat cho vay trong han tai diém chuyén ng qua han; phat cham tra
1ai 1a 10%/nam.

Ngén hang X da tiéq hanh giai ngan tién vay cho ba Lé Thi Qué P1 va ong
Nguyén Thanh P2 theo Khé u6c nhén ng s6 1800LDS200002383 ngay 18/11/2020. S6
tién gidi ngan la 2.000.000.000 dong; hinh thirc giai ngan bang chuyén khoan; thoi han
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vay 60 thang ké tir ngay 18/1 1/2020 den ngay 18/11/2025. No gdc tra thanh nhiéu ky,
moi ky cach nhau 01 thang, s tién gbe tra moi ky 1a 33.340.000 ddng, ky dau tién tra
ng goc la ngay 11/01/2021, ky tra no cu01 cung 13 ngay 18/11/2025, vao ky tra ng goc
cudi cung khach hang pha1 tra hét no gdc con lai cia khoan vay. Tra lai hang thang
vao ngay 11 tay, ky dau tién tra no 13i 1a ngay 11/01/2021, ky tra no 13i cudi cung 1a
ngdy 18/11/2025. Lai suét cho vay 10.5%/nam, c6 dinh 12 thang du tién, 12 thang
tiép theo 13i suat cho vay theo lai suat tiét kiém 24 thang (Lai cudi ky) +4%/nam, sau
d6, chu ky thay ddi 14i suat 03 thang thay ddi 01 lan; 13i suat qua han 150% mure 1ai
sudt cho vay trong han tai diém chuyén no qua han; phat cham tra 13i = (sb tién 14i
cham tra x 10%/nam x S6 ngay cham tra 13i)/365.

- Hop dong tin dung s6 1800LAV200091390 ngay 19/10/2020 ¢ ndi dung: sd
tién vay 1a 1.000.000.000 dong; muc dich vay dé xay dung nha & cho ba me; thoi han
vay 60 thang ké tir ngay giai ngan khoan vay déu tién; ky han tra ng gbc va no 13i cua
ting 1an nhan ng duoc quy dinh cu thé tai Khé wéc nhan no; lai suat cho vay ap dung
cho ting 14n giai ngan; 13i sudt qua han bang 150% mc 13i suat cho vay trong han tai
diém chuyén no qua han; phat cham tra 13i 12 10%/nam.

Ngan hang X da giai ngan cho ba Lé Thi Qué P1 va ong Nguyén Thanh P2 theo
cac khé wdc nhan no sau:

+ Khé wdc nhan ng s 1800LDS210000780 ngay 13/4/2021. S6 tién giai ngan la
500.000.000 dong; hinh thic giai ngan bang chuyén khoan; thot han vay 60 thang ké
tu ngay 13/4/2021 den ngay 13/4/2026. N¢ goc tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau
01 thang, sb tién gbc tra mbi ky 1a 8.340.000 ddng, ky dau tién tra ng gbc 1a ngay
11/6/2021, ky trd ng cu01 cung 1a ngay 13/4/2026, vao ky tra ng gdc cudi cung khach
hang phai tra hét ng gdc con lai ciia khoan vay. Tra 14i hang thang vao ngay 11 tay, ky
dau tién tra no 13i 1a ngay 11/6/2021, ky tra no 13i cudi cung 1a ngay 13/4/2026. Lai
sudt cho vay 10%/nam, c6 dinh 24 thang dau tién, tir ndm thir 03 tr& di chu ky thay doi
13i suat 03 thang 01 lan. Lai suat cho vay bang Lii sudt co s¢ + 2,5%/nam. Tir nam thi
05 tr& di chu ky thay d6i 14i suat 03 thang 01 1an. Lii sudt cho vay bang 13i suat co s&
+ 3% nam; 13i suét qua han 150% mtc 1ai suat cho vay trong han tai diém chuyén no
qua han; phat cham tra 1ai: S tién phat cham tra 1ai = (56 tién 141 cham tra x 10%/nam
x SO ngay cham tra 13i)/365.

+ Khé wdc nhan ng s 1800LDS210001284 ngay 10/6/2021. S6 tién giai ngan la
500.000.000 dong; hinh thirc giai ngan bang chuyén khoan; thot han vay 60 thang ké
tir ngy 13/4/2021 dén ngay 13/4/2026. N¢ goc tra thanh nhiéu ky, moi ky cach nhau
01 thang, ky tra n¢ cudi cung la ngay 13/4/2026, vao ky tra ng goc cudi cung khach
hang phai tra hét ng gdc con lai ciia khoan vay. Tra lai hang thang vao ngay 11 tay ky
tra no 1ai cudi cung 1a ngay 13/4/2026. Lai suat cho vay 10%/nam, cd dinh 24 thang
dau tién, tir nam thi 03 tré di chu ky thay doi 13i suat 03 thang 01 lan. LAi suat cho vay
b'fmg L4i suét co s + 2,3%/nam; 13i sut qua han 150% murc 1ai suét cho vay trong han
tai diém chuyén ng qua han; phat cham tra 1ai: Sé tién phat cham tra 1ai = (sé tién 1ai
cham tra x 10%/nam x S6 ngay cham tra 13i)/365.

- Hop dong tin dung s6 1800LAV220006765 ngay 21/01/2022 c6 ndi dung: sb
tién vay 1a 700.000.000 ddng; muc dich vay dé mua sim dd dung gia dinh; thoi han
vay 120 thang ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién; ky han tra ng goc va no lii cua
tung 14n nhan ng duoc quy dinh cu thé tai Khé udc nhan no; 13i suat cho vay ap dung
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cho ting 14n giai ngan; 13i sut qua han bang 150% mic 13i suat cho vay trong han tai
diém chuyén no qué han; phat cham tra 13i 1a 10%/nam.

Ngan hang X d3 giai ngan cho ba Lé Thi Qué P1 va dng Nguyén Thanh P2 theo
Khé wdc nhan ng s 1800LDS220000218 ngay 21/01/2022. Sé tién giai ngan 1a
700.000.000 dong; hinh thirc giai ngan béng chuyén khoan; thoi han vay 120 thang ké
tr ngay 21/01/2022 dén 21/01/2032. No¢ goc tra thanh nhiéu ky, mbi ky cach nhau 01
thang, sb tién goc tra m01 ky 13 5.840.000 dong, ky dau tién tra ng gbc 1a ngay
11/3/2022, ky tra ng cu01 cung 13 ngay 21/01/2032, vao ky tra no gdc cudi cung khach
hang phai tra hét ng gbc con lai ciia khoan vay. Tra l4i hang thang vao ngay 11 tay, ky
dau tién tra no 13i 1a ngay 11/3/2022, ky tra ng 13i cudi cung 1a ngay 21/01/2032. Lai
sudt cho vay 10%/nam, cd dinh 24 thang dau tién, sau d6, chu ky thay doi 14i suat 03
thang thay d6i 01 1an, 13i suat cho vay bang 1i suat co so + 2,5%/nam; 13i sudt qua han
150% murc 1ai suit cho vay trong han tai diém chuyén no qua han; phat cham tra 1ai =
(s6 tién 14i cham tra x 10%/ndm x S6 ngay cham tra 13i)/365.

- Hop ddng tin dung s 1800LAV220081689 ngay 19/9/2022 c¢6 ndi dung: sd
tién vay 1a 340.000.000 dong; muc dich sir dung thanh toan tién mua xe 6 to KIA
MORNING GT - LINE (N/L); thoi han vay 72 thang ké tir ngay giai ngan khoan vay
dau tién; ky han tra no géc va no lai cua timg lan nhin no duoc quy dinh cu thé tai
Khé wdc nhan no; 13 suat cho vay 4p dung cho ting 1an giai ngan; 13i sudt qua han
bang 150% muc 14i suat cho vay trong han tai diém chuyén no qué han; phat cham tra
121 1a 10%/nam.

Ngan hang X d3 giai ngan cho ba Lé Thi Qué P1 va ong Nguyén Thanh P2 theo
Khé wéc nhan no sd 1800LDS220002516 ngay 19/9/2022. So tién giai ngan la
340.000.000 dong; hinh thtc giai ngan bémg chuyén khoan; thoi han vay 72 thang ké
tu ngay 19/9/2022 dén 19/9/2028. Ng¢' goc tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 01
thang, sb tién goc tra m01 ky 13 4.730.000 ddng, ky dau tién tra ng. gbc 1a ngay
15/11/2022, ky trd ng cu01 cung 13 ngay 19/9/2028, vao ky tra no gbc cudi cung khach
hang phai tra hét ng gbc con lai ctia khoan vay. Tra 14i hang thang vao ngay 11 tay; ky
dau tién tra no 13i 1a ngay 15/11/2022, ky tra ng 1ai cudi cung 1a ngay 19/9/2028. Lii
suat cho vay 9,5%/nam, c6 dinh 12 thang dau tién, sau d6, chu ky thay doi 13i suat 03
thang thay doi 01 lan, 1i suat cho vay bang 13i suat co so + 3,3%/nam; 13i suat qua han
150% murc 14i sudt cho vay trong han tai diém chuyén no qué han; phat cham tra 1i =
(s6 tién 14i cham tra x 10%/ndm x S6 ngdy cham tra 13i)/365.

- Hop dong tin dung s6 1800LAV230012630 ngay 24/02/2023 c¢6 ndi dung: s
tien vay la 200.000.000 dong; thoi han vay 36 thang ké tor ngay 24/02/2023 dén
28/02/2026; muc dich st dung tiéu dung; Khong tai san bao dam.

Pé dam bao nghia vu cho cac khoan vay néu trén, ong Lé Van A va ba Vuong
Thi T da ky ket voi Ngén hang X - Chi nhanh Binh Duong hop dong thé chap quyén
sir dung dat s 163/EIB-BD/TD-TC/20 ngay 19/10/2020 dé thé chap quyén su dung
dat tai thira dat sb 150, to ban d6 s6 07, tai phuong Hiép An, thanh phd Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong Chanh Hi€p, Thanh pho Ho6 Chi Minh); theo Gidy
ching nhén quyén sur dung dat s6 AM 111992, 56 vao s6 H37706 do Uy ban nhan dan
thi xa Thu Dau Mot, tinh Binh Duong cip ngay 10/4/2008 cho ong Lé Vin A, cip nhat
bién dong ngay 29/6/2010, ngay 14/12/2016. Hop dong thé chap di dugc Van phong
Cong ching Tran Thi Thanh Mai chimg nhan theo s6 cong chimg 9583, quyén sé 10
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TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/10/2020 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Van Phong
dang ky dit dai thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong ngay 20/10/2020. Trén dat
c6 01 can nha mot trét mot 1au, két cdu cot, san, mai bé tong, trong gach xay to, cua
nh6m kinh, nen gach men cta ba Lé Thi Qué P1 va ong Nguyen Thanh P2; 01 can nha
cap 4 két cau tuong gach xay t6, mai tole, ctra sat va kinh, nén gach men cua 6ng L&
Vin A; 01 cin nha cap 4 két cau tuong gach x4y t6, mai tole, nén gach men, cira nhom
kinh cua 6ng Lé Quang T2 va ba Pham Thi T3.

Ngoai ra, Ngan hang X - Chi nhanh Binh Duwong va ba Lé Thi Qué PI, 6ng
Nguyén Thanh P2 ky két Hop dong thé chap dbi voi 01 xe 6 t6, nhin hiéu KIA
MORNING GT - LINE (N/L), bién kiém soat 61K-139.77 do Phong canh sat giao
thong Cong an tinh Binh Duong cap ngay 14/9/2022. Theo Hop dong thé chap phuong
tién van tai sé 201/EIB-BD/TDCN-TC/22 ngay 19/9/2022 va Phiéu dang ky thé chap
ngay 19/9/2022.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba Lé Thi Qué P1 va ong Nguyén Thanh
P2 da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan cua cac bén trong cac hop dong tin
dung va cac khé udc nhan no nén khoan vay da chuyén sang no qua han tir thang
10/2024. Ngan hang di nhiéu lan yéu cau ba Qué Phuong, ong Thanh Phuong thanh
toan ng dung han nhung 6ng ba van khong thuc hién.

Ngay 04/12/2025, Ngan hang X c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi
v6i sb tién 257.889.923 dong ctia ba Lé Thi Qué P1, 6ng Nguyén Thanh P2 (trong do:
d3 thu ng gdc: 231.210.000 dong; thu no 1ai va phi phat tra ng trudc han: 26.679.923
dong). Rat yéu cau khoi kién va yéu cau phat mai d6i voi tai san thé chap 13 01 xe 6 t6
hiéu Kia Morning GT-Line BKS 61K-139.77, do Phong Canh sat giao thong Cong an
tinh Binh Duong cip ngay 14/9/2022. Pong thoi, Ngan hang X van gitt cac yéu cau
kho1i kién nhu sau:

- Yéu cau ba Lé Thi Qué P1 va 6ng Nguyén Thanh P2 phai lién d¢i thanh toan
cho Ngan hang X tong s tién con ng tinh dén ngay 04/12/2025 1a 1.851.210.817 dong,
trong d6: no gbc 1a 1.337.559.259 ddng, no i trong han 13 139.379.486 dong, no 1ai
qua han 1a 83.340.007 ddng, no 14i phat cham tra 13i 13 9.232.065 dong va no thé tin
dung 1 281.700.000 dong.

- Ngoai ra, ba Lé Thi Qué P1 va 6ng Nguyén Thanh P2 con phai tiép tuc tra 13i
phat sinh ké tir ngdy 05/12/2025 cho dén ngay thanh toan xong toan bd ng vay theo
muc 13i suét trong han, 1ai qua han, 1ai phat cham trd 131, phi trd no trudc han da thoa
thuan tai cac hop dong tin dung, khé udc nhan no da ky két.

- Trudng hop ba Lé Thi Qué P1 va ong Nguyén Thanh P2 khong thanh toan hodc
thanh toan khong day da khoan ng cho Ngan hang X thi Ngan hang duoc quyén yeu
cau co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no, cu thé:
Quyén str dung dat thudc thira dat s6 150, to ban d6 s6 07, toa lac tai phuong Hiép An,
thanh phé Tha Dau Moét, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh Hi¢p, Thanh phd Ho
Chi Minh); theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 111992, so vao sb
H37706 do Uy ban nhan dan thi xd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong cap ngay
10/4/2008 cho ong Lé Vian A. Trén dat c6 01 cin nha mot trét mot lau, két cau cot,
san, mai bé tong, tudng gach xy to, cira nhom kinh, nén gach men; 01 can nha cap 4
két céu tuong gach xay t0, mai tole, cura sat va kinh, nén gach men; 01 can nha cép 4
két cau tuong gach xay to, mai tole, nén gach men, ctra nhém kinh.

5



- Truong hqp sb tién phat mai ~te‘li san dam bao khong du thyc hién cac nghia vu
cua ba L& Thi Qué P1 va ong Nguyén Thanh P2 tai Ngan hang X thi khach hang phai
c6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng con lai.

Tai ban ty khai va qua trinh giai quyét, bi don ba Lé Thi Qué P1 trinh bay:

Ba Lé Thi Qué P1 théng nhét voi phan trinh by ciia Ngan hang X vé thoi gian,
ndi dung cac hop dong tin dung va cac khé wdc nhan ng cac bén di ky két. Ba Phuong
x4c nhan vo chong ba da duoc Ngan hang giai ngan dung s tién vay cac theo hop
dong tin dung.

Dé dam bao cho cac khoan vay tai Ngan hang, ong L€ Van A va ba Vuong Thi T
(1a cha me rudt cua ba L& Thi Qué P1) va Ngan hang X da ky két Hop dong thé chap
quyén str dung dat so 163/EIB-BD/TD-TC/20 ngay 19/10/2020 dé thé chap quyén st
dung dat tai thira dat s6 150, to ban d6 s6 07, tai phuong Hiép An, thanh phd Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh Hiép, thanh pho H6 Chi Minh); theo
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AM 111992, sd vao s6 H37706 do Uy ban
nhan dan thi xa Tha Dau Mot, tinh Binh Duong cap ngay 10/4/2008 cho 6ng Lé Van
A. Trén dat c6 01 cin nha mot trét mot lau, két cau cot, san, mai bé tong, tuong gach
x4y t0, cira nhom kinh, nén gach men do ba Lé Thi Qué P1 va ong Nguyén Thanh P2
x@y dung nam 2021 va hién nay ba L¢ Thi Que P1, 6ng Nguyén Thanh P2 dang sinh
song trén can nha trén; 01 can nha cap 4 két cAu tudng gach xay to, mai tole, cura st va
kinh, nén gach men do ong Lé Van A quan 1y, str dung; 01 cin nha cap 4 két cau tuong
gach xay to, mai tole, nén gach men, ctra nhom kinh cua 6ng Lé Quang T2 va ba Pham
Thi T3. Hién nay, ba Vuong Thi T da mat nam 2022, ba Tri ¢6 cha 1a ong Vuong Van
Thoi mét ngay 17/9/2005, me 1a ba Cao Thi Tu mét ngay 25/01/2021, chong 1a ong Lé
Vin A va 04 ngudi con chung v6i ong An gdm c6 ba Lé Thi Qué P1, ba Lé Thi Cam
L, ong Lé Quang T2, ong Lé Quang S.

Ba Lé Thi Qué P1 xé4c nhén dén thoi diém ngay 04/12/2025, ba Qué Phuong va
ong Thanh Phuong con ng Ngan hang X tong s tién 1a 1.851.210.817 dong, trong do:
ng goc 13 1.337.559.259 dong, no 13i trong han 14 139.379.486 dong, no 13i qua han 1a
83.340.007 ddng, no 13i phat cham tra 13i 1a 9.232.065 dong va no thé tin dung la
281.700.000 dong.

Nay Ngan hang X khéi kién yéu cau ba Lé Thi Qué P1 va ong Nguyén Thanh P2
phai thanh toan tong sb tién 1a 1.851.210.817 dong thi ba Lé Thi Qué P1 théng nhat
toan bo yéu cau khaoi kién ciia Ngan hang X, nhung xin Ngan hang xem xét cho thém
thoi gian dé thanh toan no.

Truong hop ba Lé Thi Qué P1 va ong Nguyén Thanh P2 khong thuc hién nghia
vu tra no hoic tra khong ddy du khoan no thi vo chong ba dong y dé Ngan hang phat
mii tai san thé chap va toan bo tai san gan lién voi dat theo thoéa thuan tai Hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 163/EIB-BD/TD-TC/20 ngay 19/10/2020 dé thu hdi n.

Tai ban tu khai, bi don 6ng Nguyén Thanh P2 trinh bay:

@ng Nguyén Thanh P2 la chéng cua ba Lé Thi Qué P1. Ong Thanh Phuong
thong nhat phan trinh bay cua ba Qué Phuong. Qua trinh té tung, 6ng Thanh Phuong
khéng c6 don yéu cau ‘phan t6 dbi v6i nguyén don, khong dén Toa an tham gia t6 tung
va ciing khong cung cap bat ky tai liéu, chimg ctr ndo cho Toa 4n.



_Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin A va ciing 1a nguoi ké thira
quyén, nghia vu td tung ctia ba Vuong Thi T trinh bay:

Ngay 19/10/2020, Ngan hang X - Chi nhanh Binh Duong va vo chcng ong Lé
Van A, ba Vuong Thi T ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 163/EIB-
BD/TD-TC/20 dé bao dam cho khoan vay ctia ba Lé Thi Que Pl va ong Nguyén
Thanh P2. Tai san thé chap 12 Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat so 150, to ban d6 sd 07; dia chi: phudong Hiép An, thanh phé Thi Dau Mét, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong Chanh Hiép, thanh pho H6 Chi Minh) theo Glay chung
nhén quyén sur dung dat sb AM 111992, s6 vao s6 cidp GCN H37706 do Uy ban nhan
dan thi xa Thu Dau Mot cdp ngay 10/4/2008 cho 6ng Lé Vin A. Hop dong thé chap
quyén sir dung dat da dugc cong ching tai Van phong cong ching Tran Thi Thanh
Mai, theo s6 cong ching 9583, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/10/2020 va
ding ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai thanh phdé Thu Dau Mot
ngay 20/10/2020. Trén dat c6 01 cidn nha mot trét mot 1au, két cAu cot, san, mai bé
tong, tudng gach x4y t6, ctira nhom kinh, nén gach men do ba Lé Thi Qué P1 va ong
Nguyén Thanh P2 x4y dung nim 2021, hién gia dinh ba Phuong va 6ng Phuong sinh
song; 01 cin nha cap 4 két cau tudng gach xay t6, mai tole, cira sat va kinh, nén gach
men hién 6ng Lé Vin A dang sinh sdng; 01 cin nha cap 4 két cau tudng gach xay to,
mai tole, nén gach men, cira nhom kinh do 6ng Lé Quang T2 va ba Pham Thi T3 xay
dung va hién dang sinh song. Trudc ddy, ong Lé Vin A ¢ cho vo chong ong Triéu, ba
Tién ct nha trén dat, nhung do khong du diéu kién tach thira nén chua thuc hién thu
tuc sang tén cho cac con.

Nay trude yéu ’cau khoi kién cua Ngan hang, 6ng L& Van A théng nhat y kién
trinh bay cua ba Qué Phuong va xin Ngan hang cho thoi gian dé gia dinh ban tai san
trd no cho Ngan hang.

Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan ong L& Quang T2 va ciing la nguoi ké
thtra quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Vuong Thi T trinh bay:

Tai san thé chip tai Ngan hang 1a thudc quyén st dung, quan 1y cia 6ng Lé Vin
A va ba Vuong Thi T (la cha me rudt cua 6ng Tri¢u). Nam 2008, vo chcng ong Lé
Quang T2 va ba Pham Thi T3 dugc cha me cho mdt phan dat nam trong dién tich dat
dang thé chap cho Ngan hang nén 6ng Tri¢u va ba Tién tién hanh xay dung 01 can nha
cap 4 két cau tudong gach xay t0, mai tole, nén gach men, cira nhém kinh va sinh séng
cho dén nay. Viéc tang cho quyén str dung dt cac bén chi néi miéng, 6ng Triéu va ba
Tién da dang ky ho khau tai day.

Nay Ngan hang yéu ca}l truong hop vo chong ba Phuong khong tra dugc ‘tién ma
phai phat mai tai san thé chap thi ong L& Quang T2 y€u cau Toa an cho vg chong 6ng
Tri¢u dugc quyén uu tién mua lai phan dat ma cha me hira cho ba Phuong theo gia nha
nudc quy dinh veé viéc phat mai.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T3 trinh bay:

Ba Pham Thi T3 la vo cua ong Lé Quang T2. Trén phan dat thé chap c6 01 can
nha cua vo chong 6ng Triéu, ba Tién. Nay ba Tién yéu cau thoi gian dé c6 hudng giai

quyét tra no cho Ngan hang. Qua trinh t6 tung, ba Tién da duoc Toa an téng dat hop 16
céc van ban t6 tung, nhung ba Tién khong dén Toa an tham gia t6 tung. Trong vu an,



ba Tién khong c6 don yéu cau doc 1ap va cting khong cung cap bat ky tai liéu, chiing
cu nao cho Toa an.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Vuong Thi T 1 ba Lé Thi Cam L
trinh bay:

Ba Lé Thi Cam L 14 con rudt clia 6ng Lé Van A va ba Vuong Thi T. Tai san thé
chap 1a cia cha me, ba Linh khong c6 quyén loi gi lién quan. Ba Linh théng nhit y
kién cua ong An. Trong vu 4n, ba Linh khong c6 don yéu cau doc 1ap va ciing khong
cung cip bat ky tai liéu, chimg ctr ndo cho Toa an.

Nguoi ké thtra quyén, nghia vu t6 tung cua ba Vuong Thi T la ong Lé Quang S
da dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung, nhung 6 6ng Sang khong gui van
ban trinh bay y kién trude yéu cau khai kién cia nguyén don dbi voi bi don, khong c6
don yéu cau doc 1ap, khong dén Toa 4n tham gia t6 tung va ciing khong cung cap bat
ky tai li¢u, chung ctr nao cho Toa an.

Tai phién toa, Ngan hang X yéu cau ba Lé Thi Qué P1 va 6ng Nguyén Thanh P2
phai thanh toan cho Ngan hang téng sb tién tinh dén ngay 16/12/2025 14 1.832.396.927
dong, trong d6: ng goc 1a 1.337.559.259 dong; no lai trong han 1a 141.387.285 dong;
no 1ai qua han 1a 88.151.086 déng; no 1ai phat cham tra 1ai va phi phat 1a 14.767.019
déng, ng thé tin dung 1a 250.535.278 df)ng Thoi gian thanh todn tir ngay 24/12/2025
dén ngay 31/3/2026. V& phia ba Lé Thi Qué P1, ong Lé Vin A, 6ng Lé Quang T2 xin
Ngan hang X gia han thém thoi gian dé chuyén nhuong nha dét tra ng cho Ngan hang.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé td tung: Tur khi thu 1y vy é4n dén khi khai mac phién toa so thadm, Tham phan,
Thu ky d3 tién hanh dung, day du cac thu tuc td tung theo quy dinh. Nguyén don da
thuc hién ding va day du vé quyén, nghia vu cia nguyén don theo quy dinh phap luat.
Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chua thue hién ding quyén va nghia
vu tb tung cua minh theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Tai phién toa so tham,
Hoi dong xét xtr di thuc hién dung quy dinh phap luat. Kiém sat vién khong kién nghi
khic phuc hay b6 sung gi khac.

V& noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang X ddi v6i bi don ba Lé Thi Qué P1 va dng Nguyén Thanh P2
ve€ vigc tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap Theo don khoi kién va qua trinh giai
quyét, nguyén don Ngan hang X yéu cau bi don ba L¢ Thi Qué P1 va 6ng Nguyen
Thanh P2 phai thanh toan tién vay con ng nén day 1a vu an “Tranh chap hop dong tin
dung” theo quy dinh tai Piéu 463 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 91, 95 Luat
Céc 6 chue tin dung ndm 2010, stra d6i bo sung nam 2017 (nay 1 cac Diéu 100, 103
Luat Céc to chirc tin dung nim 2024).

[1.2] V& tham quyén: Tai thoi diém thy 1y, bi don ba Lé Thi Qué P1, 6ng Nguyén
Thanh P2 cu trt tai phuong Hi€p An, thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (nay
la phuong Chanh Hi€p, Thanh pho H6 Chi Minh) nén cén ctr khodn 3 DBicu 26, diém a
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khoan 1 Di‘éu 35; diém a }(hoé}n 1 Piéu 39, cﬁ:a Bo luat T tung dan sy nam 2015,,
khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot so6 di€éu cua B luat T6 tung dan su, Luat to
tung hanh chinh, Ludt tu phap nguoi chua thanh nién, Ludt pha san va Luat hoa giai,

d6i thoai tai Toa an, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc
A - Thanh phd H6 Chi Minh.

[1.3] V& viéc tham gia phién toa cia duong su: Bi don 6ng Nguyén Thanh P2;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T3, ngudi ké thira quyén, nghia
vu th tung cua ba Vuong Thi T 1a 6ng L¢ Quang S da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan
thtr hai dé tham gia phién toa so tham, nhung vang mat khong c6 1y do. Cian cr quy
dinh tai cac Dleu 227, 228 cia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr ving mit cac duong su ¢ tén néu trén theo cac tai lidu, ching ¢t ¢ trong
ho so vu an.

[1.4] Vé viéc rGt mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don: Qua trinh giai
quyét, ngay 04/12/2025, nguyén don Ngan hang X c6 don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién ddi véi bi don ba Lé Thi Qué P1, 6ng Nguyén Thanh P2 vé s tién no 1a
257.889.923 dong (trong d6: di thu no goc: 231.210.000 dong; thu no 14i va phi phat
tra ng trude han: 26.679.923 dong) va rat yéu cau phat mai dbi véi tai san thé chap 1a
01 xe 6 t6 hi¢u Kia Morning GT-Line BKS 61K-139.77 do Phong Canh sat giao thong
Cong an tinh Binh Duong cip ngay 14/9/2022. Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don la hoan toan tu nguyén va phu hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 244 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén Hoi dong xet Xt chap nhén. Dinh
chi xét xr mot phan y€u cau khoi kién cua nguyén don d6i v6i bi don vé cac yéu cau
theo don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 04/12/2025.

[2] Vé yéu cau thanh toan:

[2.1] Ngan hang X va ba Lé Thi Qué P1, ong Nguyén Thanh P2 di ky két Hop
dong tin dung sé 1800LAV200091382 ngay 19/10/2020; Hop dong tin dung sb
1800LAV200091390 ngay 19/10/2020; Hop dong tin dung s6 1800LAV220006765
ngay 21/01/2022; Hop dong tin dung s6 1800LAV230012630 ngay 24/02/2023. Sau
khi ky két, Ngan hang X da tién hanh giai ngan va ba Lé Thi Qué P1, 6ng Nguyén
Thanh P2 di nhan n¢ theo cic Khé wdc nhén no s6 1800LDS200002383 ngay
18/11/2020; s6 1800LDS210000780 ngay 13/4/2021; sb 1800LDS210001284 ngay
10/6/2021 va s6 1800LDS220000218 ngay 21/01/2022. Xét thay, cac thoa thuan cua
cac duong su trong cac hop dong tin dung va khé wdc nhan ng néu trén 1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao dtrc xa hoi va phi hop quy dinh cia
phap luat nén c6 gia tri phap 1y va phat sinh hiéu luc thi hanh dbi vé6i cac bén tham gia
giao dich.

[2.2] Nguyén don xic dinh sau khi duoc giai ngan so tién vay, bi don da vi
pham nghiém trong nghia vu thanh toan ddi v6i nguyén don, khong thuc hién tra no
trong cac ky thanh toan. Tam tinh dén ngay 16/12/2025, s6 tién ba Lé Thi Qué P1 va
6ng Nguyén Thanh P2 con ng Ngan hang X 1a 1.832.396.927 dong, trong dé: ng goc 1a
1.337.559.259 dong; no ldi trong han 1a 141.387.285 dong; no 1di qua han Ia
88.151.086 ddng; no 14i phat cham tra 14i va phi phat 1a 14.767.019 ddng; ng thé tin
dung 13 250.535.278 ddng. Nay Ngan hang X khoi kién yéu cu ba Lé Thi Qué P1 va
ong Nguyén Thanh P2 phai thanh toan cho Ngan hang toan bo sb tién con ng tinh dén
ngay 16/12/2025 1a 1.832.396.927 dong.



[2.3] Qu4 trinh giai quyét, ba Lé Thi Qué P1 va 6ng Nguyén Thanh P2 x4c nhan
s6 tién vay va sb tién hién con ng nhu Ngin hang X trinh bay 1a dung. Tai phién toa,
ba L¢ Thi Qué P1 xin Ngan hang cho vo chdng ba duoc tra no gdc, thé tin dung va xin
mién, giam tién 13i. V& thoi gian thanh toan, ba Phuong xin Ngan hang cho thoi gian
tu 06 thang dén 09 thang dé gia dinh ban tai san tra ng cho Ngan hang va giai chap tai
san thé chdp. Tuy nhién, Ngan hang X chi chap nhn cho thoi gian thanh toan tir ngay
24/12/2025 dén ngay 31/03/2026.

[2.4] X¢ét thdy, ba Lé Thi Qué P1 va ong Nguyén Thanh P2 di vi pham nghia vu
tra no, du di duoc Ngan hang X thong bao nhic ng nhiéu lan, nhung vo chdng ba
Phuong van khong thuc hién viéc thanh toan cho Ngan hang X la da vi pham thoa
thuan cua cac bén tai cac hop dong tin dung dé ky két. Do d6, nguyén don khoi kién
yéu cau bi don phai thanh toan tong s tién tinh dén ngay 16/12/2025 1a 1.832.396.927
ddng, thoi gian tir ngay 24/12/2025 dén ngay 31/3/2026 1a c6 cin cir chip nhan, phu
hop quy dinh tai cac Diu 463, 466, 468, 470 clia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu
91, 94, 95 Luat Cac to chire tin dung nim 2010, stra d6i bo sung nam 2017 (nay 1a cac
Diéu 100, 102, 103 Luat Cac to chirc tin dung nim 2024); Piéu 8 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi
cao hudng dan ap dung mot so quy dinh cua phép luat vé 13i, 13i sudt, phat vi pham va
Diéu 13 Vian ban hop nhét sb 21/VBHN-NHNN ngay 16/7/2024 cua Ngan hang Nha
nudc Viét Nam hop nhat Thong tu vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, Chi
nhanh ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang.

[2.5] Tir ngay 17/12/2025 dén khi thi hanh 4n xong, ba Lé Thi Qué P1 va éng
Nguyén Thanh P2 con phai tiép tuc tra 13i theo muc 13i sudt cic bén da thoa thuan
trong cac Hop dong tin dung va cac khé wdc nhan ng da ky két.

[3] Dbi voi yéu cau xtr Iy tai san thé chap:

[3.1] Bé dam bao nghia vu cho cac khoan vay néu trén, Ngan hang X va ong L&
Vin A, ba Vuong Thi T da ky két voi nhau hop dong thé chap quyén sir dung dét sb
163/EIB-BD/TD-TC/20 ngay 19/10/2020 dé thé chap quyén su dung dat thuoc thira
dat s6 150, to ban d6 sb 07, tai phuong Hiép An, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong (nay la phuong Chanh Hiép, Thanh pho Hb Chi Minh), theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 AM 111992, s6 vao s6 H37706 do Uy ban nhan dén thi x Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong cap ngay 10/04/2008 cho 6ng Lé Van A. Hop dong thé
chap quyén su dung dat sé 163/EIB-BD/TD-TC/20 di duoc Vin phong Cong ching
Tran Thi Thanh Mai chtng nhén, theo sd cong ching 9583, quyén s 10 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 19/10/2020 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian Phong dang ky
dat dai thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong ngay 20/10/2020.

[3.2] Xét thiy, hop dong thé chip da dugc cac bén tu nguyén ky két, hop dong
dugc cong chig ching thuc va dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phé Thu Dau Mot 1a phu hop véi quy dinh tai cac Piéu
299, 303, 317, 318, 319 va 320 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; diém a khoan 1 Diéu 4
Nghi dinh 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phil vé dang ky bién phap bao
dam va Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh
B0 luat Déan sy vé bao dam thwc hién nghia vu.

[3.3] Theo thoa thuén trong Hop dong thé chap khi bén vay vi pham nghia vu thi
Ngan hang X c6 quyén xir Iy tai san thé chdp dé thu hodi ng. Ngay 12/7/2022, ba
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Vuong Thi T chét, theo trich luc khai tir s6 214/TLKT-BS ngay 12/7/2022 cia Uy ban
nhan dan phuong Hiép An (nay la phuong Chanh Hiép). Ba Vuong Thi T c6 cha la
ong Vuwong Vian Théi chét ngay 17/9/2005, me 1a ba Cao Thi Tu chét ngay
25/01/2021, chong 13 6ng Lé Vian A va 04 ngudi con chung véi 6ng Lé Vin A 1a ba Lé
Thi Qué Pl ba L¢ Thi Cam L, ong Lé Quang T2, ong Lé Quang S. Do d6, nguoi ké
thira quyen nghia vu t6 tung cua ba Vuong Thi T duoc x4c dinh 13 6ng Lé Vin A, ba
Lé Thi Qué P1, ba Lé Thi Cam L, 6ng Lé Quang T2, ong Lé Quang S. Tai khoan 1
Piéu 615 cua B luat Dan sy nim 2015 quy dinh: Nhitng ngudi hudng thira ké co
trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét dé lai, trur
truong hop c6 thoa thuan khac. Qua trinh giai quyét, ong Lé Vin A xé4c dinh truong
hop ba Lé Thi Qué P1 va ong Nguyén Thanh P2 khong thue hién dung nghia vu tra ng
cho Ngan hang X thi ba L¢ Thi Qué P1, ong L¢ Van A, ba Lé Thi Cam L dong y dé
Ngén hang yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu
hdi no. Do1 voi ong Lé Quang T2 thi trong qua trinh giai quyét, ong Triéu yéu cau
duoc quyen vu tién mua lai tai san thé chap Tuy nhi€n, tai phién toa hom nay, ong
Tri€u yéu cau Ngan hang cho thoi gian de gia dinh ban tai san tra ng va giai chap tai
san thé chap. Pdi voi ong L& Quang S vang mit trong sudt qua trinh t6 tung va khong
guri vin ban trinh bay dbi voi yéu cau phat mai tai san ctia Ngan hang X. Do d6, truong
hop bi don khong thuc hién hodc thuyc hién khong day du nghia vu thanh toan thi
nguyén don dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xr 1y tai san thé
chap dé thu hoi no.

[4] D6i voi tai san gan lién voi dat:

[4.1] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/5/2025 ctia Toa an nhan
dan thanh ph Thu Dau Mot (nay 14 Toa 4n nhan dan Khu vuc A - Thanh phé Ho Chi
Minh) thé hién thtra dat sb 150, to ban do sb 07 tai phudng Hiép An, thanh phd Tha
Dau Mot, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh Hi¢p, Thanh phé H6 Chi Minh)
gdm c6: 01 cin nha mot trét mot lau, két cAu cot, san, mai bé tong, twong gach xay to,
cira nhém kinh, nen gach men ctia ba Lé Thi Qué P1 va ong Nguyen Thanh P2; 01 cén
nha cép 4 két ciu tuong gach xay t0, mai tole, cta sat va kinh, nén gach men cua 6ng

Lé Vin A; 01 can nha cap 4 két cau tuong gach xay td, mai tole, nén gach men, cta
nhom kinh cua 6ng L€ Quang T2 va ba Pham Thi T3.

[4.2] Ddi v6i can nha mot trét mot 1au co két cau cot, san, mai bé tong, tuong
gach xAy t0, cira nhom kinh nén gach men do ba Lé Thi Qué P1 va 6ng Nguyén Thanh
P2 x4y dyng vao nam 2021. Cin nha trén hién do ba Lé Thi Qué P1 va 6ng Nguyén
Thanh P2 quan 1y, sir dung. Ba Lé Thi Qué P1 va 6ng Nguyén Thanh P2 x4c dinh cin
nha trén ciing thudc vao phan tai san di thé chép cho Ngan hang X nén truong hop bi
don khong thue hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan thi Ngén hang
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n cé thim quyén phat mai céc tai san gan lién
v6i phan dat thé chap dé thu hoi no.

[4.3] Ddi voi can nha cip 4, két cdu tuong gach xay t6, mai tole, cira st va kinh,
nén gach men do 6ng Lé Vin A quan 1y, st dung. Ong Lé Vin A xéac dinh can nha trén
cling thudc vao phan tai san da thé chép cho Ngan hang X nén truong hop bi don
khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy thanh toan thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an co thAm quyén phat méi cac tai san gan lién véi
phan dat thé chap dé thu hoi no.
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[4.4] D6i v6i can nha cap 4, két cau tudng gach x4y to, mai tole, nén gach men,
cira nhom kinh do 6ng L& Quang T2 va ba Pham Thi T3 dang quan ly, su dung. X¢ét
thiy, 6ng Lé Quang T2 va ba Pham Thi T3 khong phai 1a nguoi dugc vay von, khong
phai 1a ngudi o6 quyén str dung thira dat dang thé chip. Cac duong su théng nhit cin
nha trén la tai san cua 6ng Lé Quang T2 va ba Pham Thi T3, khong thudc tai san thé
chép cho Ngan hang X. Cin cr quy dinh tai khoan 2 Diéu 325 cta Bo luit Dan sy nim
2015, truong hop phai phat mai tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang X thi cin nha
cAp 4 trén s& duoc hoan lai bang gié tri cho chi s hitu theo thim dinh gia ctia co quan
Thi hanh 4n tai thoi diém phat mai tai san 1a quyén sir dung dat dé thi hanh an.

[5] Y kién phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa vé td tung va quan diém giai
quyét vu an 13 co co s6.

[6] V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

[7] V& an phi so thim: Bi don phai nop theo quy dinh tai Picu 147 cia Bo luat
T tung dan sy, Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cic
Diéu 147, 165, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
khoan 2 Diéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua BO luat T tung dan sy, Luat to
tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luét pha san va Luat hoa giai,
dbi thoai tai Toa an.

Can ct cac Diéu 299, 303, 317, 318, 319, 320, 463, 466, 468 va 470 ctua Bo luat
Dan su nam 2015;

Cén cir cac Didu 91, 94, 95 Luat Céc t0 chirc tin dung ndm 2010, stra doi bo sung
nam 2017 (nay la cac Biéu 100, 102, 103 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2024);

Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B
luat Dan su vé bao dam ‘thuc hién nghia vy; Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay
30/11/2022 cta Chinh phu vé dang ky bi¢n phap bao dam;

Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, lai
suat, phat vi pham,;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Dinh chi xét xtr mot phan yéu cu khéi kién cua nguyén don Ngan hang X dbi
vé6i bi don ba Lé Thi Qué P1 va 6ng Nguyén Thanh P2 vé:

- Khoan ng phéi trd theo Hop dong tin dung s6 1800LAV220081689 ngay
19/09/2022 v6i s6 tién l1a 257.889.923 dong (Hai tram nam muoi bay triéu tam tram
tam muoi chin nghin chin tram hai muoi ba dong); trong do: ng goc la 231.210.000
dong; no 1ai va phi phat trd no trudce han 1a 26.679.923 dong.
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- Yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a 01 xe 6 t6 hiéu Kia Morning GT-Line BKS
61K-139.77 do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Binh Duong cip ngiy
14/9/2022. Theo Hop ddng thé chap phuong tién van tai 201/EIB-BD/TDCN-TC/22
ngay 19/9/2022.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién clia nguyén don Ngan hang X d6i voi bi don ba
L& Thi Qué P1 va 6ng Nguyeén Thanh P2 vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung”.

2.1. V& s6 tién no:

- Ba Lé Thi Que P1 va 6ng Nguyen Thanh P2 c¢6 trach nhiém lién dé1 thanh toan
cho Ngan hang X tong sb tién tinh dén ngay 16/12/2025 1a 1.832.396.927 ddng (Mot
ty tdm tram ba muoi hai tri¢u ba tram chin muoi sau nghin chin tram hai muoi bay
dong), trong do:

+ No gbc 1a 1.337.559.259 dong (Mot ty ba trdm ba muoi bay triéu nim tram
nam muoi chin nghin hai trdm ndm muoi chin dong);

+ No lai trong han 13 141.387.285 dong (M6t trim bén muoi mét triéu ba trim
tdm muo1 bay nghin hai tram tdm muoi lam dong);

+ No lai qua han la 88.151.086 déng (Tam muoi tam tri¢u mot tram nam muoi
mot nghin khong tram tdm muoi sdu dong);

+ No 1ai phat chm tra 1di va phi phat 1a 14.767.019 dong (Mudi bon trigu bay
tram sau muoi bay nghin khong trdm muo1 chin dong);

+ No thé tin dung 1a 250.535.278 dong (Hai trim nim muoi triéu nim trim ba
muoi [dm nghin hai trdm bay muoi tdm dong).

- Tir ngdy 17/12/2025 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng, ba Lé Thi Qué P1
va 6ng Nguyen Thanh P2 con phai tra tién 1di cho Ngan hang X theo mirc lai suat cac
bén thda thuan tai Hop dong tin dung, cac khé wdc nhan no da ky két.

- V& thoi gian thanh todn: Ba L& Thi Qué P1 va 6ng Nguyén Thanh P2 c6 trach
nhiém thanh toan s6 tién néu trén cho Ngan hang X trong thoi gian tur ngay 24/12/2025
dén ngay 31/3/2026.

2.2. Sau khi ba Lé Thi Qué P1 va 6ng Nguyén Thanh P2 thanh toan toan bd
khoan ng cho Ngan hang X thi Ngan hang X co trach nhiém tra lai cho 6ng L& Van A
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 111992, s6 vao s6 H37706 do
Uy ban nhan dén thi x4 Tha Dau Mét, tinh Binh Duong cip ngay 10/4/2008 cho ong
Lé Vian A dé thuc hién thu tuc x6a thé chip theo quy dinh.

2.3. Trudng hop ba Lé Thi Qué P1 va 6ng Nguyén Thanh P2 khong thuc hién
hogc thue hién khong day du nghia vy thanh toan toan bo khoan ng trén thi Ngén hang
X ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co thAm quyén tién hanh ké bién, ban
dau gia tai san thé chip dé thu hoi no, cu thé la:

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 150, to ban d6 s 07,
toa lac tai phuong Hiép An, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong (nay la phuong
Chanh Hi¢p, thanh pho Ho Chi Minh), theo Glay ching nhén quyén su dung dat sb
AM 111992, s6 vao s6 cdp GCN H37706 do Uy ban nhan dan thi xd Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong cap ngay 10/4/2008 cho 6ng Lé Vian A va toan bd tai san gan lién voi
dat gém ¢6: 01 can nha mot trét mot 1au, két ciu cot, san, mai bé tong, tuong gach xay
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t6, cira nhom kinh, nén gach men; 01 can nha cap 4, két cAu trong gach xay t6, mai
tole, cira sit va kinh, nén gach men. Theo hop dong the chip quyén sir dung dat sb
163/EIB-BD/TD-TC/20 ngay 19/10/2020. Dbi voi nha cap 4, két cAu tuong gach xay
t6, mai t6n, nén gach men, ctra nhom kinh thudc quyén so hiru 6 ong L& Quang T2 va ba
Pham Thi T3, khong thudc tai san thé chap, s& duoc hoan lai bang gid tri cho chu Y
hitu theo thim dinh gi4 ciia co quan Thi hanh 4n tai thoi diém phat mai tai san 13 quyén
str dung dat dé thi hanh an.

2.4. Toan bd s6 tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét ng thi ba Lé Thi Qué P1, ong Nguyen Thanh P2 van phai c6 nghia vu tra hét
khoan no con lai cho Ngan hang X. Néu sau khi phat mai tai san thé chap, s tién thu
dugc dung dé tra no cho Ngan hang X con thira thi dugc tra lai cho éng Lé Vin A va
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Vwong Thi T.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Qué Pl va ong Nguyén Thanh P2 phai chiu
3.000.000 dong (Ba tri¢u dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho, dé hoan tra lai cho
Ngan hang X da ndp tam tng trudc day tai Toa an.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ba ba Lé Thi Qué P1, 6ng Nguyén Thanh P2 phai lién d6i chiu sd tién 1a
66.972.000 dong (Sau muoi sau tri¢u chin tram bay muoi hai nghin dong) an phi dan
su so tham.

- Thi hanh an dan sy thanh phé HO Chi Minh hoan tra cho Ngan hang X sé tién
32.975.000 dong (Ba muoi hai triéu chin trim bay muwoi lam nghin dong) tam mg an
phi d3 ndp trudc diy theo Bién lai thu s6 BLTU/24-0008928 ngay 07/01/2025 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Dau Mot  (nay 1a Phong Thi hanh an dan su
Khu vuc A).

5. Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ddi voi duong su ving mit duoc quyén khang cdo
ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc tir ngdy ban an duoc
niém yét theo luat dinh.

6. Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi
hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho H6 Chi Minh; =~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc A — thanh phd Ho
Chi Minh;

- THADS thanh phé Hd Chi Minh;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu an, VT.

Huynh Ngoc Chung
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