TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an sd: 66/2020/ DS-PT
Ngay: 05/3/2020
“VIv Tranh chdp doi tai san”’

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Vii Viét Van.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy;

Ba Tran Thi Lién Anh.

- Thur ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phd Ha Nai.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Ngo Phuong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur
phtc tham, cong khai vu an thu ly s6 429/2019/TLPT- DS ngay 20 thang 12 nim
2019, vé viéc: “Tranh chap doi tai san”

Do Ban &n dan sy so tham sé 34/2019/ DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2019 cua
Toa an nhan dan quan Bbng Pa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sé 42/2020/Qb-PT ngay 06/02/2020,
Quyét dinh hodn phién toa s 50/2020/QDPPT-HPT ngay 25/02/2020, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Pao Thi T, sinh nam 1940;

Pia chi: K54/19 t6 57 Ong fch Khiém, phuong Thanh Binh, quan Hai Chau,
thanh phb Pa Néng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba The: Chi Pham Thi Dung, sinh nim
1980;

Dia chi: S6 74/389 t6 24, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giay, thanh phé
Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia ba Tho: Luat su Mai Thi Thang —
Vin phong Luat su Nguyé&n Hitu Phan, Poan luit su thanh phd Ha Noi.

- Bi don: Anh Nguyén Huy H, sinh nim 1963;
Dia chi: S6 43+45 Van Miéu, phuong Vin Miéu, quan Dong Pa, thanh phd
Ha Noi.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Hoang: Anh Ding Ngoc Dug, sinh nim
1991;

Dia chi: Thén Ngu Cau, xd An Thuong, huyén Hoai Duc, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia anh Hoang: Luat su Vi Tuan - Vian
phong Luat su Tuan Diing, Poan lut su thanh phd Ha Noi.

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Trung tdm nghién cau, lién két va phat trién tha cong my nghé (sau day viét
tat 1a Trung tdm craflink);

Pia chi: S6 43+45 Vian Miéu, phuong Vin Miéu, quan Pbng Pa, thanh phé
Ha Noi.

+ Chi Nguyén Thi Thanh Thuy, sinh nim 1964;

Pia chi: S6 43+45 Van Miéu, phuong Van Miéu, quan DPbng Pa, thanh phé
Ha Noi.

+ Ong Pao Trong Thuyét, sinh nim 1944;

+ Ba Nguyén Thi Thu Pong, sinh nim 1945;

+ Chj Pao Thi Hong Nhung, sinh nim 1974;

+ Anh Nguyén Huy Tuan, sinh nam 1971;

+ Chau Nguyén Nhat Thanh, sinh nim 2000;

+ Chau Nguyén Pao Khanh An, sinh nim 2006;

+ Chau Nguyén Pao Nhat Thanh, sinh nim 2009.

Chéau An, chau Thanh do chj Nhung, anh Tudn dai dién theo phap ludt.

Cung dija chi: S6 43+ 45 Vian Miéu, phuong Van Miéu, quan Péng Pa, thanh
phd Ha Noi.

+ Chau Nguyén Thanh Thly, sinh ndm 1990;

+ Chau Nguyén Khanh Nam, sinh nim 2001;

Chau Nam do anh Nguyén Huy H dzi dién theo phap ludt.

Cung dia chi: S6 43+ 45 Vian Miéu, phuong Van Miéu, quan Pong Pa, thanh
phd Ha Noi.

Ngudi khang céo, ba Pao Thi T la nguyén don; anh Nguyén Huy H la bi don.

NOQI DUNG VU AN

Theo Ban &n dan su so thAm, vu &n ¢6 ndi dung nhw sau:

Tai don khdi kign va cdc ¥ kién trinh bay tai toa, nguyén don - ba Pao Thi
T; ngwoi dai dign theo gy quyén cia ba The - chi Pham Thi Dung trinh bay:

Can ctr Ban an sé 49 ngay 25/6/1991 caa Toa phic tham, Toa &n nhan dan tdi
cao tai Ha Noi, cac thira ké da thyc hién theo phan quyét caa Toa an.

Khi d6, do cu Thu, ba Tho, 6ng Thuyét khong c6 tién dé hoan tat viéc thi hanh
Ban &n s 49, anh Hoang 1a nguoi thay mat cu Thu, ba Tho, 6ng Thuyét thuc hién
toan bo nghia vu thi hanh an caa cu Thu, ba Tho, dng Thuyét. Toan bo sb tién tra
cho cac dong thira ké thuoc nghia vu thi hanh &n theo Ban &n sau d6 dugc chia doi,



6ng Thuyét, ba Tho mdi nguoi chiu 1/2. Phan dng Thuyét da thanh toan tra anh
Hoang, chi Thuy, khéng con lién quan gi.

Ngay 24/6/1994, cu Nguyén Thi Thu Iap Gidy phan chia quyén su dung nha
dat cho cho 2 con 1a 6ng Thuyét va ba Tho c6 kém so d6 chia nha dat. Ong Thuyét,
ba Tho d va dang quan ly s dung phan nha dat duoc cu Thu chia. Gia dinh thong
nhat pha bo nha cii d@é xay dung thanh nha bé tong.

Ngay 16/8/1994 ba Tho lap van ban c6 noi dung chinh sau:

Me t6i - ba Nguyén Thi Thu sinh nam 1915 hién ¢ nha sé 45 Vin Miéu hira
cho toi mét phan bdt déng sdn tai 45 Van Miéu - 27m? dat mat dwong trir 16i di
chung rong 1m cao 2m con lqi la 18m? véi cde diéu kién sau:

1. Cho dé & vinh vién khéng dwoc ban.

2. Cho phép chdu Hodang dwoc xay tang 1 Va ting 2 dé ¢, kinh doanh, do
moéng 5 tang dé cac chau Lam, Ngoc, My néu cé diéu kién sé vé nang tang ¢
cung...

3. Sau khi thu héi vén dau twr xdy nha lgi ich thu dwoc do kinh doanh nha
chau Hoang phdi tra me mgt niza trong thoi han 20 nam (néi dung nay da gach).

4. Chau Lam, Ngoc, My néu cé diéu kién sé vé nang tang dé ¢, khi khéng ¢
neza thi chi dwroc phép nhuong lai cho Hoang ma khong dwoc ban.

Ba Tho thtra nhan vo chdng anh Hoang, chi Thuay 13 ngudi bo tién ra xay
dung, sau khi xay dung nha xong, anh Hoang 13 nguoi diing ra cho thué tang 1,
tang 2 nha dat trén. Tinh dén ngay 31/5/2019, Trung tdm Craflink da tra anh Hoang
s6 tién thué nha 1a 2.896.780.000 d6ng. Anh Hoang da gui cho ba Tho tong cong
s tién 265.000.000 dong.

Phan dién tich dat dng Thuyét duoc chia da duoc cap Giay ching nhan. Phan
dién tich dat thuoc quyén quan ly, sir dung caa ba Tho cho dén nay chua duoc cap
Giay chung nhan do vuéng mac gira ba Tho va anh Hoang.

Ba Tho yéu cau Toa a4n xem xét, giai quyét, buoc anh Nguyén Huy H:

- Tra ba toan bo nha dat tai 43+45 Van Miéu, phuong Vian Miéu, quan Ddng
Pa, thanh phb Ha Noi.

- Tra tién cho thué nha tir nim 1996 dén nay, cu thé: 2.896.780.000d -
265.000.000d =2.631.780.000 déng.

Sau khi anh Hoang tra nha cho ba Tho, ba Tho c6 trach nhiém tra anh Hoang
phan gia tri xay dung nha theo Bién ban dinh gia 1a 492.265.862 ddng.

Déi vai viéc anh Hoang thay mat ba thuc hién viéc thi hanh an, ba Tho c6
trach nhiém thanh toan tra anh Hoang, viéc thanh toan duoc trir vao sb tién cho
thué nha.

Déi voi cdng stiic cua anh Hoang trong viéc ton tao nha: D& nghi Toa 4n cin
ctr theo quy dinh phap luat dé giai quyét.

Tai Bén tw khai, cdc vin bén tgi 103, bi don - anh Nguyén Huy H; nguwoi
dai dién theo iiy quyén ciia anh Hoang - anh Nguyén Hodang Thinh, anh Vii
Tudén thong nhdt trinh bay:



Can cir vao Ban &n sé 49 ngay 25/6/1991 caa Toa phlc tham toa an nhan dan
ti cao tai Ha Nbi, do cu Thu, ba Tho khdng c6 tién nop Thi hanh an Ha Noi dé
hoan tat viéc thi hanh Ban &n sé 49, ba Tho d3 noi véi chi Thay & néu chi bo tién
ra & 1am thi hanh an thi s& cho can nha cho vo chdng anh Hoang, chi Thay dé 4,
nén chi Thay da bo tién riéng ciia minh dé nop tién dé co quan thi hanh an thi hanh
Ban an sb 49; hon nita, ddy ciing 1a y mubn caa cu Thu muén dé lai cho anh
Hoang; viéc thanh toan cho cac thira ké khac dugc quy tir gao ra tién dé tra. Hién
trang nha dat khi do 1a tiéu tho khang chién, nha cap 4 tuong gach, mai gidy dau.
V& nghia vu thi hanh an caa dng Thuyét, ng Thuyét da thanh toan tra vo chdng
anh chi, khéng con lién quan ng nan gi.

Sau khi thi hanh an xong, cu Nguyén Thi Thu d& chia cho 6ng Thuyét va ba
Tho mbi ngudi str dung mot nira nha dat. Theo Ban &n s6 49 va trén danh nghia, cu
Thu, 6ng Thuyét va ba Tho 14 nguoi ding ra dé& nghi co quan c6 tham quyén cap
phép xay dung; nhung thuc té moi thu tuc, gidy to déu do anh Hoang truc tiép di
lam. Ngay 03/02/1994, Kién tric su truong thanh phd - UBND thanh phé Ha Noi
d3 cap Gidy phép xay dung sé 82.2.94/GP/KTST cho cu Thu, dng Thuyét va ba
Tho. Cubi nam 1994, anh Hoang, chi Thuy xay thanh nha bé téng cét thép 02 tang.
Qua trinh &, dé tién cho viéc an o, sinh hoat; chi Thity, anh Hoang da xay nang
thém tang thanh nha bé tong cot thép 04 ting nhu hién nay. Toan bo s tién xay
dung la do chi Thay bo ra, anh Hoang c6 cong suc tréng nom; ba Tho khong dong
g6p dong nao.

Déi voi phan dién tich nha dat 6ng Thuyét quan Iy, st dung da duoc UBND
thanh phd Ha Noi cap Giay chung nhan vao ngay 18/12/2002.

Truéc khi 1am nha, cu Thu va ba Tho da cho anh Hoang quyén st dung dién
tich dat nay, viéc cho quyén s dung dat co gidy viét tay cua ba Tho ngay
16/8/1994. Ba Tho viét theo y chi cua cu Thu, ndi dung vin ban nay da thé hién rd
y chi caa cu Thu: “vang lénh me t6i, tdi viét gidy nay dé lai cho céc con”.

Déi véi yéu cau khai kién cia ba Tho: Anh Hoang khéng dong y vi phan dién
tich dat 43+45 Van Miéu (giap ngd tiép giap nha 47 Van Miéu hién vo chong anh
dang quan ly, sir dung), cu Thu va ba Tho da cho anh; hién anh chi da xay dung
nha, anh chi cu tra 6n dinh tir khi thi hanh Ban an s6 49 cho dén nay.

Trén tinh than thién chi nén anh Hoang mong muén ciing ba Tho thoa thuan
giai quyét vu an. Hoic vo chong anh s& thanh toan tra dan ba Tho 2 ty dong (mdi
nam thanh toan 100 triéu dong). Truong hop anh chi phai tra nha dat thi dé nghi ba
Tho mua tra cho anh chi nha dét cé gié tri tuong duong nha dat 43 +45 Vian Miéu,
khoang 6,5 ty dong.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi Thanh Thiiy trinh
bay: Chi khong doéng y voi yéu cau ciia ba Tho. Chi dong y véi y kién, nguyén
vong, quan diém cta chong chi - anh Nguyén Huy H.

Ong Pao Trong Thuyét, ba Nguyén Thi Thu Péng trinh bay: Cian ct Ban an
s6 49 ngay 25/6/1991; khi d6 trong gia dinh 6ng ba théng nhat: Anh Hoang la



ngudi bo tién ra dé thyuc hién nghia vu thi hanh an, sau d6 gia dinh 6ng ba da thanh
toan tra anh Hoang 1/2; giita gia dinh 6ng va anh Hoang khong con vuréng mac gi.

Ngay 24/6/1994, cu Nguyén Thi Thu Iap Gidy phan chia quyén su dung nha
dat cho cac con c6 kém so d6 chia nha dat cho 2 con l1a 6ng Thuyét va ba Tho.
Phan dién tich dat dng Thuyét duoc chia dd duoc cip Gidy chung nhan theo quy
dinh cua phép luat. Phan dién tich dat thuoc quyén quan ly, st dung cua ba Tho
cho dén nay chwa duoc cap Gidy chiing nhan.

Sau khi thyc hién xong cac nghia vu thi hanh an; cu Thu, ba Tho, 6ng Thuyét
c6 don xin phép xay dung; ngdy 03/02/1994, Kién trGc su truong thanh phé -
UBND thanh phd Ha Noi da cap gidy phép xay dung s 82.2.94/GP/KTST.

Péi véi chi phi thi hanh &n va xin cp phép xay dung: Ong xé&c nhan toan bo
chi phi bo ra dé thuc hién nghia vu thi hanh an va xin cap phép xay dung l1a 3 cay
vang tuong duong sb tién 16.092.730 dong la do vo chong anh Hoang, chi Thay bo
ra, sau d6 gia dinh 6ng da tra anh Hoang, chi Thuy sé tién 8.046.400 dong twong
duong 1,5 cdy vang, nay hai bén khong con vudng mac gi.

Péi vé6i sb tien xay dung: Sau khi dugc cip phép xay dung, gia dinh ong
Thuyét véi anh Hoang, chi Thay thdng nhat xay dung; nha 6ng xay 4 tang, anh
Hoang, chi Thay xay 2 tang. Khi xay dung, do dién tich nha ba Tho nho hon vi
phai chura lai mot phan 1am 16i di chung vao cac ho bén trong nén c6 muon tuong
cua nha 6ng Thuyét (giira hai nha) dé sir dung chung; ho nha dng Thuyét dugc di
nho cau thang cua nha anh Hoang chi Thay dang quan 1y st dung tir tang 1 Ién
tang 4 dé sang nha 6ng Thuyét vi toan bo ting 1 nha 43+45 Van Miéu cua gia dinh
ong da cho thué nén ong khong sir dung cau thang tir tang 1 lén cac tang duoc.
Tong chi phi xay dung chia l1am 5 phan, nha 6ng Thuyét chiu 3,3 phan, anh Hoang,
chi Thay chi chiu 1,7 phan. Tién xay dyng nha hai bén da thanh toan xong khong
con vudng mac gi.

Ong, ba khdng co y kién, khdng yéu cau Toa an giai quyét gi. Viéc tranh chap
gitta me con ba Tho, ong ba dé nghi Toa &n giai quyét theo phép lut.

Chi Dao Thi Hong Nhung, anh Nguyén Huy Tudn: Nhat tri v6i ¥ kién, quan
diém cua ong Thuyét, khong bd sung gi thém. Anh, chi khong c6 ¥ kién, khong co
yéu cau gi.

Trung tdm nghién citu lién két va phdt trién thii cong my nghé cé y kién:
Trung tdm craflink thué ting 1 va ting 2 nha dat 43+45 Vin Miéu tir ndm 1997;
hop ddng ky gan nhat 1a Hop dong ngay 01/6/2017 c6 thoi han 5 ndm (tir ngdy
01/6/2017 dén 31/5/2022); tong sb tién thué duoc tra mot nam mot lan vao 05 ngay
dau ctia moi ky; gan nhat 1 thang 6/2019, Trung tAm da tra anh Hoang, chi Thuy
s6 tién 300.000.000 ddng 1a tién thué nha tir thang 6/2019 dén hét thang 5/2020.
Téng cong so tién thué nha Trung tam craflink da tra anh Hoang, chi Thay tir ndm
1997 dén ngay 31/5/2019 1a 109.400USD va 665.376.000 dong. Ngay 04/6/2019
thanh toan tiép 300.000.000 dong cho giai doan thué tir thang 6/2019 dén hét thang
5/2020. Téng cong dén nay di thanh toan cho anh Hoang la 109.400USD va



965.376.000 dbng; Trung tdm khong cd y kién, khéng yéu cau Toa an giai quyét
gi.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhiéu lan tridu tdp chau Nguyén Thanh
Thay dén Toa dé thuc hién quyén, nghia vu td tung nhung chau Thiy déu ving
mat.

Tai phién tod so thim:

- Ba Tho van giit nguyén yéu cdu, quan diém. Ba Tho do chi Dung dai dién
theo iy quyén xac nhan: Ba Tho c6 1ap gidy viét tay ngay 16/8/1994. Khi d6, do
chi Thay noi chung con s& t nguyén phung dudng me thi hay hon 1a viét chia tién
cho thué nha vao Vin ban nén ba di gach muc 3 di 1a dé ty nguyén thuc hién. Khi
chi Thuy, anh Hoang dang xAy tang 1 thi ba Tho da nhic lai yéu cau chia tién cho
thué nha thi anh Hoang va chi Thuy cling da n6i nha chua xay xong, chua cho thué
nén chua co tién chia. Trén thyc té, sau khi cho thué nha, thoa thuan noi dung tai
muc 3 van duoc thue hién, cu thé: Vo chéng anh Hoang da xay dung nha, quan 1y
nha, cho thué nha, anh Hoang co giri cho ba Tho tong sb tién 265 triéu dong.

Ba Tho khang dinh quyén sir dung dat 43+45 Vian Miéu (giap ngd di giap nha
47 Van Miéu) 1a ctia ba; phan nha trén dat, anh Hoang 1a nguoi bo tién ra xay
dung; ba Tho yéu cau;

+ Budc gia dinh anh Hoang tra ba toan bo nha dat trén va ba cé trach nhiém
tra anh Hoang cac khoan tién ma anh Hoang da thay mit ba thuc hién;

+ Y@&u cau anh Hoang tra ba tién cho thué nha tir naim 1997 dén nay, cu thé:
3.176.780.000d - 265.000.000d = 2.911.780.000d6ng.

+ Ba Tho c6 trach nhiém thanh toan tra anh Hoang s tién anh d bo ra thi
hanh an nhu Bang ké ctia 6ng Thuyét. Gia tri xay dung anh Hoang di bo ra theo
Bién ban dinh gia 1 492.265.862 dong va s6 tién anh thay mat ba thuc hién viéc thi
hanh Ban &n s 49; hai khoan tién nay duoc di trir vao sb tién cho thué nha ma ba
y&u cau anh Hoang tra.

+ Péi vai cdng stc ciia anh Hoang trong viéc ton tao nha, dé nghi Toa an cin
ctr theo quy dinh phap luat dé giai quyét.

+ Ba dong y dé gia dinh anh Hoang luu cu 6 thang ké tir ngay ban an co hiéu
luc phép luat.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba Tho dé nghi: Quyén st dung
dat 1a cua ba Tho; yéu cau cua ba Tho 1a chinh dang nén dé nghi Hoi dong xét xur
cin ctr theo quy dinh cua phap luat, chip nhan toan bd yéu cau cta ba Tho.

- Anh Hoang, anh Tuén, chi Thay, anh Dué théng nhat y kién: Ban tiang cho
cua cu Thu cho 6ng Thuyét, ba Tho 1a khdng hop phap vi theo Ban an sé 49 thi
6ng Thuyét, ba Tho duoc huong thira ké chuyén tiép tir bd; do vay, quyén thudc vé
ca cu Thu, 6ng Thuyét va ba Tho. Quyén cta cu Thu cham dut tir ngay 24/6/1994
khi cu Thu tu 1ap van ban phan chia; 6ng Thuyét, ba Tho khong ky vao bién ban
nén khong coi day la su thoa thuan cua céc bén.

Gidy viét tay do ba Tho 1ap ngay 16/8/1994, thé hién y chi cua ba Tho da cho
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anh Hoang quyén sir dung phan dat gia dinh anh dang quan Iy sir dung. Muc 3 caa
van ban nay da x6a nén khong xem xét.

Viéc anh Hoang xay dung khéng ai phan d6i; nhu vay, anh Hoang xay dung
nha 12 hop phap. Do d6, ba Tho khong cé quyén doi lai quyén sir dung dat; ba Tho
doi lai la trai véi v chi ran day caa cu Thu.

Pé nghi Toa an can ci An Ié sb 03/2016 dé giai quyét. Can ctr phap luat,
chinh sach nha nuéc vé quan 1y dat dai, cac tai liéu chiing ci dé dua ra phan quyét
dam bao quyén loi ich hop phép cua anh Hoang. Béc toan bo y kién, yéu cau cua
nguyén don.

- Chi Thuy, anh Dué théng nhat b6 sung: Yéu cau ba Tho thanh toén tra vo
chdng chi Thay sd tién 7.404.019.000 ddng theo Ban hach toan do chi Thay ké va
nop tai phién tda. Can ctr Ban an s6 49, thi dé duoc trao tai san thi phai thi hanh an;
s6 tién thi hanh &n 1a do chi Thay da bo ra. Ngay 16.8.1994, ba Tho viét gidy tang
cho; anh Hoang, chi Thuy da thyc hién dang gidy nay, chi & khong ban. Pay duoc
coi 14 ban giao kéo, anh Hoang da thuc hién day du nghia vu. Ba Tho doi lai nha
dat 14 trai véi y chi nguyén vong caa cu Thu. Gia dinh anh Hoang va cac con chi c6
ngdi nha duy nhat 43+45, ba Tho con nha & Pa Nang. Ba Tho mudn vé nha 43+45
dé o, anh Hoang dong y thi khéng c6 mau thuan bat dong gi. Chi Thuy khong dong
y Viéc tra lai nha dat va duoc luu cu; nhu vay 1a ba Tho dudi con chau ra khoi nha.
Péi voi Ban ké khai s6 tién anh Hoang da guri cho ba Tho, chi Thuy, anh Hoang
déu khong nhé cu thé vi khéng ai chuyén tién cho me lai rach roi, anh chi nhat tri
véi Ban ké sé tién gui do ba Tho da ké.

Tai Ban &n dan su so tham s6 34/2019/ DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan quan Péng Pa da quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau doi tai san cia ba Pao Thi T doi véi anh Nguyén Huy
H.

Bugc anh Nguyén Huy H trd ba Pao Thi T toan bg dién tich nha dat tai dia
chi sé 43 + 45 Van Miéu (sat ngd phan gidp nha 47 Vin Miéu), phwong Vin Miéu,
qudn Pong Pa, thanh pho Ha Néi.

Chi Nguyén Th; Thanh Thaiy, chau Nguyén Thanh Thiy, chau Nguyén Khanh
Nam, Trung tdm nghién cizu, lién két va phat trién thi céng my nghé co trach
nhiém tra nha dat s6 43 + 45 Van Miéu (sdt ngé gidp nha 47 Van Miéu) cho ba
Pao Thi T.

Anh Hoang, chi Thuy, chdu Thity, chau Nam dwoc luu cu tai nha 43 + 45 Van
Miéu (sdt ngé gidp nha 47 Van Miéu) véi thoi han 09 thang ké tir ngay an co hiéu
leec phép ludt.

Bugc anh Nguyén Huy H thanh toén trd ba Tho sé tien 459.616.138 dong (bon
trdm ndm muwoi chin triéu, sdu tram muweoi Sau nghin, mét tram ba muoi tam dong).

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé trach nhiém do cham thyc hién nghia vu
thanh toan tién tai giai doan thi hanh &n, &n phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khong dong y, ba caa ba Pao Thi T, anh Nguyén Huy H khéng céo Ban an.

7



Pon khang c4o cua ba Tho ¢d ndi dung chinh: Ban &n dan su so thim chi chap
nhan mot phan yéu cau cua ba, budc anh Hoang tra cho ba 40% tién cho thué nha 1a
khong dung; s6 tién anh Hoang phai tra lai cho ba 1a 2.931.780.000 ddng méi ding. Boi
vi nha sb 43 + 45 Vian Miéu 1a nha ba duoc me cta ba phén chia cho, sau khi dugc
huong thira ké. Viéc ba viét giay cho anh Hoang 1am nha & trén dét 1a c6 diéu kién
theo gidy viét tay 1ap ngay 16/8/1994. Ba Tho dé nghi Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba.

Pon khang cao ctia anh Hoang cd ndi dung chinh: Ban &n dan sy so tham chua xem
xét toan bo y chi cua cac bén lién quan va cac ching ct ¢6 trong hd so vu an, chua ap
dung dung cac quy dinh caa phép luat hién hanh dan dén Ban an chua khach quan, chua
dam bao duoc quyén loi ciia anh theo quy dinh cua phép luat. Anh Hoang dé nghi Toa an
cap phuc tham xem xét lai toan bo noi dung vy an.

Tgi phién toa phic thdm:

Puong sy gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao. Cac bén duong
su khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, khdng xuat trinh
chung ci mai.

Luat su Mai Thi Thang trinh bay luan ct bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ba Tho va dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua ba Tho; sira
Ban an so tham, chap nhan toan b yéu cau khai kién caa ba Tho, ba Tho duoc
quyén ké khai cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Luat su Vii Tuan trinh bay luan ca bao vé quyén va loi ich hop phap caa anh
Hoang va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cia anh Hoang;
stra Ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tho, cong nhan
hiéu lec cua Hop ddng ting cho ngay 16/8/1994, anh Hoang duoc sir dung nha dat
va dugc ké khai cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phét
biéu quan diém:

- V¢ t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia té tung da thuc hién ding cac
quy dinh cua B6 luat t tung dan su.

- V& noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur
phlc tham stra Ban an dan su so tham, quy doi sb tién vo chéng anh Hoang, chi
Thuy da thi hanh &n nim 1991 dé ¢am bao quyén loi caa vo chdng anh Hoang, chi
Thuy. Cu thé, sb tién anh Hoang, chi Thuy nop thi hanh an nam 1991 duoc tinh
theo gié tai thoi diém thi hanh an trudce day, duoc tinh quy ddi ra dién tich dat. Sé
dién tich dat nay duoc nhan véi don gia dat caa Hoi dong dinh gia so tham xac
dinh nam 2019, s6 tién nay ba Tho cd trach nhiém thanh toan tra anh Hoang .

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctiu cé4c tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xtr phlic tham nhan
dinh:

Vé t6 tung, ba Pao Thi T, anh Nguyén Huy H ndp don khang céo, nop tién
tam ang an phi phic tham trong han luat dinh 1a hop 18.

Vé ngi dung, xét yéu cau khang céo cia ba Pao Thi T, anh Nguyén Huy H,
Hoi dong xét xar phic tham thay rang:

Ngudn gbc nha dat 43 + 45 Vian Miéu, phudng Van Miéu, quan Dong Pa, thanh
phd Ha Noi: Theo Ban an dan sy phtc tham sé 49 ngay 25/6/1991, cua Toa phic
tham - Toa an nhan dan tdi cao, xac dinh: Ong Pdo Van Phii chét dau nam 1979
(sau ba Hudn) con v 1a ba Nguyén Th; Thu va hai con theza ké chuyén tiép. Ky
phan cia me con ba Nguyén Thi Thu dwoc hweng thira ké la 9.767.600 dong. Ba
Thu va cdc con dwoc chia nguyén cw nhw hién nay tri gida 17.100.000 dong véi ky
phan con dw 7.332.400 dong. Me con ba Thu cé trach nhiém phdi tra cho 6ng Thi
s6 tien 167.000 dong twong dwong 80 kg gao, tra cho me con ba Hué 1.836.500
dong twong dwong 740 Kg gao, tra cho 3 chau Diép, Giao Diing, 5.327.600 dong
twong duwong 2140 kg gao.

Nhu vay, theo Ban &n dan su phlc thim nam 1991 ngay 25/6/1991, thi tong gia
tri nha d4t cu Thu va c&c con (ba Tho, dng Thuyét) duoc chia thira ké nha dat tai
43-45 Vian Miéu c6 gia tri 13 9.767.600 dong. Gia tri nha dét hién tai dang st dung
1a 17.100.000 dong; do d6, cu Thu va cac con cua cu Thu phai thanh toan cho céc
thira ké khac 1a 7.332.400 dong. Khi thi hanh an, anh Hoang da bé toan b chi phi
dé thanh toan s tién 7.332.400 dong; so tién thanh toan nay so véi gia tri ca nha
dat lac d6 1a 7.332.400 dong / 17.100.000 dong = 42,879%.

Ngay 03/02/1994, Kién truc su trudng - UBND thanh phd Ha Néi da cap Giay
phép xay dung s6 82.2.94 cho cu Thu, ba Tho, 6ng Thuyét dugc phép xay dung.
Ngay 24/6/1994, cu Thu lap Giay phan chia quyén sir dung nha dat cho cac con;
noi dung: Cho con gai Pao Thi T phan dat nha gidp s6 nha 47 c6 chiéu rong 3,1m
(ké ca 16i di chung), chiéu dai 9m. Ngay 16/8/1994, ba Tho 1ap Vin ban dong y dé
anh Hoang xay dung nha. Cudi nim 1994, anh Hoang xay nha 2 tang; nam 1997,
anh Hoang xay thém tang 3; nam 2006, anh Hoang xay thém tang 4 nhu hién nay.
Niam 2007, cu Thu chét.

Xét theo Ban 4n nam 1991, thi cu Thu, ba Tho, dng Thuyét mdi nguoi duoc
huong 2/6 (1/3) nha 43-45 Vian Miéu. Ngay 24/6/1994, cu Thu chia nha dét cho
cac con; theo d6 6ng Thuyét dugc chia 3/6 (1/2); ba Tho duoc chia 3/6 (1/2) nha
43-45 Van Miéu. Nhu vay, trong phan ba Tho duoc chia c6 ¢6 1/6 cua cu Thu, 2/6
cua ba Tho. Rat gon, tong nha dat ba Tho dugc chia tinh 1a 1 thi trong d6 c6: 1/3 1a
cua cu Thu, 2/3 la cua ba Tho.

Xem xét Vin ban ngay 16/8/1994, do ba The viét, thdy rang:



Theo 1oi khai ctia anh Hoang, nim 1981 ba Tho chuyén vao thanh phd Pa Néng
dinh cu, anh Hoang & cung va cham soc cu Thu tai phan nha 45 Vin Miéu téi nam
2001, khi vo chdng anh Hoang sinh con tht 2 thi cu Thu mai ¢ cing 6ng Thuyét
tai phan nha 43 Vian Miéu. Loi khai cia anh Hoang phi hop véi xac nhan cua ba
Tho tai Van ban ngay 16/8/1994: “Me tdi - ba Nguyén Thi Thu sinh ndm 1915 hién
o nha sé 45 Van Miéu”.

Nhu vay, anh Hoang ¢ cung cu Thu trong khoang thoi gian dai nén tinh cam cua
ba ngoai va&i chau 1a rat than thiét nén viéc cu Thu cho anh Hoang phan quyén loi
cua minh 1a diéu d& hiéu. Do d6, tai Van ban ngay 16/8/1994, ba Tho viét thé hién
su dong tinh cua ba Tho véi y chi caa cu Thu: “vang Iénh me t6i, tdi viét gidy nay
dé lai cho c&c con”. Nhu vay, theo Vian ban nay thi phan cu Thu cho ba Tho 1/3 dé
ba Tho chuyén tiép cho anh Hoang. Do d6, ba Tho chi con 2/3 nha dat cua ba dé
ting cho anh Hoang. Trong 2/3 nha dat nay caa ba Tho c6 42,879% gi4 tri do anh
Hoang thuc hién nghia vu thanh toén tién cho céc thira ké khac khi thi hanh an theo
Ban an nam 1991. Nhu vay, phan thuc quyén cta ba Tho tai thoi diém 1ap Vin ban
ngay 16/8/1994 chi con hon 1/3 gia tri nha dat khi d6. Chinh vi phan quyén nho
nay caa ba Tho, cong véi cong lao rat I6n cia anh Hoang trong viéc cham soc cu
Thu thay cho ba Tho va nhu cau sir dung nha dat khi d6, nén ngay 16/8/1994, ba
Tho lap Van ban tang cho.

Vian ban tang cho ngay 16/8/1994 cua ba Tho ¢6 noi dung chinh sau:

“Me tdi - ba Nguyén Thi Thu sinh nam 1915 hién ¢ nha sé 45 Van Miéu hira
sé cho t8i mét phan bdr déng san tai 45 Van Miéu - 27m? dat mat dwong trir 16i di
chung réng 1m cao 2m con lgi 1& 18m? (2x9) véi cde diéu kién sau:

1. Cho dé & vinh vién khéng dwoc ban.

2. Cho phép chdu Hoang dwoc xay tang 1 Va tang 2 dé ¢ va kinh doanh, dé
mong 5 tang dé cac chau Hong Lam, Tudn Ngoc, L& My néu cé diéu kién sé vé
nang tang ¢ cling- ¢6 chi tién xay mong.

3. Sau khi thu héi vén dau tw xdy nha loi ich thu dwoc do kinh doanh nha
chau Hoang phdi tra me mgt nua trong thoi han 20 nam. (ni dung nay ba Tho tu
gach, ba Tho c6 ky xac nhan “Téi xod diéu kién thiz 37).

4. Céc chau Hong Lam, Tudn Ngoc, L& My nang tang dé &, khi khong ¢ nira
thi chi dwoc phép nhwong lai cho Hoang ma khong duwoc ban.

Vang lénh me t6i, t6i viét gidy nay dé lai cho cac con".

Mt khéc, viéc ba Tho lap Vin ban ngay 16/8/1994 ciing 1a cu thé hoé 1oi hira
cua ba Tho véi vo chong anh Hoang, chi Thuy trudc khi thuc hién nghia vu thanh
toan tién cho céc thira ké khac trong viéc thi hanh Ban an dan su phlc tham sb 49
nim 1991. Cu thé, viéc ba Tho lap Van ban nay phl hop vai 16i khai ngay
09/7/2019 caia anh Hoang, chi Thuy: Do cu Thu, ba The khong cé tien ngp thi hanh
an Ha Ngi dé hoan tat viéc thi hanh Bdn an sé 49, ba Tho da néi véi chi Thay 12
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néu chj bé tién ra d@é 1am thi hanh an thi sé cho cdan nha cho vo chong anh Hoang,
chi Thuy.

Xem xét Vian ban ngay 16/8/1994, theo quy dinh vé Hop déng tang cho c6
diéu kign, sw vi pham diéu kién ciia bén dwoc tgng cho:

Theo Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh vé ting cho tai san c6
diéu kién: “Bén tang cho co thé yéu cau bén dwoc tang cho thyc hién mét hodgc
nhiéu nghia vu dan sy trudc hoac sau khi tang cho. Piéu kién tang cho khong dwroC
trai phap ludt, dao dirc xa hgi. Trong truong hop phai thuc hién nghia vu sau khi
tang cho ma bén duwoc ting cho khong thuc hién, thi bén ting cho cé quyén doi lai
tai san va yéu cau boi thwong thiét hai”. Noi dung quy dinh duoc trich din nay cua
Piéu luat dugc gitr nguyén tai Biéu 470 cia Bo luat dan sy nam 2005, Piéu 462
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Péi chiéu véi quy dinh cua phap luat trich dan trén thi Didu 3 caa Van ban
ngay 16/8/1994 1a diéu kién khi tang cho véi nghia vu dan su sau khi tang cho la
chi tra 1/2 loi ich thu duoc do kinh doanh nha (sau khi thu h6i von dau tu xay nha).
Tuy nhién, Diéu kién nay ba Tho xac nhan di xo4; vi vay, khong con 13 nghia vu
dan sy sau khi ting cho. Mic du Piéu 3 di xoa nhung trén thyc té, anh Hoang van
thé hién trach nhiém dao con (trach nhiém dao drc) ciia minh, van gui tién cho Ba
Tho. Xét vé mat phap ly, viéc anh Hoang gui tién cho ba Tho khong c6 nghia
(khong duoc hiéu) la thuc hién nghia vu dan su theo Diéu 3 (da bi x04 bo) ciia Vian
ban ngay 16/8/1994. Theo xac nhan cua ba Tho, ba di nhan dugc sb tién anh
Hoang gui 14 265.000.000 ddng. Qua trinh giai quyét phic tham vu &n, anh Hoang
tu nguyén thanh toan thém cho ba Tho s6 tién 500.000.000 dong thé hién long biét
on, sy phung dudng ctia anh ddi véi ba Tho luc tudi gia.

Péi chiéu véi quy dinh caa phéap luat trich dan trén thi mot phan cua Diéu 2,
4 cua Van ban ngay 16/8/1994 1a diéu kién khi ting cho véi nghia vu dan su la chi
Hong Lam, anh Tuan Ngoc, chi L& My néu c6 diéu kién s& vé nang tang dé ¢ cung,
khi khdng ¢ nira thi chi dugc phép nhuong lai cho Hoang ma khong dwoc ban.
Thuc té, tir nam 1994, khi lap Van ban dén khi Toa an thu ly giai quyét vu &n nim
2018 thi chi Hong Lam, anh Tuan Ngoc, chi L& My khéng yéu cau thuc hién nghia
vu nay va nim 1997, naim 2006, anh Hoang da xay thém tang 3, tang 4 nhu hién
nay. Do @6, anh Hoang khong vi pham nghia vu dan sy nay. Mat khéc, chi Nguyén
Anh Hong Lam hién ¢ s6 nha 10B phb Bong Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh ph
Ha Noi; anh Nguyén Tuin Ngoc, chi Nguyén L& My hién & s6 nha 130/4 Quang
Trung, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning c6 y kién tai
Pon trinh bay riéng gai Toa an nhan dan quan Png Pa. Pon trinh bay ¢ clng ndi
dung y kién: Pdy la tai san cia me tdi nén quyén dinh doat, quyét dinh thé nao 1a
cia me Tho. Trong gia dinh c¢é 1Gp ban cam két ngay 16/8/1994, nhung vi anh
Hoang da vi pham cam két, khdng cé trach nhiém véi me gia. Nay me t6i co
nguyén vong tré vé nha dat cua minh thi ching tdi tn trong nguyén vong cia me
va dé nghj Toa &n gidi quyét chap nhdn don khdi kién cia me t6i. Dé nghji Tod &n
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khéng duwa téi vao tham gia té tung Véi tir cach la nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan trong vu an. Nhu vay, chi Nguyén Anh Hong Lam, anh Nguyén Tuan Ngoc
va chi Nguyén L& My khéng c6 nhu cau, khdng c6 yéu cau nang tang dé ¢ cung,
nén anh Hoang khong vi pham quy dinh tai Diéu 2, 4 cia Vin ban ngay 16/8/1994.

Nhu trich ddn va phan tich trén, qua trinh str dung nha dat anh Hoang khong
vi pham diéu kién tang cho (nghia vu dan sy) thé hién tai Vin ban ngay 16/8/1994.
Do d6, Vin ban ngay 16/8/1994 la Hop dong ting cho can dugc cng nhan cé hiéu
luc phap luat. Anh Hoang duoc quyén ké khai diang ky cap Gidy ching nhan quyén
s& hitu nha, quyén sir dung dét tai co quan Nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh
cua phap luat. Khang céo cua ba Tho khdng co can ctr, khdng duoc chap nhan.
Khang céo ctia anh Hoang 1a c6 can ct, phu hop vdoi quy dinh cua phap luat nén
duoc chap nhan, can phai sira Ban &n dan su so tham.

V& an phi dan so tham: Ba Tho duoc mién toan bo an phi dan sy so tham do a
ngudi cao tudi. Anh Hoang khong phai chiu &n phi dan su so tham d6i véi khoan
tién 500.000.000 dong thanh toan thém cho ba Tho do khdng phai Ia trach nhiém
dan su.

An phi phic tham: Do stra an nén ba Tho, anh Hoang khong phai chiu an phi
dan sy phic tham.

Vi cac [€ trén;
QUYET PINH

Can ctr Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 148, 226, 227, 271, 273, 309
cua Bo luat to tung dan su; Diéu 3, 163, khoan 1 Piéu 166, Piéu 462, diém b
khoan 1 Piéu 688 cua B luat dan sy nam 2015; diém k khoan 4 Biéu 95, diém d
khoan 1 Diéu 99, khoan 3 Diéu 100 cua Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé &n
phi, 1€ phi Toa &n; Luat thi hanh an dan su.

Xir:
Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Pao Thi T. Chap nhan yéu cau
khang céo cua anh Nguyén Huy H.

Stra Ban an dan sy so tham sb 34/2019/ DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2019

cta Toa &n nhan dan quan Péng Pa, cu thé nhu sau:
1. Khéng chap nhan yéu cau doi tai san cua ba Pao Thi T d6i voi anh Nguyén Huy
H.
2. Cdng nhan Vin ban ngay 16/8/1994 do ba Pao Thi T Iap 1a Hop dong tang cho
tai san co hiéu luc phép luat.

Cong nhan Nguyén Huy H duoc quyén sé hitu, sit dung toan bo dién tich nha,
dat tai dia chi s6 43 + 45 Van Miéu (sat ngd, giap nha 47 Vian Miéu; hién do anh
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Hoang dang quan ly, st dung), phuong Vin Miéu, quan Péng Pa, thanh phdé Ha
NOoI.

Anh Nguyén Huy H duoc quyén ké khai, diang ky cip Gidy chirng nhan quyén
s& hitu nha, quyén sir dung dét tai co quan Nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh
cua phap luat.

3. Ghi nhan su tu nguyén caa anh Nguyén Huy H thanh toan thém khoan tién
phung dudng tuéi gia 500.000.000d (ndm tram triéu dong) cho ba Pao Thi T.
4. An phi:

An phi so thim: Ba Tho duoc mién toan bo an phi dan su so tham. Hoan tra ba
Pao Thi T sb tién tam wng an phi da nop 300.000d (ba tram ngan dong) theo Bién
lai thu s6 07462 ngay 23/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan Péng Pa.

An phi phdc tham: Ba Tho, anh Hoang khéng phai chiu an phi dan su phlc
tham. Hoan tra ba Pao Thi T, anh Nguyén Huy H s tién tam tng an phi di nop
mdi ngudi 300.000d (ba frdm ngan dong) theo Bién lai thu sé 09342 ngay
21/10/2019; s6 09395 ngay 28/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Bdong
Pa.

5. Quyén yéu cau thi hanh an dan suy:

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguroi diroc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an, hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh &n dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Ngi; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND qugn Pong DPa;

- Chi cuc THADS qudn Pong Pa;
- Cac dwong su;
- Luu van phong, ho so-

Vii Viét Vin
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