TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an s6: 15/2019/DS-PT
Ngay 08-5-2019
V/v kién doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Ngoc Diing

Cdc Tham phan: Ong Ping Minh Hanh

Ba Nguyén Thi Thu Thity

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thu Hueong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Hii Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Vin Dén - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2019, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s0 06/2019/TLPT-DS ngay
05 thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chép kién doi tai san.

Do Ban an dan su so tham s 11/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén An Lio, thanh phd Hai Phong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 1268/2019/QD-PT ngay
29 thang 3 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 1585/2019/QD-PT ngay 25
thang 4 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba B4 Thi S, sinh nim 1959; noi cu tra: buong HBT, phuong CD, quan
LC, thanh ph6 Hai Phong, ving mit;

2. Ong Pham Hitu Ph, sinh nim 1957; noi cu tr: Puong HBT, phuong CD,
quan LC, thanh phé Hai Phong, c6 mat;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba S: Ong Pham Huru Th, sinh nam 1966;
noi cu tra:duong TTV, phuong PL, quan KA, thanh pho Hai Phong va Ong Pham
Hitu Ph, sinh nam 1957; noi cu tri: Phuong CD, quin LC, thanh pho Hai Phong,
cO mat;

- Bi don: Ong bao Van Kh, sinh nam 1954; noi1 cu trd: Thon NA, xa TS,
huyén AL, thanh phé Hai Phong, c6 mat;



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Kh: Ong B Trung K —
Luat su thuoc Van phong luat su bd Trung K, thanh phé Ha No61, ¢6 mat;

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pao Viét H, sinh nam 1964; cu tri tai: Thon NA, xa TS, huyén AL,
thanh phd Hai Phong, vang mit;

2. Ong Pao Van C, sinh ndm 1958; cu tra tai: NVT, thi tran AL, huyén AL,
thanh pho Hai Phong, c6 mat;

3. Ong Bui Pinh D, sinh nim 1968; cu tra tai: TTV, phudng TM, quan KA,
thanh phd Hai Phong, ving mit;

4. Chi Phung Thi H, sinh ndm 1974, cu tra tai: Thon NA, xa TS, huyén AL,
thanh ph6 Hai Phong, c6 mit;

- Nguoi khdang cdo: Bi don Ong Pao Vin Kh, ong Kh ty quyén cho éng Lé
Vién Ph Iam don khéang cdo.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban ty khai nguyén don Ba D6 Thi S va Ong Pham
Hiwu Ph trinh bay: Thang 06 nam 2004, ba S, 6ng Ph c6 nhan chuyén nhuong cua
Ong Pao Vin C dién tich dit 80m” tai thira dat sb 68A, to ban d6 247 C3 va Ong
Bui Pinh D dién tich dat 80m? tai thira dat s6 68B, to ban d6 247 C3, cing dia chi
tai: Thon NA, xa TS, huyén AL, thanh phé Hai Phong, gia chuyén nhuong 02 thia
dat 1a 498.000.000d, trén 02 thira dat c6 01 nha cap 4 dién tich khoang 25m* nam
chén ngang mat tién cua hai 16 dat, mot phﬁn dién tich nha nam trong hai 16 dat, mot
phan nam trén hanh lang giao théng, ngudn gbc ngdi nha nay la ciia Cong ty gidng
thiy san Hai Phong. Sau khi nhan chuyén nhuong, dién tich dat 80m? tai thira dat s6
68A, td ban d6 247 C3 duoc UBND huyén An Lio cdp gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 X 863016 ngay 22/6/2004 va dién tich dat 80m’ tai thira dét s6 68B, t&
ban d6 247 C3 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé X 725836 ngay
22/6/2004, déu mang tén Ba B Thi S. Do chua c6 nhu ciu st dung nén ba S va ong
Ph giit nguyén hién trang can nha va dién tich 02 16 dat néu trén. Pén thang 07 nim
2017, ba S va ong Ph ¢ nhu cau st dung thi phat hién Ong Pao Van Kh di chiém
dung can nha va 02 thira dat néu trén va coi ndi cin nha thanh nha 02 tang. Ba S va
6ng Ph da nhiéu lan yéu cau ong Kh tra lai tai san nhung ong Kh khéng thyc hién.
Nay ba S va ong Ph khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén An Lio budc Ong
Dao Vian Kh tra lai dién tich dat 80m’ thudc thira dét s 68B, to ban dd 247 C3;
dién tich dat 80m’ thugc thira dat s6 68A, t& ban d6 247 C3, tai: Thon NA, xi TS,
huyén AL, thanh phd Hai Phong va mot cin nha cap 4 dién tich khoang 25m’ xay
trén dat.



Bi don Ong Pao Vian Kh va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ba Phiing
Thi H trinh bay: Thang 8 nam 1998, dng Kh nhan chuyén nhuong Cira hang xang dau
thong qua dau gia ctia Cong ty gidng thity san Hai Phong. Tai bién ban ban giao cira
hang xang dau c6 10 muc, hai bén da ky nhan dﬁy du, muc sd 10 cua bién ban ban
giao thé hién: Phan mat bang c6 nha vin phong mit tién 6,9m, chiéu sau 4m, phan
dudng 6 t6 ra vao 24m, tong mit tién 31m. Trong thoi gian ong Kh & nudc ngoai thi
8m dat & ding sau nha vin phong bi chuyén nhuong. Sau d6, ba S nhan chuyén
nhuong lai 8m dét trong Gmg 02 16 dat didng sau nha vin phong. Ong Kh cho rang
viéc chuyén nhuong d6 13 sai quy dinh ctia phap lut, nha van phong 13 tai san cua
ong tring dau gia ctra hang xing dau di dugc ban giao; cin nha vin phong va phan
coi ndi ctia 6ng Kh khong xay vao dién tich dat ciia ba S, ong Ph da nhan chuyén
nhuong tir 6ng C, ong D ma duoc xdy dung trén dat hanh lang giao thong; cin nha
vin phong ndy 1 tai san cia gia dinh 6ng, ngoai ra khong lién quan dén bat ky ai,
trong qua trinh str dung ong c6 cho Ong Pao Viét H thué ting mot cta cin nha dé ban
cé, gia dinh 6ng str dung tang hai. Ong Kh khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia ba
S va ong Ph. Vi vay, dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cua ba S, ong Ph.

Newoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan: Ong Pao Vian C, Ong Bui Pinh D
thdng nhat trinh bay: Hai 6ng chi chuyén nhugng 02 16 dt c6 cung dia chi tai Thon
NA, xi TS, huyén AL, thanh phé Hai Phong cho Ba S, véi gia chuyén nhuong 02 16
dat 1a 498.000.000d, viéc chuyén nhuong la cong khai, ty nguyén, tai san chuyén
nhuong 13 ctia ong C, dng D va da 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap
luat, Ba B4 Thi S di duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ong C, éng D xéac
dinh chi chuyén nhuong 02 16 dat khong chuyén nhuong nha trén dat, ong C, 6ng D
d3 ban giao dat cho Ba Bd Thi S. Nay ba S yéu cu giai quyét tra lai tai san 1a cin nha
trén dat cac 6ng xac nhan ban than khong lién quan.

Vé két qua dinh gi4 tai san: Gi4 tri quyén sir dung dat bang 12.000.000d/m? x
160m? = 1.920.000.000d; gia tri tai san trén dat 85.459.610d;

Véi nd1 dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb 11/2018/DSST ngay
15/11/2018 cta Toa 4n nhan dan huyén An Lio, thanh phé Hai Phong da quyét
dinh:

Can ctr quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém a khoan
1 DPiéu 39, khoan 2 Piéu 92, Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, diém
b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat Té tung dan suy;

Can ctr quy dinh tai cac diéu 158, 163, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat
Dan su.

Can cur quy dinh tai khoan 3 Diéu 688 ctia B luat Dan su 2005;

Can ctr quy dinh tai cac diéu 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 va
khoan 3 Diéu 690 cua B ludt Dan sy nam 1995;
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Can ctt Diéu 79 cua Luat Dat dai nam 1993;
Can ct quy dinh tai Bidu 105 cua Luat Dat dai nam 2003;
Can ct quy dinh tai cac diéu 95, 100, 166 cta Luat Dat dai;

Cian ca quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Pham Hitu Ph, Ba Db
Thi S.

- Buoc C)ng Pao Vin Kh va ba Hué phai tra lai dién tich dat 80m? tai thira sO
68A, to ban d6 247 C3 va dién tich dat 80m?’ tai thira sb 68B, td ban db 247 C3,
cung dia chi tai: Thon NA, xa TS, huyén AL, thanh ph6 Hai Phong cho ba S, 6ng Ph.

- Budc 6ng Kh va ba Hué phai thdo d& toan bo tang hai ctia can nha ¢ dién
tich 46,08m’, phan coi ndi thém tang 01 ¢ dién tich 13,18m” tra lai nguyén trang
cin nha mai bang c6 dién tich 32,9m” cho vo chong 6ng Ph ba S nam trén 02 16 dét
trén.

2. Ong H phai c6 trach nhiém di rdi toan bo tai san, do dung sinh hoat ciia
minh va thio d& 04 bé tam bang gach co khéi lwong 20,05m? tra lai dién tich dat
80m? tai thira s 68A, t& ban do 247 C3 va dién tich dit 80m? tai thira sb 68B, t&
ban do 247 C3, cung dia chi tai: Thon NA, xa TS, huyén AL, thanh phé Hai Phong
cho ong Ph, ba S.

Sau khi xét xir so tham ngay 15/11/2018, Ong Pao Vian Kh (6ng Kh ty
quyén cho 6ng Lé Vin Ph) khang cdo dé nghi huly toan bd Ban 4n dan su so tham
s6 11/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 caa Toa an nhan dan huyén An Lo, thanh
phé Hai Phong vi cho riang ban an xtr khong khach quan, khong dang quy dinh cta
phép luat.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngwoi dai dién theo ity quyén cia ba S va nguyén don ong Ph trinh bay:
Ba S da ky hop dong chuyén nhuong dat voi ong C va ong D d6i VO’I manh dat
dang tranh chép, trén 02 thira dit c6 01 nha cép 4 dién tich khoang 25m” nim chin
ngang mat tién cua hai 16 dat, mot phén dién tich nha nam trong hai 16 dét mdt phan
nam trén hanh lang giao thong, nguén goc ngoi nha nay la cua Cong ty gidng thuy san
Hai Phong, tién chuyen nhuong la cua 6ng Ph, ba S. Hai thua dat da duoc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng C, 6ng D. Khi chuyén nhuong dat, cac
bén chuyen nhuong cong khai, ngay thang, dang quy dinh cua phap luat. Sau khi
chuyen nhuong, ba S dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ca hai thira
dat. D6i véi can nha 6ng Kh dang o, trudc day la nha van phong cua Cira hang
xdng dau, do c6 can nha vin phong nay nam trén hai 16 dat tranh nén thoi diém
2004 6ng C va 6ng D méi duge cip quyén st dung dat. Khi chuyén nhuong dt,
ong C va 6ng D chuyén nhugng ca nha trén dat. Ong Kh khong ¢ chimg cir nao
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ching minh da trang dau gia nha Vian phong cdy xing, khong co chimg cilr uy
quyén cho ong C dau gia ciing nhu khong c¢6 chimg clr xac dinh tai san tranh chap
1a nha va dat thudc quyén so hitu, sir dung cua 6ng Kh. Vi vay, dé nghi Hoi dong
xét XUt gitt nguyén ban an so tham.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don va bi don trinh bay:
Can nha van phong cay xang do ong Kh mua dau gia. Thoi diém dau gia do gin
dén ngay ong Kh phai ra nudc ngoai nén c¢6 uy quyén cho em la Ong Pao Vin C
dung tén, 1am cac th tuc ddu gia, tién tra ddu gia 1a cua 6ng Kh, viée uy quyen
trén chi bang miéng, ong Kh khong c6 chimg ctr chimg minh viéc uy quyén. S6
tién 6ng C nhan duoc tir viéc chuyén nhuong dat sir dung dau tu vao viéc sira chira
cay xang. Can nha van phong khong nam trén phan dat ctia 6ng Ph, ba S ma nam
trén dat hanh lang glao thong Nguyén don cho rang nha van phong la cua nguyén
don nhung qua trinh giai quyet vu an trinh bay mau thudn vé dién tich nha. Can cu
vao Gidy ching nhan quyén sur dung dat da cap cho ba S, So d6 thira dat phuc vu
cho viée tham dinh cip gidy chimg nhan quyén str dung dat (ban photo) do bi don
xudt trinh tai phién toa phuc tham khang dinh trén dat ba S khong c6 nha. Viéc éng
C va 6ng D chi chuyén nhuong dat cho ba S, trén dat khong hé ¢ nha van phong.
Pé nghi Hoi ddng xét xir cong nhén tai san dang tranh chap 1a ctia ong Kh, bac don
khaoi kién cia nguyén don.

- Newoi ¢6 quyén lgi va nghia lién quan:

Ong Pao Vin C trinh bay: Ong 14 em ctia éng Kh, éng duoc 6 ong Khuy quyen du:ng
tén ddu gia cin nha van phong Cay xang, lam cac thu tuc dau gia, tién tra dau gia 1a
ctia ong Kh. Viéc 0y quyén chi bang miéng, khong c6 chimg ctr chimg minh. Sau
khi nhén tai san, 6ng da lam thu tyc cap quyen st dung dat. Bén nam 2004, 6ng
cung 6ng D dé ban hai manh dat tranh chap trén cho ba S. Ong C khang dinh chi
chuyén nhuong dat, trén dat khong co6 nha, ma nha van phong cdy xiang nam ¢
hanh lang giao thong. Viéc 6ng C chuyén nhuong dat cho ba S 1a c6 that, hai bén
da lam déy du cac thu tuc chuyén nhuong, ban giao dat trén thuc dia, xac dinh mdc
gidi. Tién chuyén nhuong dat, 6ng C da sir dung sira chita lai Cay xing, ong Kh
ciing biét.

Ba Phung Thi H théng nhat véi trinh bay cta n guoi bao ve quyén va loi ich

hop phéap ctia bi don va bi don. Pé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan déan thanh pho Hdi Phong phdt biéu ¥ kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xur tuan theo ding cac quy dinh cta B luat To
tung dan su; cac duong su duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung giai quyét vu an: Can cr vao Bién ban hop dau gia va Bién ban
ban giao tai san dau gié cua C6ng ty giong thuy san Hai Phong thi ngu’(‘yi tring dau
gla Cua hang xang dau (bao gom nha vin phong) 1a Ong DPao Vin C. Ong Kh cho

rang ong Uy quyén cho 6ng C dau gia tai san trén nhung khong co chung cu chung
minh. Nam 2004, 6ng C va 6ng D ¢6 thu tuc xin hop phap hoa quyén sir dung ddi
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v6i dat tranh chip. Sau d6 ong C va éng D chuyén nhuong lai cho ba S, viée
chuyén nhuong giira cic bén cong khai, c¢6 1dp van ban, sau d6 ba S di duogc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong Kh, 6ng C cho rang chi chuyén nhuong
cho ba S dién tich dat phia sau nha vin phong 1a khong c6 cin c. Boi 1& chinh don
xin hop phap hoa dit ctia 6ng C, dng D déu trinh bay trén dat cta cac ong co nha.
Do trén dat c6 nha nén UBND huyén An Lio mdi cap quyén sir dung dat cho 6ng
C va ong D, mit khac néu chi chuyén nhugng dat khong thi dat ctia ba S khong c6
16i di vao, néu khong co 16i di thi s& khong duoc cip quyén st dung dat. Toa an
cép so' thim budc ong Kh tra lai cho 6ng Ph, ba S dién tich d4t 80m? thudc thira dat
s6 68B, t& ban d6 247 C3; dién tich dat 80m’ thudc thira dat s 68A, t& ban d6 247
C3, tai: Thon NA, xi TS, huyén AL, thanh phé Hai Phong va mdt cin nha cép 4 xdy
dién tich 32,9m? trén dat 1a ¢6 co s6. Vi vay, khang céo cua bi don khong dugc chép
nhan, can giit nguyén ban an. Bi don 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan su
so tham, phuc tham.

Sau khi xem xét céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so, cling nhu 10 trinh bay
cua cac duong su va y kién cia Vién Kiém sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1]. V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Pay 1 vu an tranh chap
kién doi tai san la quyén sir dung dat va tai san trén dat theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 B9 luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén gidi quyét ctia Toa an.

[2]. V& su vang mit cua duong sy: Tai phién toa phuc tham Ba B Thi S
vang mit nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén cd mit. Nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan Ong Pao Viét H, Ong Bui Pinh D vang mit 1an tht hai nhung
da duoc triéu tap hop 1€ nén Toa an tién hanh xét xu Véng mat theo quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228 B ludt T6 tung dan su.

- V€ yéu cau khang cdo:

[3]. Vé nguon goc dat: Can ct cung cip cia UBND xa Théi Son, 1oi khai
ong Pao Ngoc H nguyén Giam dbc Cong ty gidng thuy san Hai Phong, ong Mai
Thanh N nguyén Chu tich UBND xa Thai Son va cung céc tai liéu khac du co so
xac dinh: Nam 1998, Cong ty gidng thuy san Hai Phong c6 t6 chirc ban déu gia
Cira hang xdng dau Cau Nguyét, theo Bién ban hop ban dau gia ngay 12/8/1998
(Bl 122) thi Ong Pao Vian C da tring dau gia mua Cra hang xang dau Cau Nguyét
v6i gia 170.000.000 dong. Ngay 10/10/1998, 6ng C duoc Cong ty giéng thily san
Hai Phong ban giao mot so tai san trén dat caa Cira hang bao gom: Nha Vin phong
Ctra hang (rdng 4,7m; dai 6,9m), nha dat cot bom, nha chira téc, nha dé dung cy, bé
nudc, nha vé sinh...Ngay 30/11/1998, ong C ky Hop dong thué dat (trén dat co Cira
hang xang dau) v6i Cong ty giéng thiy san Hai Phong muc dich kinh doanh xing
dau, dién tich thué 1a 391m2. Nam 2004, 6ng C chuyén nhuong mot phan can nha
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Vin phong cho Ong Bui Pinh D. Ciing trong thoi gian nay éng C, éng D cung dé
nghi dugc hop thic hoa phan dién tich dat, trén dat co nha van phong. Cin ctr vao
thuc trang di¢n tich dat dé nghi duoc hop thic hoa déu c6 nha. Ong C, ong D su
dung hop phap, on dinh, dugc sy dong ¥ ciia Cong ty giéng thuy san Hai Phong va
UBND xa Thai Son nén Uy ban nhan dan huyén An Lio d3 cép Gidy ching nhan
quyén st dung dét dién tich dit 80m? tai thira dat sé 68B, t& ban dd 247 C3 mang tén
Bui Dinh Dy, dién tich dit 80m*tai thira dat sb 68A, td ban d6 247 C3, cung dija chi
tai: Thon NA, xa TS, huyén AL, thanh phd Hai Phong mang tén Pao Vin C. Sau khi
dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dat, ciing trong nim 2004, do khong c6
nhu cau sir dung nén ong C va 6ng D da chuyén nhuong ca hai 16 dat trén cho Ba
PJ Thi S. Viéc chuyén nhuong dién tich hai 16 dat dién ra cong khai, tu nguyén, ong
C, 6ng D d nhéan du tién va giao tai san 1a hai 16 dat cho ba S, ong Ph. Ba S, 6ng Ph
da di dang ky quyén sir dung dat, ngay 22/6/2004 Uy ban nhan dan huyén An Lio da
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ba S, 6ng Ph dbi voi ca hai thira dat trén
mang tén ngudi sir dung 12 D6 Thi S.

[4]. Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so thim, co 161 khai 6ng Kh
trinh bay Ctra hang xang dau do 6ng Kh trang dau  gia cua Cong ty gidng thuy san Hai
Phong, ¢6 101 khai 6ng Kh trinh bay thot diém dau gi4 tai san, ong Kh dang ¢ nudc
ngoai, 6ng di iy quyén cho éng C 1a em déu gia, nhan ban giao tai san, tién tra mua
tai san do dng Kh bé ra, Nhu vay, cac 10i khai trén cia dng Kh mau thuin nhau. Theo
Bién ban hop ban dau gia tai san ngay 12/8/1998, Bién ban ban giao tai san ngay
10/10/1998 cua Cong ty giébng thuy san Hai Phong (bat luc 120, 122) thé hién
nguoi trang dau gia Cira hang xang dau 1a Ong bao Van C chtr khong phai ong
Kh, den ngay 10/10/1998 6ng C duoc Cong ty gidng thuy san Hai Phong ban giao
mot so tai san da trang thau trong d6 c6 nha Vian phong. Ngoai 101 khai trén, ong
Kh khéng xuét trinh dugc _ching ctr chung minh da uy quyén cho ong C dau gia
Cira hang xang dau, tra tién ddu gia nén khong co6 can xac dinh 6ng Kh da tring
dau gia mua Cira hang xang dau ctia Cong ty giong thuy san Hai Phong nhu 101 6ng
Kh trinh bay. Do viy, du co s xac dinh hai thura dat dang tranh chap thudc quyén sir
dung ctia ba S, ong Ph. Yéu cau khoi kién cia nguyén don budc bi don phai tra lai hai
16 dat co tong dién tich 160m?, tai thira dat s6 68A, 68B, t& ban dd 247 C3 dia chi
tai: Thon NA, xa TS, huyén AL, thanh phd Hai Phong 14 ¢6 cin cir, can chip nhan.

[5]. V& can nha 6ng Kh dang st dung: Ong Kh khai can nha vian phong va
phan coi néi ciia 6ng Kh khong xay vao dién tich dat caa ba S, ong Ph ma duoc xay
dung trén dat hanh lang giao thong. Tuy nhién, hién trang can nha theo Bién ban dinh
gi4 tai san ngay 29/6/2018 thi can nha 6ng Kh hién dang str dung ¢6 vi tri nam chan
ngang mit tién cua hai 16 dat caa ba S, 6ng Ph, tiép giap dudong Tran T4t Vin, cin nha
nay duoc cai tao tir can nha cii ¢6 dién tich 32,9m2 (6,9m x 4,7m), nam trén dién tich
dat cia Ba DO Thi S da duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo Bién ban
ban giao tai san dau gia ngay 10/10/1998 (but luc 120) thi nguoi trang dau gia Ctra
hang xang dau 1a Ong Pao Vin C dugc nhan ban giao nha van phong ctra hang 1a
nha mai bang dién tich (6,9m x 4,7m). Cung cip ctia UBND x4 Thai Son, 10i khai
ctia ong Mai Thanh N nguyén chu tich Uy ban nhan dan xa Thai Son, ong Dao Ngoc



H nguyén giam doc Cong ty giéng Thuy san Hai Phong déu co noi dung xac dinh can
nha dién tich (6,9m x 4,7m) 1a mdt phan tai san khong tach roi gin lién véi dién tich
dat, viéc sir dung can nha nay 1a Iy do dé ong C va ong D dugc Uy ban nhan dan
huyén An Lo cip quyén str dung dién tich dat vao nim 2004. Tai phién tda phuc
tham, 6ng C khai trén dat 6ng trang ddu gia va ban lai cho ba S khong ¢ nha. Tuy
nhién, tai don xin hop thirc hoa dat ¢ trén cua éng C (Bl 102) 6ng C trinh bay 6ng
duoc trang dau gia Cira hang xang dau vao ngay 12/8/1998, trén dat d6 c6 Nha van
phong. Tai don xin hop thirc hoa dat & cua ong D (Bl 123), éng D trinh by c6 mua
cta ong C 12m2 nha & trén dién tich dat thué ciia 6ng C. Mit khéc, gidy ching nhan
cap cho ba S ddi véi 2 thira dat tranh chip trén, mit tién phia trudc 1a duong 354. Nhur
vay, du co s¢ xac dinh sau khi 6ng C, 6ng D chuyén nhuong dién tich dat cho Ba B
Thi S thi trén dit c6 can nha dién tich 32,9m? (6,9m x 4,7m) nam mot phan trén dién
tich dat ciing duoc chuyén nhuong va can nha da thudc quyén so hiru ciia ba S, ong
Ph.

[6]. Dién tich cin nha vin phong cira hang cii 32,9m7, cin ¢t vao so do, trich
do hién trang sir dung dét thdy rang, qua trinh sir dung 6ng Kh cai tao can nha nay
thém dién tich 20,38m? [(7,41m x 0,3m) +(6,9m x 2,7m)] va coi ndi thém tang 2 cd
dién tich 12 59,2m* Ong Kh ty ¥ cai tao cin nha khong duoc sy dong ¥ ciia ba S, ong
Ph nén can chap nhan dé nghi cta ba S, dng Ph budc 6ng Kh phai thao d& toan b
phan ting hai cta cin nha va phan coi ndi thém ting mot tra lai cho ba S, 6ng Ph
nguyén trang 160m” dat va can nha c6 dién tich bang 32 ,9m?.

[7]. Qua trinh sur dyung tai san, dng Kh c6 cho Ong Pao Viét H thue tang mot
can nha dé ban ca, Ong H c6 xay 04 bé tam bang gach bang 20,05m°. Vi Vay, can
bgoc Ong H phai ¢6 trach nhlem thdo d& 04 bé tam Qa xay trén dién tlcll dat thué
dé tra lai can nha cho vo chong ong Ph, ba S. Hop dong thué nha gitta Ong H va
6ng Kh cac bén khong yeu cau nén Toa an cap so tham khong xem xet, cac bén co
quyén khéi kién vy an khac khi c6 yéu cau.

Vi cac phén tich néu trén, khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua bi
don, gitr nguyén ban an so tham.

[8]. V& 16 phi dinh gi4 tai san: Ong Ph da tam tng s6 tién 4.000.000d dé dinh
gia tai san, khong yéu cau khoan tién nay nén khong xét.

[9]. V& an phi: Ong Kh phai chiu 4n phi dan sy so tham, an phi dan sy phtc
tham. Tuy nhién, xét thay 6ng Kh 1a nguoi cao tudi nén cin cr vao Diéu 12 cia
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
Hoi, 6ng Kh dugc mién toan bo an phi dan su so tham, an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 690 Bo luat Dan sy nam 1995;
Cian ctt Diéu 105; DBiéu 106; Piéu 107 Luét Dat dai nam 2003;



Cin ct Diéu 158; Diéu 163, Diéu 166; Diéu 688 Bo luat Dan su;

Cin ct Diéu 100; Diéu 166 Luat Dét dai;

Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; Diéu 148;
khoan 2 Biéu 227; khoan 2 Dicu 228; khoan 1 bi¢u 308; bi¢u 313 B0 luat T6 tung
dan su;

Can ctr Biéu 12; Piéu 26; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi,

Khong chap nhan khang céo cia bi don Ong Pao Van Kh. Giir nguyén ban
an so tham.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Pham Hitu Ph, Ba Db
Thi S.

- Budc Ong bao Van Kh va Ba Phung Thi H phai tra lai dién tich dat 80m?
tai thira sb 68A, to ban dd 247 C3 va dién tich dat 80m? tai thura sb 68B, t& ban do
247 C3 (c6 vi tri méc gidi tir 1,2,3,4 ban dd kém theo) va can nha mot tﬁng dién tich
32,9m? cung dia chi tai: Thon NA, xa TS, huyén AL, thanh ph Hai Phong cho Ba
Db Thi S, Ong Pham Hitu Ph.

- Budc Ong Pao Van Kh va Ba Phung Thi H phai thao d& toan bo tang hai
cta cin nha c6 dién tich 59,2m? ( ¢6 vi tri mbc gioi tir 2,3,5,12) va phan coi néi
thém ting 01 c6 dién tich 20,38m’ ndm trén 02 16 dat trén ( co vi tri mdc gidi tir
6,7,8,9,10,11,3 6 so d0 kém theo theo ban an).

2. Buoc Ong Pao Viét H phai di rdi toan bd tai san, thao d& 04 bé tam bang
gach co6 khoi luong 20,05m? tra lai nguyén trang dién tich dat 80m? tai thura dat sb
68A, to ban dd 247 C3 va dién tich dat 80m”tai thira dat s 68B, t& ban d6 247 C3,
cung dia chi tai: Thon NA, xa TS, huyén AL, thanh pho Hai Phong cho Ong Pham
Hitu Ph, Ba D6 Thi S.

3. Vé 1¢ phi, an phi:

- V& 18 phi dinh gia tai san: Ong Ph d tam ung sd tién 4.000.000d dé dinh
gia tai san, khong yéu cau khoan tién nay nén khong xem xét giai quyét.

- V& 4n phi dan su so tham: Ong Pao Vian Kh duoc mién an phi dan sy so
tham. Tra lai Ong Pham Hiru Ph, Ba D6 Thi S tién tam ung an phi dan su so tham
da nop 300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0016772, ngay 04 thang
4 nam 2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén An Lao, thanh phé Hai Phong.

- V& an phi déan sy phuc tham: Ong Pao Vin Kh duoc mién an phi dan su
phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping Minh Hanh  Nguyén Thi Thu Thiy Lwong Ngoc Diing

SO PO HIEN TRANG THUA PAT
TRANH CHAP GIUA BA PO THI SAN, ONG PHAM HUU PHAN VA ONG PAO VAN KHAN
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Lao;

- Chi cuc THADS huyén An Lao;
- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.

Lwong Ngoc Diing

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lwong Ngoc Diung
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