TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN YEN LAC Doc lap- Tw do- Hanh Phac
TINH VINH PHUC

S6: 29/2023/DS - ST
Ngay 28 thang 9 nam 2023
“V/v: Tranh chap hop ddng tin dung va
xtr 1y tai san thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN LAC, TINH VINH PHUC

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé;

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Bich Hanh.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Poan Vin Poan va ong Tran Van Hoc.

Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Hai Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Lac, tinh Vinh Phuc.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Yén Lac, tinh Vinh Phic tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Yén Lac, tinh
Vinh Phiic mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 22/2023/TLST
— DS ngay 23 thang 3 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung va xit Iy
tai san thé chdp”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 35/2023/QDXXST —
DS ngay 18 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Buu Dién L.

Dia chi tru s chinh: S6 210 duong T, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Doan S - Chie vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong H6 Tuin Long — Chitc vu Pho giam déc
Ngan hang TMCP Buu dién L — Chi nhanh Vinh Phuc.

(Theo van bdn iy quyén sé: 6650/2017/0D — TGP ngay 20/6/2017).

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ong Bui Vin T - Chire vu: Nhéan vién Ngan
hang TMCP Buu dién L — Chi nhanh Vinh Phuc; dia chi chi nhanh: S6 02, duong
Ngd Quyén, phuong Ngo6 Quyén, thanh pho Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

(Theo Vin ban iy quyén sé: 06/2023/UQ — LPB VP ngay 11/01/2023).

Bi don: C)ng Vii Van C, sinh ndam 1984 va ba Tran Thi T, sinh ndm 1987; déu cu
tra tai: Thon V, xa b, huyén Y, tinh Vinh Phtc.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Vii Van R, sinh ndm 1960 va
ba Nguyén Thi M, sinh nam 1961; déu cu trG tai: Thoén V, xa D, huyén Y, tinh
Vinh Phuc.

(C6 mit 6ng T; ving mit 6ng C, ba T, 6ng R va ba M).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 18 thang 10 nam 2022, trong qua trinh xét xir
va tai phién toa, nguoi dai dién theo y quyén cua nguyén don, dng Bui Vin T
trinh bay:

Can ctr vao Hop dong tin dung s6: HDTD392202188 (goi tit 1a Hop dong
tin dung) ky ngay 31/5/2021, giita Ngan hang TMCP Buu Dién L (goi tat 1a Ngan
hang) voi vo chdng dng Vii Van C, ba Tran Thi T dé cho vo chdng dng C ba T vay
s6 tién 1.500.000.000d (Mot ty, ndm trdm triéu dong). Muc dich vay la dé hoan
tién mua dét, thoi han vay 20 nam, 1ai suat vay duoc thé hién tai Khé wdc nhan no
s6: 392202188/01 ngay 01/6/2021 14 10,5%/nam, tra 13i theo dinh ky 01 thang mot
lan vao ngay 25 hang thang.

Sau khi ky Hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan cho vo chong éng C
ba T vay toan bo s tién ghi trong Hop dong bang hinh thtc chuyén tién vao tai
khoan ctia 6ng Nguyén Vin Minh m& tai Phong giao dich Tam Duong cia Ngén
hang Buu Di¢n L — Chi nhanh Vinh Phtc.

Pé dam bao khoan vay no trén, vo chong Cudng ba T va bén tha ba 13 ong
Vil Vin R va ba Nguyén Thi M da thé chap cho Ngan hang 02 tai san dam bao tai
02 Hop dong thé chap tai san cu thé:

- Tai san thi nhat: Tai Hop dong thé chip s6: HDTC392202188 ky ngay
31/05/2021, s6 cong ching: 2119, quyén sb 02 - 2021 TP/CC - SCC/HPGD ngay
31/5/2021 tai Van phong Cong chimg A. Tai san dam bao 1a quyén sur dung thia
dat s6 748, to ban d6 s6 14, dién tich 85.9m?toa lac tai thon V, xa B, huyén Y, tinh
Vinh Phtic. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat sb: DB 443447 do S TNMT tinh Vinh Phuc cip ngay
15/04/2021 dtng tén 6ng Vi Vin C va ba Tran Thi T (goi tit 14 thira dat 748).

- Tai san thir hai: Tai Hop dong thé chap s6: HDTC392202188/01 ky ngay
31/05/2021, s6 cong ching: 2118, quyén sb 02 - 2021 TP/CC - SCC/HPGD ngay
31/5/2021 tai Van phong Cong chimg A. Tai san dam bao 1a quyén sir dung thua
dat s6 1062, to ban d6 s6 3, dién tich 208m? toa lac tai thon V, xa D, huyén Y, tinh
Vinh Phiic. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: 1 575006 do Uy ban nhan
dan huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc cap ngay 20/09/1999 dung tén 6ng Vil Vin R,
(goi tat 1a thira dat s6 1062).

Qua trinh thuc hién hop déng: Ban dau, vo chong dng C ba T di tra ng cho
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Ngan hang dugc tién gbc va tién l3i theo phan ky day du. Tir thang 12 nam 2022,
6ng C ba T da vi pham nghia vu tra no tién 14i, tién gdc d6i voi Ngan hang theo
thoa thuan ghi trong Hop ddng tin dung. R4t nhiéu 1an, Ngan hang di don doc va
gidn thoi han tra ng cho 6ng C ba T dé dng ba c6 diéu kién tra no dan cho Ngan
hang nhung 6ng C ba T van khong thuc hién nghia vu trd ng cia minh. Do vay,
Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng C ba T phai thuc hién nghia vu tra cho Ngan
hang dbi véi sb tién con no.

Tai phién toa, 6ng T 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang xac
nhén. Tinh dén hét ngay 28/9/2023, tong sé tién 6ng C ba T con ng Ngan hang
la 1.571.275.479d (Mot ty, nim trim bay muoi mét triéu, hai trim bay muoi
nim nghin, bén trim bay muoi chin dong). Trong do6, tién ng gbc la
1.406.249.941d (Mot ty, bon tram linh s4u triéu, hai trim bdén muoi chin nghin,
chin tram bén muoi mbt dong), tién no 1di gom I&i trong han 1a 163.005.792d
(MGt tram sau muoi muoi ba tri€u, khong tram linh ndm nghin, bay trdm chin
muoi hai dong), 1di qua han 13 2.019.733d (Hai triéu, khong tram mudi chin nghin,
bay trim ba muoi ba déng) va tién phat cham tra 13i 12 6.070.990d (Sau triéu,
khong trdm linh bay nghin, chin tram chin muoi dong). Ngan hang yéu cau Toa an
budc 6ng C ba T phai thuc hién nghia vy trd ng cho Ngan hang toan b sé tién trén
ngay va tra ng trong mot lan.

Ngoai ra, Ngan hang con yéu cau vo chong dng C ba T phai c6 nghia vu tra
no cho Ngan hang tién 1ai phat sinh trén sé tién con no chua tra tinh dén hét ngay
28/9/2023, ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, Vo chong 6ng C ba T con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim
2015.

Trong trudng hop vo chong 6ng C, ba T khong tra duoc no cho Ngan hang
thi tai san dam bao ctia 6ng C ba T va bén thi ba 1a 6ng R ba M dang thé chép tai
Ngan hang tai cac Hop ddng thé chap tai san & trén duoc xu Iy dé thu hdi no.

V& chi phi t6 tung: Tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét chi
phi t6 tung vé viéc, tham dinh céc tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat,

Ong Vii Van C la bi don, da dwoc Toa an triéu tap hop lé dén phién toa lan
thir hai nhung van vang mdt khéng cé 1y do chinh dang. Trong qud trinh gidi quyét
vu dn, 6ng C ¢6 dén Toa dn lam viéc, nhung 6ng C khong trinh bay quan diém ciia
minh vé néi dung gidi quyét vu dn nén Toa dn khéng ldy dwoc 10i khai ciia dng C.

Ba Trdn Thi T la bi don, c6 don xin gidi quyét viang mat. Tai bién ban ldy loi
khai, ba T trinh bay:

Vé thoi gian ky Hop dong tin dung, thoi gian ky Hop dong thé chap, so tién
vay, so tién da tra va tai san thé chap. Ba T thira nhan, dung nhu 10i trinh bay cia
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ong T ¢ trén. Sau khi ky Hop dong tin dung, Ngan hang di giai ngan cho vo chong
ba vay toan bd s tién ghi trong Hop dong tin dung. Do hoan canh kinh té cua gia
dinh 6ng ba gap nhiéu khé khan, 1am an thua 16 dan dén viéc ong ba mat kha niang
tra ng cho Ngan hang. Ba xac nhan, nhiéu lan Ngan hang da don ddc ng va gidn no
cho 6ng ba nhung vi kinh té qué kho khin nén 6ng ba van khong c6 kha niang dé
tra ng cho Ngan hang theo nhu di cam két thoa thuan. Nay Ngan hang khoi kién,
yéu cau Toa an budc 6ng ba phai co nghia vu tra ng cho Ngan hang toan b s tién
ng gdc va l1di nhu 6ng T trinh bay & trén, ba hoan toan dong y va khong c6 v kién
gi khéc.

V& cach tinh 13i cuia Ngan hang, ba T nhat tri va khong co ¥ kién thic mac
gi nhung do hoan canh kinh té cua 6ng ba hién nay qué khé khin, khong c6 kha
ning dé tra no cho Ngan hang toan bo s tién trén vao mot 1an. Vi vay, ba dé nghi
Ngan hang gidn no cho 6ng ba duoc tra ng dan doi véi s tién ng gde trong thoi
gian 05 nam va xin duoc mién giam toan b tién 1ai phat sinh.

V& tai san thé chap:

Dbi v6i quyén sir dung thira dat s6 748, ba xac dinh 12 tai san hop phap cua
ba va dng C tao 1ap dugc trong thoi ky hon nhan khdng c6 bat ky ai dong gop cong
strc vao d6. Hién tai dat dang bo trong, khong xay dung gi.

Dbi v6i quyén sir dung thira dat 1062 va cac tai san, cdy cdi 1am 16c trén dat,
ba T x4c dinh 12 tai san hop phap ctia bd me dng C (6ng Vii Van R, ba Nguyén Thi
M), ngoai ra khong c6 bat ky cong strc dong gop ndo khac.

Ké tir khi gia dinh ba va gia dinh 6ng R dem tai san di thé chdp dén nay,
khéi tai san dam bao cho khoan vay cta 6ng ba van nguyén hién trang, chua thay
ddi hodc kién thiét, stra chita méi tai san gi.

Trong truong hop 05 nam néu 6ng ba khong tra duoc no cho Ngan hang thi
tai san cta ong ba dang thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chap tai san,
ong ba s& tu nguyén ban giao cho Ngan hang xir Iy dé thu hdi no.

Do éng Vii Vin R va ba Nguyén Thi M 14 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan, vang mdt tai phién toa lan thit hai khéng c6 1y do chinh dang. Qud trinh gidi
quyét vu an, Toa dn da triéu tdp hop 1é nhiéu lan déi véi 6ng R, bd M nhung 6ng
ba vdn ving mat, khéng dén Toa dan dé lam viée theo gidy triéu tdp nén dng R, ba
M khong c0 loi khai.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat
nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, Tham phan, Thu ky Toa an va
Ho1 déng xét xur da lam d?ly du va tuan theo dung trinh ty thu tuc td tung dan su.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don di chap hanh ding quy dinh cua
phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi dua vu an ra xét xir. Riéng 6ng Vil Van C
1a bi don va ba Nguyén Thi M va 6ng Vi Vin R 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan trong qua trinh giai quyét vu an khong chdp hanh ding quy dinh cua
phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi dua vu an ra xét xir. Tuy nhién, 6ng C,
6ng R va ba M di dugc Toa an tong dat hop 1& nén Kiém sat vién khong c6 kién
nghi gi.

- Vé duong 161 giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, Ngan hang TMCP Buu DPién L (goi tit 1a Ngan hang) ddi véi bi don 1a 6ng
Vii Van C, ba Tran Thi T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Vin
R, ba Nguyén Thi M.

Budc 6ng Vii Van C, ba Tran Thi T phai c6 nghia vu trda no cho Ngan
hang, tong s tién ng gbc va lai phat sinh theo muc 14i suat thoa thuan ghi trong
Hop dong tin dung dd ky ngay 31/5/2021, tinh dén hét ngay 28/9/2023 la
1.571.275.479d (Mot ty, nam trim bay muoi mét triéu, hai trim bay muoi nim
nghin, bdn trim bay muoi chin dong). Trong d6, tién no goc 1a 1.406.249.9414
(Mot ty, bon trdm linh sdu triéu, hai trim bdn muoi chin nghin, chin tram bon
muoi mot déng), tién no 1ai gém 1ai trong han 1a 163.005.792d (Mot tram sau muoi
muoi ba tridu, khong trim linh nim nghin, bay trim chin muoi hai déng), 14i qua
han 1a 2.019.733d (Hai tri¢u, khong tram muoi chin nghin, bdy trdm ba muoi ba
d6ng) va tién phat cham tra 1ai 1a 6.070.990d (Sau triéu, khong tram linh bay
nghin, chin trim chin muoi ddng) va tiép tuc phai tra thém tién 14i phét sinh ddi
v6i sb tién con no tinh dén hét ngay 28/9/2023, ké tir ngay tiép theo cua ngay xét
xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, vo chong dng C ba T con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 clia Bo luat Dan sy ndm 2015.

Truong hop 6ng Vii Vin C, ba Tran Thi T khong thanh toan sé tién ng gdc,
no 1ai néu trén cho Ngan hang thi tai san bao dam tai cac Hop dong thé chap sb
HDTC392202188 ngay 31/05/2021, s6 cong chimg: 2119, quyén sb: 02 - 2021
TP/CC - SCC/HBGD ngay 31/5/2021 dugc cong ching tai Van phong Cong
chting A va Hop dong thé chap s6 HDTC392202188/01 ngay 31/05/2021, sb cong
chtng: 2118, quyén sb: 02 - 2021 TP/CC - SCC/HPGD ngay 31/5/2021 dugc cong
chung tai Van phong Cong chimg A, Ngan hang duoc quyén xir Iy dé thu hdi no.

Phan tai san thé chip va cong trinh x4y dung trén dat dugc xir Iy ndm trong
dién tich cac thira dat 748 va 1062 thé hi¢n tai Trich do dia chinh hi¢n trang thira
dat do Cong ty cd phan khao sat do dac va xay dung Kim Hoa do v& ngay
05/7/2023 kem theo.



Trong truong hop, phai xt 1y tai san dam bao ctua bén thir ba (6ng R, ba
M) dé thu hdi ng thi bén thir ba chi phai chiu nghia vu tai san d6i voi s tién
twong (mg dugc dam bao bang tai san theo Hop dong thé chap di ky giita bén
thar ba vai Ngan hang.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé xuat quan diém giai quyét vé chi
phi t6 tung va an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. Tai don khoi kién, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Ngan
hang 1a nguyén don khoi kién ddi véi bi don 6ng C, ba T vé viéc yéu cau Toa an
budc 6ng C, ba T ¢ nghia vu tra no cho Ngan hang tong so tién gdc, tién 14 con
ng tinh dén hét ngay 28/9/2023 va xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng néu nhu dng
C, ba T khong tra dugce ng cho Ngan hang. Do muc dich vay tién ctua 6ng C, ba T
la dé hoan tién mua dat, 6ng C ba T khong gidy phép kinh doanh nén xac dinh Ia
hoat dong san Xuét cua ca nhan khong c6 muc dich lgi nhudn. Can ctr vao khoan 3
Piéu 26 clia Bo luat to tung dan su, Toa an nhan dan huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic
xac dinh ddy 1a vu an dén sy tranh chap vé giao dich dan su, hop dong dan sy (hop
d6ng vay tai san trong linh vuc tin dung). Theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 35
ctia B luat t6 tung dan sy, vu 4n trén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Yén Lac, tinh Vinh Phtc. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Yén Lac, tinh
Vinh Phiic d3 thy 1y va gidi quyét theo thi tuc so thim la dung trinh tu t6 tung dan
su.

[1.2]. Ong Vil Vin C 1a bi don, 6ng Vii Van R va ba Nguyén Thi M 13 ngudi
co quyén lo1, nghi vy lién quan trong vy an déu da duoc Toa an tridu tap hop 1€
nhiéu 1an nhung van vang mit khong ¢ 1y do chinh dang. Ba Tran Thi T c6 don
Xin xét xur Véng mat, theo quy dinh tai Diéu 227 cta B luat to tung dan su, Toa an
tién hanh xét Xt vy an vang mat nhitng nguoi trén theo thu tuc chung.

[2]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an, tai phién hoa giai, ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don va ba T d3 thdng nhét dugc v6i nhau vé sd tién ng gdc va tién 1ai
phét sinh theo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Cin clr vao Hop dong tin dung, Hop ddng thé chap va cac tai liéu ching clr
kém theo don khoi kién cia Ngan hang. Hoi ddng xét xtr nhan dinh, ngay
31/5/2021 Ngan hang c6 ky Hop ddng tin dung sé: HDTD392202188 véi vo
chéng ong Vii Vin C, ba Tran Thi T véi ndi dung: Ngan hang cho vo chong 6ng
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C ba T vay 1.500.000.000d (Mot ty, nim trim triéu dong chin), muc dich 1a dé
hoan tién mua dat cin ct vao Khé uéc nhan no sb: 392202188/01 ngay 01/6/2021
thé hién thoi han vay la 60 thang, 14i suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin
dung 1a 10,5%/nam tra 13i theo dinh ky 01 thang mot lan va tra vao ngay 25
duong lich hang thang. Ky han tra ng tién gdc 1a 03 thang mot lan.

Sau khi ky hop dong tin dung, Ngan hang giai ngan cho vo chéng dng C ba
T vay toan bd sd tién vay trén. Dé dam bao khoan vay no trén, vo chdng 6ng C ba
T va bén thir ba 1a 6ng R ba M da thé chdp cho Ngan hang cac tai san dam bao tai
cac Hop dong thé chip tai san cu thé nhu sau:

+ Tai san tht nhat: Hop dong thé chép tai san s6: HDTC392202188 ky ngay
31/05/2021, tai san dam bao 1a quyén sir dung thira dat sb 748.

+ Tai san thi hai: Hop dong thé chip sd: HDTC392202188/01 ky ngay
31/05/2021, tai san dam bao 14 quyén st dung thira dat s6 1062.

Xét thdy: Hop dong tin dung, Hop dong thé chap duogc ky két gitta cac bén
la hoan toan tu nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh cua phap
luat nén phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir ngay ky két. Tai san dam
bao di duoc cong nhan quyén so hitu hop phap cho bén thé chéap, sau khi thé chap
da dugc dang ky giao dich dam bao tai co quan Nha nudc c6 thim quyén nén viéc
thé chap 13 hoan toan hop phap.

Qua trinh thuc hién hop dong, vo chong 6ng C ba T da vi pham nghia vu tra
no tién 14i, tién gbc d6i voi Ngan hang nén Ngan hang khoi kién yéu cau ong C ba
T phai c6 nghia vu trd ng cho Ngan hang toan bo sb tién con no tinh dén hét ngay
28/9/2023 14 1.571.275.479d (Mot ty, nam trim bay muoi mdt triéu, hai trim bay
muoi nam nghin, bon trim bay muoi chin dong). Trong d6, gdm tién ng gbe, no 13
phat sinh va tién phat cham tra 1i dong thoi tiép tuc phai tra thém tién 13i phat
sinh dbi voi s6 tién con no tinh dén hét ngay 28/9/2023. Ké tir ngay tiép theo clia
ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, Vo chong 6ng C ba T con phai
chiu khoén tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Dbi voi s6 tién 6.070.990d phat cham tra 1di (Can ct tinh phat cham tra 13i
dugc tinh theo tiéu myc 2.4 Piéu 2 ciia Hop dong tin dung).

Do 6ng C ba T vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khéi kién ong C ba T
dé thu hoéi no trude han 1a phu hop véi thoa thuan trong Hop dong tin dung va
dung quy dinh cua ludt cac to chirc tin dung.

Can ctr tinh 1ai trong han va 1ai qua han dugc cac bén thoa thuén tai tiéu muc
2.3, 2.4 Piéu 2 ctia Hop ddng tin dung nhu sau:

“2.3. Phwong phap tinh ldi:



Tién ldi vay dwoc tinh trén co sé 1di sudt dw ng goc thye té va thoi gian vay
thyc té ﬂcé ca thoi gian gia han trie khi hai bén co thoa thuan khac), Hodc

Tién ldi vay dwoc tinh trén co sé ldi sudt, du no goc ban dau va thoi gian
vay thuc té (ké cd thoi gian gia han trie khi hai bén co thoa thudn khdc);, Hoac

Tién ldi vay dwoc tinh trén co sé theo théa thudn khéc giita hai bén (néu cé).
Thoi gian tinh ldi duoc tinh trén co so mot nam co 365 ngay.

2.4. Néu Bén vay chdm tra goc val hodc ldi, thi phdi tra 1di tién vay cho
Ngan hang nhu sau:

- Ldi sudt no goc qud han bang 150% ldi sudt cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qud han.

- L&i sudt no ldi chdm tra do hai bén théa thudn bcfng 10% nam.”.

Péi chiéu voi Hop dong tin dung va bang ké tinh 14i khoan vay ctia 6ng C, ba
T do Ngan hang cung cép thi thdy rang: Ngan hang d3 xac dinh sb tién no gbc con
lai, cach tinh 1ai sudt trong han va 13i sudt qua han d6i véi dng C, ba T 14 phu hop
v6i 14i sudt cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung, Khé udc nhan no va phu
hop véi quy dinh ciia phap ludt tai timg thoi diém tinh 13i suat.

Can clr quy dinh tai cac khodn 2, 3, 4 Dicu 8 Nghi quyét: 01/2019/NQ -
HDTP ngay 11/1/2019, vé viéc: Hudng din ap dung mot sé quy dinh ciia phap luat
vé 1i, 13i suat, phat vi pham quy dinh.

“Tai thoi diém xét xir so tham, 13i, 14i sudt trong hop dong tin dung xéac lap
ké tir ngdy 01/01/2017 dugc xac dinh nhu sau:

a) Ldi trén ng goc, ldi trén ng goc qud han dwege xdc dinh theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay.

b) Truong hop khdch hang khéng tra ding han tién 1di trén ng goc theo thoa
thudn tai hop dong tin dung, thi phdi trd 1di chdm trd theo mikc 1di sudt do t6 chirc
tin dung va khdch hang théa thudn nhing khéng vieot qud mike i sudt giéi han
ma phdp ludt quy dinh twong iing véi thoi gian chdm tra 1di trén no goc trong han.

3. Thoi gian chdm trd tién no goc bt dau ké tir ngdy chuyén no qud han dén
thoi diém xét xir so' tham, trir trieong hop cdc bén cé thoa thudn khdc.

4. Thoi gian chdm tra tién 1di trén ng géc bat dau ké tir ngdy tiép theo lién
ké ciia ngay phdi tra ldi trén no géc dén thoi diém xét xir so tham, triv truong hop
cac bén co thoa thuan khac.”

Cin ci vao quy dinh trén, l3i qua han dugc tinh bang 150% lai suat trong
han theo cong thirc (10,5% X s ngay tinh 1ai x 14i liy ké): 365 1a phu hop véi
thoa thuan cua cac bén va phu hop véi quy dinh Nghi quyét: 01/2019/NQ - HDTP
ngay 11/1/2019.

Tai phién toa, Ngan hang khéng dong v gidn no cho 6ng C, ba T ma yéu cau
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6ng C, ba T phai tra no cho Ngan hang ngay s tién con ng trén. V& viéc xin mién
|4i, tai phién toa, Ngan hang s& xem xét sau khi 6ng C, ba T tra hét no gdc. Xét
thay, yéu cau khai kién ciia Ngan hang dbi véi ong C, ba T 14 ¢o can ctr, ding quy
dinh cua phap luat, hon nita gitra Ngan hang va ba T d3 thong nhat thoa thuan duoc
v6i nhau vé s6 tién no gbe va murc 13i suit theo Hop ddng tin dung da ky nén Hoi
ddng xét xtr chap nhan toan b yéu cau khoi kién caa Ngan hang va budc dng C,
ba T phai tra no cho Ngan hang tong s tién con no ca goc va 1ai tinh dén hét ngay
28/9/2023 14 1.571.275.479d (Mot ty, nam trim bay muoi mdt triéu, hai trim bay
muoi nim nghin, bon trim bay muoi chin ddng). Trong d6, tién no goc la
1.406.249.941d (Mot ty, bon tram linh sdu triéu, hai trim bdn muoi chin nghin,
chin trim bén muoi mot ddng), tién no 13i gdm 14i trong han 13 163.005.792d (Mot
tram sdu muoi muoi ba tri¢u, khong tram linh nam nghin, bay tram chin muoi1 hai
d6ng), 131 qua han 1 2.019.733d (Hai triéu, khong trim mudi chin nghin, bay trim
ba muoi ba dong) va tién phat cham tra 13i 1a 6.070.990d (Sau triéu, khong trim
linh bay nghin, chin traim chin muoi dong).

Pbi v6i khoan 13i sudt chdm tra trong giai doan thi hanh 4n, tai phién toa
Ngan hang yéu cau vo chong 6ng C ba T phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang
tién 1ai phat sinh trén sé tién no chua tra tinh dén hét ngay 28/9/2023, ké tir ngay
tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong, vo chong 6ng C
ba T con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 1a phu hop nén can
duogc chap nhan.

Vé xir Iy tai san thé chap:

Ngan hang yéu cau trong truong hop vo chong dng C ba T khong tra dugc
no thi tai san dam bao cua 6ng C ba T va bén tht ba (6ng R, ba M) dang thé chap
tai Ngan hang theo cac Hop dong thé chip tai san dugc quyén xir 1y dé thu hoi no.

Nhu da phan tich & trén, cac Hop ddng thé chap tai san ky két giita cac bén
1a ty nguyén, pht hop v&i quy dinh cta phap luat, nén phat sinh quyén va nghia vu
ctia bén thé chap va bén nhan thé chap ké tir ngay ky két. Do vy, tai Hop dong thé
chap s6: HDTC392202188 ky ngay 31/05/2021, tai san dam bao gdm quyén st
dung thira dat sb 748, to ban d6 sd 14, dién tich 85.9m? toa lac tai thon V, x3 D,
huyén Y, tinh Vinh Phuc duoc cong ching tai s cong ching: 2119, quyén sd: 02 -
2021 TP/CC - SCC/HPGD ngay 31/5/2021 va Hop dong thé chap sb:
HDTC392202188/01 ky ngay 31/05/2021, tai san dam bao gém quyén s dung
thira dat s6 1062, to ban d s6 3, dién tich 208m? toa lac tai thon V, xa D, huyén Y,
tinh Vinh Phic dugc sd cong chung: 2118, quyén sé: 02 - 2021 TP/CC -
SCC/HPGD ngay 31/5/2021 déu duoc cong chung tai Van phong cong ching A.
Trong truong hop, 0ng C ba T khong tra dugce ng thi toan bo tai san dam bao trén
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ctia ctia 6ng C ba T va bén thir ba dang thé chap tai Ngan hang sé bi xir 1y dé thu
héi no.

Trong qué trinh giai quyét, mic du 6ng C, 6ng R va ba M khong c6 16i khai
nhung cin ctr vao 10i khai ctiia ba T va két qua thu thap ching cr cia Toa 4n Xac
dinh. Toan bo khdi tai san dam bao cua ong C,ba T, 6ng R va ba M dang thé chép
tai Ngan hang déu Ia tai san hop phap cua bén thé chap khong cd bat ky cong st
dong gop nao khac cua cac thanh vién trong ho gia dinh. Xét thiy, cac Hop dong
thé chip phat sinh hiéu lyc khong roi vao trudng hop bi vo hiéu nén néu dng C ba
T khong tra dugc ng cho Ngan hang thi tai san dam bao cua 6ng C, ba T, 6ng R va
ba M dang thé chap cho khoan vay no ctia vo chong dng C s& bi ban phat mai dé thu
héi no. Piéu nay dong nghia véi viéc, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang vé xu 1y tai san thé chap.

Cian clr vao két qua tham dinh tai chd va do dac kiém tra hién trang dat ngay
05/7/2023. Trong trudng hop phai xu 1y tai san thé chap ctia 6ng C, ba T, dng R va
ba M dé thu hdi no thi Ngan hang dugc quyén ban phat mai tai san thé chip cia
6ng C, ba T, dng R va ba M thé hién tai cac Hop dong thé chap da ky. Vi tri tai san
thé chap bi xir Iy thé hién tai Trich do dia chinh hién trang thira dat do Cong ty c6
phan khao sat do dac va xay dung Kim Hoa do v& ngay 05/7/2023 kém theo).

[3]. Vé chi phi to tung vé viéc tham dinh tai san: Can ctr vao Diéu 157 Bo
luat tb tung dan su, do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chép nhan do vay
nguyén don khong phai chiu chi phi t6 tung va dugc hoan lai s tién tam tmg chi
phi t6 tung da nop. Ong C, ba T phai chiu toan bo s tién chi phi t6 tung. Qué trinh
giai quyét, nguyén don dd ndp tam Gng chi phi t6 tung 6.250.000d (Sau triéu, hai
trim ndm muoi nghin dong) nén dng C, ba T phai hoan tra lai cho nguyén don toan
b s6 tién tam tng chi phi t6 tung ma nguyén don di nop & trén.

[4]. V& an phi dan su so tham: Cian ct vao Diéu 147 Bo luat td tung dan
su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi va dugc hoan tra sb tién tam Gmg an phi da nop. Bi don 1a
6ng Vii Van C va ba Tran Thi T phai chiu toan b an phi, s6 tién an phi 6ng dng C, ba
T phai chiu duoc tinh theo cong thirc 36.000.000d + 3% ciia phan gia tri tranh chap
vuot qua sd tién 800.000.000d. S6 tién 6ng C, ba T phai tra ng cho Ngan hang la
1.571.275.479d nén &n phi 6ng C, ba T phai chiu 1a 36.000.000d + 3% (phan gia tri
tai san c6 tranh chip vuot qua 800.000.000d) 1.571.275.479d = 59.139.000d (Ndm
muoi chin triéu, mot trim ba muoi chin nghin dong) da duoc 1am tron sb.

Vi véy, quan diém dé nghi cua Kiém sat vién d6i voi vu an nay 1a ¢6 cin cu
nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

10



Vi cac lé trén.l.
QUYET PINH:

Can ctr khodn 16 Diéu 4; khoan 2 Diéu 91; Diéu 95; diém a khoan 3 Diéu
98 Luat cac td chire tin dung nam 2010; cac diéu 280, 299, 318, 319, 320 va biéu
323 cua Bo luat dan su; cac diéu 147, 157 cia Bo luat t6 tung dén su.

Nghi quyét s6: 01/2019/NQ - HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhén dan tdi cao vé hudng dan 4p dung mot sd quy dinh cia phap luat
vé 13, 13i suit, phat vi pham.

Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Xu:

1/ Chap nhan toan b yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Buu Pién L
(goi tat 1a Ngan hang) di véi bi don 1a 6ng Vii Van C, ba Tran Thi T va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Van R, ba Nguyén Thi M.

2/ Budc 6ng Vii Van C va ba Tran Thi T phai ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan
hang tién gdc, tién Iai phat sinh theo murc 14i suat thoa thuan ghi trong Hop dong
tin dung s6: HPTD392202188 da ky ngay 31/5/2021 va tién phat cham tra 1ai.
Tong so tién con no, tinh dén hét ngay 28/9/2023 1a 1.571.275.479d (Mot ty, nam
tram bay muoi mét triéu, hai trim bay muoi nim nghin, bon trim bay muoi chin
d6ng). Trong do, tién no gdc 1a 1.406.249.941d (Mot ty, bdn tram linh sau triéu, hai
tram bdn muoi chin nghin, chin trim bén muoi mot déng), tién no 14i gom 14i trong
han 1a 163.005.792d (M4t tram sau muoi muoi ba tri¢u, khong tram linh nam nghin,
bay trim chin muoi hai dong), 1di qua han 1a 2.019.733d (Hai triéu, khong trim
mudi chin nghin, bay tram ba muoi ba dong) va tién phat cham tra 13i 1a 6.070.9904d
(Séu triéu, khong tram linh bay nghin, chin trim chin muoi dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n
xong, vg chong 6ng C ba T con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat Dan su
nam 2015.

3/ Trudng hop dng Vii Van C va ba Tran Thi T khong thanh toan cho Ngan
hang duoc sb tién con no ¢ trén thi tai san bao dam cta 6ng C ba T va bén thir ba
6ng R, ba M di thé chép tai cac Hop dong thé chap ma cac bén da ky bi xu Iy dé
dam bao viéc thu hdi no cho Ngan hang. Cu thé gdom:

- Theo Hop ddng thé chap s6: HDTC392202188 ky ngay 31/05/2021 duoc
cong chung s6: 2119, quyén sé: 02 - 2021 TP/CC - SCC/HPGD ngay 31/5/2021
tai Van phong Cong ching A. Tai san dam bao s& duoc xtr 1y trong pham vi Gidy
chting nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
thira dat s6 748, to ban do s6 14, dién tich 85.9m?toa lac tai thén V, xa D, huyén
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Y, tinh Vinh Phiic theo Gidy chimg nhén s6: DB 443447 do S& tai nguyén & moi
truong tinh Vinh Phuc cap ngay 15/04/2021 ding tén 6ng Vii Vin C va ba Tran
Thi T (goi tét 1a thira dat 748).

- Theo Hop ddng thé chap s6: HDTC392202188/01 ky ngay 31/05/2021 duoc
cong chung s6: 2118, quyén sb: 02 - 2021 TP/CC - SCC/HPGD ngay 31/5/2021 tai
Vin phong Cong chimg A. Tai san dam bao s& duoc xur 1y trong pham vi Gidy
chimg nhan quyén st dung thura dat s6 1062, to ban dd sb 3, dién tich 208m? toa
lac tai thon V, xa D, huyén Y, tinh Vinh Phuc theo Giéy chimg nhén quyén su
dung dat s6: 1 575006 do Uy ban nhan dan huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc cip
ngay 20/09/1999 dimg tén 6ng Vil Vin R (goi tat 1a thira 1062).

Phén tai san thé chip va cong trinh xay dung trén dat cing céc loai cay cdi
1am 16c dang ton tai trén dat dugc xir Iy ndm trong dién tich thira dat 748 cua dng C
ba T duoc gidi han bai cac diém K, L, G, 1, J, K.

Phén tai san thé chap va cac loai cay cbi 1am 1oc dang ton tai trén dat dugc
xt Iy nam trong dién tich thira dat 1062 cua ong R, ba M duoc gidi han boi céc
diem M, N, O, C, F, G, L, M.

(So' d6 kém theo thé hién tai Trich do dia chinh hién trang thira ddt do
Cong ty ¢é phan khdo sdt do dac va xdy dwng Kim Hoa do vé ngay 05/7/2023).

Trong truong hop, phai xir 1y tai san dam bao cua bén thir ba (6ng R, ba
M) dé thu hoi no thi bén thar ba chi phai chiu nghia vu tai san d6i véi sb tién
twong ung duoc dam bao bang tai san theo Hop dong thé chap da ky giita bén
thr ba vd1 Ngan hang.

3/ Vé chi phi t6 tung: Nguyén don khong phai chiu chi phi tham dinh tai
san thé chap nén duogc tra lai s6 tién tam ung chi phi t6 tung d3 ndp 6.250.0004d
(S4u triéu, hai trim nim muoi nghin déng). Ong C, ba T phai hoan tra lai cho
nguyén don 6.250.000d tién chi phi tham dinh tai san thé chip da nop.

4/ Vé an phi dan su so tham:

- Ong Vil Van C , ba Tran Thi T phai chiu 59.139.000d (Ndam muoi chin
triéu, mot trim ba muoi chin nghin déng) da duoc 1am tron sd, tién &n phi.

Nguyén don khéng phai chiu 4n phi nén dugc tra lai sb tién tam tng an phi
da nop 1a 27.825.000d (Hai muoi bay triéu, tdm trim hai muoi nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam Gmg s6: 0001626 ngay 21 thang 3 ndm 2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Yén Lac.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6; 7; 7a; Tb va 9 Ludt sira doi,
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bé sung mot so diéu cia ludt thi hanh dn ddn sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh én
dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Puong sy c6 mit co quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Noi nhn: T/M HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Yén Lac; 2 | ; n .
- Chi cyc THA.DS huyén Yén Lac; Tham phan - Chu tga phién toa

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu HS, VP,

Nguyén Thi Bich Hanh
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