TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Doc 14p — Tw do — Hanh phic
TINH HAI DUONG
Ban 4n s: 24/2024/DS-ST
Ngay: 15/5/2024
“V/v tranh chdp hop dong tin dung,

hop dong thé chap”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan- Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Khanh Thién.

Céc Héi tham nhén dan: Ong Lé Quang Khoe.

Ba Hoang Thu Ha.

- Thee ky phién toa: Ba Triéu Thi Loan- Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Hai Dwong, tinh Hai Duwong
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong xét xtr so tham cong khai vy an dan su thu 1y sb 178/2023/TLST-DS
ngay 12/12/2023 vé tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chip theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 17/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 3 nim 2024;
Quyét dinh hodn phién toa sd 37/2024/QDST-DS ngay 15 thang 4 nam 2024 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang H; Dia chi: Toa nha N04 HDT, phuong Tr, quan
C, thanh phé Ha Noi. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc C — Chu
tich HPQT. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Van T - Giam ddc chi nhanh
Hai Duong; Dia chi: S6 185 NLB, phuong T, thanh phd Hai Duong, tinh Hai
Duong. Ngudi duoc iy quyén lai: Ba Tran Mai Ph — Can bo Ngan hang. Ving mdt
(¢ don xin xét xir vang mdt).

- Bi don: Ba Pinh Thi Nh, sinh nam 1982; Dia chi: 32/5 NLB, phuong Th, thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong; Hién 6: 2/11 HBT, phuong Q, thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duong. Ving mdt.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khdi kién va trong qud trinh to tung va tai phién toa dai dién ciia
nguyén don trinh bay:

Ba binh Thi Nh vay ctia Ngan hang H- Chi nhanh Hai Duong theo cac Hop
d6ng cho vay s6 DH220519P01/HDCVDS ngay 22/05/2019, Hop dong cho vay sd
DH190719P/HPCVDS ngay 19/07/2019, Hop dong cho vay s6 P-250221/HDCVDS
ngay 25/02/2021. Cu thé:

1. Hop dong cho vay s6 DH220519P01/HDCVDS ngay 22/05/2019 S tién
vay: 200.000.000 ddng. Thoi han cho vay 60 thang. Muyc dich vay: Bu dap nguén ti
chinh sira chira nha & tai 32/5 Nguyén Luong Bang, TP Hai Duong. Ldi sudt va ky
diéu chinh: Lai suit cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 10%/nam. Céac ky diéu chinh
1ai sudt tiép theo dugc an dinh vao cac ngdy mung mot thang ba (01/03), méng mot
thang bay (01/07) va mong mdt thang muoi mot (01/11) hang nam. Néu ky diéu
chinh 14i suat tring vao ngdy nghi, ngay 18 thi ky diéu chinh 13i suat duoc thyuc hién
vao ngay lam viée ké tiép. Ldi sudt qud han: bang 150% 1ai suit cho vay trong han
tai thoi diém chuyén no qua han. Lai sudt chdm trd dp dung doi véi tién ldi chdm
tra: Truong hop Bén B khdng tra dang han tién i theo thoa thuan, thi phai tra 1ai
cham tra theo murc 13i sudt 1a 5%/nim tinh trén sé du 14i cham tra twong @ng Voi
thot gian cham tra.

Ngay 22/05/2019, Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi nhanh Hai Duong giai
ngdn sb tién: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) vao sb tai khoan
3000300023402012 cua ba Binh Thi Nh m¢ tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi
nhanh Hai Duong véi ndi dung bu dap ngudn tai chinh stra chira nha 6.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ngay 20/09/2021 khoan ng phat sinh no qua
han. Tinh dén ngay 15/5/2024 ba Pinh Thi Nh di tra cho Ngan hang H — Chi nhanh
Hai Duong dugc 7.000.000 dong no gbe va 22.929.312 dong tién 14i, sd tién ba Nh
con no 1a 289.299.491 ddng, trong d6 ng gbc 1a 193.000.000 dong, 1di trong han
72.133.474 ddng, 13i qua han 24.166.016 dong.

2. Hop dong cho vay s6 DH190719P/HDPCVDS ngay 19/07/2019 Sb tién vay:
120.000.000 dong. Thoi han cho vay 60 thang. Muc dich vay: Bu dap mua sim d6
dung gia dinh. Ldi sudt va ky diéu chinh: Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan 13
10.8%/mam. Cac ky diéu chinh 1ai suat tiép theo duoc an dinh vao cic ngdy mung
mdt thang ba (01/03), méng mot thang bay (01/07) va mong mot thang mudi mot
(01/11) hang nam. Néu ky diéu chinh 1ai suat tring vao ngay nghi, ngay 1& thi ky
diéu chinh 13i sudt duoc thuc hién vao ngay lam viéc ké tiép. Lai sudt qud han:
bang 150% 1ai suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Ldi sudt
chdm tra dp dung doi véi tién ldi chdm tra: Trudong hop Bén B khong tra dtng han



tién 14i theo thoa thuan, thi phai tra 13 cham tra theo mirc 13i suét 13 5%/nam tinh
trén s6 du 131 cham tra twong &ng voi thoi gian cham tra.

Ngay 19/07/2019, Ngan hang H - Chi nhanh Hai Duong giai ngan sé tién:
120.000.000 dong (M6t tram hai muoi triéu ddéng) vao sé tai khoan
3000300023402012 cua ba binh Thi Nh mo tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam -
Chi nhanh Hai Dwong véi noi dung Bu dap mua sam d6 dung gia dinh.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ngay 20/09/2021 khoan ng phat sinh no qua
han. Tinh dén ngay 15/5/2024 ba Pinh Thi Nh d tra cho Ngan hang H — chi nhanh
Hai Duong dugc 7.000.000 dong no gbc va 12.149.149 ddng tién 13i, sd tién ba
Nhung con no lai 12 170.568.303 dong, trong d6 ng gbe 1a 113.000.000 dong, 1ai
trong han 43.386.824 dong, 13i quéa han 14.181.479 ddng.

3. Hop dong cho vay s6 P-250221/HDCVDS ngay 25/02/2021 S tién vay:
406.000.000 dong. Thoi han cho vay 60 thang. Muc dich vay: Bu dép sta chita nha ¢
va mua ndi that. Lai sudt va ky diéu chinh: Lai suét cho vay tai thoi diém giai ngéan 13
9.0%/nam trong 3 thang dau. Cac ky diéu chinh i sut tiép theo dugc 4n dinh vao
cac ngay mung mot thang ba (01/03), moéng mot thang bay (01/07) va mdng mdt
thang muoi mot (01/11) hang nam. Néu ky diéu chinh 13i suat tring vao ngay nghi,
ngay 1& thi ky diéu chinh 1ai suat dugc thuc hién vao ngay 1am viéc ké tiép. Lai sudt
qud han: bang 150% 13i suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qué han.
Ldi sudt chdm tra dp dung doi voi tién ldi chdm tra: Truong hop Bén B khdng tra
dang han tién 14i theo thoa thuan, thi phai trd 1ai cham tra theo muc lai suat 1a
5%/mam tinh trén s6 du 13i chdm tra twong wng véi thoi gian cham tra.

Ngay 25/02/2021, Ngan hang H - Chi nhanh Hai Duong giai ngan sé tién:
406.000.000 dong (BN tram linh sau triéu dong) vao sb tai khoan 3000300023402012
cua ba Binh Thi Nh m¢ tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi nhanh Hai Duong véi
ndi dung BU dip stra chita nha & va mua noi that.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ngay 20/09/2021 khoan ng phat sinh ng qua
han. Tinh dén ngay 15/5/2024 ba Dinh Thi Nh di tra cho Ngan hang Hop tac X& —
chi nhanh Hai Duong dugc 12.000.000 dong (lan 1 ngay 12/7/2022, lan 2 ngay
4/10/2022: 2.000.000d; 1an 3 ngay 11/5/2024: 10.000.000d) ng gbc, sb tién ba Nh
con no lai 1a 567.210.005 déng, trong d6 ng géc 1a 394.000.000 déng, 1ai trong han
122.725.721 ddng, 13i qua han 50.484.285 dong.

Tai san bdo dam: Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén theo Hop
ddng thé chdp quyén st dung dit, tai san gin lién véi dat s6 260617/HDTC ngay
26/06/2017, s6 cong ching 6587, quyén sd: 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/6/2017 1a toan bd Quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat, tai san gin lién v4i dat va tai san khac gin lién vé6i dat sb
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BK 282327, s6 vao sd cap GCN: CH-000027 do UBND TP Hai Duong cip ngay
26/03/2013. Xac nhan thay dbi cua Vian phong Pang ky QSD dat TP Hai Duong
ngay 26/05/2017. Sé vao s6 theo ddi bién dong: 000759.CNVP; dién tich: 33,60m2
dat & tai do thi, tai san gan lién voi dat 1a nha & xdy BTCT 04 tang, dién tich xay
dung: 33,60m2, dién tich san: 134,4m2 thudc thira déat sb 472, to ban d6 sb: 21 dja
chi s6 2/11 Hai Ba Trung, phuong Quang Trung, TP Hai Duong.

Ngan hang H - Chi nhanh Hai Dwong thuc hién nhiéu bién phap dé don doc
thu hdi ng nhu goi dién thoai, gui théng bao thu hdi ng, giri gidy moi 1am viéc... véi ba
Nhung nhiéu lan va ba Nhung da cam két tra ng, tuy nhién dén nay ba Nhung van chua
tra ng va khong co thién chi tra no tién vay.

Do vy Ngin hang H dé nghi Toa dn:

- Bugc ba Dinh Thi Nh phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang H tinh dén
ngdy 15/5/2024 tong s6 tién 1a 1.027.077.799 dong, trong d6 no gdc 1a 700.000.000
dong, 14i trong han 1a 238.246.018 ddng, 13i qua han 14 88.831.781 dong cua ba hop
d6ng cho vay (hop dong tin dung) gom: Hop dong cho vay s6 DH220519P01/HPCVDS
ngay 22/05/2019 sb tién no 1a 289.229.491 ddng, trong d6 no gdc 1a 193.000.000 dong,
li trong han 72.133.474 dong, 14i qua han 24.166.016 dong; Hop dong cho vay sé
DH190719P/HPCVDS ngay 19/07/2019 sb tién ng 170.586.303 dong, trong d6 ng gdc
14 113.000.000 dong, 14i trong han 43.386.824 dong, 13i qua han 14.181.479 dong; Hop
dong cho vay so P-250221/HPCVDS ngay 25/02/2021 s tién no 13 567.210.005 dong,
trong d6 ng gdc 1a 394.000.000 dong, 14 trong han 122.725.721 dong, 1di qua han
50.484.285 ddng va toan bo 1di phat sinh cho dén ngay thyc tra thanh toan hét khoan no
theo dtng thoa thuén trong cac hop dong cho vay trén.

- Ba Binh Thi Nh tiép tuc phai chiu tién 13i theo muc 1ai suit no qua han da
thoa thuan trong cac Hop ddng cho vay néu trén dén khi ba Nh thyc té thanh toan
hét no cho Ngan hang.

- Truong hop ba Nh khéng thuc hién nghia vu thanh toan theo thoéa thuan nén trén,
Ngan hang cd quyén yéu cau co quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén k& bién phat mai
tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang, cu thé nhu sau: Quyén sir dung dat, tai
san gin lién véi dat tai thira dat s6 142 to ban d6 sb 21 c6 dia chi: S6 2/11 Hai Ba
Trung, phuong Quang Trung, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong c6 Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat va tai san khac gan lién véi
dat s6 BK 282327, sb vao sé cap GCN: CH-000027 do UBND TP Hai Duong cap
ngdy 26/03/2013. Chi tiét tai hop dong thé chip quyén st dung dat sb
260617/HDTC ngay 26/06/2017, sb cong ching 6587, quyén sb: 07 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 26/06/2017 gitra Ngan hang Hop tac xa vadi ba DPinh Thi Nhung
tai Vin phong cong ching s6 1 tinh Hai Duong.
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- Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra
no, ba Pinh Thi Nh c¢6 nghia vu phai tiép tuc tra ng cho dén khi thuc té tra hét
khoan no.

Qud trinh chudn bi xét xir vu dn, Tda an nhiéu 1an triéu tap nhung bi don la ba
Pinh Thi Nh déu vang miat khong c6 ly do va khong giri cho Toa 4n vin ban ghi
quan diém vé yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat xac dinh Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa, nguyén
don da tuan theo va chap hanh dung; bi don chua chap hanh day du cac quy dinh cta
phép luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Pé nghi HDXX Can ctr khoan
3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Dicu 147; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Biéu 228, Piéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy;
Ap dung cac diéu 116, 117, 155, 280, 292, 293, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, khoan 1 Diéu 325, 463, 466 Bo luat dan sy ndm 2015; cac diéu 91, 95 Luat cic t6
chirc tin dung; Can ctr didu 26 Luat thi hanh an dan su 2014; Can cr Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc quy dinh mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung va hop dong
thé chap” ciia Ngan hang H: Dia chi: Toa nha N04 HDT, phuong Tr, quan C, thanh phd
Ha Noi.

Budc ba Pinh Thi Nh phai c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang H tinh dén
ngdy 15/5/2024 tong s6 tién 1a 1.027.077.799a (M6t ty khéng tram hai muoi bay triéu
khong tam bdy mueoi bay nghin bdy tram chin muwoi chin dong), trong d6 ng géc la
700.000.000 dong, 14i trong han 14 238.246.018 dong, lal qua han la 88.831.781 dong
cia ba hop dong cho vay (hop dong tm dung) gom: Hop dong cho vay s
DH220519P01/HDCVDS ngay 22/05/2019 sO tién no 14 289.229.491 dong, trong d6 ng
gbc 13 193.000.000 dong, 14i trong han 72.133.474 dong, 14i qua han 24.166.016 dong;
Hop dong cho vay sé DHI90719P/HPCVDS ngay 19/07/2019 sb tién no 170.586.303
dong, trong d6 no gdc 1a 113.000.000 dong, 13i trong han 43.386.824 dong, 13i qua han
14.181.479 ddng; Hop dong cho vay sé P-250221/HPCVDS ngay 25/02/2021 sb tién
no 13 567.210.005 ddng, trong d6 ng gbc 1a 394.000.000 ddng, 1ai trong han
122.725.721 ddng, 14i qua han 50.484.285 dong. Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr
so tham ba Pinh Thi Nh con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng
gbc chua thanh toan theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay
(Hop dong tin dung) cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng gdc.

2. Vé xtr Iy tai san thé chap:

Ba Dinh Thi Nh khong thuc hién dugc nghia vu thanh toan toan bo sO no trén
thi Ngan hang H c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh &n c6 tham quyén tién hanh phéat
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mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 260617/HPTC
ngay 26/06/2017, s6 cong chimg 6587, quyén sb: 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/06/2017 giita Ngan hang H véi ba Binh Thi Nh.

3. V& an phi, chi phi t6 tung: Yéu ciu cua nguyén don duoc chip nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sg so tham va chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vy an duoc tham tra tai phién
tod, can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tda an triéu tap hop 1é lan thir hai nhung bi don ba Pinh Thi
Nh vang mit tai phién toa khong co6 1y do, Ngan hang c6 don dé nghi xét xir vang
mat. Can cr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 khoan 3 Piéu 228 B
luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vu 4n vang mit cac duong
su néu trén.

[2] Vé néi dung tranh chdp:

Céc hop dong cho vay (hop dong tin dung) va hop dong thé chip di ky giira
Ngan hang H va ba Dinh Thi Nh duoc cac bén thdng nhit thoa thuan, ky két boi
nhimg ngudi c6 di tham quyén. V& hinh thtc, ndi dung cua Hop dong khong vi
pham diéu cim, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi. Do vay, Hop dong 1a hop
phap, 14 cin ct phéap 1y dé cac bén thuc hién.

[3] Vé 56 tién no chuwa thanh todn:

Péi v6i cac Hop dong cho vay Co-opBank di ky voi ba Pinh Thi Nh: Qué
trinh giai quyét vu an ba Pinh Thi Nh khong c6 quan diém trinh bay vé yéu cau
khoi kién cua Co-opBank, nhu vay can ctr vao céac tai liéu ching cir Co-opBank
cung cap xac dinh sau khi hai bén ky cac Hop dong Co-opBank da thuc hién giai
ngan cho ba Binh Thi Nh nhu sau:

1. Hop @dng cho vay sé6 DH220519P01/HPCVDS ngay 22/05/2019

Ngay 22/05/2019, Ngan hang H - Chi nhanh Hai Duong giai ngan so tién:
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) vao s tai khoan 3000300023402012 cua ba
Pinh Thi Nh mé tai Ngan hang H - Chi nhanh Hai Dwong véi noi dung bl dap ngudn tai
chinh stra chira nha .

2. Hop dong cho vay s6 DH190719P/HPCVPS ngay 19/07/2019

Ngay 19/07/2019, Ngan hang H - Chi nhanh Hai Dwong giai ngan sé tién:
120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu ddng) vao s6 tai khoan
3000300023402012 cua ba Binh Thi Nh m¢ tai Ngan hang H - Chi nhanh Hai
Duong véi ndi dung Bu dap mua sim dd dung gia dinh.

3. Hop dong cho vay s6 P-250221/HPCVDS ngay 25/02/2021
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Ngay 25/02/2021, Ngan hang H - Chi nhanh Hai Duong giai ngan sé tién:
406.000.000 dong (BN tram linh sau triéu dong) vao sb tai khoan 3000300023402012
caa ba Binh Thi Nh mé tai Ngan hang H - Chi nhanh Hai Dwong véi noi dung Bl dap
stra chira nha & va mua noi that.

Téng s6 tién giai ngan cta 3 Hop dong 1a 726.000.000.000 dong (Bdy trdm hai
muoi sdu triéu dong).

Ba Pinh Thi Nh d4 nhan du sd tién vay, theo Co-opBank ba Nh da tra duoc
ng goc 1a 26.000.000 dong, 14i 1a 35.078.461 ddng, tinh dén ngay 15/5/2024 ba
Pinh Thi Nh con no tong sb tién 1a 1.027.077.799 dong, trong d6 ng goc la
700.000.000 ddng, i trong han 1a 238.246.018 dong, 14i qua han 13 88.831.781
d6ng). Do ba Nh da khong thuc hién ding nghia vu tra ng, ngay 20/9/2021 cac
khoan ng ctia ba Nh di bi chuyén sang ng qua han.

Theo quy dinh tai Diéu 4 cua cac Hop dong vé tra no gbc, 13i tién vay, tra no
truéc han: Tra no géc: S6 tién cho vay duoc trd ng béng cac ky han; Tra lai tién
vay: Tra hang thang, khong qua 03 thang/lan. Do ba Nhung vi pham nghia vu tra
no nén Ngan hang d3 khai kién ra toa theo Diéu 4 ctia cac Hop ddng cho vay.

- Xét yéu cau cia Co-opBank déi véi khodn no goc va ldi ciia ba Hop dong
cho vay sé6 DH220519P01/HDCVDS ngay 22/05/2019, Hop ddéng cho vay sb
DH190719P/HPCVDS ngay 19/07/2019, Hop ddng cho vay s6 P-250221/HDCVDS
ngay 25/02/2021.:

Vé khoan ng gdc: Cian clr 101 khai ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don va céc tai liéu, chimg ctr do dwong su cung cap xac dinh sd tién no gbe
Co - opBank di giai ngan cho ba Dinh Thi Nh sb tién 726.000.000 dong (Hai trdm
triéu dong) cua Hop dong cho vay sé DH220519P01/HDCVDS ngay 22/05/2019,
Hop dong cho vay s6 DH190719P/HDCVDS ngay 19/07/2019, Hop dong cho vay
s6 P-250221/HDCVDS ngay 25/02/2021; Qua trinh thyc hién Hop dong ba Nh méi
thanh toan dugc cho Co-opBank sd tién ng gbc ciia ba Hop ddng nén trén 1a
26.000.000 dong. Nhu vay, sb tién du no géc ba Nh con phai tiép tuc thanh toan
cho Co-opBank 1a 700.000.000 dong. Vi vy, yéu cau khoi kién ctia Co-opBank vé
viéc budc ba Binh Thi Nh phai tra khoan tién no géc trén la co can ctr.

Vé khoan tién 1di: Tai Diéu 2 cua cac Hop dong cho vay da ky két voi ba
Nhung néu trén thi hang thang ba Nhung phai tra 13i theo ké hoach quy dinh trong
hop ddng. Trudng hop bén vay khéng tra no ding han, 13i suit cho vay ap dung ddi
v6i du no gbc qua han (141 sudt qua han) : bang 150% mirc 14i sudt cho vay trong
han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han. Mirc 13i sut ndy duoc 4p dung ké tir
thoi diém khoan ng gdc clia bén vay bi chuyén qua han dén khi bén vay thanh toan
hét no géc qué han. Lai suét cham tra ap dung ddi voi tién 13i cham tra: 1a 5%/nam
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tinh trén s6 du 13i cham tra twong @ng Vi thoi gian cham tra. Muc 13i suat nay
dugc ap dung ké tir thoi diém khoan tién 13i ciia Bén vay bi chuyén qua han dén khi
Bén vay thanh toan hét khoan tién 13i qué han. Qua trinh thyc hién Hop déng, ba
Nhung méi thanh toan dugc cho Co-opBank mot phan ldi trong han. Tir ngiy
20/09/2021 vi pham thoi han tra ng nén da phat sinh ng 1ai trong han va 1ai qua
han, 1ai cham tra 1ai nén yéu cau cla Co-opBank vé viéc yéu cau ba Nh tra 13i, 1ai
suét qué han va lai suét cham tra 1a ¢ can ct.

Tinh dén ngay 15/5/2024, ba Nh con ng Co-opBank tong sd tién la
1.027.077.799 ddng, trong d6 ng gdc 1a 700.000.000 dong, 14i trong han 1a 238.246.018
dong, 14i qua han 13 88.831.781 dong ctia ba hop ddng cho vay (hop dong tin dung)
gdm: Hop dong cho vay sé DH220519P01/HPCVPS ngiy 22/05/2019 s tién no 1a
289.229.491 ddng, trong d6 no gde 14 193.000.000 ddng, 13i trong han 72.133.474 dong,
lai qua han 24.166.016 dong; Hop dong cho vay s6 DHI90719P/HPCVDS ngay
19/07/2019 s6 tién no 170.586.303 dong, trong d6 no gdc 1a 113.000.000 dong, 13i trong
han 43.386.824 dong, 1di qua han 14.181.479 dong; Hop dong cho vay so P-
250221/HPCVPS ngay 25/02/2021 sb tién ng 13 567.210.005 dong, trong d6 no goc 1a
394.000.000 ddng, 14i trong han 122.725.721 d6ng, 14i qua han 50.484.285 dong. Do ba
Nhung vi pham nghia vu trd n¢g nén budc ba Nh phai cé nghia vu thanh toan cho
Co-opBank toan b sb tién ng gbc, 14i trén cho Co-opBank.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir 15/5/2024 ba Nh con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién no gbc chua thanh toan theo mirc 13i suit ma cac bén thoa thuan
trong Hop dong cho vay cho dén khi thanh toan xong Hop dong.

- Vé yéu cau xit Iy tai san bdo dam ciia Co-opBank:

Can ctr vao lo1 khai cia Nguyén don va cac chung ctr do nguyén don cung
cap va cac ching ctr do Toa an thu thap co du co so xac dinh: Dé dam bao cho viée
thuc hién cac nghia vu cta ba Pinh Thi Nh theo Hop ddng cho vay sd
DH220519P01/HDCVDS ngdy 22/05/2019, Hop ddng cho vay sd
DH190719P/HPCVDS ngay 19/07/2019, Hop ddng cho vay sb P-250221/HDCVDS
ngay 25/02/2021 vay von ciia Ngan hang. Ba Dinh Thi Nh da ky Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 260617/HDTC ngay 26/06/2017, s6 cong chimg 6587,
quyén sd: 07 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/6/2017.

Theo ndi dung Hop dong thé chip tai san, ba Nh da thé chap toan bo quyén
st dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s6 472; to ban d6 s6 21, dia chi
thira dat sb 2/11 Hai Ba Trung, phuong Quang Trung, thanh phé Hai Duong, tinh
Hai Dwong c6 Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat s6 BK 282327, sb vao sd cip GCN: CH-000027 do UBND
thanh phd Hai Duong cip ngay 26/03/2013; Xac nhan cua Vin phong Pang ky
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Quyén sir dung dat cho ba Pinh Thi Nhung, vao sd theo ddi bién dong sb
000759.CNVP.

Theo két qua xem xét thim dinh cta Toa an thi tai san trén hién do ba Nh
dang quan 1y sir dung. Trén dat c6 gian nha xdy BTCT 04 tang: dién tich 33,6 m?,
dién tich san 134,4 m? Theo quy dinh tai Diéu 1 cua Hop dong thé chap thi Bén thé
chap dong ¥ thé chip quyén st dung dat va/ hodc tai san gan lién voi dat/hodc
quyén so hitu nha ¢ cia minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy dbi v6i Ngan
hang Hop tac, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 ctia Hop dong thé chap quy dinh
Truong hop bén thé chap dau tu vao tai san thé chip néu tai khoan 1 Piéu nay thi
phan tai san ting thém do dau tu cling thudc tai san thé chap. Vi vay toan bd Quyén
sir dung dét va tai san trén dét 1a tai san dam bao cho khoan vay cta ba Nhung.

Xét thdy Hop dong thé chap tai san néu trén dugc ky két boi nhitng nguoi co
da ning lyc, thim quyén, duge ching nhin boi co quan cong chimg va dang ky tai
san thé chip theo quy dinh ctia phap luat. Do vy, Hop dong thé chap tai san 1a hop
phap, 1am cin cir phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén.

Nay ba Nh d4 vi pham nghia vu thanh toan theo cac Hop dong cho vay (hop
d6ng tin dung) di ky véi Ngan hang hop tac. Do vay, yéu cau vé viéc ké bién, phat
mai tai san thé chap dé dam bao cho nghia vy tra no ctia Nh dbi véi Co-opBank la
co can cu.

Sd tién phat mai tai sdn bao dam thu dugc sau khi tra ng cho Co-opBank néu
con thira s& tra lai cho bén thé chap ba Nh, néu thiéu ba Nh phai tiép tuc hoan thanh
nghia vu tra ng.

[5] Vé chi phi t6 tung va dn phi: Yéu cau cia nguyén don dugc chip nhan
nén bi don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va an phi dan su so thAm
theo luat dinh. Nguyén don da thanh toan chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
6.300.000 dong nén bi don phai thanh todn tra nguyén don s tién nay.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoéan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B
luat to tung dan su;

- Ap dung cac diéu 116, 117, 155, 280, 292, 293, 299, 303, 317, 318, 319, 320,
321, 322, 323, khoan 1 Diéu 325, 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu 91, 95
Luét cac t6 chuc tin dung; Can ctr diéu 26 Luat thi hanh an dan sy 2014; Cén ctt Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc quy dinh muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xiur:



1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viée “Tranh chap hop dong tin dung va hop
dong thé chip” cia Ngan hang H: Bja chi: Toa nha N04 HDT, phudng Tr, quan C, thanh
phd Ha Noi.

Budc ba Dinh Thi Nh phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang H tinh dén
ngdy 15/5/2024 tong sb tién 1a 1.027.077.799a (Mot 1y khong tram hai muoi bay triéu
khéng tam bdy muwoi bdy nghin bdy tram chin muoi chin dong), trong d6 no goc 1a
700.000.000 dong, 13i trong han 1a 238.246.018 ddng, 14i qua han 1a 88.831.781 ddng
ctia ba hop ddng cho vay (hop dong tin dung) gdbm:

Hop dong cho vay sé DH220519P01/HPCVPS ngay 22/05/2019 s6 tién ng 1a
289.229.491 ddng, trong d6 no gde 14 193.000.000 ddng, 13i trong han 72.133.474 dong,
14i qué han 24.166.016 dong;

Hop dong cho vay sé DHI90719P/HPCVDS ngay 19/07/2019 sb tién no
170.586.303 dong, trong d6 ng goc 1a 113.000.000 dong, 1i trong han 43.386.824 dong,
14i qué han 14.181.479 dong;

Hop dong cho vay s6 P-250221/HPCVDS ngay 25/02/2021 sb tién no 1a
567.210.005 dong, trong d6 no gdc 1a 394.000.000 dong, 1di trong han 122.725.721
dong, 1ai qua han 50.484.285 ddng.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xet Xt S0 tham ba Dinh Thi Nh con phai t1ep tuc
chiu khoan tién 13i qua han cta so tién no gbc chua thanh toan theo mic 14i suat ma
cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay (Hop dong tin dung) cho dén khi thanh
toan xong toan bd khoan no gdc.

+ V& xtr Iy tai san thé chép:

Ba Dinh Thi Nh khong thuc hién dugc nghia vu thanh toan toan bo s6 no trén
thi Ngan hang H c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh &n c6 tham quyén tién hanh phéat
mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén str dung dat sé6 260617/HPTC
ngay 26/06/2017, sé cong ching 6587, quyén sd: 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/06/2017 gitra Ngan hang Hop tac xa Viét Nam (Co-opBank) v&i ba Pinh Thi
Nhung gom: quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 472; to
ban d6 s6 21, dia chi thira dat s6 2/11 Hai Ba Trung, phuong Quang Trung, thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong ¢ Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 282327, sb vao s6 cip GCN: CH-
000027 do UBND thanh phé Hai Duong cap ngay 26/03/2013; Xac nhan cta Vin
phong Pang ky Quyén st dung dat cho ba Pinh Thi Nh, vao s theo ddi bién dong
56 000759.CNVP.

Khi xtr Iy tai san thé chap ba Pinh Thi Nh c6 trach nhiém ban giao tai san thé
chép trén cho Co quan nha nuéc c6 tham quyén xtr 1y theo quy dinh ctia phap lut.

Néu s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du thanh toén hét
no cho Ngan hang thi ba Dinh Thi N van phai tiép tuc tra hét s6 no con lai cho Ngan
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hang H. Néu sé tién phat mai 16n hon nghia vu phai thanh toén thi s tién con du
phai tra lai ba Nh.

Néu ba Binh Thi Nh thanh toan cac khoan ng cho Ngan hang H va khéng phai
xur Iy tai san thé chap thi Ngan hang H c¢6 nghia vu tra lai cho ba Nhung toan bo cac gidy
td lién quan dén tai san thé chap.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Dinh Thi Nh ¢ nghia vy thanh toan cho Ngan hang H
s0 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 6.300.000a (Scu triéu ba tram nghin dong).

3. V& 4n phi: Ba Dinh Thi Nhung phai chiu 42.812.333d (Bon muoi hai triéu tdm
tréim muoi hai nghin ba trim ba muwoi ba dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang H sb tién tam ung 4an phi di nop 1a 20.861.000d (hai
muoi triéu tdm tram sau muoi mot nghin dong) theo bién lai s 0002807 ngay
12/12/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

4. V& quyén khang céo:

Ngan hang H, ba Pinh Thi Nhduoc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luét.

Trong trieong hop bdn &n, quyét dinh dwoc thi hanh an tai Dieu 2 Ludt thi
hanh an dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an; Tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dan sw dwoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dan dén su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP.Hii Duong; Tham phan- Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS TP.Hai Duong;

- Cac duong su;

- Luu.

Pham Thi Khanh Thién
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