TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an sd: 158/2018/DS-PT
Ngay: 26/9/2018

VIV “Tranh chap doi tai san la
quyén str dung dat va quyén so
hitu nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong H6 Duong Liém;
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Van;

Ong L Vin Be.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Song T Nhu - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Tran Van Su - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va ngay 26 thang 9 ndm 2018, tai try sé Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 335/2017/TLPT-DS ngay
21 thang 12 niam 2017 vé viéc “Tranh chdp doi tai san la quyén sir dung dat va
quyén s¢ hitu nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 121/2018/QDXXPT-DS
ngay 20 thang 8 nam 2017, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Cy Pham Thi M, sinh nam 1930; dia chi: S6 A1/5, khu phé X, thi
tran H, huyén H, tinh Tay Ninh. (d4 chét)

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

- Ong Ngb Quy L, sinh nam 1951; dia chi: Sé 27/7, khu phd Z, Phuong Z,
thanh phé T, tinh Tay Ninh; (ving mit)

- Ba Ngb Thi L, sinh ndm 1956; dia chi: S6 008, duong L, khu phd Z, Phuong
Z, thanh phé T, tinh Tay Ninh; (ving mat)

- Ong Ngo Nhu L, sinh naim 1958; dia chi: S6 012, khu phd Z, Phuong Z,
thanh phé T, tinh Tay Ninh; (ving mit)

- Ba Ngb Thi Kim L, sinh nim 1969; dja chi: S6 A1/5A, khu phd X, thi tran H,
huyén H, tinh Tay Ninh; (ving mit)
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Bi don: Ba Ngb Kim P, sinh ndm 1953; dia chi: S6 138, duong 17A, khu
ph6Z, phudng B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh. (d4 chét)

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don:

- Ba Db Yén P, sinh nim 1979; (ving mit)

- Ba D) Hong P, sinh nam 1984; (vang mat)

Cung dia chi: S6 138; dudng A, phudng B, quan B, Thanh phd Hb Chi Minh

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba D6 Yén P va ba Pé Hong P: Ong Pham
Qué)c K, sinh nim 1986; dia chi: S6 56B, duong Hoa Cau, Phuong 7, quan Phu
Nhuan, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 06 thang 3 nam 2007 cua nguyén don — cu Pham
Thi M va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu
ciia cu M gom 6ng Ngé Quy L, éng Ngé Nhw L, ba Ngé Thi L, ba Ngé Thi Kim L
trinh bay nhw sau:

Nam 1974, cu Ngo Quy C va cu Pham Thi M c6 nhéan chuyén nhuong cua cu
Bui Van V va cy Nguyén Thi H (1a chi tiém phd V) mot phan dat cing v6i can nha
ngoi toa lac tai khu phd X, thi trin Hhuyén H, tinh Tay Ninh (nha dat hién nay dang
tranh chap) va sinh song tir 46 cho dén nay. Tai thoi diém nhan chuyén nhugng, cu C
1a Pho tri su do muén tranh tiéng nén da dé cho con 1a ong Ngo Quy L thay mat
dung tén gidy mua ban nha dat véi vo chong cu V. Theo Gidy bién nhan tién coc cia
cu Bui Vian V, phan dat chuyén nhuong c6 chiéu ngang 4m, nén phd trét va gidy co
ghi ndi dung “bang 1ong nhuong cdn nha ludén cdn bép cho éng L”, cin bép lién
thong ké bén phai clia cin nha c6 chiéu ngang 1a 3,25 m dung dé niu pho.

Nam 1983, cu C chét, khong dé lai di chiic. Nha va dat duoc cu M cung cic
con gom vo chong ong L1, ba L1, ong L tiép tuc sir dung. Nam 1988, ba P ly hon vé
song chung v&i cu M va vo chong ong L1, ba L (ong L d4 ra ¢ riéng). Cung nam
1988, vo chong ong L1 da pha bo can nha cii, lam moi lai va mé rong can nha c6
chiéu ngang khoang 7,25m. Khi stra lai cin nha, 6ng L1 ¢6 1am phong ngu riéng hai
bén, & giita hai phong ngt 1am phong khach, & phia sau 12 nha bép sir dung chung,
nhung do séng chung khong hop nén da dung céc loai vat dung nhu tu, ké dé ngan
cho ba P str dung riéng.

Nam 2004, ba P stra lai can nha phia sau va ngan lam doéi can nha ctia cu M dé
sir dung riéng. Ong L d lam t& xac nhan ngudn goc dat ngay 05-9-1995 cho ba P
theo yéu cdu cua ba P dé ba di 1am gidy to nha dat cho cu M nhung ba P d3 dung
gidy xac nhan dé lam gidy to nha dit riéng cho minh. Cu M va cac anh chi em khong
biét viéc ba P ding ky ké khai quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢. Khi ba P
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c6 ¥y dinh ban cin nha va dat thi gia dinh khong dong v vi mudn dé lai cin nha lam
noi tho cing, chi cho ¢ khong dugc ban.

Nam 2007, cu M khéi kién yéu cAu ba P tra lai can nha dién tich 130,31 m? va
dién tich dat 87 m® toa lac tai khu phd X, thi tran H, huyén H, tinh Tay Ninh. Cu M
s& thanh toan chi phi stra chita, xdy dung nha va hd trg cho ba P véi sé tién khong
qua 500.000.000 dong.

Vu 4n d3 duogc giai quyét ¢ ca hai cdp so thAm va phic thim. Nam 2009, ba P
dd 1am don yéu cau thi hanh an va duoc thi hanh an sé tién 502.403.700 ddng (gdm
500.000.000 ddng tién gdc va 2.403.700 dong 13i cham tra dén ngay 10-7-2009) theo
ban 4n phuc thAm nhung do ban an phuc thim nam 2008 ghi sai tr can, ba P chua
giao ban gbc gidy to nha dat nén chua 1am thu tuc sang tén cho cu M.

Niam 2010, cu M chét. Nay, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta cu
gém ong L, ba L, 6ng L1 va ba L1 giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ba P tra lai
can nha dién tich 130,31 m® va dién tich dat 87 m? toa lac tai khu phé X, thi trAn H
T, huyén H, tinh TAy Ninh ma ba P di dugc cap gidy chimg nhan, thong nhat véi
quyét dinh ban an phtic tham nam 2008 nhung dé nghi chinh sira lai dién tich va ti
can cta phan nha dat tranh chap di tuyén trong Ban an phiic thim sb 77/2008/DS-PT
ngay 08/4/2008 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh dé hoan tit cac thu tuc giao lai
nha, dat.

Trong qua trinh 1am viéc tai cdp so thim, nhiig nguoi ké thira quyén va loi
ich hop phép cta cu M khong yéu cau dinh gia lai tai san tranh chép, giit nguyén gia
da dinh tai Bién ban dinh gia ngay 07-6-2007 vé dién tich va t&r can nhu sau:

- Huéng Pong giap dat cong cong dai 3,60m;
-  Hudng Tay gidp 160 Hung Vuong dai 3,60m,;
- Huéng Nam giap dat cu M dai 24,7m;
- Huéng Bic giap dat ong T dai 24,7m.

Téng dién tich theo hién trang 1a 88,90m’,

* Theo Bdn tu khai, Bién ban ldy 10i khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, bi don la ba Ngé Kim P va éng Nguyén Quéc K la nguwoi dai dién hop
phdp ciia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba P trinh bay:

Nguon goc nha dat 1a ciia cha me ba P do 6ng Ngo Quy L dung tén mua dé ca
gia dinh str dung. Nam 1988, ba ly hon chong va vé chung séng véi cu M va cac anh
chi em tai cin nha dang tranh chap. Cung nam 1988, ba P, cu M, vo chong 6ng L1
va ba L1 cho x4y dyng méi lai cin nha, 1am riéng cho ba mot phong dé &, phong
khach, nha bép van str dung chung, sau do6, c6 dung vat dung nhu ti, ké dé ngin su
dung riéng. Nam 1995, khi 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit, 6ng
Ngb Quy L c6 lam gidy xac nhan 1a cho ba va cu M tron quyén st dung nha va dat.
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Nam 2000, ba duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat va quyén so hitu nha &
(s6 nha A1/5b khu ph X, thi tran H, huyén H, tinh T4y Ninh).

Niam 2003, ba thé chdp Ngan hang gidy to nha dat néu trén, vay tién s tién
200.000.000 dong dé stra nha. Sau khi x4y sira lai cin nha thi ngan d6i thanh 02 cin
riéng biét, ba & mdt can, cu M & mot can, cd dang ky sé bd va dong thué hang nam.
Cin nha s6 A1/5b 1a ctia ba P, ¢6 sb nha va ho khau riéng. Can nha chi sir dung mai
chung véi can nha cta cu M vi xdy nha tir naim 1988. Sau dé, ba P chuyén di noi
khac sinh séng va cho thué can nha s6 A1/5b.

Ba P cho ring phan dét ba x4y, sira nha 13 trén dat cong cong (dudng hém), co
14n vai tac dit ciia cu M nén ba khong dong y tra nha, dat.

Ly do ma ba di duoc thi hanh an nhung chua sang tén cac gidy to nha dat cho
cu Pham Thi M 14 vi tai thoi diém d6, gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén
sO hitu nha & cta ba bi that lac. Tuy nhién, trudce khi ba P nhan sb tién 502.403.700
dong dugc thi hanh theo ban an phic tham thi da 1am don yéu cau giam dbc tham va
dang cho két qua tra 101 ciia Toa 4n nhan dan tdi cao do khong dong ¥ voi ndi dung
tuyén xir ciia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Nay ba di tim duoc gidy to nha dat
nay va hién dang do ba giir. Ba théng nhat va dong y voi dién tich do dac tai bién
ban do dac, dinh gia tai san tranh chap ngay 07-6-2007, phan dit tranh chap co tir
can dung nhu sau:

- Phia Pong giap dat cong cong dai 3,60m.

- Phia Tay giap 16 Hung Vuong dai 3,60m.

- Phia Nam giap dat cia cu Pham Thi M dai 24,7m.

- Phia Béc giap dat ong T dai 24,7m.

Téng dién tich dat do theo hién trang 1a 88,90 m?’.

Tai Toa 4n cép so tham, ba P yéu cau duoc cong nhan quyén st dung dat va
quyén so hitu nha ¢ thudc thira dat sb 341, to ban do sd 22 toa lac tai dia chi: S6 nha
A1/5b, khu phd X, thi tran H, huyén H, tinh Tay Ninh cho b, duoc st dung nha dét
néu trén va ba s& hoan tra lai sb tién 459.440.000 dong (da trir lai tién an phi
28.000.000 dong va tién 1& phi thi hanh an 12.560.000 dong) cho nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia nguyén don.

Niam 2018, ba P chét. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba P gom
chi P Hong P va chi B4 Yén P ay quyén cho 6ng Pham Quéc K, giit nguyén ¥ kién
ctia ba P vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ thudc
thira dat s 341, to ban d6 s6 22 toa lac tai dia chi: S6 nha A1/5b, khu phé X, thi trin
H, huyén H, tinh T4y Ninh cho ba P va dong ¥ s& hoan tra lai sb tién 459.440.000
ddng cho phia nguyén don.
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Ngay 02-4-2018, 6ng Pham Qudc K c6 don dé nghi Toa an dinh gia phan dat
tranh chdp dé dam bao gia tri dat tranh chip dugc dung voi gia trj thuc té. Toa an da
tién hanh dinh gia phan dat tranh chép theo quy dinh khoan 3 Piéu 104 ctua Bo luat
Té tung dan su. Theo Bién ban dinh gia 1ap ngay 20-7-2018, gia tri phan dt tranh
chép 14 5.553.049.600 dong.

* Quyét dinh giam déc tham soé 706/2011/DS-GPT ngay 20 thing 9 nam
2011 ciia Toa an nhan dan t6i cao nhan dinh nhw sau:

Cin nha cua cu M va cin nha dang tranh chip c6 chiéu ngang tong cong la
7,2m, da tang 3,2m so v&i giéy to ma ong L da thay cu M, cu C nhan chuyén nhuong
nhung Tda 4n cap so, phiic thim chua 1am 1d viéc ba P x4y cit nha trén dét cua cu
M, cu C hay trén dat cong do ba P 14n hém. Pong thoi, Toa 4n hai cép chua xac
minh 1am r& dién tich thuc té ba P st dung.

Toa 4n hai cdp chua lam rd tién xay dung ngdi nha tranh chip 1a ctua cu M
hay ba P, chua xac minh viéc ba P cho nguoi khac thué cin nha sé A1/5b va khong
dua nhimg nguoi thué nha vao tham gia to tung. Do d6, hity Ban 4n so tham sb 194
ctia Toa an nhan dan huyén H va Ban an phuc tham s6 77 cua Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Hoa Thanh xét xtr so tham lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 65/2017/DS-ST ngay 28 thdng 9 ndm 2017 ciia
Toa an nhdan dan huyén H, tinh Tdy Ninh, tuyén xu:

Ap dung Diéu 256 ctia B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 106 cia Luat Dat dai
nam 2013; Diéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an nim 2009 ciia Uy ban thudng
vu Qudc hoi khoa 12;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi M— nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu cta ba Mai gdm 6ng Ngé Quy L, ba Ngo Thi L, ong Ngé Nhu L
va ba Ngo Thi Kim L vé viéc “Poi lai tai san la quyén sir dung dat va quyén sé hitu
nha ¢ dbi voi ba Ngo Kim P.

Budc ba Ng6 Kim P phai tra lai cho ba Pham Thi M — nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia ba M gom 6ng L, ba L, 6ng L1 va ba L dugc quyén quan 1y
va st dung tai san phﬁn dat dién tich 87 m? va can nha dién tich 130,31 m’ toa lac
A1/5B, khu phd 1, thi trdn H, huyén H, tinh Tay Ninh, theo gidy chtrng nhan quyén
s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ cip cho ba P.

Can nha va phﬁn dt néu trén c6 dién tich theo hién trang nhu sau:

- Téng dién tich dat 1a 88,90 m? (trong d6 c6 dat 16 hém da 14n chiém), co tir
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+ Phia Dong giap dat cong cong dai 3,60 m; Phia Tay giap 160 Hung Vuong dai
3,60 m; Phia Nam giap dit ciia ba Pham Thi M dai 24,7 m; Phia Bic giap dat ong T
dai 24,7 m.

- Can nha cip 3A, mong bé tong cdt thép, nén gach men, tuong xay son “P”,
clra sit kéo, tran mu (nha trudc), tran thach cao (nha sau), mai tole, cOt bé tong, keéo
don tay gb xay dung, tong dién tich nha 1a 145,51 m?.

Ba Pham Thi M — nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Mai gdm
ong Ngbd Quy L, ba Ngo Thi L, 6ng Ngdé Nhu L va ba Ng6 Thi Kim L ¢6 trach
nhiém giao lai cho ba Ng6 Kim P s6 tién 500.000.000 déng. Ghi nhan da nhan thi
hanh 4n xong.

Dinh chi yéu cau phan té cta ba Ngo Kim P.

Cac duong sy lién hé co quan Nha nude c¢6 tham quyén thu hoi va cp lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dét theo Luat Dat dai.

2. V¢ an phi so tham dan sy:

Ba P phai chiu tién an phi 1a 28.000.000 dong, ghi nhan ba P da ndp xong theo
Bién lai thu s6 021105 ngay 10 thang 7 nam 2009 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén H, tinh Tay Ninh.

Hoan tra lai cho ba P s tién 18.000.000 dong theo Bién lai thu sé 0003548
ngay 09 thang 01 nam 2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Tay Ninh.

Ba M — nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu gdbm 6ng L, bA L, ong L1 va
ba L phai chiu tién an phi 1a 18.000.000 dong, dugce khau trir vao so tién tam ng an
phi da ndp 2.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0003675 ngay 19 thang 3 nam 2007
va 50.000 dong theo Bién lai thu s6 003333226 ngay 18 thang 12 nam 2007 caa Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Tay Ninh, con phai nop tiép sd tién 1a
15.950.000 dong, ghi nhan da ndp xong.

Ba P phai chiu tién chi phi do dac, dinh gia 1a 1.000.000 dong, ghi nhan ba da
nop xong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé i suat cham thi hanh an, quyén va nghia vy
thi hanh an, quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 15 thang 11 nam 2017, bi don ba Ngo Kim P khang cao d6i v6i toan
bd Ban an sb 65/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2017 cua Toa an nhén dan
huyén H, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Pham Qudc K 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctiia ba P gdm chi D3 Yén P,
chi B Hong P, giit nguyén yéu cau khang cdo ctia ba P.
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* Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:
Vé td tung: HoOi dong xét xtr, Thu ky Toa an dd chdp hanh dung cac quy

dinh ctia Bo luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
cap phiic thdm; cac duong su chp hanh dang quy dinh caa B luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Viéc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat & va nha & cho ba P d6i voi nha dat tranh chap 1a do ba P lira ddi. Céc bén
d3 thong nhat chi phi ba P xay nha trude day 1a 200.000.000 déng nhung tir khi xay
cho dén nay, ba P ciing d & va sir dung cin nha ndy. Theo bién ban dinh gia thi can
nha tranh chap tri gia con 157.150.800 ddng; phia nguyén don dd ddng y giao cho
ba P 500.000.000 dong dé nhan lai nha dat va da thi hanh an xong; khang cio cta
ba P 1a khong ¢6 co s¢ chap nhan. Do d6, cin ctr khoan 1 Piéu 308, BLTTDS nim
2015; Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang céo ctiia ba Ngo Kim P, giit nguyén Ban an so thim s6 65/2017/DS-ST
ngay 28 thang 9 nam 2017 cua Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, ching cit c6 trong hé so vu dn da dwoc tham
tra, xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Ong Ngoé Quy L, ba Ngb Thi L, ong Ngd Nhu L va ba Ngo Thi Kim L 1a
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don - cu Pham Thi M di dugc
Tda an triéu tap hop 1¢ 1an tha hai dé tham gia phién toa phic tham nhung ving mat
khong c6 1y do chinh dang.

Ngay 02-01-2018, ba P chét, cac con cta ba 1a chi D6 Hong P va chi S Yén
P 14 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Ngo Kim P tai toa dé tham gia
giai quyét vu an tai phién toa phuc tham theo quy dinh khoan 1 Piéu 74 cta Bo luat
Té tung dan su. Do d6, cac quyén va nghia vu cta ba P duoc giai quyét trong ban an
phuc tham s& dugc quyét dinh cho chi Pd Yén P va chi Pd Hong P thuc hién thay.
Tai phién toa phiic tham, chi Yén P va chi Hong P vang mit nhung da uy quyén cho
6ng Pham Quéc K tham gia phién toa. Ong K c6 mit tai phién toa phiic tham.

Cin ctr khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit cac ong, ba néu trén.

[1.2] Vu 4n dugc khoi kién va thu 1y tir ngay 07-11-2011, do d6, Toa an cép
so thAm can ¢l céc quy dinh phép luat c¢6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém thu 1y vu én
dé 1am can ctr giai quyét 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khang cao cua bi don, Hoi dong xét xtr, thy ring:
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[2.1] V& ngudn gbc nha, dat tranh chip:

Vi céac ching ctr dugc céac bén giao ndp va do Toa an thu thap dugc nhu: To
ban dat lap ngay 23-3-1974, Bién nhan coc ngay 27-02-1974, TS tudng trinh nén
phd dang ngu dé xin hop thic hoa ctia cy Bui Vin V ngay 27-3-1972, T trudong
trinh ctia cu Bui Van V vao ngay 30-10-1973; Gidy x4ac nhan ngay 05-9-1995 cua
ong Ngo Quy L va cac 10i khai ctia cac bén duong sy va thi co co sd xac dinh phan
dat va can nha ngoi, nén s 17, khudn 32, nén phd trét co chiéu ngang 4m, ¢ cin
bép; tir can: Pong giap 16 hém; Tay giap 10 Bao Qudc Tu (nay la dai 16 Hung
Vuong); Bic giap 10 hém con tréng; toa lac tai Huong dao Long Tri thudc Phan dao
Pé Ngii (nay 1a khu phé 1, thi tran H, huyén H, tinh Tay Ninh) 13 cta cu Ngo Quy C
va cu Pham Thi M d3 nhan chuyén nhuong tir cy Bui Van V va cu Nguyén Thi H
vao nam 1974 ma 6ng Ngo Quy L 1a con cua cu C, cu M dung tén thay trén céac
gidy t& mua ban.

[2.2] V& dién tich dat:

Theo “Bon xin hop thirc héa nén phé dang & ngay 30-10-1973, cu V trinh
bay “Nguyén téi c6 cdt mot cdi nha bé ngang 4m,00, nén phé trét sé 17 khudn
32”... Nhu viy, c6 cin cit xac dinh cin nha cu V chuyén nhugng cho cu C, cu M ¢6
chiéu ngang rong 04m.

Tai “Gidy bién nhdn tién coc” ngay 27-2-1974 c6 ghi ...“Bang long nhwong
cdan nha néi trén luén can bép cho éng Ngé Quy L...”. Dong thoi, tai Bién ban lay
101 khai ngay 11-4-2007 (Bt luc s6 13 -14) ba P xac nhan “cdn nha éng V ban cho
cha me t6i hién trang la can nha bdan phé V, bén phdi can ban phd la cin bép
nho”... Tai Bién ban lay 10i khai ngay 17-4-2007 (Bt luc s6 25) ctia ong Ngb Quy
L: ... “truéc ddy nha éng V la qudn phé, bén héng phdi qudn phd la can bép cua
nha ong V... Nhu vay, cac bén déu thira nhan vj tri chai bép nam bén hong phai
quan phd V. Tuy trong “Gidy bién nhdn tién coc” ngay 27-2-1974 cu V, cu H, ong
L khong ghi 1& chiéu dai, chiéu rong, dién tich chuyén nhuong 13 bao nhiéu nhung
co can cu xac dinh cu V, cu H chuyén nhuong cho cu C, cu M can nha c6 chiéu
ngang 04m cung chai bép bén hong phai can nha.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 17-4-2007 (But luc sb 23) ctia ba Ngo Thi
Kim L, ba L1 trinh bay “Cdan nha ddt pho cha me t6i mua la nha ddt pho, c¢é dién
tich ddt la 7,25m x 32 (gom nha chinh va chdi bép bdn phd)...”. Tai Bién ban lay 10i
khai ngay 17-4-2007 (But luc s6 25) ctia 6ng Ngo Quy L:... “Khodng nim 1988, vo
chong L1 ¢6 phd vé cin nha cia éng Nl gom qudn phé chinh va can bép dé xdy moi
lai can nha nhw hién trang”...

Pong thoi, theo Cong van sd 144/UBND-TD ngay 17-01-2014 caa Uy ban
nhan dan tinh TAy Ninh va Cong vin s6 1043/UBND ngay 30-12-2016 caa Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Tdy Ninh thi Uy ban nhan dan tinh Ty Ninh khong cip dat
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con hém cho ba P va dién tich con hém 02 m sau khi dugc kiém tra, do dac thi théy
ba P c6 1an hém, cu thé 13 hudng Dong giap dat cong sir dung 0,66 m (ndm trong
gidy chimg nhan); huéng Tay giap duong Hung Vuong st dung 0,55 m (ndm trong
gidy chtng nhan).

Nhu vay, c6 can cur xac dinh ¢an nha dang tranh chép dugc xay trén dién tich
dit cu C, cu M d3 nhan chuyén nhuong, trong do, co 14n hém cong vé huong Dong
giap dat cong st dung 0,66 m; hudng Tay giap duong Hung Vuong sir dung 0,55 m.

[2.3] V& qua trinh sir dung nha, dat:

K& tir sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat tr cu V, cu H, gia dinh cu C gilr
nguyén hién trang str dung cho dén nim 1988 thi pha boé phan phia truéc cin nha
cii, xdy mdi lai co ngian phong riéng cho ba P, cu M, phong khach, nha bép st dung
chung (Bién ban hoa giai ngay 11-4-2007, bat lyc s6 19-20).

Sau khi x4y, sira lai can nha, ba P ké khai dang ky quyén sir dung dat o, nha &
cho ba va cu M, dugc chinh quyén dia phuong cho dang ky 1én s6 bd sir dung nha
dat 2 ho riéng biét co s6 nha A1/5 va A1/5b, cu thé 1a theo to “Lénh thu thué” ngay
25-12-1992 (but luc s6 336-337), Cuc Thué tinh Tay Ninh di c6 vin ban yéu cau ba
P, cu M ndp thué nha dat dbi voi dat, nha sb A1/5 va A1/5b.

Nam 1995, Ba P lam don dang ky nha va dat & cho cu M (s6 nha A1/5) va
cho ba P (s6 nha A1/5b). Pén nam 2000, ba P dugc UBND tinh Tay Ninh cap Gidy
chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 4506010198. Nam 2002,
cu M dugc UBND huyén H cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dét o.

Niam 2003, ba P vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh
Tay Ninh s tién 100.000.000 déng (Hop ddng tin dung sd 2003/11/0003330 ngay
14-11-2003). Nam 2004, ba P tiép tuc vay 150.000.000 dong (Hop dong tin dung sd
2004/11/0001524 ngay 27-4-2004), dong thoi, thé chap Gidy chung nhan sb
4506010198 va dung khoan tién vay dé xdy méi lai cin nha phia sau, phan phia
trudc ngan doi can nha bang vach ¢ dinh dé sir dung riéng, chi sir dung mai chung
da xay tir nam 1988 (Bién ban hoa giai ngay 11-4-2007, but luc sé 19-20).

Sau khi stra nha va ngan thanh hai phén riéng biét, cu M cung vo chéng baL
quan 1y, st dung d6i véi can nha sé A1/5, ba P cho thué cin nha sé A1/5b. Nam
2007, khi biét ba P c6 ¥ dinh chuyén di noi khac sinh song, rao ban cin nha s
A1/5b thi gia dinh ngén cdn va cu M khai kién tai Toa an.

[2.4] V& yéu cau khang cdo cta bi don:

Niam 2007, khi biét duogc ba P thong bao ban cdn nha s6 A1/5b doba P dang
quan 1y, sir dung thi cu M khdi kién yéu cu ba P tra lai nha, dat dang st dung cé
dién tich la 88,9Om2 vi cho réng nha dat nay la ctia cu M, cu C; ba P duoc & nho
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nhung ty ¥ 1am thu tuc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit, nha ma khong co
sy dong ¥ ctia cu M va cac anh chi em. Cu M tu nguyén hd trg ba P s tién sira chita
nha va chi phi cho ba P di noi khac 6.

Tda an cdp so tham chap nhén yéu cdu cua nguyén don 1a chua c6 co sd; boi
cac ¢ sau:

Tir nam 1988, ba P vé & trén nha va dat va duoc chinh quyén dja phuong cho
dang ky 1én sd bo dbi v6i sb nha A1/5b. Ba P da thuc hién nghia vu dong thué nha
va dat riéng biét véi nha s A1/5 ciia cu M tir nam 1992.

Niam 1995, khi ba P 1am thi tuc dang ky quyén st dung dat va nha & da duoc
cu M, 6ng L 1am gidy xac nhan cho ba P toan quyén st dung cin nha sé6 A1/5b dé
duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung nha va dat ¢.

Nam 2000, ba P da dugc UBND tinh Tay Ninh cip Gidy ching nhan quyén
so hiru nha & va quyén st dung dat . Cu M biét vé viéc ndy nhung chi yéu cau ba P
thue hién tha tuc dé cu duoc cip gidy ching nhan ma khong tranh chap vé viéc ba P
dugc cap gidy dat di voi phan dat 87m” (Bién ban lay 10i khai ngay 10-8-2007, but
luc s6 98-99). Tai Ban tu khai ngay 17-01-2007, 6ng L xéac dinh nim 2003, ong biét
viéc ba P di thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha dé
vay tién ngan hang. Tuy nhién, tir @6 cho dén khi xay ra tranh chip 6ng L khéng c6
v kién phan d6i, khiéu nai ddi véi gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén cta
ba P.

Pdng thoi, qua nhiéu 1an sitra chita nha, ba P di chi tién stra chita, xay moi lai
phan phia sau can nha va ngin d6i phan phia trudc bang vach ¢b dinh ma khong co
ai ngan can. Viéc nay duoc cac bén thira nhan tai Bién ban hoa giai ngay 11-4-2007
(But luc s6 19-20); tai Bién ban xac minh ngay 04-4-2018, 6ng Nguyén Ngoc H, 1a
nguoi tryc tiép xay dung cin nha sd A1/5 va A1/5b vao nim 2004, xac dinh: ... “Ba
M, ¢é L1 la nhitng nguoi séng tai nha sé A1/5 nén da thué téi xdy swa lai can nha
s6 A1/5. Ba M, ¢é L1 thanh todn cho téi cho phi xdy sita cin nha so A1/5. Cé6 P
thanh todn chi phi cho can nha sé6 14/5b. Nguwoi ndo 6, ngudi ndy xay”...

Trong céc 10i khai ctia ba P, ong L, ba L, ba L va cu M, cac bén déu xac nhan
sau khi ngdn do6i can nha, ba P khong ¢ ma cho nguoi khac thué st dung va st dung
s tién thué nha tir nam 2004 dén nam 2007 ma khong ai tranh chap.

Mit khéc, tai thoi diém nay thoi hiéu yéu cau tranh chap thira ké tai san cua
cac dong thira ké d6i véi di san cta cu C ciing khong con. Mic du, ba P khong c6
cac gidy to quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 cua Nghi dinh s6 17/1999/ND- CP ngay
29/3/1999 va khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 04 /2000/ND-CP dé lam thu tuc dugc cp
Gidy ching nhdn, nhung ba P di st dung thira dat 341 6n dinh trudc ngay
15/10/1993. Pat khong c6 tranh chap theo ndi dung to trinh s6 513/TT-UB ngay
03/4/1999 ctia UBND huyén H va duoc ong L ¢6 gidy xac nhan thudc trudng hop
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh 04/2000/ND-CP va khoan 1, 4 Piéu 50 Luat
DAt dai 2003. Bén canh do, theo ndi dung Cong van s6 1043 tai Muc IIL. Y kién cua
UBND huyén H ciing khiang dinh: “Vé trinh tw, thi tuc cdp gidy chimg nhdn quyén
s& hitu nha ¢ va quyén sir dung ddt & cho ba Ngé Kim P diing trinh tw, thii tuc quy
dinh;”. Vi vay, viéc Uy ban nhan dan huyén H cép gidy chtimg nhin quyén st dung
dat va nha & cho ba P 1a dung quy dinh phap luat. Quyén sir dung dat cuia ba P dugc
xac 1ap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 688 cuia BO luat Dan sy 2005 nén yéu cau
cong nhin quyén str dung dat va quyén s hiru nha ddi voi thia dat sb 341, to ban
dd sb 22 toa lac tai khu phé X, thi trin H, huyén H, tinh Tay Ninh va can nha trén
dat 1a khong can thiét. Hoi ddng xét xir cap phiic thim khong xem xét yéu cau nay.

Xét théy, qua trinh str dung nha, dat cu M va anh em trong gia dinh da mac
nhién déng ¥ cho ba P 1am cac thu tuc dang ky dé dugc cap quyén sir dung nha dat
s6 A1/5b (nam 1988 da ding ky s6 bd nha A1/5b). Khi ba P dugc cap gidy chung
nhan quyén s& hiru nha va quyén st dung dat hop phap, khong ai tranh chap, thuc
té, ba P ciing d3 thuc hién quyén st dung nha dat A1/5b bang hinh thirc cho nguoi
khac thué nha tir ndm 2003 dén nim 2007 va di sir dung tién thué nha vao muc dich
c4 nhan ciling khong c6 ai tranh chap. Nhu vay, yéu cau khoi kién doi lai nha dat doi
v6i nha dat s6 A1/5b cua cu M ddi voi ba P 1a khong c6 cin ctr chap nhan, can sira
an so tham, chap nhan yéu cau khang céo cta ba P.

Tuy nhién, Cong vin s 1043/UBND ngay 30-12-2016 ctia UBND huyén H
xéac dinh huéng Pong hém 2m ba P ¢6 1an hém 0,66m; huéng Tay hém 2m ba P ¢6
lan 0,55m. Cac phan ba P sir dung déu nam trong gidy chirng nhan do UBND tinh
Tay Ninh cap. Vé viéc xir Iy hém quy hoach du 2m, UBND huyén da dua ra y kién
nhiwe sau: “Uy ban nhédn din huyén sé xem xét xir Iy cho phit hop véi quy hoach
chung cua thi tran H sau khi dwoc phé duyét, hién tqi cac ho tié’p tuc st dung theo
ranh giéi hién trang, dé nghi giit nguyén dién tich céng nhdn va cdp gidy”. Do do,
can tam giao cho ba P tiép tuc str dung phan dat 1dn hém cong cong 2m, chd xem
x¢ét xur Iy khi c6 quy hoach chung.

[3] Do Ban an phuc tham sé 77/DS-PT ngay 08-4-2008 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh bi cdp gidm ddc huy dé xét xtr lai. Do d9, sb tién 502.304.700 dong
(gém 500.000.000 dong tién gbec va 2.304.700 dong tién 14i cham tra) da duoc Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén H thu cua 6ng L1, ba L1, 6ng L dé chi tra cho ba P
theo quyét dinh cia Ban an phuc tham sb 77/2008/DS-PT ngay 08-4-2008 ctia Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh theo Bién lai thu s6 000054 ngay 10 thang 7 nim 2009
va Bién lai thu s6 001474 ngay 28 thang 11 nam 2009 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén H, tinh Tay Ninh la ba P dugc lgi khong c6 can ctir nén budc nhirng nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don tra lai cho 6ng L1, 6ng L, ba L1 sb
tién 502.403.700 ddng.
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[4] V& s6 tién 1 phi thi hanh 4n 12.560.000 dong Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén H da thu cta ba P 1a khong ¢o6 can cir vi ba P khong dugc 1oi tir s6 tién duge
thi hanh 4n theo Ban an phtic tham sd 77/2008/DS-PT ngay 08-4-2008 cta Toa an
nhan déan tinh TAy Ninh; béi, ban an s6 77 da bi huy theo Quyét dinh giam ddc tham
s6 706/2011/DS-GDT ngay 20/9/2011 ctia Toa 4n nhan dan tbi cao. Vi vay, Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Tdy Ninh hoan tra lai cho nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ctia ba P 13 phu hop.

[5] Vé an phi

- An phi so tham: do yéu cdu khoi kién cia nguyén don khong duge chip
nhan nén phai chiu 4n phi theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 17 ciia Nghi quyét
56 01/2012/NQ-HDTP;

- An phi phiic tham: do khang cdo ciia ba P dugc chap nhan nén nhiing ngudi
ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta ba P khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

[6] Vé chi phi t6 tung:

Theo khoan 1 Diéu 165 ctia Bo luat T6 tung dan sy thi nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia cu M gém 6ng L, ba L, 6ng L1 va ba L phai chiu tién
chi phi do dac, dinh gi tai cip so tham. Ba P da ndp tién tam tng chi phi dinh gia.
Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu gdm 6ng L, ba L, ong L1 va ba L ¢6 nghia
vu hoan tra lai cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba P — chi
P4 Hong P, chi B Yén P s6 tién 1.000.000 dong.

Tai Toa 6ng Pham Québc K, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Yén P va
Hoéng P tu nguyén chiu chi phi dinh gi tai san s6 tién 1.000.000 dong tai cip phuc
tham nén Hoi dong xét xtr can ghi nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ciia Bo luat T tung dan su; Diéu 256,
khoan 2 Diéu 688 ciia Bo luat Dan sy 2005; Diéu 27, Piéu 30 ctia Phap 1énh 4n
phi, 18 phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI12, ngay 27 thang 02 nam 2009 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi; khoan 2 Piéu 17 cia Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP
ngdy 13 thang 6 nam 2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luét vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang céo ciia ba Ngé Kim P; stra Ban 4an dan sy so thim s6
65/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Tay
Ninh.
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- Khong chéap nhan yéu cau khoi kién cua cu Pham Thi M — nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vu cua cu M gdém 6ng Ngb Quy L, ba Ngb Thi L, 6ng Ngb
Nhu L va ba Ngo Thi Kim L vé viéc “Doi lai tai san la quyén sik dung ddt va quyén
s¢ hitu nha ¢ d6i véi ba Ngo Kim P,

- Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia ba P gdm chi D6 Hong P va
Pd Yén P duoc quyén tiép tuc sir dung nha dit theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat va quyén so hiru nha s6 4506010198 ngay 09-5-2000 ciia Uy ban nhan dan
tinh Tay Ninh, cu thé:

* Phan dét thudc thira dat sd 341, to ban do sb 22 toa lac tai khu phé 1, thi trdn
H, huyén H, tinh Ty Ninh, c6 dién tich theo hién trang nhu sau: Téng dién tich dat
1a 88,90 m? (trong d6 c6 dat 16 hém da 14n chiém), c6 tir can:

+ Phia Pong giap dat cong cong dai 3,60 m;

+ Phia Tay giap 10 Hung Vuong dai 3,60 m;

+Phia Nam giap d4t ctia cu Pham Thi M dai 24,7 m;

+Phia Bac giap dat ong T dai 24,7 m.

* Can nha cip 3A trén dat, mong bé tong cot thép, nén gach men, tudng xay
son “P”, cira sit kéo, tran mu (nha trudc), tran thach cao (nha sau), mai tole, cOt bé
tong, kéo don tay gb xay dung, tong dién tich nha 1a 145,51 m’,

- Tam giao cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ba P gdm chi D3 Yén
P, chi 6 Hong P tiép tuc str dung phan dat cong cong dang str dung 1an hém 2m ¢
chiéu ngang huéng Pong 1 0,66m, chiéu ngang hudng Tay 1a 0,55m

- Nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba P gom chi P Hong P, chi
Db Yén P c6 trach nhiém tra lai cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia cu M gdm 6ng Ngo Quy L, 6ng Ngé Nhu L, ba Ngo Thi L, ba Ngo Thi Kim L
s tién 502.403.700 (nam trdm 1¢ hai triéu bon trim 1¢ ba nghin bay trim) dong.

Ké tir ngay nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia cu M gém ong
Ngé Quy L, éng Ngé Nhw L, ba Ngé Thi L, ba Ngé Thi Kim L ¢é don yéu cdu thi
hanh dn, néu nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba P gom chi P6 Hong P,
chi D6 Yén P khong trd so tién néu trén thi hang thang, chi Yén P, chi Hong P con
phdi tra cho éng L, 6ng L1, ba L, ba L sé tién ldi theo mirc 1di sudt theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia BY ludt Dan sy 2015.

- Dinh chi yéu cau phan t6 ctia ba Ngo Kim P.

2. Vé an phi

* V& 4n phi so tham dan sy:

Ba P khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba P 1a chi B Hong P, chi P Yén P sd tién
28.000.000 (hai muoi tam triéu) dong da nop theo Bién lai thu s6 021105 ngay 10
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thang 7 ndm 2009 va sé tién 18.000.000 (mudi tam triéu) dong theo Bién lai thu sb
0003548 ngay 09 thang 01 nam 2013 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén H, tinh
Tay Ninh.

Nhing ngudi ké thira quyén va nghia vu cu M gém éng L, ba L, 6ng L1 va ba
L1 phéi chiu tién 4n phi dan sy so tham 1a 200.000 (hai tram nghin) déng. Hoan tra
cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu gdm ong L, ba L, 6ng L1 va ba L1 sb
tién 17.800.000 (muoi bay triéu tdm trim nghin) dong d3 ndp theo Bién lai thu sb
0003675 ngay 19 thang 3 nam 2007, Bién lai thu s6 003333226 ngay 18 thang 12
nam 2007 va Bién lai thu s6 046244 ngay 28 thang 4 nam 2009 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén H, tinh Tay Ninh.

* V& &n phi dan su phiic tham;

Ba Ngo Thi Phung khong phai chiu an phi dan su phtic tham. Hoan tra cho
nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba P — chi P Hong P, chi B
Yén P sb tién 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam mg an phi da nop theo Bién
lai thu s6 0004778 ngay 15 thang 11 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén H, tinh Tay Ninh.

3. V& chi phi t tung:

Nhimng ngudi ké thira quyén va nghia vu cu M gém éng L, ba L, 6ng L1 va ba
L1 phai chiu tién chi phi do dac, dinh gia tai cdp so thAm. Ba P d4 tam tng chi phi
dinh gia s6 tién 1.000.000 déng. Budc nhiing nguoi ké thura quyén va nghia vu gém
ong L, ba L, 6ng L1 va ba L1 hoan tra lai cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia
vu to tung cta ba P — chi D Héng P, chi D6 Yén P sb tién 1.000.000 (mot triéu)
dong.

Nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba P chi B3 Hong P, chi
P Yén P tu nguyén chiu chi phi dinh gi tai cap phuc tham sé tién 1.000.000 (mot
triéu) dong, ghi nhan da nop xong.

Truong hop, ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an ddn sw co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan
sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn
dan sw.l.

Noi nhén: A 2 , ” , ~
- TANDCC: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- VKSND huyén H;

- CC THADS huyén H;
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- Céc duong su;
- Phong KTNV; .,
- Luu ho so vu an; (da ky)

Ho6 Dwong Li¢m



