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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban an sb: 30/2017/DS-ST
Ngay: 12 — 9 - 2017
V/v tranh chap hop dong dan su
chuyén nhuong quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Vién.
Cdg Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phung C6ng Thanh;

2. 0ng Nguyen Van Si.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Biao Tam, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tam
Nong, tinh Dong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Tam Nong, tinh Dong Thdp tham
gia phién toa: Ba bam Thi Mol — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tam Nong, tinh
Pong Thap xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 287/2016/TLST-DS ngay
26/12/2016, vé viéc “Tranh chdp hop dong din sw chuyén nhwong quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 51/2017/QDXXST-DS ngay 21/8/2017,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Bdang Minh H, sinh ndm 1965, dia chi cw trii: dp P, X& P, huyén
T, tinh Pong Thap.

- Bi don: Pang Thi Kim U, sinh nam 1967,

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:Nguyén Hoang M, sinh nam 1975
(chong ba V).

Ciing dia chi cie trii: dp T, X& A, huyén T, tinh Bong Thdp.

(Céac 0ng: H, M va ba U c6 mat tai phién toa)
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién
t0a, nguyén don Pang Minh H trinh bay: Ngay 18/11/2007 6ng c¢6 nhan sang nhuwong
ctia bi don Dang Thi Kim U 3,5 cong tim cit (4.536m°) toa lac Lién tap doan II (Nay
1a T6 hop tac s6 2), thude sb thira 1030, to ban dd 02, voi gia 80,5 chi vang 24 kara
9,75 tudi, lac sang nhugng thi ba U dang the chap glay ching nhén quyén sir dung
dat dé vay von, sau d6 nhiéu lan éng da yéu cau chuyén quyén nhung ba U cir hen va
noi dang vay vbng Ngén hang, nén dén nay van chua chuyén quyén duoc. Do d6 khoi
kién yéu cau ba U chuyén quyén st dung dat.

Theo cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa, bi
don Dang Thi Kim U va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Hodng M
thtra nhan nam 2007 c6 sang nhuong phan dat nhu 10i khai cua nguyén don voi gia
80,5 chi vang 24kara 9,75 tudi. Ba U dong y chuyen quyén sir dung dat cho ong H
nhung do phan dit hién nay dang the chap vay von tai Ngan hang va dang bi ké bién
thi hanh an nén khéng chuyén quyén duoc.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Tam Nong phat biéu viéc tuan theo
phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ctiia Tham phén, Hoi dong x€t xu,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung dan sy 1a dung quy dinh. Vé ¥ kién
giai quyét vu an: Khi mua ban cac bén khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc va diéu
kién co hiéu lyc cua hop dong, hién gidy chting nhan ba U dang thé chép vay tién
Ngan hang va phan dat dang bi ké bién thi ‘hanh an, nén ba U khong du diéu kién de
thue hién quyén chuyén nhuong. Li chii yéu do ba U nhung 6ng H khong c6 yéu cau
bdi thuong thiét hai nén khong xem xét. Do d6, cac bén phai tra cho nhau nhimng gi
da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh :

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong dan su co
d6i twong tranh chap 1a bat dong san tai huyén Tam Noéng 14 thudc thim quyén cua
Toa an nhan dan huyén Tam Nong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu
39 B6 luat tb tung dan su.

[2] Tai phlen toa, cac duong su théng nhat 1a nim 2007 ba U sang nhuong
phan dat 4.536 m? thudc thira 1030, t& ban dd 02 voi gia 80,5 chi vang 24 kara 9,75
tu6i. Ong M dong y cung ba U lién ddi chiu trach nhiém vé hop dong chuyén
nhuong. Vé gia tri dat 1a 45.000d/m2, gia vang 1a 3.200.000d/chi. Can cit Piéu 92 Bo
luat to tung dan sy, day la nhitng tinh tiét, su ki¢n khong phai chimg minh.

Tai phién toa, bi don cho 13 do phan dat dang bi ké bién thi hanh &n nén khéng
chuyén quyén dugc cho nguyén don, mic du déng y chuyén quyén theo quy dinh.
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Qua do dac thuc té thi phﬁn dét tranh chép ¢ dién tich 5.084 m? thudc thira
1030, t& ban d6 02, hién do ba Pang Thi Kim U ding gidy ching nhan quyén sir
dung dét cap ngay 11/3/2010.

Tai van ban sb: 131/NHNo-KHKD ngay 14/7/2017 cia Ngan hang Néng
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh huyén T tinh Dong Thap tra 10i:
“Ba Dang Thi Kim U hién dang con ng vay tai Ngan hang, co tai san dam bao la
quyén sir dung dat va tdi san gan lién trén dat trong d6 c6 thira 1030. Ngdn hang da
khéi kién ho vay va dwoc Toa dn nhdn ddn huyén T thu Iy va dang gidi quyét nén
Ngdn hang khong tham gia voi tw cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an theo yéu cau ciia Toa dn nhéan ddan huyén Tam Nong”.

Theo van ban sd: 123/CCTHADS ngay 08/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T cung cap thong tin: “Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén T dd ban
hanh quyét dinh cueong ché ké bién quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat
(nha 6), trong dé cé thira 1030, to ban do 02, dat lia tai xd P, huyén T. Do diéu kién
ba U thé chdp vay no Ngdn hang chwa tat todn xong theo hop dong tin dung nén
chwa thwc hién viéc cudng ché ké bién tai san theo Quyét dinh s6: 34/QD-CCTHADS
ngay 27/9/2016”.

Khoan 1 Picu 188 Luat dat dai quy dinh: “Ngwoi sir dung dat dwoc thuc hién
cdc quyen chuyén doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé
chdp quyen st dung ddt khi ¢6 cdc diéu kién sau ddy:

C) Quyén sir dung ddt khong bi ké bién dé dam bao thi hanh dén;

Khoan 1 Diéu 117 B0 luat dan su quy dinh: “I. Giao dich dan sy co hiéu luc
khi co du cac diéu kién sau day:

¢) Muc dich va néi dung cia giao dich dan sw khéng vi pham diéu cam cua
ludt, khong trai dao dvrc xa hoi ™.

Xét thay, Ngay 18/11/2007, gitra ong H va ba U c6 lam to ban dét rudng
nhung ltc ndy ba U chua duoc cip gidy ching nhén (ba U duoc cap gidy ngay
11/3/2010) la vi pham diéu kién thuc hién quyén chuyen nhuong theo quy dinh tai
Piéu 106 Luat dat dai nim 2003. Nay 6ng H yéu cau chuyén quyen str dung dit,
trong khi dat ba U dang dung tén gidy ching nhan di bi ké bién dé dam bao thi hanh
an va dang thé chép tai Ngén hang la khong thé thuc hién dugc, vi pham diéu cAm vé
viéc chuyén nhuogng quyén sir dung dét theo quy dinh tai 188 Luat dat dai va cac
Diéu 117, 123 Bo luat dan su. Do d6 nghi can huy hop dong gitra 6ng H va ba U do
vO hiéu.

Do hop déng vO hi€u, nén cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhirng gi da nhan. Cu thé ong H tra lai dién tich dat dang canh tac
5.084m?va ba U tra lai 80,5 chi vang 24 kara 9,75 tuoi.
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Tai phién toa, cac duong su thong nhat théa thuan khong hoan tra gia tri chénh
léch néu xem xét 151, boi vi gia tri dat hién nay khong ting va thap hon s tién ma 02
bén da thong nhit khi sang nhuong dit. Xét thdy ddy 1a su tu nguyén cia duong su
nén chip nhan.

[3] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd ma phia nguyén don da nop du sO
tién 4.703.000ddng. Tai phién toa bi don va nguoi cb quyén loi nghia vu lién quan
ddng v chiu va tra lai chi phi nay cho nguyén don. Day 1a su tu nguyén cua bi don
nghi can chép nhan theo quy dinh tai Piéu 158 B0 luat td tung dan su.

[4] Tir nhitng co s trén, xét thay y kién cua Vién kiém sat phat biéu tai phién
tda vé viée giai quyét vu an 1a phu hop, nén chip nhan.

[5] Vé an phi dén sir so tham: Do vu an thu 1y trudc ngay 01/01/2017, nén ap
dung Phép 1é€nh an phi, 1¢ phi Toa an 2009 dé budc cac bén chiu an phi theo quy dinh.
Cu thé: Do hop dong bi vo hiéu, nén dng H chiu 200.000d tién an phi; ba U va 6ng M
phai chiu 5% x 80,5 chi vang (gid vang 02 bén thoa thuan 3.200.000d/chi) =
12.880.000d6ng.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

- Can clr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 158 Bo luat td tung dan su ; Ap dung cac
Piéu 117, 123 va 131 Bo luat dan sy; Diéu 188 Luat dat dai; Pidu 27 Phap 1énh an
phi, 1€ phi Toa an 2009.

- Khong Chap nhan yeu cau cua nguyén don.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/11/2007 (Td ban
dat rudng ngay 18/11/2007) gitta 6ng Pang Minh H voi ba Pang Thi Kim U do vo
hi¢u.

- Ong Biang Minh H c6 trach nhiém giao tra lai cho ba Pang Thi Kim U dién
tich dit 5.084 m® thudc sb thuira 1030, to ban dd sb 02 tai xa P, huyén T, tinh Ddng
Thap. V1 tri:

+ Phia Pong gidp dudng nudc 49,67m, 26,84m, 18,47m, 43,97m, 10,33m,
27,23m, 7,82m.

+ Phia Tay giap duong nudc (dat 6ng Nguyén Vin T) 43,32m, 2,26m, dat ong
bao Van N stir dung 47,5m, 95,85m, 13m.

+ Phia Nam giap duong nudce 10,83m, dat ong Dao Van N str dung 40,8 1m.

+ Phia Bic giap dat ong Pao Van N st dung 14,9m, 6ng Nguyén Van T 34m.

(Hién éng Péing Minh H sir dung canh tdc lia, ¢é so do do dac kém theo).

-Ba Pang Thi Kim U va 6ng Nguyén Hoang M c¢6 trach nhiém lién déi tra cho
ong Pang Minh H 80,5 chi vang 24 kara 9,75 tudi.

- Vé chi phi tb tung: Ba béng Thi Kim U va 6ng Nguyén Hoang M CI?mg y tra
cho ong Dang Minh H 4.703.000d6ng tién chi phi xem xét, thdm dinh tai cho.
- V& an phi dan su so tham:
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+ Ong Pang Minh H phai chiu an phi 12 200.000d nhung duoc khau trir vao
tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 200.000d (do Pang Thé V ndp thay) theo bién lai thu s6
BM/2013 01396 ngay 21/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Nong.
Ong H d3 ndp du tién 4n phi dan sy so tham.

+ Ba bang Thi Kim U va ong Nguyén Hoang M lién d6i chiu an phi dan su so
tham 1a 12.880.000d6ng.

- Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su ;
Thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Buongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cung cap;

- Luu ho so vu an.

Phan Tri Vién






