TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 205/2024/DS-PT
Ngay 11-4-2024
V/v tranh chap hop dong dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Ng6 Thi Bich Diép

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong L& Sy Tra

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa &4n nhan dan tinh
Binh Duong.
_- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 08 va 11 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so

478/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chép hop dong
dat coc”.
Do Ban an dan sy so tham s6 88A/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 cia Toa
an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 66/2024/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Huynh Thao N, sinh nam 1994; dia chi : thon T, x&
D, huyén D, tinh Khanh Hoa, c6 mat
Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1967; dia chi: thon
T, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa 1a dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 21/3/2024), c6 mat
- Bi don:
+ Ba L€ Thi N1, sinh ndm 1975; dia chi: sd A (s6 C), khu phd T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong.
Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Vo Thi Thanh H, sinh ndm 1978. Dia chi: s6

A, to B, khu phé B, phuong T, Quén A, thanh phd Hb Chi Minh 1a dai dién theo
iy quyén (Vin ban uy quyén ngdy 22/12/2022), c6 mit
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+ Duong Thi Quynh A, sinh ndm 2004 ; dia chi: s0 A (s0 C), khu pho T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1945; dia chi: xom A, thon B, xa N,
huyén K, tinh Hai Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Lé Van L, sinh nam 1978; dia chi: s6 nha H, duong sé G, khu nha
& Puong S, khu pho T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat

3. Ong Nguyén Xuén Q, sinh nam 1989; dia chi: §6 E N, Phuong D, quéan
P, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

- Ngu"o‘,'i ld‘m chung: Ong Luu Vi P,‘sinh nam 1,994}; dia chi: s6 B, N, quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 don y€u cau gidi quyét vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba L& Thi N1, ba Duong Thi Quynh A va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién ngay 21/7/2022, loi khai trong qud trinh t6 tung va
tai phién toa nguyén don ba Lé Huynh Thdo N va dai dién hop phdp cua ba N la
ong D6 Tién D thong nhdt trinh bay: Do ba Lé Huynh Thao N lam viéc tai Ngan
hang TMCP Q1 1a don vi nhan thé chap quyén sir dung dat 191,2m? thudc thira
620, to ban d6 s6 1AB-2, toa lac khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AH 207271, s6 vao so cap
GCNQSDP H 02527 do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phd D), tinh
Binh Duong cép ngay 22/10/2007 cho 6ng Duong Van G nén ba N blét ong G
va ba N1 thé chap tai san dé dam bao khoan vay ctia 6ng Lé Vin L, tong s tién
vay (hop dong tin dung va thé tin dung) cua ong L thoi diém tat toan 1a
3.100.000.000 dong. Vao dau nam 2022, khoan vay cia 6ng L di qua han va
chuyén qua xir Iy no vi vy ong G mudn chuyén nhuong tai san 1a nha, dat dé xur
Iy khoan no nén thoéa thuan chuyén nhugng cho ba N. Ba N trao doi thong nhat
v6i ong G, ba N1 gia chuyén nhuong 4.800.000.000 dong (bdn ty tam tram triéu
d6ng) va cac bén thong nhat ky hop dong dit coc ngay 17/01/2022 (miu hop
d6ng dat coc ghi 1a nam 2021, mau hop dong dit coc 13 do ong G dua cho ba N),
hop ddng dat coc c6 chir ky, ddu van tay clia ctia bén A (bén ban) 1a 6ng G. Khi
ky hop dong dit coc c6 mit ong G, ba N1 (vo 6ng G), ong L, ba N va dng Q
(chong ba N).

Thuc hién theo théa thuan cua hop déng dat coc thi ngay 17/01/2022 6ng
Q chuyén vao s6 tai khoan 646704060032832, Ngan hang TMCP Q1 cua 6ng L
v6i sb tién 240.827.282 ddng; ngay 18/01/2022, ba N chuyén vao tai khoan
103005389622 Ngan hang TMCP C cua 6ng G voi sb tién 159.172.718 dong.
Ngay 20/01/2022, ba N d3 thanh toan tién cho ong G bang hinh thirc chuyén
khoan sd tai khoan 646704060032832, Ngan hang TMCP Q1 cua 6ng L véi sb
tién 2.958.900.000 dong (trong d6 258.9000.000 dong 1a do 6ng L nhd nguoi
chuyén khoan dum véo tai khoan ctiia ba N va ba N chuyén khoan tra lai vao
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cung ngay 20/01/2022). Téng s6 tién ba N di thanh toan cho dng G sau khi cac
bén ky hop ddng dit coc 1a 3.100.000.000 dong. Cung ngay 20/01/2022, ong G
va ba N1 di ky hop dong uy quyén cho 6ng P dé éng P thyuc hién viéc x6a thé
chép, chuyén muc dich st dung dat, xac dinh vj tri dat ¢ va ong G da giao cho
ba N 01 gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh, vi 6ng G, ba N1 d3 uy
quyén cho 6ng V dé thuc hién trich do, trich s0.... dé dam bao cho viéc ky két
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dt coa cac bén. Tai Van phong Cl
ngay 20/01/2022 6ng G da ky gidy xac nhan nhan du sd tién 3.100.000.000 dong
ctia ba N, s tién con lai ba N phai thanh toén cho ng G 1a 1.700.000.000 dong.

Ngay 25/02/2022, 6ng P da thuc hién cong viéc ctia nguoi dugc 6ng G va
ba N1 oy quyén d6 1a ky hop dong do dac trudce khi cac bén thuc hién ky chuyén
nhuong tai Van phong cong ching, sang ngay 02/3/2022, nhan vién do dac da
tién hanh do dac thira dit cac bén thoa thuan dit coc nhung do chua c6 du nguoi
ky lién ranh nén khong xuat ban vé theo hop dong da ky két, sau d6 6ng G chét
thi ba N1 khong hop tac nén khong tién hanh cac thu tuc tiép theo dé cac bén ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc. Tir khi ong G chét, ba N
nhiéu 14n lién lac v6i ba N1 dé cac bén tiép tuc thuc hién thu tuc dé cac bén ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ba N1 khong hop tac.

Giita cac bén khong c6 vin ban thoa thuan riéng vé viéc s& thanh toan tién
dit coc vao so tai khoan ctia 6ng L dé thanh toan no cho dng L nhung thoi diém
d6 ong L dang no tin dung, vi pham nghia vu tra no phai xr 1y tai san thé chap
ctia 6ng G cho dng L va hop ddng dit coc ciing ghi 16 13 chuyén vao tai khoan
dé thu hdi ng ma thoi diém d6 ¢o ong L c6 no dén han phai thanh toan.

Giira ba N va dng G chi ¢6 01 giao dich duy nhat 13 hop dong dit coc
ngay 17/01/2022 (hop dong ghi 1a nam 2021), giira cac bén khong co giao dich
vay, muon tai san hay chuyén nhuong tai san nao khac. Giita ba N va éng L
khong c6 bat cir giao dich vay muon hay chuyén nhuong nao.

Vé quan hé nhan than cua 6ng G: ba N biét 6ng G c6 me 1a ba Nguyén
Thi T1 hién sinh song ngoai bac, 6ng G c6 vo 1a ba Lé Thi N1 va 01 nguoi con
Ia Duong Thi Quynh A.

Nay, ba N khéi kién yéu cau hity hop dong dit coc ghi ngay 17/02/2021
(thuc té 1a nam 2022) gilta 6ng G véi ba N, yéu cau nhiing nguoi thira ké quyén
va nghia vu ciia 6ng G gom ba Nguyén Thi T1, ba Lé Thi N1 va Duong Thi
Quynh A phai tra sb tién ma éng G dd nhan cta ba N 3.100.000. 000 ddng trong
pham vi di san cua 6ng G dé lai. Ba N dong y tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat cho nhimg nguoi thua ké quyén va nghia vu cta 6ng G khi
nhimg nguoi nay tra hét tién cho ba N.

Tai phién toa ba N khoi kién bo sung yéu cau nhiing nguoi thira ké quyén
va nghia vu cua ong G bdi thuong thiét hai cho ba Nguyén d cham thuc hién
nghia vy thanh toan véi mirc 14i suat 1a 10%/1 nam, thoi gian tinh tir ngay
20/01/2022 dén ngay xét xir 28/8/2023 1a 19 thang véi sO tién 488.870.000
dong.
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- Loi khai trong qud trinh té tung va tai phién toa dai dién hop phdp cia
cdc bi don éng Lé Quoc T2, ba Vé Thi Thanh H thong nhat trinh bay: Ba Lé Thi
N1 la vo 6ng Duong Véan G co6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan thi trdn D,
huyén D (nay la phuong D, thanh pho D), tinh Binh Duong theo Glay ching
nhan két hon sd 55/2003, quyén s6 01 ngay 08/4/2005. Trudc khi két hon thi
6ng G va ba N1 chung sdng v4i nhau tir nam 2002.

Trong qué trinh chung sdng 6ng G va ba N1 cé 01 con chung tén Duong
Thi Quynh A, sinh ngay 22/10/2004, 6ng G c6 me 1a ba Nguyén Thi T1, con cha
6ng G da chét nhung khong biét ho tén va thoi diém chét. Ong Duong Van G
chét ngay 11/3/2022, khong d¢ lai di chuc.

D01 vO1 can nha, gan lién v&i quyén st dung dat thudc thira dat s6 620, to
ban d6 sb 1AB-2 toa lac s6 113 (s6 cii C), du’O’ng T khu phd T, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong hién nay ba N1 va ba A dang sinh song, do 6ng G dang
dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, duoc cip ngay 22/10/2007
trong thoi ky hon nhan cta 6ng G va ba N1.

Ba N1 va ba A khong biét ba N 13 ai va cling chua ting gip ba N dé thoa
thuan, trao d6i vé giao dich lién quan dén quyén sir dung dat. Ba N1, ba A ciing
chua bao gio nghe 6ng G trao d6i vé vigc co thoa thuén, giao dich vdi ba N lién
quan dén quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ma hién nay dang tranh
chép.

Trudc khi ong G chét thi ba N1 dugc ong G néi ra Phong cong ching dé
ky hop dong ty quyén lam gidy to dat 1a “Cdp nhdt cdi nha lén sé dat” (nguyen
van cau noi cua ba N1), ba N1 da cung voi 6ng G ky hop dong iy quyén cho
ong P, tuy nhi€n ndi dung cua hop ddng v uy quyén nhu thé nao ba N1 khong doc.
Ong P da thyuc hién viéc Gy quyén nhu the nao ba N1, ba A khong biét, ba N1 va
6ng G da dua cho ong P 01 ban chinh gidy ching nhan quyén su dung dat, tuy
nhién dua trudc hay sau khi ky hop dong oty quyén véi éng P thi ba N1 vabaA
khong biét. Dén nay ba N1 chua nhan duoc lai ban chinh glay chimg nhan
quyén st dung dat.

Ong L la em trai cua ba N1 song cach nha ba N1 khoang 02 km, tuy nhién
dia chi cu thé thi ba N1 va ba A khong biét, tir khi 6ng G chét dén nay ba N1, ba
A khong lién lac voi ong L.

Thoi diém khi ong G con song thi quyén sir dung dat duogc ba N1 va éng
G thé chap dé dam bao cho khoan vay 1.900. 000.000 déng cho 6ng L tir ndm
2018. Tuy nhién, dén dau nam 2022 6ng L d3 tat toan khoan vay va ong G da
nhan lai 86 do va dua lai cho ong P tai Van phong C2 ky hop déng uy quyén voi
6ng P. Con sd tién ¢ dau ong Luong tit t khoan vay thi ba N1 va ba A khdng
biét.

Viéc 6ng G c6 ky hop dong dit coc mua ban nha ngay 17/01/2021 va xac
nhan tai gidy nhan coc véi ba N hay khong thi ba N1, ba A khong biét vi khong
dugc nghe ong G nodi va khong chimg kién viéc thoa thuan nay nén khong biét
C4C van ban nay c6 ndi dung nhu thé ndo. Khong phai chit ky cta ong G tai Hop
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dong dat coc mua ban nha ngay 17/01/2021, khong phai chir ky, chir viét ctia
Ong G tai gidy nhan coc voi ba N. Tai Hop dong dat coc va gidy xac nhan nhan
tién coc 1a chit ctia ba N viét va chix ky tai gidy nhan coc cach xa so voi chir viét
nén khong biét thot diém ky 1a thoi diém nao, ¢ viée nguy tao hop dong dit coc
va gidy nhan tién coc.

Trong thoi gian tur thang 02/2022 dén thoi diém 6ng G chét, ong G khong
dem tién vé, ciing khong sam sta tai san trong gia dinh. Sau khi 6ng G chét ba
N1 c6 sao ké tai khoan cua éng G thi chi c6 9.000.000 dong. Ong G c6 01 tai
khoan tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C s6 tai khoan 103005389622.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ba N vé viée yéu cau hay hop dong dit coc
ngay 17/02/2021 gitra ong G va ba N thi cac bi don ddng ¥ ma nguyén don yéu
cau nguoi thira ké ciia 6ng G phai tra sd tién dit coc 3.100. 000.000 dong thi cac
bi don khong dong v, vi ong G, ba N1 khong nhan khoan tién nao tir ba N. Khi
ky hop dong thé chap thi ba N1 chi biét 6ng L c6 khoan vay 1a 1.900.000.000
ddng, phia nguyén don khai mau thudn vé thoi gian va s6 tién thanh toan cho
6ng G. Viéc ba N dang giit gidy ching nhén quyén st dung dat ban chinh dung
tén 6ng G 1a bat hop phap nén yéu cau ba N phai tra lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho cac dong thira ké cuia ong G gdm ba Nguyén Thi T1, ba Lé Thi
N1, Duong Thi Quynh A.

Cac bi don khong yéu cau giai quyét hop dong iy quyén giita ong G, ba
N1 cho 6ng P.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 c6 don yeu
cau gidi quyét vang mdt, tai ban bdan tw khai ngay 05/12/2022 ba T1 ¢6 y kién:
Ba T1 l1a me dé cua éng G, 6ng G chét ngay 11/3/2022, trude khi chét ong G
khong dé lai di chuc. Cha 6ng G la 6ng Duong Van T3 chét thang 12/2014. Vg
ong G la ba Lé Thi N1, éng G c6 01 nguoi con 1a chau Duong Thi Quynh A.
Ong L 12 em vo cta 6ng G, cin nha gan lién v6i quyén su dung dat 1a cua 6ng
Duong Vin T4 di mua va xay dung nha, sau khi 6ng T4 mat giao lai cho 6ng G
trong coi va sinh song. Viéc thoa thuan ky két hop dong dat coc mua ban nha
giita 6ng G va chi N thi ba T1 khong biét, viéc giao nhan tién giita 6ng G va chi
N thi ba T1 khong biét. Ba T1 khong co y kién d6i v6i yéu cau khéi kién cta
nguyén don.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn Q trinh bay:
C)ng Q xac dinh s6 tién dat coc cua ba N doi vai ong G la tién riéng cua ba N,
khong phai tai san chung cta vo chong. Vao ngay 17/01/2022 ong Q chuyén
khoan dum ba N sd tién 240.0827.282 ddng vao tai khoan cta ong L dé thanh
toan tién dat coc. Thong nhat véi 11 khai va yéu cau khai kién ciia nguyén don
ba Lé Huynh Thao N.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van L: Pa dugc Toa an
triéu tap dé lay 1oi khai, cung cap ching ctr lién quan dén vu an nhung 6ng L€
Van L khong cung cap bat cur tai liéu, ching ctr va khong c6 ¥ kién ddi voi yéu
cau khai kién ciia nguyén don.
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* Nguoi lam chitng ong Luu Vi P c¢6 don yéu cau gidi quyét viang mat, 10i
khai trong qud trinh t6 tung trinh bay: Ong P 1a ddng nghiép cia ba N va
thuong xuyén nhén uy quyen dé 1am thu tuc phap 1y lién quan den quyén st
dung dat. Ba N, Ong G va ba N1 c6 trao d6i nho 6 ong P nhan uy quyén lam cac
thu tuc phap 1y dbi v6i quyén st dung dat 191,2m? thudc thira 620, t& ban db sb
1AB-2, toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH 207271. Chiéu, t6i ngay 17/01/2022,
ong P di cung ba N dén nha 6 ong G va ba N1 dé ky hop df)ng dat coc, ong P chi
ding & ngoai ma khong truc tlep chtng kién viéc ky két hop dong dat coc cua
cac bén, khong dugc doc hop ddng dit coc nhung ong P biét quyén sir dung dat
dang thé chap dé dam bao cho khoan vay ctia ong L va 6ng L khong thuc hién
dung nghia vu tra no v6i ngan hang nén chuyén qua xt Iy no.

Ngay 20/01/2022, tai Van Phong C1, 6ng G va ba N1 ky hop dong uy
quyén cho & ‘ong P thyuc hién cac thu tuc xo6a thé chap, do dac, trich luc ban vé& d6i
v6i thira dat. Thuc hién cong viéc duogc Gy quyén, ngay 25/02/2022, 6ng P da ky
hop dong tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho D dé tién hanh do
dac thura dat, sang ngay 02/3/2022, nhan vién do dac da tién hanh do dac thira
dat, ong P 1a ngu’b’i’thu’c hién thu tuc d€ ky giap ranh, con 01 nha chua ky lién
ranh nén khong xuét ban v& theo hop dong da ky két, sau do ong G chét hop
dong uy quyén duong nhién chdm dut nén ong P khong tiép tuc thuc hién hop
déng uy quyén nita. Ong V khong biét viéc thanh toan tién dit coc gitra ba N véi
ong G.

Tai ban 4n dan sy so thim s 88A/DS- ST ngay 18/8/2023 cta Toa 4n
nhéan dan thanh pho D, tinh Binh Duong tuyén xt;

‘ Huay hop ddng dit coc mua ban nha ngay 17 thang 01 nim 2022 (hop
dong ghi nam 2021) gitra 6ng Duong Van G véi ba Lé Huynh Théao N.

Bugc ba Lé Thi N1, Duong Thi Quynh A va ba Nguyén Thi T1 phai tra
cho ba L€ Huynh Thao N so ti€n 3.100.000.000 dong (ba ty mét tram triéu
dong) trong pham vi di san do 6ng Duong Van G d¢ lai.

Bugc ba L€ Huynh Thao N phai tra lai cho ba L€ Thi N1, ba Nguyép Thi
T1 va Duong Thi Quynh A 01 Gidy ching nhan quyén s dung dat so AH
207271, s0 vao sd cap GCNQSDD H 02527 do Uy ban nhén dén huyén D (nay
| thanh pho D), tinh Binh Duong cap ngay 22/10/2007 cho 6ng Duong Van G.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6
tung, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/8/2023 bi don ba Duong Thi Quynh A
khang cdo toan bd ban an so thdm, ngay 31/8/2023 bi don ba Lé Thi N1 khang
cao toan bo ban an so tham va ngay 19/9/2023 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T1 khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phi,én toa phuc tham cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.
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Y kién cua Kiém sat vién: Vé thu tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh t6
tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding theo quy dinh cua Bo
luat TH tung dan sy ndm 2015. V& ndi dung vu an xét thiy Toa an cdp so tham
XU ¢6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru ho so, thdm tra chimg ctr tai phién toa, can ctr vao y
kién cua cac duong su va y kién ctia Kiém sat vién

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thi tuc t tung: Ngudi cd quyén loi. nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi T1, ong Nguyén Xuan Q, nguoi lam ching 6ng Luu Vi P c6 don yéu cau xet
XU ving mit va nguoi co quyén 101, nghia vy lién quan 6ng Lé Van L dugc triéu
tap hop 1¢ lan ther 2 nhung van vang mat can ci Diéu 296 Bo luat td tung déan su
van tién hanh xét xtr vu 4n.

[2] Vé noi dung vu 4n: Ngay 17/01/2022 (hop dong ghi nam 2021), ba N
va 6ng G ky hop dong dit coc véi noi dung bén A (bén ban), 6ng G dong ¥ ban
nha cho bén B (bén mua) ba N cin nha dién tich 191,2m? thudc thtra 620, t& ban
d6 s6 1AB-2, toa lac khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo
Gidy chting nhan quyén str dung dat s AH 207271 do Uy ban nhan dan huyén
D (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong cap ngay 22/10/2007 voi gia
4.800.000.000 dong, theo thoa thuan phai dat coc 1an 01 ngay 17/01/2022 s tién
400.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan, 1an 02 ngay 19/01/2022 (hoic
ngay 20/01/2022) hai bén den ngan hang giai ngén cho ong G dé rat ho so tai
Ngan hang V2, thanh toan sé tién 2.600.000.000 dong vao tai khoan ngan hang
dé thu ng va hai bén ky chuyén nhuong tai Van phong C1, 1an 03 thi Ngan hang
s& md giai toa sb tién 1.800.000.000 ddng cho 6ng G sau khi s6 sang tén cho ba
N.

Thuc hi¢n hop déng dat coc thi ba N da chuyén vao tai khoan ctuia 6ng L
va 6ng G s6 tién 3.100.000.000 dong, dong thoi ong G xac nhan tai “Gidy nhan
coc” 1a ba N di thanh toan sd tién 3.100.000.000 dong (ba ty mot trim triéu
dong), sb tién con lai phai thanh toan 1.700.000.000 dong (mot ty bay tram triéu
dong). Bi don khong thira nhan hop dong dit coc gilta 6ng G va ba N, khong
biét viéc ong G co thoa thuan dit coc véi ba N, khong thira nhan chir ky, chir
viét va dau van tay cua 6ng G tai hop déng dat coc va “Giéy nhan coc” ma bi
don cho rang giao dich dit coc giita ong G véi ba N 1a gia tao cho giao dich vay
tién gita 6ng L va ba N.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién thu thap tai liéu 1a ban chinh
hop déng dat coc mua ban nha ngay 17/01/2021 c6 chir ky, diu vén tay ctia ong
G va giay nhan coc c6 chir viét, chir ky ctia 6ng G, mau so sanh 1a hop dong uy
quyén ngay 20/01/2022 duoc cong ching tai Van phong Cl, phiéu yéu cau x6a
dang ky va phiéu yéu cau dang ky thay d6i, stra chita sai sét dugc ky tai Ngan
hang thuong mai c6 phan Q1 dé tién hanh giam dinh. Tai Két luan giam dinh s6
1877/KL-KTHS, ngay 20/3/2023, cua Vién Khoa hoc ky thuat hinh sy Thanh
phé H két luan: ddu van tay bén trai dudi muc “Bén A” mang ho tén G trén hop
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dong dit coc mua ban nha dé ngay 17/01/2021 so véi du van tay bén trai dudi
muc “Bén A” mang ho tén 6ng Duong Van G trén hop dong uy quyen lap ngay
20/01/2022 tai Van phong C1 1a ddu van tay cing mot nguoi; ddu van tay bén
phai dudi myc “Bén A” mang ho tén Duong Van G trén hop ddng dit coc mua
ban nha dé ngay 17/01/2021 bj mo nhoe, khong thé hién duoc hinh chung va cac
dic diém riéng nén khong da yéu t6 giam dinh. Tai Két luan giam dinh s
1877/1/KL-KTHS, ngay 04/4/2023, ctia Vién Khoa hoc k¥ thuat hinh sy Thanh
phé H két luan: chit ky, chir viét ding tén Duong Van G dudi ndi dung “Mot ty
bay tram triéu dong” trén tai liéu A2 va chir ky ding tén Duong Van G dudi
muc “Bén A” trén tai liéu Al so v6i chit ky, chit viét dung 1am miu so sanh
ding tén Duong Van G trén cac tai liéu ky hiéu M1, M2, M3 1a do cung mdt
nguoi viét, ky ra. Pong thoi Can clr vao lich sir giao dich tai khoan cua éng L,
6ng G va ba N thé hién vao cac ngay 17/01/2022, 18/01/2022 va 20/01/2022 ba
N va 6ng Nguyén Xuan Q (chuyén dum cho ba N) da chuyén khoan vao tai
khoan cta 6ng L va 6ng G s tién 13.358.900.000 dong, trong d6 258.900.000
dong ngay 20/01/2022 ba N chuyén khoan dum vao tai khoan cta 6ng L nén sb
tién cia ba N thuc té chuyén cho 6ng L va 6ng G 3.100.000.000 dong, nodi dung
chuyén khoan déu ghi 1 chuyén khoan 1a “chuyen tien coc nha thua dat 620 thd
1AB-2 khu pho Thong nhat di an...”. Miac du tai hgp dong dat coc khong ghi cu
thé viéc thanh toan tién coc s& duoc chuyén tién vao tai khoan cua oéng L, tuy
nhién hop ddng dit coc c6 thoa thuan thanh toan tién 1a “hai bén ra ngan hang
gidi ngdn cho éng G rlt ho so tai ngan hang V2, thanh todn 2.600.000.000 dong
vdo tai khodn ngdn hang dé thu no”, thoi diém nay gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua ong G dang thé chap dé dam bao khoan vay cho ong L, déng thoi
dai dién theo Gy quyén cua cac bi don déu xac nhan thoi diém thang 01/2022 thi
ong G va ba N1 khong khoan no nao dén han thu h01 va khong vay muon tién
ctia t6 chuc tin dung ndo. Loi khai ciia ba N vé s tién thanh toan phu hop véi
lich str giao dich tién ctia ong L, ba N, 6ng G va phu hop véi sd tién dugc ghi
nhén tai Gidy nhén tién coc ma éng G da ky v4i ba N, vi vay ¢o can clr xac dinh
s6 tién dat coc ba N da thanh toan cho ong G 3.100.000.000 dong.

Can clr vao 10i khai ngudi lam ching ong P x4c dinh: Ong P ky hop dong
nhan Gy quyén tir ba N1, 6ng G dé thuc hién cac thi tuc do dac, x6a thé chp,
chuyén muc dich sir dung ....d6i v6i thira dat ma 6ng G da ky hop dong dit coc
v6i ba N. Ong P di thuc hién viéc lién hé Chi nhanh van phong dang ky dat dai
dé do dac dién tich dt tranh chép, da co phiéu hen léy két qua cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai 1o khai caa 6ng P phu hop véi Bién nhan hd so va
tra két qua, phu hop voi bién ban mé ta ranh gidi, mdc gidi thira dat va phu hop
v6i 101 khai ctia ba N vi vy c6 can ctr xac dinh ba N1 biét muc dich khi ky hop
ddng ty quyén cho 6ng V1 va ba N1 biét viéc ong G c6 viée ky hop dong dit
coc gitra 6ng G va ba N.

Phia bi don cho rang hop dong dat coc gitta 6ng G véi ba N 14 gia tao
nhung khong cung cip dugc chimg ctr ching minh. Ba N khong thira nhan giita
ong L v&i ba N co hop dong vay muon tién, trong toan b qué trinh t6 tung 6ng
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L khong co6 bat ctr van ban ndo xac nhan gitra ong L véi ba N co6 giao dich vay
muon tién.

Tt nhitng phan tich néu trén c6 can ctr xac dinh 6ng G co ky hop dong dat
coc voi ba N vao ngay 17/01/2022 (hop dong ghi 2021) va toéng sd tién ba N
thanh toan 3.100.000.000 dong Ong G da chét, nhiing nguoi thua ké quyen va
nghia vu cua 6ng G khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong dit coc dé ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N nén céan ctr vao Dleu 423 Bo
luat Dan sy ¢ can cr cp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc huy
b6 hop ddng dit coc ngay 17/01/2022 giita 6ng G va ba N.

Giai quyét cia hau qua hop dong bi hity bo: Diéu 427 Bo luat Dan su quy
dinh vé hau qua khi huy bo hop dong nhu sau “cdc bén phdi hodan trd cho nhau
nhitng gi da nhdn”. Ba N thira nhan da nhan 01 Gidy chting nhan quyén st dung
dat so AH 207271, do UBND huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong
cap ngay 22/10/2007 cua 6ng G nén phai hoan tra lai cho nhiing ngudi thira ké
quyén va nghia vu ctia 6ng G.

Theo trich luc khai tir thu thap dugc tir Uy ban nhan dan phuong D Xxéc
dinh ngay chét cua ong Duong Van G la 11/3/2022, cac duong su xac dinh 6ng
G chét khong dé lai di chuc. Cha rudt ciia G 1a 6ng Duong Vian T3 chét thang
12/2014. Nhiing nguoi thira ké theo phap luat hang thira ké thir nhét cia ong G
gém c6 me rudt 1a ba Nguyén Thi T1, vo 1a ba Lé Thi N1 va con Ia Duong Thi
Quynh A. Cian ctt Biéu 614 cia Bo Luat Dan su quy dinh: “Ké tir thoi diém mo
thu’a ke, nhiing nguoi thira ké c6 cac quyén, nghia vu tai san do nguoi chét dé
lai”. Thoi diém mo thua ké 1a ngay 11/3/2022, ong G chét con dé lai nghia vu tai
san 1a khoan tién coc dd nhan cua ba N nay hop dong bi huy bo nén nhiing
nguoi thira ké ciia ong G ¢ nghia vu phai tra cho ba N s6 tién 6ng G dd nhan
3.100.000.000 dong (ba ty mdt tram triéu dong) trong pham vi di san do ong G
dé lai theo quy dinh cua Diéu 615 Bo luat Dan su.

Tai phién toa so tham ba N yéu cau nhitng nguoi thira ké quyén va nghia
vu cua ong G boi thuong thiét hai cho ba Nguyén d cham thuc hién nghia vu
thanh toan v&i murc 13i suat 12 10%/1 nam, thoi gian tinh tir ngay 20/01/2022 dén
ngay xét xtr 1a 19 thang s tién 488.870.000 dong nhung yéu cau khoi kién bo
sung vuot qua yéu cau khoi kién ban dau vi trong toan bo qua trinh t6 tung trudc
day nguyén don khong yéu cau tinh 14i, khong yéu cau boi thuong thiét hai, d6i
v6i yéu cau bodi thuong thiét hai bang mot s tién cu thé chua dugc dong tam
mg 4n phi nén Tda an cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién bd sung
ctia nguyén don nhung nguyén don khéng khang céo nén cap phuc tham khong
xem xét yéu cau nay.

Tu nhimg nhan dinh trén xét thiy Toa an cip so thdm xir cd cin clr nén
gilt nguyén ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién 1a phu hop.

An phi dén sy phac thAm: Bi don ba Lé Thi N1, ba Duong Thi Quynh A
phai ndp theo quy dinh phdp ludt. Nguoi cd6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
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Nguyén Thi T1 1a nguoi cao tudi nén khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va
an phi dan sy phac tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 148 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung déan sy

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau ](héng cao cua bi don lze‘l Lé Thi NI, ba
Duong Thi Quynh A va nguoi cé quyén g1, nghia vu ba Nguyén Thi T1.

2. Giit nguyén ban 4n dan sy so thAm s6 88A/DS-ST ngay 18/8/2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phtic tham: Ba Lé Thi N1 phai ndp sb tién 300.000 dong
(ba trim nghin déng) dugc khau trir vao sé tién tam ung theo Bién lai thu sd
0006763 ngay 11/9/2023 (do ba Duong Thi Quynh A ndp thay) ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd D, tinh Binh Duong.

- Ba Duong Thi Quynh A phai nop sO tién 300.000 dong (ba tram nghin
dong) duoc khau trir vao sé tién tam Gmg theo Bién lai thu s6 0006764 ngay
11/9/2023 Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd D, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi T1 1a nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi dan sy
so tham va an phi dan sy phuc tham.

Ban an dan sy phtc thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhi TM. HQI PONG XET XU

oi nhdn: A { 4 A .
~VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HO so, Toa Dan su. Ngﬁ Thi Bich Diép



