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VIV: Tranh chdp yéu cau cong
nhdn hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA QUE VO, TINH BAC NINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Xuan Nhan
Céac Hgi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Hué
Ba Ngb Thuy Phuong
- Thu Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nu — Thu ky TAND thi xa Qué Va.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan thi xa Qué Vé tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Kim Phung - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xd Qué V& xét
xtr so tham cdng khai vu an thy 1y sé: 95/2023/TLST-DS ngay 12 thang 01 nam
2023 vé viéc “Tranh chép yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt so tham sé:
09/2023/QDbXXST-DS ngay 24 thang 11 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1989. Ving mit.
Pia chi: Thon C, x4 L, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi.

Uy quyén cho Cong ty Luat TNHH NTB L - Pai dién tham gia t6 tung la
6ng Lai Xuan C va ba Phan Thi Phuong T. Dia chi tang a, s6 b Nguyén Khang,
phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

(Ong C c6 mait tai phién toa, ba T vang mat).
- Bi don:

- Anh Nguyén Ding Th, sinh nim 1973;

- Chi Trinh Thi Kh, sinh nam 1974;

- Ong Nguyén Ding T, sinh nim 1945;

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1948;



Péu tru tai: khu phé V, phuong C, thi xa Qué V3, tinh Bic Ninh. Péu Véng
mat.
+ Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Nguyén Ping D — sinh nim 1995 va anh Nguyén Ding H- sinh
nam 1997 clng tra tai: khu phd V, phuong C, thi xa Qué Vo, tinh Bic Ninh.
Péu Véng mat.

- Anh Ng6 Van C, sinh nam 1985; dia chi: Xom T, xa T, huyén Pht Binh,
tinh Thai Nguy@én. Vang mit, c6 don xin xét xir vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh C: anh Nguyén Vin L, sinh nim
1994; dia chi: Khu phd V, phuong C, thi x4 Qué V4, tinh Bic Ninh. Vang mat,
c6 don xin xét Xt ving mit.

- UBND phuong Céch Bi, thi xa Qué V4, tinh Bac Ninh do ong Nguyén
Thé Thang, Chi tich UBND phuodng Cach Bi 1am dai dién theo phap luat. Vang
mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va 10i trinh bay tiép theo tai Toa 4n, nguyén don
va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 12/5/2011, chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1989; dia chi: Thén C, xa L,
huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi ¢4 nhan chuyén nhuong tir ho gia dinh anh
Nguyén Ping Th thira dat c6 dién tich 423 m2 theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat (GCNQSDD) sb 839157 dugc UBND huyén Qué V3 (nay 1a thi x3
Qué V) cap ngay 18/12/2000, tai thon Van X4, xd Cach Bi, huyén Qué V3, tinh
Bic Ninh (nay 14 khu phé Van Xa, phuong Cach Bi, thi xa Qué V4, tinh Béc
Ninh), nay la thira dat sd 234, to ban dd sb 36 khu phdé Van X4, phuong Cach
Bi, thi x3 Qué V3, tinh Bic Ninh. Gia nhan chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong.
Viéc chuyén nhuong di duoc lap thanh van ban, c¢6 chir ky déng ¥ cua céc
thanh vién trong ho gia dinh anh Th gdm: Anh Nguyén Pang Th, vo 1a Trinh
Thi Kh, b me cta anh Th 12 6ng Nguyén Pang T va ba Nguyén Thi T, hai con
trai ctia anh Th la chu Nguyén Diang D va Nguyén Ding H. Gia dinh anh Th da
nhén du sd tién theo thoa thuin va da ban giao toan bo thira dat, toan bo tai san
trén dét, Gidy ching nhin quyén st dung dat va c6 viét don dé& nghi mua ban,
chuyén nhuong quyén st dung dat va co xac nhan cta truong thon Van Xa, xa
Cach Bi 1a 6ng Pham Sy D xac nhan dtng sy that. Tir khi mua ban dén nay, chi
Th van quan 1y, st dung toan bo thira dat cling tai san trén dat, khong tranh chap
v6i bat cir ai. Chi Th nhiéu 1an dé nghi gia dinh anh Th tao diéu kién dé lam tha
tuc sang tén GCNQSDD nhung gia dinh anh Th khong ky ciing khong tra lai
tién va chi néi viéc mua ban di xong.
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Do vay, Chi Th khoi kién yéu ciu Toa 4n nhan dan thi x4 Qué Vo cong
nhan hiéu lyc vin ban mua ban dat ngay 12/5/2011 vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dét giita bén nhan chuyén nhuong 1 chi Nguyén Thi Th va bén
chuyén nhuong 12 anh Nguyén Pang Th, chi Trinh Thi Kh, 6ng Nguyén Pang T
va ba Nguyén Thi T, chau Nguyén Ding P va chéau Nguyén Pang H ddi voéi
thira dat dién tich 423 m2 theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 S839157
dugc UBND huyén Qué V3 (nay 1a thi xd Qué V) cap ngay 18/12/2000 tai dia
chi thon Van X4, xa Cach Bi, huyén Qué V3, tinh Béc Ninh va kién nghi co
quan Nha nudc c6 tham quyén cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha va tai san gin lién v6i dat cho chi Nguyén Thi Th theo quy dinh. Chi
Th xin tu nguyén chiu an phi dan sy so tham, chi phi xem x¢t tham dinh tai chd
va dinh gié tai san.

* Bji don: Toa an di tién hanh triéu tap va thong bao day di cac vin ban to
tung dén bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh H va anh D.
Tuy nhién phia bi don, anh H va anh B déu khong c6 mit theo gidy triéu tap,
khong lam viéc voi Toa an va khong c6 101 trinh bay gti dén Toa an.

* Anh Ngoé Van C trinh bay:

Ngay 12/5/2011, chi Nguyén Thi Th nhan chuyén nhuong tir ho gia dinh
anh Nguyén Pang Th thira dat dién tich 423m2 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 839157 do UBND huyén Qué V& cap ngay 18/12/2000 tai dja chi:
Thén Van X4, xa Cach Bi, huyén Qué V4, tinh Bac Ninh. Gidy chuyén nhuong
c6 chit ky ctia ho gia dinh anh Nguyén Pang Th gom: anh Nguyén Dang Th, chi
Trinh Thi Kh, 6ng Nguyén Pang T va ba Nguyén Thi T, hai con trai ctia anh Th
la chau Nguyén Ping P va Nguyén Ding H, chit ky cta chi Th va toi (Ngdé Vin
C). Giay chuyén nhuong dugc 6ng Pham S§ P ching kién lam chimg va xéc
nhan. Hai bén thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dit voi sd tién
40.000.000 déng (Bén muoi triu dong), chi Th di thanh toan day du tién
chuyén nhugng cho gia dinh anh Th va gia dinh anh Th ciing di ban giao dat
cung Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho chi Th quan 1y, st dung tir 6 dén
nay. Tai thoi diém mua ban dét voi gia dinh anh Th, thi anh C ¢6 di cung chi Th
va c6 ky vao gidy to mua ban nhung tién mua dét 13 tién riéng ctia chi Th khéng
phai 13 tai san chung cua hai vo chong anh, anh C khong dong gop tién vao viéc
mua ban dat cia chi Th va hién tai cling khong lién quan dén tai san nay cia chi
Th. Dén nay anh C va chi Th di ly hén nhau theo Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong sy sd 92/2021/QDST-HNGD cua
Toa an nhan dan huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén ngay 14/7/2021.



Nay, chi Th khdi kién yéu cau Toa an “Coéng nhén hiéu lyc cua Gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat” lap ngay 12/5/2011, anh C dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat dé bao vé quyén loi cho chi Th. Do diéu
kién cong viéc 1am an xa khong co thoi gian tham gia qua trinh giai quyét theo
yéu cau cua Toa an, anh C dé nghi duoc ving mit trong toan bd qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai cac phién toa xét xur cia Toa an.

* Pai dién UBND phwong Cach Bi trinh bay:

Ho gia dinh anh Nguyén Ping Th di duoc cip Gidy chiung nhan quyén sir
dung déat ddi véi dién tich dat 423 m2 tai khu phd Van X4, phuong Céach Bi, thi
x3 Qué Vd. Sau ndy qua trinh s6 hoa ban dd thi nguoi tién hanh dac ban d6 da
do v& ca phan dat trudc day la dat ao vao thira s6 234 to ban d6 sd 36 khu phd
Van X4, phuong Cach Bi, do vdy phan dién tich dat 423 m2 cta ho gia dinh anh
Nguyén Pang Th di duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a mot phan
dién tich trong thira dat 234 néu trén. V& ti can phén dién tich dat d3 dugc cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ciia gia dinh anh Nguyén Dang Th ¢ tir can
nhu trong don xin cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2000. Tur khi
gia dinh anh Th dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén nay thi cac
ho giap ranh 1a ho anh T va ho anh M van str dung dung mdc gidi, ranh gidi da
duoc cap Gidy chimg nhan quyén stir dung dat va khong hé phat sinh tranh chap
gi. Trude day do gia dinh anh Th c6 14n sang mot phan dién tich dat ao cua tap
thé nhung do ngudi tién hanh dac ban d6 khong xac dinh ré phan dién tich dat
423 m2 ma ho anh Th da dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét nén da
do v& ca phan dat co ngudn gbc 1a dat ao do UBND phudng Céach Bi quan 1y
cung dién tich dét cta gia dinh anh Th di duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao chung thira dat s6 234 to ban d6 sd 36 khu phd Van X4, phuong
Cach Bi. UBND phudng Cach Bi x4c dinh ho gia dinh anh Th chi dugc cép gidy
ching nhan quyén si dung dat doi véi dién tich 423m2 theo don dé nghi cap
gidy chung nhan quyén str dung dat cia anh Th, dién tich con lai thudc quyén
quan 1y cia UBND phuong Cach Bi. Déi v6i dién tich dat trén gia dinh anh Th
d3 ban lai cho chi Nguyén Thi Th, giita hai bén c6 viét gidy to viét tay co trudng
thon ching kién, dia phuong ciing da nhiéu lan hoa giai, van dong gia dinh anh
Th ky cac gidy to lién quan dé chi Nguyén Thi Th 1am thi tuc sang tén Gidy
chung nhan quyén str dung dat nhung gia dinh anh Th khong ky, chi trinh bay 1a
viéc mua ban d3 xong. Do vy dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dén thi xa Qué Vo phat biéu y kién:
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung va day du
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cac quy dinh ctia Bo luat t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

Bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a anh D va anh H chap
hanh chua nghiém tac va day di nghia vu ctia duong sy trong viéc tham gia t6
tung tai Toa an.

Nguyén don, anh C va UBND phuong Cach Bi di tuan thi dang va day du
cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n.

V& quan diém giai quyét vu an, dé nghi HDXX ap dung cac Diéu 119,
129, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nim 2015; Khoan 3 Piéu 26; cac Diéu
35, 39, 147, 157 227, 228 Bo luét té tung dan sy nam 2015; Diéu 99, 166, 167,
170, 179, 188, 203 Luat dat dai naim 2013; An 18 s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022
cia Hoi dong Thiam phan Toa 4an nhan dan t6i cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi xir:

- Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, cong nhan hiéu lyc cua
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/5/2011 giita bén nhan
chuyén nhuong 13 chi Nguyén Thi Th, anh Ngb Van C va bén chuyén nhuong 1a
anh Nguyén Ding Th, chi Trinh Thi Kh, 6ng Nguyén Ding T va ba Nguyén Thi
T.

Xéac nhan chi Th dugc quyén quan 1y va st dung dién tich dat 423m2
(thudc mot phan thira dat 234 to ban d6 36 dién tich 717m2 thudc khu phd Van
X4, phuong Cach Bi, thi xd Qué V&, tinh Bac Ninh) dugc giéi han bai cac diém
1-2-3-4-5 theo ban d6 do dac cua Toa 4n.

Chi Nguyén Thi Th dugc quyén lién hé voi co quan nha nudc c¢d tham
quyén dé thuc hién cac nghia vu va diang ky quyén sir dung dét theo quy dinh.

- V& 4n phi va cac chi phi td tung: Chi Th phai chiu tién 4n phi va chi phi t6
tung theo quy dinh (Xac nhan chi Th da nop du).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa; trén co so
xem xét day di, toan dién 15i trinh bay cia cac duong sy, y kién ctia Kiém sat
vién, HO1 déng xét xtr nhan théy:

[1] V@ thii tuc to tung: Chi Nguyén Thi Th khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat co dia chi tai
khu phé Van X4a, phuong Céch Bi, thi xa Qué V3, tinh Bic Ninh nén vu 4n
thudc thim quyén giai quyét cia TAND thi x4 Qué V3.

Phia bi don, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Ping
P, Nguyén Pang H qua trinh giai quyét vu an déu vang mit, Toa an da triéu tap
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hop 1& dén 1an thr 2 nhung tai phién tdoa ngdy hom nay van vang mit khong co
ly do; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh C va UBND phuong Cach
Bi dd ¢6 yéu cau giai quyét vang mit tai phién toa. Can ctr diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat Té tung dan sy, TOa an van tién hanh xét xur
vang mit bi don, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh.

V& 4p dung phap luat: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Pon
dé nghi chuyén nhuong quyén st dung dat) dugc xac 1ap ngay 12/5/2011- thoi
diém B luat dan su 2005 c6 hiéu luc, tuy nhién cho dén nay hop déng van chua
duoc thuc hién xong do vdy can cu diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su
2015, Hoi dong xét xir ap dung quy dinh cta Bo luat Dan sy 2015 va luat hién
hanh khac c6 lién quan dé giai quyét vu an.

[2] Vé ndi dung vu an:

Ngay 12/5/2011, chi Nguyén Thi Th ¢6 nhan chuyén nhugng tir ho gia dinh
anh Nguyén Ping Th thira dat dién tich 423 m2 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 839157 dugc UBND huyén Qué V& (nay 1a thi xa Qué V) cap ngay
18/12/2000, tai thon Van X4, xd Cach Bi, huyén Qué V5, tinh Bac Ninh, nay Ia
thira dat s6 234, to ban dd s6 36 khu phd Van X4, phuong Cach Bi, thi xa Qué
V5, tinh Bac Ninh ctia ho gia dinh anh Nguyén Pang Th, dia chi tai khu phd
Van X4, phuong Cach Bi, thi x3 Qué V4, tinh Bic Ninh. Gi4 nhan chuyén
nhuong 13 40.000.000 déng. Viéc chuyén nhuong di duoc 1ap thanh van ban, c6
chit ky cta cac thanh vién trong ho gia dinh anh Th gom: Anh Nguyén Dang Th,
vo 1 Trinh Thi Kh, bd me cta anh Th 1a 6ng Nguyén Pang T va ba Nguyén Thi
T, hai con trai cua anh Th la chdu Nguyén Dang P va Nguyén Ping H. Gia dinh
anh Th da nhan du s6 tién theo thoéa thuin va d3 ban giao toan bo thura dat, toan
b tai san trén dat cing Gidy chung nhin quyén st dung dat cho chi Th. Pdng
thoi hai bén di viét gidy chuyén nhuong dudi dang don dé nghi mua ban,
chuyén nhuong dat, c6 xac nhan ctia 6ng Pham Sy D - truong thon Van Xa, xa
Céch Bi thoi ky d6. Tur khi nhan chuyén nhugng dén nay, chi Th van quan ly va
str dung on dinh thira dat trén va khong c6 tranh chap véi bat cir ai. Chi Th da
nhiéu 1an yéu cu gia dinh anh Th hoan tét cac thu tuc sang tén quyén sir dung
dat cho chi nhung gia dinh anh Th khong hop tac. Do vy chi Th d& nghi Toa an
cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc viét
dudi dang “Don dé nghi” dé ngay 12/5/2011 gitta chi Th véi gia dinh anh Th.

Phia bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan vang mit trong ho gia
dinh anh Nguyén Pang Th trong sudt qua trinh giai quyét vu an, khong giri y
kién ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, xem nhu di ty tir bé quyén loi
ctia ban than, cling nhu khong phan d6i, bac bo yéu cau khai kién va chimg ctr
ctia nguyén don cung cap.



Phia anh C ciing nhét tri véi 101 trinh bay caa chi Th va xac dinh quyén st
dung dit ma chi Th d mua cta gia dinh anh Th 1a tai san riéng cta chi Th,
khong lién quan gi dén anh C. Anh C dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai
kién cua chi Th.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tién hanh 1am viéc véi ong Pham Sy
D vé ndi dung ky xac nhan cuadéng D trong don dé nghi ngay 12/5/2011 thé
hién: Ngay 12/5/2011 gia dinh 6ng Th d3 ban thira dat trén cho chi Th va da
nhdong P xac nhan vao don d& nghi trén. Ong khang dinh viéc gia dinh dng Th
da thoa thuan chuyén nhuong thtra dét trén cho chi Th 1 su that. Toa an cling da
lam viéc vdi Ong T1 1a trudng khu phé Vian X4 cling x4ac nhan: hi¢n tai gia dinh
6ng Th khong quan 1y va sir dung ddi voi thira dat trén. Hon nita, qua trinh giai
quyét vu 4n nguyén don di cung cap 01 bién ban lam viéc giita nguyén don, bi
don va dai dién ban quan 1y, chi bo khu Van Xa ngay 23/11/2023 thé hién: Ong
Th ban xong la xong, ong khong str dung dat va tai san trén dat ding nhu trong
hop dong mua ban voi chi Th va khang dinh 6ng khong lién quan ciing nhu
khong ky gidy to gi.

+ Xét Pon dé nghi mua ban, chuyén nhwong quyén sir dung dit ngay
12/5/2011 giita chi Nguyén Thi Th va gia dinh anh Nguyén Ding Th, Héi
dong xét xir thiy rang:

- Vé hinh thikc, thii tuc thuc hién hop dong: Ngay 12/5/2011 hai bén xéac 1ap
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat bang giay viét tay, khong thuc hién
viéc cong chimng, ching thuc, khong ding ky tai co quan diang ky dat dai. Theo
quy dinh tai cac Biéu 119, 500, 502, 503 B ludt dan sy nam 2015; diém a
khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 thi hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ho anh Nguyén Dang Th véi chi Nguyén
Thi Th d3 vi pham vé mit hinh thirc, diéu kién va tinh hiéu luc cua hop dong, 15
thudc vé ca hai bén.

- Vé doi twong ciia hop dong: La quyén st dung dat da dugc nha nude cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2000 mang tén ho anh Nguyén Ding
Th. Do vay, ddi tuong ctia hop dong dugce quyén chuyén nhuong theo quy dinh
cua phéap luat.

- Vé chii thé ky hop dong: Bén mua Ia chi Th va anh C, bén ban 1a ho gia
dinh anh Th gém anh Th, chi Khoi, 6ng T, ba T. Cac bén di ky hop dong. Khi
ky hop dong cac bén cé day du nang luc hanh vi dan su.

- Vé ndi dung ciia hop dong: N ‘ N

Ngay 12/5/2011, ho anh Nguyén Bang Th (gom anh Nguyéen Pang Th, chi
Trinh Thi Kh, 6ng Nguyén Pang T, ba Nguyén Thi T) ky chuyén nhuong dat
cho vo chéng chi Nguyén Thi Th, d6i véi thira dat thia dat dién tich 423 m2
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theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 839157 duoc UBND huyén Qué V5
(nay 1a thi x4 Qué V) cap ngay 18/12/2000, tai thén Van X4, xa Cach Bi, huyén
Qué V3, tinh Bic Ninh (nay 1a khu phd Véan X4a, phuong Cach Bi, huyén Qué
V4, tinh Bac Ninh), nay thudc thira dat s6 234, t ban d6 s6 36 khu phd Van X4,
phuong Céch Bi, thi xa Qué V9, tinh Bic Ninh.

Qua viéc Toa an xac minh, xem xét, tham dinh tai chd, cho théy: Ké tir
thoi diém xac 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi thioa dat
chuyén nhuong thuc té van dang thuéc quyén quan 1y, sir dung ctia chi Nguyén
Thi Th, dat c6 Gidy ching nhin dimg tén ho anh Nguyén Pang Th, dat khong
tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n, trong thoi han sir dung dét;
Noi dung hop dong phu hop voi Pidu 501 Bo ludt dan sy nam 2015; Cac bén
déu thtra nhan, tu nguyén va c6 xac nhan cua thén nén cac bén dugc quyén thuc
hién viéc chuyén nhuong 13 phu hop véi khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam
2013. Chj Nguyén Thi Th van quan 1y, st dung 6n dinh dién tich dat trén cho
dén nay.

Theo huéng dan tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao; Pidu 129 Bo luat dan sy nim 2015, An 18 sb 55/2022/AL ngay
07/9/2022 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao cho thdy: Mic du
giao dich cac bén c6 vi pham vé hinh thitrc, nhung thuc té cic bén da thuc hién
xong nghia vy ddi v6i nhau, bén mua 1a chi Th da thanh toan du tién theo hop
dong, bén ban da nhan du tién va ban giao dat cho bén mua la chi Th. Do vay,
chi Th yéu cau Toa an cong nhan cong nhan hiéu lyc vin ban ngay 12/5/2011 vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén nhan chuyén nhuong 13 chi
Nguyén Thi Th va bén chuyén nhuong 1a anh Nguyén Dang Th, chi Trinh Thi
Kh, 6ng Nguyén Ping T, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Ding D va anh Nguyén
Pang H d6i voi thira dat néu trén 1a co can clr chap nhan.

Déi véi dién tich dat trong gidy ching nhan quyén s dung dat véi dién
tich dat theo hd so ky thuat va hién trang st dung dat: Toa an da tién hanh lam
viéc v6i UBND phuong Cach Bi va cac ho dan lién ké véi thira dat sd 234 to
ban d6 sé 36 xac dinh: Theo don dé nghi cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat ctia 6ng Th dé nghi cip gidy chung nhan quyén st dung dat voi dién tich
423m2 véi tir can 1a Phia Pong c6 chiéu dai 22.50m, Phia tiy co chiéu dai
22.50m, phia Nam c6 chiéu dai 18.8m, phia Bac ¢ chiéu dai 1a 18.8m va duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat voi dién tich va tir can nhu trén. Qué
trinh str dung, gia dinh 6ng Th da str dung l4n sang phan dat ao (phia Pong va
phia Béc cua thira d¢at) do UBND phudng Cach Bi quan 1y. Nam 2003, khi thuc
hién do dac hd so k¥ thuat cua cac thira dat, do khong biét nén can bd dan dac da
do dac ca phan dién tich dt ao do UBND phuong Cach Bi quan 1y gop véi dién
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tich dat ciia ho 6ng Th dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit nén dan
dén viéc dién tich dat cua thira dat sb 234 theo hd so k¥ thuét 1a 1on hon so véi
dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc cap. Tur khi sir
dung dat dén nay, ho 6ng Th (sau nay la chi Th) st dung dat dung nhu hién
trang, khong cé tranh chép. Do vay, xac dinh dién tich dét cua ho gia dinh 6ng
Th duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 423m2 theo don dé nghi cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Phan dién tich dit con lai thudc quyén quan
Iy cia UBND phudng Céach Bi nén can giao lai cho UBND phudng Céach Bi
quan ly.

[3]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san: Chi
Nguyén Thi Th ty nguyén chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai
san nén can chap nhan.

[4]. Vé dn phi dan s so tham: Chi Nguyén Thi Th tu nguyén chiu toan bo
an phi dan sy so thim nén can chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ctr vao:

Céc biéu 119, 129, 500, 501, 502, 503 B0 luat dan sy nam 2015; Khoan 3
Diéu 26; 35, 39, 147, 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228 B luat
to tung dan sy nam 2015; An 1¢ s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 ctiia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao; Piéu 99, 166, 167, 188, 170, 179, 203
Luat dat dai nim 2013; Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi Th.

Cong nhan hiéu luc cia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 12/5/2011 (Pon d& nghi mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/5/2011) giita bén nhan chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi Th va anh Nguyén
Vian Cong voi bén chuyén nhuong 1a anh Nguyén Pang Th, chi Trinh Thi Kh,
6ng Nguyén Piang T va ba Nguyén Thi T.

Xéac nhan chi Th duoc quyén quan 1y va st dung dién tich dat 423m?2
(thudc mot phan thira dat 234 to ban d6 36 dién tich 717m2 thudc khu phd Van
X4, phuong Céach Bi, thi x4 Qué V&, tinh Bic Ninh) dugc gidi han boi cac diém
1-2-3-4-5 (c6 ban d6 do dac kém theo).

Chi Nguyén Thi Th duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc cd thim
quyén dé thuc hién cac nghia vy va dang ky quyén str dung dét theo quy dinh.



2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi Nguyén
Thi Th phai chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.
X4c nhan chi Nguyén Thi Th da nop du céc chi phi .

3. V& an phi dan sy so tham: Chi Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so thdm. Xac nhan chi Nguyén Thi Th di nop da 300.000 dong an
phi dan sy so thdm theo Bién lai thu tién tam tGng s 0006758 ngay 12/01/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Qué Vo.

4. V& quyén khang céo:

- Puong sy c6 mit co quyén khang cdo trong han 15 (mudi 1am) ngay ké
tor ngay tuyén an.

- Puong su vang mit c¢6 quyén khang cdo trong han 15 (mudi lim) ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh.

5. Ban an ndy dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi duge thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

(Kém theo Ban dn la so do thira dat do Cong ty Cé phan do dac Mién Bdc
lap ngay 08/01/2024).

Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thixa Que Vé; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x3 Qué Vo; :

- Puong su;

- Luu hs.

Tran Xuan Nhan
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