TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doéc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6 1A/2020/DS-PT
Ngay 07-01-2021
Vé viéc tranh chap quyén sir dung khong gian
va huy gidy chang nhan quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang
Cdc Tham phdn: Ba Vo Bich Hai

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vii Linh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho.

- Pai dign Vign Kiém sdt nhén din thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thiy — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 06 - 07 thang 01 nam 2021, Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr cong khai vu 4an dan su phuc thim thu 1y sé 205/2019/TLPT-DS
ngay 05 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chap quyén sir dung khong gian va hiy
gidy chung nhan quyén sir dung dat”.

Do Bén an dén sy so tham s6 81/2019/DSST ngay 25/9/2019 ciia Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 284/2020/QDXXPT-DS ngay 11
thang 12 nam 2020 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong T, sinh nam 1964; cu tra s6 80/39, duong Pham Ngii Lo,
H, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. (c6 mit)

- Bi don: Ong 18 T, sinh nam 1960; cu tra s6 80/37, duong Pham Ngii Lao, H,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su T — Van phong
Luét su T — Poan Luat su thanh phd Can Tho. (c6 mit)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan quan N, thanh phé Can Tho

2. Ong L& hiing v, sinh nam 1970;

3. Ba Lé thi thuy T, sinh nam 1987,
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4. Ong Nguyén hiru t, sinh ndm 1992

5. Ba Lé thi thao T, sinh nam 1993

Cung cu tri s6 80/37, dudng Pham Ngii Lo, H, quan Ninh Kiéu, thanh ph
Can Tho.

- Nguoi khang cdo: Bi don ong 1é T

NOI DUNG CUA VU AN:

Phan trinh bay cia nguyén don theo don khéi Kién ngay 16/7/2018 va
trong qud trinh t6 tung nhw sau:

Ngay 26/10/2017, nguyén don dugc Uy ban nhan dan quan N, thanh phd
Can Tho cap gidy chiing nhan quyén st dung dat (goi tat la gidy dat) sb
CH06148 cho thira dét s6 605, to ban do so 35, dién tich 14,5m?, loai dat tho cu.
Ngay 29/11/2017, nguyén don dugc Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can
Tho cap gidy phép xay dung sé 2349/GPXD dé xay nha cap 11 (kién cb 02 tang,
khung cot san bé tong cot thép, mai tole), dia diém xay dung trén thira dat so
605, to ban do sb 35. Sau d6, nguyén don di xay nha trong dién tich dugc cp
gidy phép xay dung nhung trudc ban cong nha ¢ cuc néng ciia may lanh va mai
tole ctia nha bi don tré sang. Nguyén don co yéu cau bi don thao d nhung bi
don khong dong ¥.

Nay, nguyén don khai Kién yéu cau bi don phai thao d&, di doi cuc ndng
may lanh va mai tole ra khoi phan khong gian trén quyén sir dung dat cua
nguyén don.

Phan trinh bay yéu cau cua bi don theo don phan t6 ngay 18/12/2018:

Niam 1984, bi don ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cé dién tich
50,4m? tir ba Huynh thi H va str dung 6n dinh dén hom nay, chua lam thu tuc
cap gidy dat. Nam 1989 — 1990, bj don di xay nha cip 4 va gin cuc néng cua
may lanh va méi tole 1én tudng nha nén khong dong ¥ yéu cau thao d&, di doi
cua nguyén don.

Phan khong gian ma bi don gin cuc néng may lanh va mai tole trudc day l1a
phan dat cong cong dung dé thoat nude cho cac ho dan & hém 80 va 98 cua
duong Pham Ngii Lo (H, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho). Pén nam 2017,
cac ho dan déu khong biét thu tuc ddu gia dat cong cong va thi tuc niém yét nhu
thé nao ma nguyén don lai dugc cip gidy dat. Vi vay, nguyén don yéu cau hiay
gidy dat s6 CH06148 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cip ngay
26/10/2017 cho nguyén don.

Phan trinh bay ciia nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
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Y kién cua Uy ban nhdn dédn qudan N, thanh phé Can Tho: Viéc cap gidy dat
s6 CH06148 cho 6ng T 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 99 cua
Luat dat dai nim 2013.

Y kién ciia 6ng Lé hing v, ba Lé thi thiy T, ng Nguyéen hitu t, ba Lé thi
thdo T: thdng nhat phan trinh bay cua bi don.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 81/2019/DSST ngay 25/9/2019 cia Toa dn
nhdn déan qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho da tuyén:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc bi don ong 1& T phai
thdo d& tai san trén dat gém mai tole dai 0,57m, rong 4,32m va cuc néng mai
lanh hi¢u LG Inverter theo bién ban tham dinh tai chd ngay 16/01/2019 dé tra lai
phan dat co dién tich 2,4m? toa lac tai to ban d6 s6 35, thira s6 605 cho nguyén
don. (Kém theo Ban trich do dia chinh s6 15/TTKTTNMT ngay 20/02/2019 cua
Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong thudc Sé Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Céan Tho).

Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don 6ng 1é T vé viéc yéu cau hay
gidy chting nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan quan N, thanh phb Can
Tho cap cho ong T ngay 26/10/2017.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi do dac, thim dinh va quyén
khang cao theo quy dinh.

Ngay 30/9/2019, bi don ong 1& T khang céo toan bd ban an dan sy so tham
trén.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don van giit nguyén yéu
cau khang cdo.

Phan trinh bay cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:
Quyén st dung dat co dién tich 14,5m? ma nguyén don dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1a dat cong, dung dé thoat nudc cho cac ho dan. Khi lam
thi tuc cap gidy chang nhan cho nguyén don thi Uy ban khong thuc hién viéc do
dac, khong c6 ky giap ranh tir can, khong niém yét cong khai. Uy ban nhan dan
quan N, thanh phé Can Tho khong d4u gia cong khai phan dat cong nay nhung
khong hiéu sao nguyén don lai biét? Can cir vao diém g khoan 1 Piéu 118 cua
Luat DAt dai thi viéc cap gidy cho nguyén don 13 khong ding quy dinh.

Phan phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu an:

Vé thu tuc: Hoi dong xét xir va cac duong sy chip hanh dang cac quy dinh
cua Bo luat té tung dén su.
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Vé noi dung: truéc day, vao nam 2011, bi don 6ng 1€ T da cé khiéu nai dén
Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Can Tho (sau day goi tit 1a UBND quan
Ninh Kiéu) vé viéc tranh chap quyén sir dung dat co dién tich 14,5m? nay.
UBND quan Ninh Kiéu da tra 1oi khiéu nai bang cong van s6 944/UBND-TD
véi noi dung khang dinh phan dét tranh chap 1a phan dat cong, khong ai dugc
lan chiém sir dung. Sau nay, khi nguyén don ong DS Hitu Trong c6 nhu cau Sir
dung dit va c6 don xin nhan chuyén nhuong lai phan dat cong nay nén UBND
quan Ninh Kiéu di ra Quyét dinh s6 6347/QD-UBND ngay 02/6/2017 vé viéc
giao dat c6 thu tién s dung dat cho 6ng T. Pén ngay 26/10/2017, dng Trong
dugc UBND quan Ninh Kiéu cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH
06148, thira dat 605, to ban do6 s6 35, dién tich 14,5m?. Vi vay, viéc nguyén don
khong ddng ¥ va yéu cau bi don phai thao d& cac tai san 1a cuc néng may lanh
LG va mai tole trén phan khong gian ciia nguyén don 14 ¢6 cin cr; hon nita, Viéc
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho nguyén don 13 dung quy dinh phap
luat nén khong c6 can cir chap nhan khang cio cua bi don.

Tuy nhién, cap so tham chi budc bj don phai thao d&, di doi tai san trén phan
khong gian tranh chap 1a chua du ddi tuong; can phai dua ca nhimg ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan trong ho gia dinh cta bi don cung thuc hién méi
dung. T nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu
308 caa Bo luat té tung dan sy sira Ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Can ctr vao yéu cau khoi kién cia nguyén don
xac dinh quan hé phap luat ciia vu an 1a tranh chap quyén sir dung khong gian va
yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 cua Bo luat tb tung dan suy.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bj don:

[2.1] Xét yéu cau veé viéc khong dong y thao dd, di doi tai san gom mai tole
dai 0,57m, rong 4,32m va cuc néng mai lanh hiéu LG Inverter:

Muén x4c dinh dugc nhiing tai san cua bi don 13 mai tole dai 0,57m, rong
4,32m va cuc néng mai lanh hiéu LG Inverter ma nguyén don yéu cau bi don
thao dd trén phan khong gian co can cir hay khong thi phai xac dinh dugc quyén
st dung dat cua nguyén don. Vi néu nguyén don c6 quyén st dung dat tai phan
khong gian ma bi don gan tai san thi nguyén don chac chan duoc quyén sir dung
phan khong gian va long dat theo chiéu thang dang tir ranh gidi caa thira dat ma
minh dugc quyén sir dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 175 cta Bo luat dan
su nam 2015.
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Tai gidy dat s6 CH06148 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Can Tho
cap ngay 26/10/2017 cho nguyén don thi nguyén don duoc quyén sir dung thira
dat s6 605, to ban do sé 35, dién tich 1a 14,5m?% chiéu dai 02 canh ngang trudc
va ngang sau la 3,4m, chiéu dai 01 canh dai 4,24m, chiéu dai 01 canh dai 4,33m.

Tai Ban trich do dja chinh s6 104/TTKTTNMT ngay 19/10/2020 cua Trung
tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong thuoc Sé Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Can Tho thi nguyén don dang str dung thta dat sé 605, to ban d6 s6
35, dién tich qua do dac thyc té 1a 10,9m?, sir dung giam 3,6m?, chiéu dai canh
ngang trudc 1a 3,17m, chiéu dai canh ngang sau 1a 3,1m, chiéu dai 01 canh dai
4,24m, chiéu dai 01 canh dai 4,28m. Bién ban tham dinh xac dinh tir ranh gidi
quyén sir dung dét cua nguyén don chiéu theo phuong thang ding thé hién phan
tai san mai tole dai 0,57m, rong 4,32m va cuc nong mai lanh hiéu LG Inverter
ma bi don gan 1én tudng nha bi don da xam pham qua phan khong gian thudc
quyén sir dung dat ciia nguyén don. Vi vay, cip so tham xét xtr budc bi don phai
thdo d& 1a c6 can ctr phap luat.

[2.2] Xét yéu cau huy gidy dat s6 CH06148 do nguyén don dugc Uy ban
nhan dan quan N, thanh ph6 Can Tho cép ngay 26/10/2017 cho nguyén don:

Theo Quyét dinh s6 6347/QD-UBND ngay 02/6/2017 cia Uy ban nhan dan
quan N, thanh phé Can Tho da quyét dinh giao quyén sir dung dat co thu tién sir
dung dét dién tich 14,5m? cho nguyén don 6ng T véi so tién thu 1a 39.585.000
dong (ba muoi chin triéu nim trim tim muoi lim ngan). Sau khi nguyén don
ong T hoan thanh cac nghia vu tai chinh xong thi duoc cap gidy dat sé
CHO06148. Nhu vay, viéc cap giay dat cho nguyén don 1a dung theo quy dinh tai
Piéu 99 cua Luat Dat dai nam 2013. Vi vay, yéu cau huy gidy dat nay 1a khong
c6 can ctr phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham, bi don trinh bay céac tai san nguyén don yéu
cau thao d& déu thuoc quyen sé hitu cua bi don nén chi can budc bi don thao d&,
khéng can budc nhitng ngudi cung st dung phai lién déi thao d& nhu dé nghi
cua Vién kiém sat.

[4] Vé an phi dan sy phac tham va cac chi phi do dac, tham dinh, dinh gia:
Bi don khang cao khong dugc chap nhan yéu cau nén phai chiu an phi dan sy
phuc tham va chi phi do dac, dinh gia.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Tuyén an:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng 1é T. Gitt nguyén Ban
an dan sy so tham s6 81/2019/DSST ngay 25/9/2019 cua Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong T. Budc bj don 6ng 1é T
phai thao do mai tole dai 0,57m, rong 4,32m va cuc néng mai lanh hi¢u LG
Inverter nam trong phan khong gian thudc quyén sir dung dat thira dat s6 605, to
ban d6 s6 35, gidy chiing nhan quyeén sir dung dat s6 CH06148 do Uy ban nhan
dan quan N, thanh phd Can Tho cdp ngay 26/10/2017 cho nguyén don éng T.

Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don 6ng 1é T vé viéc yéu cau hay
gidy chiing nhan quyén st dung dat s CH06148 do Uy ban nhan dan quan N,
thanh phd Can Tho cap ngay 26/10/2017 cho nguyén don ong T.

V& an phi dan su:

Bi don 6ng 1& T phai chiu an phi dan su so tham s6 tién 600.000 dong (sau
trim ngan dong), an phi dan su phac tham sé tién 300.000 dong (ba traim ngan
dong) va dugc nhan lai tam Gmg an phi dan su so tham sd tién 300.000 dong (ba
trim ngan dong) theo bién lai sé 000746 ngay 26/12/2018, nhan lai tam Gng an
phi dan su phac tham s tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai s6
001889 ngay 16/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho.

Nguyén don ong T duoc nhan lai tam tng an phi dan sy so tham sé tién
300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai s6 001641 ngay 06/8/2018 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho.

Vé chi phi do dac, dinh gia tai san tranh chap:

Tai cap so tham, chi phi do dac, tham dinh tai san tranh chap 1a 4.154.000
dong (bon triéu mot trim nam muoi bon ngan dong), nguyén don 6ng T da tam
ing xong; bi don 6ng 1& T phai hoan lai sé tién nay cho nguyén don ong T.

Tai cap phtic tham , chi phi do dac, thim dinh tai san tranh chip la
4.744.000 dong (bon triéu bay traim bén muoi bon ngan dong), bi don ong 16 T
phai chiu va da nop xong.

Ban 4n phuc tham co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 07 thang 01 nam 2021.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
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hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu

30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND TP.Cén Tho;
- TAND Q.Ninh Kiéu;
- Luu hd so, luu an.

Pa ky

Nguyén Thi Thity Trang



