TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

TINH TIEN GIANG

Ban an sé: 106/2023/DS-ST

Ngay: 29/6/2023 ‘
VIv “tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén — ch toa phién toa: BA NGUYEN KIM NGOC.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong HUYNH VAN THANH

2. BA NGUYEN THI KIM HANH

- Thuw ky phién toa: Ong CHIEM HAI AN — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cai Lay.

Ngay 29 thang 5 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Cai Lay xét xt
so tham c6ng khai vu an dan su so tham thu Iy s6 78/2023/TLST-DS ngay 03 thang
3 nam 2023 veé viéc: “Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra
Xét xtr s6 114/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 6 nam 2023, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ong TRAN VAN 8, sinh nim 1967.
Dia chi: Ap H T, xa L K, thi xa C L, tinh Tién Giang.
Bai dién ity quyén: Ba Ta Kim T, sinh ndm 1963. (c6 mit)
Dia chi: SO, duong, khu phé , phuong , thi1 xa C L, tinh Tién Giang.
- Bi don: 1. Ong HUYNH VAN C, sinh ndm 1955. (c6 mit)
Pia chi: Khu phd B T, thi tran B P, huyén C L, tinh Tién Giang
2. BANGUYEN THI V, sinh ndm 1967 (6 mit)
Dia chi: Khu phd B H, thj tran B P, huyén C L, tinh Tién Giang

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, to tw khai ghi ngay 16/02/2023 va tai phién toa h6m nay
dgi dién gy quyén ciia nguyén don ba Ta Kim T trinh bay: Vao ngay 04/01/2022 6ng
TRAN VAN S thoa thuan mua thira dat s6 109, dién tich 1.933,1m? tai Khu phé B H, thi
tran B P, huyén C L, tinh Tién Giang véi gia 500.000.000d (ndm tram triéu dong), dat do
6ng HUYNH VAN C dtng tén, hai bén 1am bién nhan dit coc, thoa thuan, ciing ngay tra
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300.000.000d, s6 tién con lai tra sau khi sang tén chuyén quyén qua dng S xong, néu bén
mua khong mua thi bo tién coc, bén ban khdng bén thi hoan lai gap 3 Ian, 6ng C, ba V da
nhan du 300.000.000d. Khi 1am tha tuc sang tén, do gidy chang nhan quyén sir dung dat
cua 6ng C bi mat trang phu kém theo nén khéng lam thu tuc sang tén duoc, 6ng C, ba V
nhiéu 1an hira hen nhung van khdng 1am tha tuc sang tén va ciing khéng tra tién coc da
nhan cho éng S.

Nay 6ng TRAN VAN S yéu cau 6ng HUYNH VAN C va ba NGUYEN THI V
tra 6 tién 300.000.000d (ba tram tridu ddng) cuing l4i suat 01% trén thang tinh tir thang
01 nam 2022 dén ngay xét xir [am tron 17 thang s tién 51.000.0004, tong cong 6ng C,
ba V phai tra 351.000.000d (ba trim nim muoi mdt triéu dong) lam mat lan.

* Theo to twong trinh ngay 22/3/2023 va tai phién toa hom nay bi don 6ng
HUYNH VAN C, ba NGUYEN TH] V trinh bay:

Vo chéng 6ng HUYNH VAN C, ba NGUYEN THI V ¢6 vay caa dng TRAN
VAN S sb tién 500.000.000d, phia dng S yéu cau sang tén thira dat sé 109 dién tich
1.933,1m? tai Khu phé B H, thi tran B P, huyén C L, tinh Tién Giang do 6ng HUYNH
VAN C dung tén qua tén 6ng S dé lam tin, ngay 04/01/2022 vg chong dng C, ba V ¢ ky
tén vao bién nhan nhan tién dit coc cua dng S 300.000.000d, thoa thuan khi 1am xong
th tuc sang tén thi 6ng S dua tiép 200.000.000d, do gidy ching nhan quyén st dung dt
bi mat trang phu kém theo nén khéng lam tha tuc duoc, ngay 10/01/2022 vo chong 6ng
C, ba V di tra lai cho 6ng S 300.000.000d va 6ng S da tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung lic d6 vo chong dng, ba khong Iy lai bién nhan nhan tién dit coc va
trong ngay tra s tién 300.000.000d cho 6ng S, vo chong dng C, ba V ¢b vay lai
50.000.000d, thoa thuan 13i suat mdi thang 3.500.000d, khi vay khdng 1am bién nhan, c6
tra 13i day du, dén dich bénh thi ngung, da tra dugc 40.000.000d vén con no 10.000.0004.

Nay 6ng HUYNH VAN C, ba NGUYEN THI V khong dong y theo yéu cau cua
6ng TRAN VAN S vi da tra s tién 300.000.000d cho 6ng S xong, hién nay chi con no
10.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:
[1] VVé t6 tung:
- Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an cia Toa an: Bi don
6ng HUYNH VAN C va ba NGUYEN THI V cu tra tai thi trdn Binh Phd, huyén
Cai L4y, tinh Tién Giang. Do d6, tranh chap hop dong dit coc thudc tham quyén giai
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quyét caa Toa &4n nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan
su.

[2] V& noi dung: Tai phién toa hdm nay dai dién nguyén don trinh bay, vao
ngay 04/01/2022 6ng S théa thuan mua thira dat s6 109, dién tich 1933,1m? tai Khu phé
B H, thi trin B P, huyén C L, tinh Tién Giang do 6ng HUYNH VAN C dung tén voi gia
500.000.000d, hai bén 1am bién nhan dit coc cd noi dung, dng C nhan tién dat coc
300.000.000d, khi ndo 1am xong thi tuc gidy to thi nhan du sb tién con lai, néu bén mua
khong mua thi bo tién coc, bén ban khdng béan thi hoan tién lai gap 3 1an, do gidy chang
nhan quyén st dung dat thiéu trang phu kém theo khéng 1am thu tuc dugc, dng C, ba V
nhiéu 1an hira hen nhung dén nay khéng thuc hién sang tén va khong tra lai tién coc. Con
bi don 6ng HUYNH VAN C, ba NGUYEN THI V trinh bay, vo chong 6ng C, ba V
c6 vay cua 6ng TRAN VAN S sb tién 500.000.000d, 6ng S yéu cau phai sang tén thira
dat s6 109 dién tich 1.933,1m? tai Khu phé B H, thi tran B P, huyén C L, tinh Tién Giang
do 6ng C dtng tén qua tén éng S dé 1am tin, ngay 04/01/2022 vo chong 6ng C, ba V ¢6
ky tén vao bién nhan nhan tién dit coc 300.000.000d cia 6ng S va thoa thuan khi lam
xong thu tuc sang tén thi dua tiép 200.000.000d, do gidy ching nhan quyén sir dung dat
bi mat trang phu kém theo nén khong lam thi tuc duoc, ngay 10/01/2022 vo chong 6ng
C, ba V di tra lai cho 6ng S 300.000.000d va 6ng S da tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung lac d6 vo chong dng, ba khéng lay lai bién nhan nhan tién dit coc va
trong ngay tra s tién 300.000.000d cho 6ng S, vo chong dng C, ba V ¢b vay lai
50.000.000d, thoa thuan 13i suat mdi thang 3.500.000d, khi vay khdng 1am bién nhan, c6
tra 1ai day du dén dich bénh thi ngung, dén da tra duoc 40.000.000d von con ng
10.000.000d.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, tai phién toa dai dién phia nguyén
don yéu cau 6ng HUYNH VAN C va ba NGUYEN THI V tra s tién 300.000.000d (ba
tram triéu dong) cuing I3 suat 01% trén thang tinh tir ngay 4/01/2022 dén ngay xét xur
lam tron 17 thang so tién 51.000.0004.

3.1 B4i voi yéu cau tra sé tién 300.000.000d, xét thay ching ctir nguyén don
cung cap 1a bién nhan nhan tién dit coc mua dat cd ndi dung “ T6i ten HUYNH VAN
C, sinh nam 1955, CMND sé: 310811886, Hién cur ngu tai Ap B T, x& B P, huyén C
L, tinh Tién Giang, thiza ddt sé 109, dién tich 1933,1 tgi dp B H, X3 B P, huyén C L,
tinh Tién Giang véi sé tien 500.000.000d (nam trdam triéu dong chan) Nay toi c6
nhdn tién dat coc ban thita dat va tai san gan lién trén dat véi sé tién la 300.000.000d
(ba tram triéu dong chan) khi ndo 1am thi tuc xong thi tdi nhédn dui so tién con lgi...”
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6ng C va ba V ciing thira nhan c6 ky tén va nhan da sé tién 300.000.000d nhung cho
rang vo chong 6ng, ba thoa thuan vay cua dng S sé tién 500.000.000d 6ng S yéu cau
lam thu tuc sang tén thua dat cho dng S dtmg tén dé 1am tin, do khéng lam thu tuc
sang tén duoc nén ngay 10/01/2022 di tra lai tién cho dng S va vay lai 50.000.000d
|4 suat 3.500.000d mdi thang, da tra dugc 40.000.0004 chi con ng lai 10.000.000d
nhung 6ng C, ba V khéng c6 chung cuir gi ching minh cho loi trinh bay cta minh,
phia nguyén don khéng thira nhan, ngoai ra 6ng C, ba V cho rang khi tra lai s tién
300.000.000d cho 6ng S c6 dng L& Thanh L ching kién, Toa an da quy dinh thoi
gian cho nguyén don va bi don cung cap ho tén, nim sinh ctia 6ng L& Thanh L, day
1a nghia vu chimg minh dé bao vé quyén va loi ich cua cac duong su nhung cac
duong su khdng Cung cap. Tir nhan dinh trén Hoi dong xét xa xét thay yéu cau khoi
kién cua 6ng TRAN VAN S 1a ¢6 co so nén duoc chap nhan.

3.2 Péi vai yéu cau l3i suat 01% trén thang tinh tir ngay 04/ 01/2022 dén ngay xét
xur 1 ngay 29/6/2023 1am tron 17 thang, s6 tién 51.000.000d. Hoi ddng xét xur Xét thay,
theo bién nhan nhan tién dit coc mua ban dat 04/01/2022 ¢6 ndi dung thoa thuan: “Néu
bén nao 1am sai hop déng mua ban nay thi bén mua bé tién dit coc, con bén ban khong
ban thi hoan tién lai gap 3 ldn tién ddc coc”, tai phién Toa hdm nay, 6ng C, ba V xac
dinh thira dat néu trén da sang ban cho ngudi khac. Xét thay, vo chong 6ng C, ba V sang
ban dét cho ngudi khac nhung khong thuc hién nghia vy tra tién coc cho 6ng S, 1am anh
hudng quyén va loi ich cua 6ng S, nay 6ng S yéu cau tinh Iai suat 1%/ thang 1a cd loi cho
bi don, do d6 yéu cau ciia ong S 1a ¢ cin ctr nén duoc chap nhan.

- L&i suat dugc tinh nhu sau: 300.000.000d x 1%/thang x 17 thang = 51.000.000d

[5] Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc dng
HUYNH VAN C va ba NGUYEN THI V phai chiu 17.550.000d an phi dan su so
tham theo quy dinh, tuy nhién cin ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi; dicu 2
Luat ngudi cao tudi nam 2009 thi 6ng C do 1a nguoi cao tudi, cd don xin mién &n
phi nén duoc mién phan an phi caa 6ng Tu 1a 8.775.000d va budc ba V phai chiu
8.775.0004.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 468 Bo luat té tung dan su. Diéu 328 cua Bo luat dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé &n phi va I¢ phi Toa an.

Xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng TRAN VAN S.

- Buoc 6ng HUYNH VAN C, ba NGUYEN THI V tra cho 6ng TRAN VAN
$300.000.000d va 51.000.0004 13i suat, tong céng 351.000.000d (ba trim ndm muoi
mét triéu dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh &n ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh &n cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu thém tién
12i theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015 tuong
ing véi sb tién va khoang thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi:

- Ong HUYNH VAN C va ba NGUYEN THI V phai chju 17.550.000 dong
an phi dan sy so tham, 6ng C duoc mién an phi nén ba V phai chiu 8.775.000d an
phi dan su so tham.

- Hoan lai cho 6ng TRAN VAN S s6 tién 8.475.000 dong tam ung an phi da
nop theo bién lai thu tam ¢ng an phi sé 0017298 ngay 03/3/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Cai Lay.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 02 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Biéu 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND huyén Cai Ldy;
- Chi Cuc THADS huyén Cai Lay;
- Cac dvwong su;

- Luu.

Nguyén Kim Ngec



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi.....gio .....ngay 29 thang 6 nam 2023.
Tai phong nghi 4n Toa 4an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.
Véi Hoi dong xét xir dan su so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba NGUYEN KIM NGQC
Cac Hoi tham nhén dan:
1. Ong Huynh Vian Thanh
2. Ba Nguyén Thi Kim Hanh
Tién hanh nghi 4n vu 4n dan su thu 1y s6 78/2023/TLST-DS ngay 03 thang 3
niam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” gitta cac duong su:
- Nguyén don: Chi TRAN VAN S, sinh nam 1989.
Dia chi: Ap H T, xa L K, thi xa C L, tinh Tién Giang.
Bai dién ity quyén: Ba Ta Kim T, sinh ndm 1963. (c6 mat)
Dia chi: S, duong, khu phé , phuong , thi xa C L, tinh Tién Giang.
- Bi don: 1. Ong HUYNH VAN C, sinh ndm 1955. (... mit)
2.Ong NGUYEN THI V, sinh ndm 1956 (... mt)
Cung dia chi: Khu phé B T, thi trin B P, huyén C L, tinh Tién Giang
Can cit vdo tai liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phadp luat.



HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN DPE CUA VU AN NHU SAU

Sau khi xem xég cac chwng cw va tai liéu da dwoc tha?um tra tai phién toa,
trén co s¢ xem xét day di, toan dién cac chwng ciw, y kién cha nhirng nguoi
tham gia to tung tai phién toa. Héi dong xét xir thao luan ve nhirng van deé can
phai giai quyet trong vu an nhw sau:

. V& quan hé phép luat tranh chap: - Két qua biéu quyét: 3/3.

“Tranh chip hop dong dat coc”.

1. V& diéu luat ap dung: - Két qua biéu quyét: 3/3.

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo6 luat to tung dan sy. Biéu 328 cua Bo luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé &n phi va 1& phi Toa an.

11. Vé noi dung: - Két qua biéu quyét: 3/3.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng TRAN VAN S.

- Budc dng HUYNH VAN C, ba NGUYEN THI V tra cho 6ng TRAN VAN
$300.000.000d va 51.000.0004 13i suat, tong céng 351.000.000d (ba trim nim muoi
mét triéu dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh &n cham thyc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu thém tién
|4i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015 tuong
ing véi sb tién va khoang thoi gian cham thi hanh an.

2. Vé an phi:

- Ong HUYNH VAN C va ba NGUYEN THI V phai chiju 17.550.000 dong
an phi dan sy so tham, 6ng C duoc mién an phi nén ba V phai chiu 8.775.000d an
phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho 6ng TRAN VAN S s tién 8.475.000 d6ng tam tmg an phi da
nop theo bién lai thu tam &ng an phi sé 0017298 ngay 03/3/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Cai Lay.

3. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA






