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KHU VUC 1- HUE Péc lap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO H |

Ban 4n sd: 08/2026/DS — ST.
Ngay: 02/02/2026.

“V/v tranh chdp tuyén bé Bién
ban thoa thuan vo hiéu va giai
quyét hdu qua cia giao dich
dan sw vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HUE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong.
Cdc Héi tham nhan déan: Ong Nguyén Hiru Truc va ba Ho Thi Phi Phuong.
- Thw ky phién toa: Ba Tra Thi My Ngoc - Thu ky Toa &n nhan dan khu
vuc 1 - Hué.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén khu vie 1 - Hué tham gia phién toa:
Ong Nguyén Nguyén Thong — Kiém sat vién
Ngay 02 thang 02 nam 2026, tai tru sd Toa an nhan dan khu vuc 1- Hué (s6
F duong N, phuong T, thanh phd H) xét xir so thim coéng khai vy an dan su thy
1y s6 120/2024/TLST-DS ngay 12/4/2024 vé viéc “Tranh chép tuyén bd Bién
ban thoa thuan vo hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 64/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 12 nam
2025; Quyét dinh hodn phién toa sb 11/2026/QDST-DS ngay 19/01/2026, giita:
Nguyén don:
- Ong Hoang Ngoc T, sinh nam 1972; dia chi: L6 D duong T, td E, khu
vuc C, phuong V, thanh phé) H; c6 mat.
- Ba Tran Thi Mai H, sinh nam 1972; dia chi: L6 D duong T, t6 E, khu
vuc C, phudng V, thanh phé H; c6 mit.
Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Ta Thi H1; sinh nim
1993; dia chi lién hé: C N, phuong V, thanh phd H; c6 mit.
Nguroi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Van P, sinh ndm 1965 — Luat su Van phong L (HUELAW); dia chi lién hé: C N,
phudng V, thanh phd H; c6 mit.
Bi don: Cong ty Cb phan D.
bia chi tru sé cii: Puong s6 G, khu db thi M, phuong A, thanh phé H.



Pia chi tru so mai: Lo K, duong s6 A, khu d6 thi M, phudng A, thanh phd
H.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hong P1, chic vu: Giam
dbc; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/11/2023 cung cac tai liéu, chung cir thu thap
dwoc trong giai doan chudn bi xét xir va qud trinh t6 tung tai Toa dn, phia
nguyén don trinh bay:

Ong Hoang Ngoc T va ba Tran Thi Mai H 1a vo chong hop phap. Do co
nhu cidu mua nha & thuéc Khu do thi M, phuong A, thanh phd H (nay 1a phuong
A, thanh phd H), 6ng T va ba H da lién hé véi Cong ty C6 phan P dé giao dich
mua nha &. Trong qua trinh trao d6i, thuong luong, ong Hoang Ngoc T 1a nguoi
dai dién cho vo chéng dé lam viéc véi Cong ty Co phén b; hai bén théng nhét
vi€éc mua can nha c6 ma can O-SH21-2.

Ngay 09/3/2022, Cong ty C6 phan P véi 6ng Hoang Ngoc T va ba Tran
Thi Mai H ky két Bién ban thoa thuan s6 110/TMGH/BBTT, trong d6 bén A
(bén ban) 1a Cong ty C6 phan D va bén B (bén mua) 13 6ng Hoang Ngoc T.
Theo nodi dung Bién ban thoa thuan, ong Hoang Ngoc T dong ¥ ndp so tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) dé dang ky mua 01 (mot) cin nha co
cac dic diém: M3 cin O-SH21-2, vi tri tai duong s6 A, dién tich dat 102,0 m?,
téng dién tich san xay dung 395,9 m? gid ban du kién cua cian nha la
11.801.959.000 déng (Mudi mot ty tdm tram linh mdt tri€u chin tram ndm muoi
chin nghin dong).

Maic du Bién ban thoa thuan ghi dai dién bén B la 6ng Hoang Ngoc T,
nhung phan ky tén trong Bién ban do ba Tran Thi Mai H ky. Nguyén don xéc
nhan sb tién dung dé giao dich mua cin nha néu trén 1a tai san chung cia vo
chdng 6ng T va ba H, do d6 phia Cong ty C6 phan D chi yéu ciu mot trong hai
vo chdng dai dién ky tén, khong bat budc phai diing ngudi dung tén bén B trong
Bién ban thoa thuan.

Kém theo Bién ban thoéa thuan s 110/TMGH/BBTT ngay 09/3/2022 la
bang tinh gia ban nha tho du kién (16: O-SH21-2 dudng sd A), viéc thanh toan
duoc thuc hién theo nhiéu dot, cu thé nhu sau:

Ngay 09/02/2022: Khach hang dat coc sd tién 200.000.000 dong;

Dot 1 (ngay 18/3/2022): Khach hang ndp dot 1 trong vong 10 ngay (tu
ngay dit coc), thanh toan 5% gia tri hop dong, twong duong véi sb tién 1a
390.098.000 dong;

Dot 2 (ngay 18/4/2022): Khach ndp tiép dot 1 trong vong 30 ngdy, thanh
toan 10% gia tri hop dong, twong duong véi sd tién 1a 1.180.196.000 dong;



chuyén Hop dong mua ban da ky két dén Ngan hang dé giai ngan, thanh toan
50% gia tri hop dong, tuong dwong véi sb tién 13 5.900.980.000 dong;

Dot 3: Khi c6 théng bao xay xong tang 3, khach hang thanh toan 10% gia
tri hop ddng, tuong duong véi sé tién 1 1.180.196.000 dong;

Dot 4: Khi c6 thong bdo nhan nha, khach hang thanh toan 15% gia tri hop
ddng, tuong duong véi sé tién 1a 1.770.294.000 dong;

Pot 5: Khi c6 thong bao lam sd, khach hang thanh toan 5% gia tri hop
ddng, tuong duong véi sb tién 1a 590.097.000 dong.

Toéng sé tién khach hang phai thanh toan theo cac dot néu trén 1a
11.801.959.000 dong, twong Gmg 100% gia tri hop dong.

Vo chong 6ng Hoang Ngoc T va ba Tran Thi Mai H di thanh toan cho
Cong ty C6 phan P voi tong so tién 1.770.294.000 dong (Mot ty bay trim bay
muoi triéu hai trim chin muoi tu nghin déng); cu thé: Ngay 08/3/2022, thanh
toan s tién 200.000.000 dong; ngay 22/3/2022, thanh toan sd tién 390.098.000
ddng; ngay 20/4/2022, thanh toan sb tién 1.180.196.000 dong thé hién tai S6 chi
tiét cong no ngay 05/5/2022.

Theo ndi dung Bién ban thoa thuan, cac bén thdng nhit dén ngay 18/4/2022
s& ky két Hop déng mua ban ddi véi can nha c6 dic diém néu trén. Tuy nhién,
dén thoi diém ngay 18/4/2022, Cong ty Co phan B khong thuc hién viéc ky két
Hop dong mua ban vi 1y do tai thoi diém nay Céng ty chua duoc co quan c6
tham quyén chdp thuan cha truong dau tu ddi véi dy an. Ngoai ra, theo Bang
tinh gia ban nha tho du kién (16 O-SH21-2, dudng s6 A), cac bén thoa thuan viéc
thanh toan tién mua nha dugc thuc hién theo tién do, trong d6 dot thanh toan thir
3 véi s tién 590.098.000 ddng (Nam trdm chin muoi triéu khong trim chin
muoi tdm nghin déng), tuong duong 5% gia tri can nha, chi dugc thuc hién sau
khi hai bén ky két Hop dong mua ban va khi cong trinh xdy dung hoan thanh
tang 3 theo thong béo cua Cong ty. Mic du chua ky két Hop dong mua ban,
cong trinh xay dung ciing chua hoan thanh tang 3, nhung Cong ty C6 phan P
van giri Thong bao s6 118/2023/TB-TMGH ngay 21/02/2023 yéu cau vo chong
ong Hoang Ngoc T va ba Tran Thi Mai H tiép tuc thanh toan sé tién cia dot
thanh toan thur 3.

Theo Cong van s6 3387/SXD-QLN&TTBDS ngay 16/9/2023 cua S¢ Xay
dung tinh T (nay 1a S& X4y dung thanh phd H), Cong ty C6 phan P chi du diéu
kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai ké tir ngay 16/9/2023. Nhu vy, phai
dén 01 ndm 06 thang 07 ngay ké tir thoi diém ky két Bién ban thoa thuin ngay
09/3/2022 thi Cong ty C6 phan P méi duoc co quan c6 thim quyén chip thuin
du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai. Do d6, tai thoi diém ky két
Bién ban thoa thuan s6 110/IMGH/BBTT ngay 09/3/2022, Cong ty Co phan P
chua du diéu kién phap 1y dé dua nha ¢ hinh thanh trong twong lai vao kinh



doanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san, déng
thoi chua c6 van ban ctia S¢ Xay dung xac nhan nha ¢ da diéu kién duoc ban.
Ngoai ra, sb tién 1.770.294.000 déng ma nguyén don da thanh todn cho bi don
14 khoan tién tra trude theo Béang tinh gid ban nha tho du kién. Tuy nhién, viéc
thu tién nay khong duoc thuc hién thong qua Hop dong mua ban nha & hinh
thanh trong twong lai theo dung quy dinh tai khoan 3 DPiéu 69 Luat Nha &, do tai
thoi diém thu tién, Cong ty C6 phan D chua du diéu kién mé ban. Theo khoan 1
Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015, trudng hop cha dau tu
ky két hop déng huy dong vén khong ding quy dinh tai Diéu 69 Luat Nha & thi
khong duoc phap luat cong nhan. Do d6, viéc Cong ty Co phan P ky két Bién
ban thoa thuan s6 110/IMGH/BBTT ngay 09/3/2022 d¢ thu tién cta khach hang
khi chura du diéu kién md ban 13 hanh vi vi pham diéu cAm ctia phap luét.

Chinh vi nhiing 1y do trén, nguyén don da nhiéu lan gui thong bao dén bi
don vé viéc khong dong ¥ ky két Hop dong mua ban cin Shophouse O-SH21-2
& khu D6 thi M va yéu cau hoan tra s tién bi don da nhan 1a 1.770.294.000
ddng (Mot ty bay trim bay muoi triéu hai trim chin muoi tu nghin dong).

Ngay 22/12/2025, nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién
theo don khoi kién ngay 02/11/2023 d6i véi yéu cau “bude Cong ty cd phan B
phai bdi thuong thiét hai so tién 1ai theo 13i suét tién giri 5,5%/nam ctia Ngan
hang Thuong mai C6 phan N tam tinh tir ngay 20/4/2022 dén khi giai quyét
xong vu 4n. SO tién tam tinh tir ngdy 20/4/2022 cho dén ngay khoi kién
02/11/2023 1a 146.049.255 dong (1.770.294.000 dong x 5,5% lai suat/01 nim x
01 nam 06 thang)”.

Tai phién toa, nguyén don dé& nghi Toa an giai quyét cic van dé sau day:
Yéu cau Toa 4n tuyén bd Bién ban thoa thuan sé 110/IMGH/BBTT ngay
09/3/2022 duoc ky két gitta Cong ty cb phan D véi ong Hoang Ngoc T va ba
Tran Thi Mai H vo6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat; buoc Cong ty cd
phan D phai tra lai cho ong Hoang Ngoc T va ba Tran Thi Mai H sé tién
1.770.294.000 dong da nhan tir 6ng Hoang Ngoc T va ba Tran Thi Mai H.

Y kién ciia ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — ba Ta Thi HI:
Thong nhat nhu y kién trinh bay cta 6ng Hoang Ngoc T va ba Tran Thi Mai H.

Y kién ciia nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don — Ludt
sw Neuyén Van P — Ludt sw Van phong L (HUELAW: Luét su thong nhat nhu ¥
kién cua nguyén don va ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don tai phién
toa. Dé nghi Ho1 déng xét xir can cir Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B
luat t6 tung dan sy ndm 2015; cdc Diéu 122, 123, 131, 132 ciia B¢ luat Dan su
nam 2015; khoan 1 Piéu 55 Luat nha & nam 2014; chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, tuyén bd Bién ban thoa thuan sé 110/IMGH/BBTT ngiy



09/3/2022 v6 hiéu do vi pham diéu cidm cua phap luat, budc bi don hoan trd cho
nguyén don s6 tién 1.770.294.000 dong.

Bi don Cong ty C6 phan P d3 dugc Toa an thong bao vé ndi dung yéu ciu
khoi kién, théng bao vé cac chimg cir do nguyén don cung cap, triéu tip yéu cau
dén Toa 4n dé tu khai trinh bay ¥ kién d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg ctr va
hoa giai, tham gia phién toa, nhung trong sudt qua trinh té tung bi don vang mat,
tai phién toa lan tht hai bi don tiép tuc ving mat, khong co y kién vé yéu cau
khai kién cua nguyén don va khong cung cap tai liéu, chting cr cho Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan khu v 1- Hué phat biéu y kién nhw sau:

- V& viéc tuan theo phéap luat ctia Hoi dong xét xur: Pa thyuc hién dang quy
dinh tai cac Diéu 49, 63 ctia Bo luat T4 tung Dan su nam 2015, (sira doi bo sung
nam 2025).

- V& viéc tuan theo phép luat td tung ctua Thu ky phién toa: D3 thuc hién
ding quy dinh tai céac Diéu 51, 237 cua Bo luat to tung Dan sy ndam 2015, (stra
d6i bo sung nam 2025).

- V& viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu
an, nguyén don da thuc hi¢n dung cac quy dinh tai Diéu 70, biéu 71, Diéu 234
Bo luat T tung dan su 2015, stra ddi, bd sung nam 2025; bi don khong thuc
hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, DBiéu 72 Bo luat T tung dan su 2015, (sua
dbi, bo sung nam 2025).

V& thoi han chuén bi xét xir ¢6 vi pham theo Diéu 203 cta Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015, (stra ddi, bd sung nam 2025); cac Diéu
116, 117, 122, 123, 131, 328, 357, 468 B0 luat Dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu
27, Piéu 28, Piéu 33, Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 55,
Piéu 56 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014; Piéu 68, 69 Luit nha & nim
2014; Piéu 19 Nghi Dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh Phil quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot s6 diéu cua Luét nha &; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an; dé nghi giai quyét vu an theo huéng:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Ngoc T va ba Tran
Thi Mai H ddi vé6i yéu cau: Budc cong ty cd phan D phai bdi thuong thiét hai
cho 6ng Hoang Ngoc T va ba Tran Thi Mai H sé tién 14i tinh tir ngay 20/4/2022
dén khi giai quyét xong vu an.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Hoang Ngoc T va ba Tran Thi Mai
H:



- Tuyén bd Bién ban thoa thuin s6 110/IMGH/BBTT ngay 09/3/2022 duoc
ky gitra ba Tran Thi Mai H va cong ty C6 phan P vé viéc: dang ky mua can nha
& duong s6 A (L6 :) Khu d6 thi M, phuong A, thanh phd H (nay 1a phuong A,
thanh phd H) v6 hiéu do vi pham diéu cam cta phép luat.

- Budc cong ty Co phan D phai hoan tra lai cho 6ng Hoang Ngoc T va ba
Tran Thi Mai H s6 tién 13: 1.770.294.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an déi voi
khoan tién phai tra cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1ai cua sb tién phai thi hanh an theo mtc 1ai suit quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su, trir truong hop phap ludt co quy dinh khac.

3. Vé an phi Dan sy so tham: Cac dwong su phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cur va tai li€u trong hd so vu an di dugc xem xét tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s xem xét day du,
toan dién chung ct, ¥ kién cta Kiém sat vién, Luat su va duong su. HO1 déng
xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an tuyén bo Bién ban thoa thuan v6 hiéu va giai quyét hau qua cia giao dich dan
su vo hiéu 1a tranh chap phat sinh theo Bién ban thoa thuan sé 110/IMGH/BBTT
ngay 09/3/2022 thudc tham quyén giai quyét cua Toa an, duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& tham quyén giai quyét: Bi don Cong ty cd phan D c¢6 dia chi try s¢
tai duong s6 G, KPT méi A, phuong A, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué (dia
chi méi 1a Lo K dudng sb A, khu d6 thi M, phudng A, thanh phd H); cin cu
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan
su va khoan 2 DPiéu 1 Luit stra d6i, bd sung mat sb6 Diéu ctua B luat to dung dan
su, luat t6 tung hanh chinh, luat tu phap ngudi chua thanh nién, luat pha san va
luat hoa giai, dbi thoai tai Toa 4n nén vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué cii. Can ¢t Diéu 5 Nghi
quyét s6 1314/NQ-UBTVQHI5 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée sap
xép don vi hanh chinh cdp huyén, cap xi cta thanh phd H giai doan 2023 —
2025, Toa an nhan dan quan Thuin Hoéa c6 trach nhi¢m ké thira nhiém vu, quyén
han ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué theo quy dinh cua
phép luat ké tir ngdy 01 thang 01 nam 2025. Cin cir khoan 17 Piéu 1 Nghi quyét
s6 1675/NQ-UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé



viéc sip xép don vi hanh chinh cp xa cta thanh phé H nam 2025 va Diéu 3
Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngdy 27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu
Québc hoi vé viéc thanh lap Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc;
quy dinh pham vi thim quyén theo lanh tho ciia Toa an nhan dan cip tinh, Toa
an nhan dan khu vuc. Qua dé Toa an nhan dan khu vuc 1 - Hué duoc thanh lap
va ké thira quyén, nghia vy, trach nhi€ém cua Toa an nhan dan quan Thuin Hoa,
thanh phd H ké tir ngay 01/7/2025.

[1.3] V& thoi hiéu khoi kién cia cac bén khong yéu cau nén Hoi dong xét
xur khong xem xét.

[1.4] V& su vang mit ctia bi don: Bi don 13 cong ty c6 phan D khong co yéu
cau phan t6 va da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai dén tham gia phién
tdoa nhung van ving mat ma khong c6 1y do chinh dang, khong vi su kién bat kha
khang hay tro ngai khach quan nén Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Diéu
227, Diéu 228 cua B luat tung dan sy tién hanh xét xir Véng mat b1 don.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Hoang Ngoc T va ba Tran
Thi Mai H thiy ring:

Ba Tran Thi Mai H v6i Cong ty Co phan D da ky két Bién ban thoa thuan
s6 110/IMGH/BBTT ngay 09/3/2022 (kém theo Bang tinh gid ban nha tho dy
kién (16: O-SH21-2 duong s6 A).

Theo ndi dung Bién ban thoéa thuan trén, lich thanh toan tién mua can nha
Shophouse O-SH21-2 & khu D6 thi M, phuong A, thanh phd H (nay 1a phudng
A, thanh phd H) do Céng ty C6 phan P lam chu dau tu thanh 06 (sau) dot, cu
thé: Dot 1: Ngay 09/2/2022 - Khach hang dit coc sb tién 200.000.000 dong; dot
2 (ngay 18/3/2022): Khach hang ndp dot 1 trong vong 10 ngay (tur ngay dat coc),
thanh to4n 5% gia trj hop dong, twong duong voi sb tién 1a 390.098.000 dong;
dot 3 (ngay 18/4/2022): Khach ndp tiép dot 1 trong vong 30 ngay, thanh toan
10% gié tri hop ddng, tuong dwong véi s tién 1a 1.180.196.000 ddng; chuyén
Hop dong mua ban da ky két dén Ngan hang dé giai ngan, thanh todn 50% gia
tri hop dong, tuong dwong véi sd tién 1a 5.900.980.000 dong; dot 4: Khi co
thong bao xdy xong tang 3, khach hang thanh toan 10% gia tri hop dong, tuong
duong 1.180.196.000 dong; dot 5: Khi c6 thong bao nhan nha, khach hang thanh
toan 15% gia trj hop dong, twong dwong 1.770.294.000 dong; dot 6: Khi c6
thong béo lam so, khach hang thanh toan 5% gia tri hop dong, tuong duong
590.097.000 dong. Ngoai Bién ban thoa thuan sé 110/IMGH/BBTT ngay
09/3/2022 va Bang tinh gia ban nha tho du kién (16 O-SH21-2, dudng sd A) kém
theo, trong hd so vu 4n cling nhu trong qué trinh t6 tung, cac bén khong cung
cép duoc bat ky van ban nao khac thé hién su thoa thuan lién quan dén viéc mua
béan, chuyén nhuong hoic xac l1ap quyén, nghia vy d6i voi cin nha néu trén theo
quy dinh cta phap luit. Do d6, toan bo viéc thu va thanh toan sb tién



1.770.294.000 dong gitta cac bén chi duoc thyc hién trén co s& Bién ban thoa
thuan néu trén, du co s& xac dinh day 1a giao dich dan sy duy nhat lam phat sinh
quyén va nghia vu giita cac bén.

Mic du trong Bién ban thoa thuan s 110/IMGH/BBTT thé hién bén mua
(bén B) la 6ng Hoang Ngoc T, nhung chit ky trong Bién ban thoa thuan 1a cua
ba Tran Thi Mai H. Tuy nhién, ong T va ba H 13 vo chong hop phap va déu thira
nhan sb tién 1.770.294.000 déng dung dé giao dich mua cin nha O-SH21-2 13
tai san chung ctia vo chdng trong thoi ky hon nhan. Viéc mot trong hai vo chdng
truc tiép ky két Bién ban thoa thun nham xac lap, thuc hién giao dich lién quan
dén tai san chung cua vo chéng 1a phu hop vo1 quy dinh tai biéu 27, 28, 33, 35
Luat Hon nhéan va Gia dinh nam 2014. Do d6, viéc ba Tran Thi Mai H ky Bién
ban thoa thuan khong 1am thay d6i chii thé tham gia giao dich, khong 1am phét
sinh tranh chip vé tu cach bén mua va khong anh hudng dén quyén, nghia vu
cua cac bén trong vy an.

Xét thdy, tai Van ban sb 3387/SXD-QLN&TTBDS ngay 16/9/2023 ctia S&
Xay dyng tinh T cii (nay 1a S& xay dung thanh phd H) vé viéc ban nha ¢ hinh
thanh trong twong lai tai Dy 4n Khu nha ¢ thuong mai - S -SH1 dén O-SH28
thudc dy an Khu do6 thi M ¢6 ndi dung “... 168 can nha (co danh sach kem theo),
thuoc Khu nha o thwong mai- Shophouse O-SH1 dén O-SH28 thudc duw an Khu
dé thi M do Céng ty C6 phan P lam chi dau tw, du diéu kién dwoc ban nha ¢
hinh thanh trong tuong lai.”

Tai Cong vin sd 6219/SXD-QLN&TTBDS ngay 08/12/2025 ciia S& Xay
dung thanh phd H vé viéc cung cép thong tin, tai liéu, ching ctr lién quan dén
Dy 4n Khu d6 thi M do Céng ty Co phan P 1am chi dau tu, S& Xay dung xac
dinh: “Theo khodn 2 Piéu 55 Ludt Kinh doanh bat déng san nam 2014, truéc
khi ban nha & hinh thanh trong twong lai, chii dau twe phdi ¢6 van ban théng bdo
cho co quan quan 1y nha & cdp tinh vé viéc nha ¢ du diéu kién dwoc bdan. Tuy
nhién, qua kiém tra, ra sodt hé so trén phan mém hé thong quan 1y véin ban diéu
hanh cia S6 xdy dung (trudc thoi diém ngay 09/3/2022); Sé Xay dung khong
nhdn dwoc ho so, tai liéu lién quan dén ho so thong bao vé viéc nha ¢ du diéu
kién dwoc bdn, cho thué, mua theo quy dinh ciia phdp ludt vé Nha ¢, phdp ludt
vé Kinh doanh bat déng san do chit dau tw (Cong ty Co phan P) bdo cdo. Pong
thoi, So Xay dung chwa ban hanh van ban xdc nhdn viéc mo ban nha o hinh
thanh trong twong lai trweée thoi diém ngay 09/3/2022.”

Nhu vay, dén ngay 09/9/2023, Uy ban nhan déan tinh T ¢t mdi ban hanh
Quyét dinh s6 2092/QD-UBND vé viéc chip thuin chi truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu va dén ngay 16/9/2023, Cong ty C6 phan B méi dugc
phép ky Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai d6i voi 168 can
nha (c6 danh sach kem theo), thudc Khu nha & thuong mai - Shophouse O-SH1



dén O -SH28 thudc du an Khu d6 thi M. Tuy nhién ngay 09/3/2022 Céng ty Co
phan P di ky két Bién ban thoa thuan véi 6ng Hoang Ngoc T va ba Tran Thi
Mai H dé nhim muc dich thanh toan tién mua cin O-SH21-2 thudc Dy an khu
nha & T S Khu d6 thi M, phudng A, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué (nay la
khu d6 thi M, phuong A, thanh phd H) do Cong ty C6 phan D lam chu dau tu
trong khi Coéng ty Co phan P chua du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh tai Diéu 55, Piéu 56 Luat kinh doanh bat dong san nim
2014; Pidu 68, 69 Luat nha & nam 2014; Diéu 19 Nghi Dinh 99/2015/NP-CP
ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb
diéu cua Luat nha &. Vi vay viéc cac bén tién hanh ky thoa thuan Bién ban néu
trén 1a da vi pham diéu cAm cta phap lut; nén thoa thuan tai bién ban ngay
09/3/2022 d4 bi vo hiéu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Diéu 122,
Diéu 123 cua Bo lut dan su.

Do d6, nguyén don yéu ciu Toa &n tuyén bd Bién ban thoéa thuan s
110/IMGH/BBTT ngay 09/3/2022 dugc ky gitta ba Tran Thi Mai H va cong ty
C6 phan D vo6 hiéu 1 ¢6 cin ctr can chap nhan.

Xét vé yéu cau giai quyét hau qua cua tuyén bd hop dong vo hiéu, Hoi
ddng xét xtr thiy rang viéc dan dén thoa thuan hop dong vo hiéu 1a tir ca phia
nguyén don va bi don; boi I8 tai thoi diém ky két thoa thuan dé ding ki mua nha
Cong ty c6 phan D chua duoc quyén huy dong vén theo phap lut vé kinh doanh
bat dong san, Luat nha &, con ba Tran Thi Mai H va 6ng Hoang Ngoc T thi
trudc khi ky Bién ban thoéa thuan khong tim hiéu k¥ vé thong tin du 4n ma van
ky. Vi vay dan dén thoa thudn trong giao dich vo hiéu nén cac bén déu co 16i
ngang nhau nén giai quyét hau qua viéc tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu la:
"hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan" theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B
luat Dan sy nam 2015.

Do d6, Cong ty C6 phan D phai hoan tra lai cho ong Hoang Ngoc T, ba
Tran Thi Mai H toan bd s tién 1.770.294.000 dong (Mot ty bay trim bay muoi
triéu hai trim chin muoi bon nghin dong) ma nguyén don da thanh toan dé mua
can O-SH21-2 thudc Dy 4n khu nha ¢ T S Khu d6 thi M, phudng A, thanh phd
H, tinh Thira Thién Hué (nay thudc phudng A, thanh phd H) do Céng ty Co
phan D 1am chu dau tu.

[3] V& yéu cau boi thuong: Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé
viéc yéu cau Cong ty co phan D boi thuong thiét hai vé sb tién 1i tam tinh tir
ngdy 20/4/2022 dén ngay khoi kién 02/11/2023 1a 1.770.294.000 dong x
5,5%/mam x 1 ndm 6 thang = 146.049.255 ddng (Mot traim bdn muoi sau triéu
khong trim bon muoi chin nghin hai trim nim muoi lim dong) va sb tién 13
tinh dén ngay giai quyét xong vu an ; Hoi dong xét xir thay rang: Viéc rit yéu
cau nay 1 hoan toan tu nguyén, phi hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua



Bo luat T tung dan sy nam 2015 (stra doi, bd sung nam 2025), do d6, Ho1 déng
xét xir chap nhan ¥ kién cua nguyén don va dinh chi khong xem xét, giai quyét
d6i voi phan yéu cau nay.

Quan diém cia Dai dién Vién kiém sat nhéan déan khu viee 1 — Hué tham gia
phién toa phit hop véi nhdn dinh ciia Hoi dong xét xir nén chdp nhdn.

[4] V& an phi dan sy so thim: Do yéu ciu ctia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don Coéng ty Co phan P phai chiu 4n phi ddi véi sd tién phai tra cho
nguyén don (1.770.294.000 ddng) 1a: 36.000.000 dong + [3% x (1.770.294.000
ddéng - 800.000.000 dong)] = 65.108.820 dong (1am tron 65.109.000 dong) va
phai chiu an phi vé viéc tuyén bd hop déng vo hiéu 1a 300.000 dong (Ba trdam
nghin dong).

Nguyén don duoc hoan lai sé tién tam (mg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr Diéu 5, khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Diéu 227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan sy nim
2015 (sua ddi, bd sung nam 2025); khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot s6
Piéu cta BO luét td tung dan sy, luat to tung hanh chinh, luat tu phép nguoi
chua thanh nién, luat pha san va luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

Can cu cac Diéu 116, 117, 122, 123, 131, 132, 328, 357 va Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

Can ct khoan 1 Diéu 27, Diéu 28, Diéu 33, Diéu 35 clia Luat Hon nhan va
gia dinh nam 2014;

Cin ctr cac DPiéu 55, Pidu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;
Diéu 68, Diéu 69 ctia Luat nha & naim 2014 va Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s6 diéu ctia Luat nha 6.

Cin clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Tuyén bd Bién ban thoéa thuan sé 110/IMGH/BBTT ngay 09/3/2022
duoc ky gitta ba Tran Thi Mai H va cong ty C6 phan P vé viéc: dang ky mua
can nha ¢ duong s A (L6: O-SH21-2) tai Khu d6 thi M, phuong A, thanh phd
H (nay 1a phuong A, thanh phd H) v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta phap lut.

2. Budc Cong ty Co phan D phai hoan tra lai cho 6ng Hoang Ngoc T va ba
Tran Thi Mai H s6 tién 1.770.294.000 dong (M6t ty bay tram bay muwoi triéu hai
tram chin mwoi bon nghin dong).
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (Dbi voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (D6i voi khoan tién phai tra cho
ngudi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan
sy nam 2015, trir truong hop phéap luat c6 quy dinh khac.

3. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc Cong
ty C6 phan P boi thuong thiét hai vai sb tién i tinh tir ngay 20/4/2022 dén khi
giai quyét xong vu an.

4. V& 4n phi dan su so tham: Budc Cong ty C6 phan B phai chiu an phi
Dan su so tham 13 65.409.000 ddng (Sdu muoi lam triéu bon tram 1é chin nghin
dong).

H2 lai 5O tiéq tam ung an phi 13 3.951.000 dong (Ba triéu chin tram nam
muoi mot nghin déng) cho 6ng Hoang Ngoc T va ba Tran Thi Mai H theo bién
lai s6 0003424 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Hué (Nay Ia Phong
Thi hanh an dan sy Khu vyc 1 — Hu€) ma 6ng Hoang Ngoc T va ba Tran Thi
Mai H da nop.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

An so tham xét xtr cong khai, nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit c6
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

N__ﬁ'gzgrgr} . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
" VKSND khu vue 1-Hué: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS thanh pho H;

- Phong THADS KV 1- Hué;
- Cac duong su;

- Luat su;

- Luu ho so;

- Luu dan an.

Nguyén Thi Thiy Hong
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