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- Thanh phén Hpi dong xét xir SO thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Minh Tri

Cdg Hoi tham nhan dan.

1. Ong L€ Mong Linh

2. Ong Nguyen Thanh Phong

- Thu ky ghi bién ban: Ong Truong Nguyen Nhit — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Thanh Phu, tinh 7Bén Tre. ’

- Dai dién Vién kiém sat nhdp dan huyén Thanh Phu, tinh Ben Tre tham
gia phién toa: Ong L& Van Binh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre xét x(r so tham cong khai vu én dén sy thy Iy s6: 32/2021/TLST-DS
ngay 29 thang 01 nam 2021 ve viec “Tranh chap quyén sit dung ddt” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so: 47/2023/QDXXST-DS ngay 07 thang 4 nam 2023
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi M, sinh nim: 1980,

Dia chi: ap Th, x& M, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

2. Bidon: Chi Nguyén Thi H, sinh nam: 1971,

Dia chi: ap Th, x& M, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tw khai cung cdc tai ligu, chung cir cung cap cho
Toa an nguyén don chi Nguyen Thi M trinh bay:

Vao nam 2008 cha me c6 ting cho chi Nguyén Thi H phan dat co dién
tich 403,5 m? thuc mot phan thira dat thira s6 49 t& ban dd s6 9 toa lac tai ap Th,
x& M, huyén Thanh Phd, tinh Bén Tre. Phan dit nay dugc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi H dugc tach thanh thia s6 57, to ban do
s6 9 va da sir dung 6n dinh khong ai tranh chép.

Pén nam 2013 cha me cho chi 02 phﬁn dét thudc mot phﬁn thira 49, to ban
d6 s6 9 va chi da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi v6i phan phan
dat tht nhat da dugc tach thira c6 dién tich 1.070,7m? thuc thira 49, to ban do so
9, phan dat thtr hai c¢6 dién tich 1.345,5 m? thudc thira s6 60, to ban d6 s6 9 toa lac
tai 4p Th, X4 M, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.



Nam 2019 do c6 nhu cau nhap 02 thira dat néu trén nén chi lam tha tuc
nhap thira va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip gidy chimg
nhan quyén su dung dat theo thira dat méi 1a 82, to& ban d6 sd 9, dién tich
2.484m?2. Trong qua trinh sir dung dat chi H ¢6 cit can nha 1an qua phan dét cia
chi, nhiéu 1an chi yéu cau chi H di doi nhung chi H khong dong .

Nay, yéu cau Toa an giai quyét budc chi Nguyén Thi H di doi cin nha va
vat kién trac dé tra lai phﬁn d4t 14n chiém c6 dién tich 300m? thudc mot phﬁn thira
dat s6 82 t& ban dd sb 9, chi khong hd tro chi phi di doi va boi thuong thiét hai.

Tai don sira doi, b6 sung ngay 27/10/2021 chi cho rang trong qué trinh st
dung dat chi H da ké khai trung véi phan dat c6 dién tich thudc thira 82d (dién
tich 80,7 m?) va 82b (dién tich 15,6 m?), to ban dd s6 9, toa lac tai xa M, huyén
Thanh Phu, tinh Bén Tre (Theo hoa d6 hién trang st dung dat do dac ngay
14/6/2021 cua Chi nhanh VPPK dat dai huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre. Yéu cau
Huy gidy ching nhan QSDP s6 HO2979 do UBND huyén Thanh Phu cip cho ba
Nguyén Thi H vao ngay 19/02/2008.

Theo bién ban ldy 16 khai ngay 24/3/2021 ba Nguyén Thi H trinh bay:

Trudc ‘déy cha, me c0O cho m(f)‘g phén dét co dién tich 740,6 m?2, thudc thia
nao, to ban do nao thi to1 khong biét, cho vao nam nao toi ciing khong nhg.
Nguyén nhén Ia do luc d6 t61 di 1am xa, ¢ nha cha me cat dat cho moi nguoi con
mot phan dat. Sau khi cho dat thi dat dé trong, dén khoang nam 2012-2013 t6i v¢
cat nha, luc d6 chi M c‘(’) qua phu nau com cho thg E}n, chong chi M lam tho ho
xdy nha va toi c6 tra tién tho, chi M con chi ranh dat gitra t6i va chi M nén toi
madi cat nha dugc. Vige chi M can C}:I' vao viéc toi dugc cap gidy chung nhén
QSDD ¢6 dién tich 403,5 m? va cho rang to1 lan chiém dat toi khong dong y, toi
khong biét vi sao t6i duoc cap gidy ching nhan QSDD nay, giay chung nhén
QSDD tu trude dén nay do me 61 1a ba Nguyén Thi A cat giit nén toi khong biét

phan dat cia toi, khi toi dugc cap glay ching nhan QSDD chi con 403,5 m?. Hién
nay trén dat nay toi di cit nha kién cb va c6 mot sb cdy trong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Phd, tinh Bén Tre phat
biéu:

+ Tham phan trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu 4n, Hoi dong xét xir so
tham, Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

+ Nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung cac quyén, nghia vu theo quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy.

+ V& viée giai quyét vu an: Sau khi tom tit ndi dung vu an, phén tich,
danh gia cac tai liéu, chimg ctt c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién
toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre dé nghi Hoi
dong xét X1

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyen Thi
M, budc Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai cho Nguyén Thi M phan dat thudc cac
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thira ky hiéu 82d (dién tich 80,7 m?) va 82b (dién tich 15,6 m?), t& ban d6 sb 9,
toa lac tai xd M, huyén Thanh Phq, tinh Bén Tre .Cin ct hoa dd hién trang sir
dung dat ngay 14/6/2021 ctia Chi nhanh VPPK dit dai huyén Thanh Pht, tinh
Bén Tre). Trong do: Dbi vé6i thua ky hiéu 82d, dién tich 80 7 m?, thi budc tra
bang dién tich dat; Ddi voi thira ky hiéu 82b, dién tich 15,3 m? th1 dé nghi Ho1
déng xét xir xem xét budc ba H ¢ nghia vu tra lai cho ba Mi gié tri QSDD theo
gia ma Hoi dong dinh gia di xac dinh.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc
yéu cau: Hay gidy chung nhan QSDD s6 HO2979 do UBND huyén Thanh Phu
cap cho ba Nguyén Thi H vao ngay 19/02/2008.

3. K}Gn nghi co quan c6 thim quyén xem xét diéu chinh lai dién tich dé}t
trong cac giay chirng nhan QSDD ctia ba M va ba H cho phu hop vai dién tich dat
dang sur dung khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat thi hanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

9 Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong ho so' vy dn dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao loi trinh bay cua dwong sw va ket qua tranh
ludn, y kién kiém sat vién tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

1.1 Can cir vao don khoi kién thi vu an ¢4 quan hé tranh chap la
“Tranh chdp quyén sir dung dar’. Quan hé phap luat tranh chap néu trén dugc
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phu.

1.2 Bi don c6 noi cu tra tai X& M, huyén Thanh Pha va phan tai san
tranh chép toa lac tai xa M, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre. Cin ctr diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan sy ndm 2015 Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Ph( thy 1y dung tham quyén.

’ 1.3 Qua ,trinh giai quyét vu an, Bi ‘don ba Nguyén ,Thi H c6 don xin
giai quyét, xét xur Vér}g mat. Dg do, can ca Dicéu 227 Bo luat t6 tung dan su, Toa
an tién hanh xét xur vang mat do1 vai bi don.

[2] V& noi dung:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai thira dat ky hiéu 82d
(dién tich 80,7 m?) va 82b (dién tich 15,6 m2) to ban do so 9, toa lac tai xa M,
huyén Thanh Phd, tinh Bén Tre (Theo hoa d6 hién trang str dung dat do dac ngay
14/6/2021 cua Chi nhanh VPDK dat dai huyén Thanh Phu). Yéu cau Huy gidy
chtng nhan QSDP s6 HO2979 do UBND huyén Thanh Phu cdp cho ba Nguyén
Thi H vao ngay 19/02/2008.

Hoi dong xét xir xét thay:

2.1 Xét vé nguodn goc dat tranh chap: Theo ho so dang ky ké khai cap
gidy chimg nhan QSDP cua ba Nguyén Thi H do vin phong dang ky dat dai
huyén Thanh Pha cung cap gém: Pon xin ding ky quyén st dung dat ghi tén
Nguyén Thi H nhung & phan ky tén thi ghi me ky thay la Ng}lyen Thi A va dugc
Pho chu tich Uy ban nhan dan xa M la 6ng Nguyen Vin A ky xac nhan ngay
16/02/2004 va dugc Phong tai nguyén va moi truong cho y kién 1a da diéu kién
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cap gidy. Sau khi dugc cap gidy chirng nhan quyen st dung dat ba Nguyen Thi H
cting khong co khiéu nai vé dién tich dat theo giay chirng nhén quyén su dung dat
d3 dugc cAp. Nhu vy, hd so cap glay ching nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi H déu dugc thuc hién ding theo quy dinh.

2.2 Theo so do hién trang sir dung dat do Vin phong ding ky dat dai
huyén Thanh Pha do dac ngay 14/6/2021 thi thira thira dat s6 57, 82 to ban dd sd
9 xa M, huyén Thanh Phu c6 dién tich nhu sau:

Thira dat s6 57 to ban d6 s6 9 gdbm cac thira ky hiéu:

-Thira s6 57 dién tich 35,6 m?

- Thira s 57a dién tich 56,6 m?

- Thra s6 57b dién tich 1,1 m?

- Thra s6 57¢ dién tich 1,6 m?

- Thira s6 57d dién tich 322,8 m?.

Tong dién tich 1a 417,7 m? (Lon hon 14,2 m? dién tich ma ba Nguyén
Thi H da dugc UBND huyén Thanh Pha cip chimg nhan QSDP sb Al 456103 co
dién tich 1a 403,5 m? ngay 19/2/2008).

Thira dat s 82 to ban dd s6 9 gom céc thira ky hiéu nhu sau:

- Thira s6 82 dién tich 2.342,6 m?

- Thra s6 82a dién tich 43,7 m?

- Thira s 82b dién tich 15,6 m?

- Thra s6 82d dién tich 80,7 m?

- Thtra 82c¢ dién tich 1,4 m?.

Tong dién tich cac thira trén 1a 2. 484 m? (Trong d6 c6 phan dién tich
dat dang tranh chap thudc cac thia ky hiéu 82b dién tich 15,6 m? va thira sé 82d
dién tich 80,7 m? tong dién tich 96,3 m? bang voi dién tich trong gidy chimng
nhan s CT 691531, do S& tai nguyén va moi truong tinh Bén Tre di cdp cho ba
Nguyén Thi M ngay 29/12/2019).

Do d6, xét thdy yéu cau ba Nguyén Thi M phai tra lai phan dat tai hai
thira ky hiéu 82b va 82d, c6 tong dién tich 96.3 m? 14 c¢6 co s chap nhan.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/5/2021 va ngay
23/02/2023 thi hién nay trén thira ky hiéu 82d 1a dat trong con trén thira dat ky
hi¢u 82b hién nay c6 mot phan nha ciia ba Nguyén Thi H da duoc X4y cét kién cd
va khi phia ba H cat nha thi phia ba M khong c6 ngin can; Mic khac phan dat
tranh chap thudc thira dat ky hiéu 82b chi ¢ dién tich 15,6 m? néu budc bi don
thao dd, di doi cac cong trinh kién tric tra lai cho nguyén don phan dat tranh chap
s& anh hudng dén phan nha cua bi don. Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop
phép cua cac bén duong sy, dam bao gi tri sir dung cuia cac cong trinh kién trac
trén phan dét tranh chép tai thira ky hiéu 82b (15,6m?) can budc bi don tra gia tri
quyén st dung dat ddi v6i phan dét tranh chap 15,6m? véi s tién 3.120.000 dong
(15,6m? x 200.000 dong) 1a phu hop.

2.3 Pdi v6i Yéu cau cua ba Nguyén Thi M vé vige Huy gidy ching
nhan s6 HO2979 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Phu cap cho ba Nguyén Thi
H vao ngay 19/02/2008. Do ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén
Thi M phan dat tranh chap hai thira ky hiéu 82b va 82d thi dién tich dét trong gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cua ba H khong thay d6i dang ké; khong anh
hudéng dén t can theo hién trang su dung dit ma cac bén sir dung. Do vay, chi
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can kién nghi co quan ¢ thAm quyén diéu chinh lai dién tich trong gidy ching
nhan quyeén str dung dat cua ba M va ba H 1a phu hop. 7

~Chi ph[ cho viéc thu thap chimg ctr, do dac, dinh gia va xem xét tham
di‘nh tai cho véi tong so tién l1a 5.412.000 dong bi don c6 nghia vu chiu 50% s6
tién néu trén.

2.4 Pé nghi ctua dai Qién Vién kiém sat nhé,n dan huyén Thanh Phu
phu hop v6i nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

26 V& 4an phi: Theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung céc Diéu 26, 35, 39 va Diéu 227 Bo luat T tung dan su
nam 2015.

- Ap dung cac Piéu 167, 170, 202, 203 Luat dat dai 2013.

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctua ba Nguyén Thi M doi
véi ba Nguyén Thi H.

Cu thé tuyén:

Budc ba Nguyén Thi H tra lai cho ba Nguyén Thi M phan dat thudc
cac thira ky hiéu 82d (dién tich 80,7 m?) va 82b (dién tich 15,6 m?), t& ban dd sd
9, toa lac tai xa M, huyén Thanh Ph1, tinh Bén Tre (Theo hoa dd hién trang s
dung dat do dac ngay 14/6/2021 cta Chi nhanh VPDBK dat dai huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre). Trong do:

Thira dat ky hiéu 82d, dién tich 80,7 m? budc ba Nguyén Thi H tra
bang dién tich dat; (C6 hoa dé kem theo)

Thira dat ky hiéu 82b, dién tich 15,3 m? bugc ba Nguyén Thi H co
nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Mudi gia tri quyén st dung véi sb tién
(15,6m? x 200.000 dong) 3.120.000 (Ba tri¢u mot tram hai muoi nghln) dong .

Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi M vé viéc Huy gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 HO2979 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Phu
cap cho ba Nguyén Thi H vao ngay 19/02/2008.

Chi phi cho viéc thu thap chtng ctr, do dac, dinh gia va xem xét thim
dinh tai chd véi tong so tién 1a 5.412.000 dong, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu
chiu 50% sb tién néu trén. Tuy nhién, do ba Nguyén Thi M d3 ndp tam tng trudc
nén ba H c6 nghia vu hoan tra lai cho ba M sé tién 2.706.000 dong.

Ké tir khi Quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n cé quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i cua sb tién con
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phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan su
2015.

2. Klen nghi co quan c6 tham quyén xem xét diéu chinh lai dién tich
dat trong cac gidy chung nhan quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi M va ba
Nguyén Thi H cho pht hop véi dién tich dit dang st dung khi Ban an c6 hiéu luc
phap luat thi hanh.

3. V& an phi dan sy so thim 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong, ba
Nguyén Thi H c¢6 nghia vu ndp. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre hoan tra cho ba Nguyén Thi M sé tién dd nop 1.250.000 (Mot triéu
hai trim ndm muoi nghin) dong theo bién lai thu s 0005605 ngay 29/01/2021.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
02 Luét thi hanh an dan sy ndm 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an
duogc thyce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy ndm 2014.

4. Trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, duong sy c6 mat duoc
quyén khang cdo ban an. Puong sy ving mit duoc quyén khang céo ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét dé yéu
cau Toa an cap trén xét xtr phiic tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thanh Phu. Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh Bén Tre. (Pi ky)

- CCTHADS huyén Thanh Phu.

- Cac duong su.

- Luu ho so.

Huynh Minh Tri



